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Planzeichenerklarung:

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)
in der aktuell glltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132) in der aktuell gliltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fulllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der tGberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentlich Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs .4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Planzeichen

r 8 | 1
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
L==d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

- — — —1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gemal? § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

1.1.2 In den Mischgebieten (MI) gem. § 6 BauNVO sind die gemaR § 6 Abs. 2Nr. 6 und 7
BauNVO sonst zulassigen Nutzungen nicht zulassig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
1.1.3 In den Mischgebieten sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

1.1.4 In den Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

1.2 ErschlieRung

1.2.1 Die Erschliefdung der noch auszubildenden, einzelnen Grundsticke ist so herzustellen,
dass eine Zuwegung durch Rettungskrafte gemaf § 4 NBauO i. v. m. § 1 DVO-NBauO
méglich ist.

1.3 Umwelt

1.3.1 Grundstickseinfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50m mit
standortheimischen Gehdlzen, wahlweise in Kombination mit sichtdurchlassigen
Zaunanlagen, zulassig.

Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Liste zu verwenden: Hasel (Corylus avelflana),
Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Weiltdorn ( Crataegus monogyna) Hartriegel (Cornus
sangiuneum), Kornelkirsche (Cornus mas), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen (Evonymus europaea), Faulbaum
(Frangula alnus), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea).

1.4 Emissionen/Immissionen
Abschnitt wird im Verfahren erganzt.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dacher

2.1.1 Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachbegrinung herzustellen.

2.1.2 Garagen und sonstige Anbauten sowie Vorbauten an Hauptgebauden, die mit einem
Flachdach errichtet werden, sind mit einer Dachbegrinung herzustellen.

2.1.3 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie solche die nach Landesrecht im Bauwich
zulassig sind und mit einem Flachdach errichtet werden, sind mit einer Dachbegrinung
herzustellen.

3. Hinweise

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren —z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehérde des Landes Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabrucker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Gehélzrodungen, z.B. im Rahmen von Bau- und Erschlieiungsmalnahmen, dirfen nur im
Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar erfolgen. Der Abrisszeitraum der
Nebengebaude am Tennisplatz erstreckt sich von Anfang September bis Ende Februar. Ein
Abriss der Ubrigen abzureilenden Gebaude hat im Zeitraum von Anfang September bis
Ende Oktober zu erfolgen.

AbzureilRende Gebaude mussen vorher durch einen Fachmann auf Besatz durch
Fledermause oder Végel Uberpriuft werden. Als CEF-Malnahme wird das Aufhangen von
Vogel- und Fledermauskasten im Umfeld des Plangebietes erforderlich, um den Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugleichen. Darlber hinaus ist eine ordnungsgemafie
Siedlungsentwasserung unter Bertcksichtigung der Vermeidung von stofflichen und
hydrologischen Zusatzbelastungen des FlieRgewassers durchzufuhren.

Erschlielung
Bei Baumal3nahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen

vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausflhrung bei den zustandigen Versorgungstragern Gber die Lage der Leitungen
informieren. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Bei Arbeiten im Bereich von Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand eingehalten
werden, der eine Schadigung ausschlief3t. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt
von Hand mit dul3erster Vorsicht, nach Absprache mit den Leitungstragern durchzufuhren.

Die verkehrliche Erschliel3ung der Grundstiicke ist mit dem Tiefoauamt der Stadt Melle
abzustimmen. Gegebenenfalls mlssen privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgelegt werden. Bei der ErschlieBung der Grundstlcke ist darauf zu achten, dass die
Stralien ,Viktoriastrafle* und ,Untere Papenbrede” miteinander verbunden werden, sodass
eine Durchfahrtsmaéglichkeit fur Mull- und Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Sonstiges
Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle
zur Einsicht bereit.

Durch den Bebauungsplan ,Papenbrede — 1. Teilanderung” wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,Papenbrede” (Ursprungsplan) teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Papenbrede” werden fir den dargesteliten Geltungsbereich
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der aktuell giiltigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
21072), in der aktuell giiltigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift, der
Berichtigung des Flachennutzungsplans und der Begriindung als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Melle, den ...............

Burgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ......................... die Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortsiiblich bekanntgemacht.

Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den ...............

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ...............cccccce.. dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung
gem.§13aBauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortstiblich

bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
habenvom ........................ bis e gem.§ 13 aBauGBi.V. m. § 13 Abs. 2.
V. m. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Melle, den ...............

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 13 a BauGBi.V. m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzungam ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Melle, den ...............

Birgermeister
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.
Melle, den ...............

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplans ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 S. 1 Nr. 1 -3
BauGB nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Melle, den .............

Biirgermeister
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