Stadt Melle - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kosakenallee - 2. vereinfachte Anderung”

Blatt 1/2 - Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Festsetzungen durch Zeichen und Schrift

Nachstehende Mal3angaben sind beispielhaft;
zu beachtende Festsetzungen siehe Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 12 Abs. 3 BauGB)

Seniorenresidenz (Zuléassigkeit von Nutzungen siehe
textliche Festsetzung Nr. 1.1.1)

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

v als Hochstmanf

Hohe baulicher Anlagen

OK max. Oberkante Gebaude als Hochstmald iber Normalhdéhennull
91.0m (NHN)(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fur Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

I St |

Stellplatze (siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 1.3.1)

Anpflanzen von Baumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anzupflanzender Einzelbaum
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)

6. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)
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Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes;

Bestandsangaben und Kartensignaturen

E— Flursticksgrenze

119—02 Flursticksnummer
Flurgrenze
7 Vorhandenes Gebaude mit
Hausnummer

————————— Topografische Umrisslinie

zugleich Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

7. Maldangaben
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Nachrichtlicher Vermerk

(8 9 Abs. 1 Nr. 6a BauGB)
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) 5 Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
b des Laerbaches (gem. 8§ 76 Abs. 3 WHG)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (8 12 Abs. 3 BauGB)

Das Plangebiet dient der Unterbringung eines Alten- und Pflegeheims mit bis zu 130
Pflegeplatzen sowie Einrichtungen fur alten- und behindertengerechtes Wohnen mit
den dazugehorigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Zulassig sind:

1. Gebaude zur Unterbringung, Betreuung und Pflege ihrer Bewohner (z.B. Wohn-
und Schlafriume, Gemeinschaftsraume, Therapie- und Behandlungsraume, etc.)

2. Gebaude fur die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung der Einrichtungen
(z.B. Kuche, Lager, Buroraume, Wascherei etc.)

3. der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Laden und Schank- und Speise-
wirtschaften

4. Alten- und behindertengerechte Wohnungen

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

6. Artzpraxen

. Buros

8. Gebaude und Anlagen zur Ver- und Entsorgung

\l

Zulassige Nutzungen

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen flr den abgegrenzten Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

GemaR § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO und
Stellplatze gem. § 12 BauNVO bis zu einem Malf3 von 0,7 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

GemaR § 12 Abs. 3i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 18 BauNVO kann die fest-
gesetzte Oberkante der Gebaude durch Geldander und sonstige Absturzsicherungen,
Fahrstuhlanlagen und technische Aufbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Stellplatze

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO sind
Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig, sofern diese
nicht als Flache fur Stellplatze gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt sind.

Grunordnerische MalRnhahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Stellplatzbegrinung

Je angefangene 4 Stellplatze ist ein hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum der
Arten: Spitz- ahorn, Esche, Eiche, Robinie, Linde oder gleichwertige mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° der obersten
Geschosse von Gebéauden sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft und
flachendeckend auf mindestens 80 % der Dachflache extensiv zu begrinen. Die
Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen.

Grundstickseinfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von
Geholzhecken heimischer Arten zulassig. Begleitend zu den Hecken sind
Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,6 m zulassig.

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit
hohem Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Rasengitterstein,
Schotterrasen) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig
herzustellen.

Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte frei-
gelegt werden, sind diese gemall 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkrei-
ses Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Stral3e 2,
49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde undFundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeigeunverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Artenschutz
Die Baufeldraumung ist auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) zu
beschranken.

Verwendete Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnun-
gen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vor-
schriften konnen im Bauamt der Stadt Melle an jedem behordlichen Arbeitstag
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen:

1.

2.

3.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S 3634), in der z.Zt. gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), in
der z. Zt. gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der z. Zt.
gultigen Fassung.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), in der z. Zt. giltigen Fassung.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Mai 2020 ‘* LGLIMN
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsbuch:
Dipl.-Ing. Mike Streif

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Gronenberger Stral3e 1a, 49324 Melle

Melle, den (Dienstsiegel)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der
aktuell gultigen Fassung, des & 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der 88 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell gultigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kosakenallee - 2.
vereinfachte Anderung", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen.

Melle, den

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 13.11.2018 die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kosakenallee - 2. vereinfachte Anderung " mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Melle, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung sowie der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Melle, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Melle hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Melle, den

Birgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kosakenallee - 2. vereinfachte
Anderung" sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Melle, den

Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes
oder beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges gem. 8 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Melle, den

Birgermeister
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