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1. LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG

11 VORBEMERKUNGEN

Der Bebauungsplan-Entwurf ,Neue Mitte Nord® sieht eine stadtebaulich hochbauliche
Entwicklung mit Wohnungsbau auf dem ehemals gewerblich/industriell genutzten und
zwischenzeitlich sanierten Standort zwischen Bruchstrale und Buersche StralRe mit der
Ausweisung Allgemeiner Wohngebietsflachen vor. Damit soll eine planerisch geordnete
Nachverdichtung dieses innenstadtnahen und untergenutzten Bereichs abgesichert werden.
Die vorhandene Randbebauung an der MihlenstralBe und der Buersche StralRe wird als
Urbanes Gebiet ausgewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die naturraumlichen Gegebenheiten
erfasst und bewertet. Es werden griinordnungsplanerische Regelungsinhalte zur Ubernahme in
den Bebauungsplan vorgeschlagen. Eingriffe in den Naturhaushalt werden bewertet und die
Notwendigkeit von Ausgleichsmalinahmen Uberprift um ggfs. Ausgleichsflachen festzulegen.
Dieser Prifungsprozess und die Festlegung der Rahmenbedingungen erfolgt in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB). Die Ergebnisdokumentation erfolgt in
der Form des Umweltberichts.

1.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Mitte Nord“ soll die stadtebauliche Aufwertung
des innerstadtischen Quartiers und die Schaffung von zukunftsfahigen, familiengerechten und
generationsibergreifenden  Wohnformen gesichert werden. Darlber hinaus sollen
erhaltenswerte Baustrukturen, die auf der Grundlage des § 34 BauGB in den vergangenen
Jahren  entwickelt wurden, planungsrechtlich  abgesichert  werden.  Potentielle
Immissionskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe sollen entschéarft werden.

Im Norden grenzt die L 90 Buersche StralRe, im Osten Gewerbe und die OststralRe, im Siiden
das FlieBgewasser Else mit der Umflut und im Westen die Mihlenstraf3e an.

1.1.2 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von rd. 6 ha.

Bedarf an Grund und Boden

Der Uber den Bestand hinausgehende Bedarf an Grund und Boden errechnet sich aus dem zu
erwartenden Versiegelungsanteil, der durch das zu erweiternde, neu geplante Allgemeine
Wohngebiet, durch den Ausbau von ErschlielRungsflachen fur den Fahrverkehr, den ruhenden
Verkehr und fur die Neuausweisung von StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung erfolgt.
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Abb. 1 B-Planentwurf (Stand: 31.10.2019)
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber den Bedarf an Grund und Boden im potentiellen

Eingriffsraum der zentralen Mitte:

Flachenkategorie Flachenausweisung Befestigungsanteil (inkl. | Versiegelte Flache
im Eingriffsraum Nebenanlagen) in m?
MU, GRZ 0,6 3.726 m? 80 % 2.981 m?
WA-Flachen, GRZ 0,4 7.045 m? 60 % 4.227 m’
WA-Flachen, GRZ 0,45 5.283 m? 67,5% 3.566 m”
WA-Flachen, GRZ 0,6 813 m’ 80 % 650 m”
StraBenverkehrsflachen 3.885 m? 90 % 3.497 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 775 m? 90 % 698 m?
Summe ca. 21.527 m? ca. 15.619 m?
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1.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachpldanen des Landes
Niedersachsen sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des
Bebauungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden — bezogen auf die einzelnen
Schutzgiter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemal 8 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S
2542), zuletzt geandert am 15. September 2017 (BGBI. | S 3434) sind Luft und Klima durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere
auch fur Flachen mit glnstiger Ilufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Kaltluftentstehungsgebiete.

In der Verordnung fir Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) in der
Fassung vom 2. August 2010 (BGBI. | S 1065), zuletzt gedndert am 18. Juli 2018 (BGBI. | S 1222,
1231) werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte flir Stickstoffdioxid
und Partikel PM,, festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut § 1 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI | S 1275), zuletzt gedndert am 08. April 2019 (BGBI | S 432) sind Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser und die Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzubeugen.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begrinungsmalinahmen entsprochen, wie
Gehdlzpflanzungen, zur Férderung der Luftqualitéat und der Staubbindung beitragen. AuRerdem
werden im Rahmen der Flachengestaltung Grinflaichen und begriinte Flachen vorgesehen, die
eine lufthygienisch positive Wirkung entfalten kbnnen.

Schutzqgut Klima

Gemal 8 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch Ma3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fir Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In 8 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begriinungsmaflinahmen, wie Gehdlzpflanzungen, die
das Kleinklima férdern, entsprochen. Aulzerdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden
und Grundwasser getroffen, die die natlrlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstiitzen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2000 (BGBI | S 2585), zuletzt gedndert am
18. Julie 2017 (BGBI | S 2771) sieht in 8 1 wvor, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen zu schitzen. 8 5 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die Vorsorgepflicht, eine VergréRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Uberschwemmungsgebietsverordnung Else von 2014 mit Stand der vorlaufigen Sicherung vom
Juli 2019.
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Gemall § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist fur den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit MaRnahmen zur Riuckhaltung des von versiegelten
Flachen abflieBenden Niederschlagswassers entsprochen. Es wird aus
Grundwasserschutzgrinden ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Stellplatzen und ein
Verbot der dauerhaften Grundwasserabsenkung festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Unmittelbar sidlich grenzt die Else
als naturliche Vorflut an. Nach der Datenlage beim Niedersédchsischen Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz (NLWKN) befindet sich der geplante Baubereich der
Neuen Mitte Nord auRRerhalb der Uberflutungszone HQ 100 der Else. Er liegt aber zu ca. 70 %
innerhalb der Zone HQ extrem.

Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Gemaf
§ 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Gemall § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI | S 502),
zuletzt geédndert am 27. September 2017 (BGBI. | S 3465, 3504, 3505) ist der Boden
hinsichtlich seiner natirlichen Funktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schiitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz besagt, dass die Béden so zu erhalten sind, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erftillen kénnen.

BegrinungsmaRnahmen wie Geholzpflanzungen und gartnerisch anzulegende Flachen tragen
zur Forderung der Bodenentwicklung bei.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemall 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfahige
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.
AuRRerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und
historisch  gewachsenen  Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie  sonstigen
Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In 8 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestdnde des
Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Stérens verboten sind.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, als mit der Ausweisung von
gartnerisch zu gestaltenden Freiflachen und dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen
die Vielfalt der Fauna unterstiitzt und neue Habitate fiir Tiere geschaffen werden.

Im Plangebiet wurden im Zuge der naturraumlichen Bestandsaufnahme nur eingeschréankte
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Vdgeln und Fledermédusen festgestellt, so dass eine
Betroffenheit dieser Tiergruppen im Sinn des 8§ 44 BNatSchG nicht gegeben ist. Bezlglich der
im Plangebiet potentiell vorkommenden Vogelarten werden die in 8 44 Abs. 1 BNatSchG
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aufgefuhrten Verbotstatbestédnde dadurch vermieden, dass ggfs. notwendige Geholzrodungen
auR3erhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefihrt werden.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten Bereich einschliellich ihrer
Bestandteile wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu beriicksichtigen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berucksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Ubergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung
des Orts- und Landschaftshilds sind Festsetzungen von BegriinungsmalBhahmen,
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung gartnerisch anzulegender
Flachen vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiter

Die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu bericksichtigen Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Nach &8 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 30. Dezember 2014 ist es Aufgabe des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schitzen und zu erhalten,
sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und
Landespflege eibezogen werden.

Im Plangebiet sind mit der MuhlenstraRe 44 und 48 zwei Gebdude im Bestand als

Baudenkmaler erfasst. Fir den Bebauungsplan ergeben sich hieraus keine weiteren
Konsequenzen.

Schutzgut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse zu berlicksichtigen.

Der 8§ 50 Absatz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773) legt fest,
dass Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits mdglichst rAumlich zu trennen sind.

Laut 8 50 Absatz 1 Satz 2 BImSchG und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei
Planungen in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Européaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geadndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden,
insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schadlichkeit und in zweiter Linie
stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im oben genannten
Sinne wird im Bebauungsplan mit einer Weiterentwicklung des Allgemeinen Wohnstandortes
und der Sicherung Urbaner Gebiete entsprochen.
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Zur Abmilderung von Luftimmissionen werden BegrinungsmalRhahmen, wie Baum- und
Gehdlzpflanzungen eingesetzt. Diese MalRBhahmen tragen zu einer Foérderung der Luftfilterung
und Staubbindung sowie zur Verbessrung der Lufthygiene bei.

Aus Larmschutzgrinden wird wegen des benachbarten Gewerbes im Nordosten (Autohof) eine
Larmschutzwand festgesetzt.

Schutzqgut Flache

Gemal 8§ 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Die Entwicklung allgemeiner Wohnbauflachen auf dem ehemaligen gewerblich/industriellen
Standort erfolgt auf vormals stark versiegelten Flachen. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,4
verbleiben offene, gartnerisch zu gestaltende Flachen. Der Anteil offener Bodenflachen wird
gegeniuber den vormaligen Nutzungsstrukturen nicht verschlechtert. Es ergeben sich somit
keine zusatzlichen Versiegelungen im Vergleich zum Bestand.

Das festgesetzte Urbane Gebiet an den stral3enorientierten Randzonen mit einer GRZ von 0,6
entspricht der Bestandssituation und fiihrt zu keiner nennenswerten Neuversiegelung, die nicht
auf im Rahmen des geltenden Baurechts nach § 34 BauGB hatte erfolgen kdénnen.

Insgesamt wird durch die Planung eine Neuversiegelung, die nicht lber der Bestandssituation
von 2017 liegt, ausgeldst. Damit ist die Planung nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Flache verbunden, die durch gezielte MaRnahmen auferhalb des Plangebiets
kompensiert werden mussten.

1.1.4 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Landschaftsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

o Eine faunistische Untersuchung fir den B-Plan Melle , AG Landschaftsplanung &
Stadtokologie, August 2016

o Flederméuse, Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung, August 2016

o Artenschutzrechtliche Prifung fir den B-Plan Melle, AG Landschaftsplanung &
Stadtokologie, 2016.

Baugrundgutachten, Bodensanierung

o Gefahrdungsabschatzung fir das Betriebsgelande der Fa. Schlattmann Stahlbau,
Buersche StraRe 10, ECOS Umwelt, 19.11.2002

o Ehemaliger Stahlbaubetrieb Schlattmann, Buersche Stralle 10, Gutachten zu
ergénzenden Bode-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen, Umtec, Juli 2015

o Geotechnischer Bericht — allgemeine baugrundtechnische Beurteilung des Plangebiets
,Neue Mitte Nord“, Sack + Temme GbR, 13.4.2016

o Bericht zur BodensanierungsmafRnahme ehem. Gaswerk Melle auf dem Grundstiick
Bruchstr. 3, Wessling GmbH, 21.9.2015
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o Dokumentation zur Bodensanierung auf dem Grundstick Buersche Stralle 10
Flursticke 94/4 und 96/1, Sack + Temme GbR, 6,9,2019

o Prifbericht  Grundwassermonitoring 2017/2018 ehemaliger Gaswerksstandort,
BruchstralRe, Melle, Wessling GmbH, 18.05.2018.

Immissionen

. Fachbeitrag Schallschutz fur den Verkehrs- und Gewerbeldarm, Rp Schalltechnik,
6.5.2016.

o Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung ,Neue Mitte Nord*,
5.11. 2019.

Oberflachenentwasserungskonzept

o Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung — Wasserwirtschaftliche
Vorplanung, 4.11.2019.

1.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN JE
SCHUTZGUT EINSCHLIERLICH ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

1.2.1 Schutzgut Luft
1.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet stellt sich als innerstadtisches Quartier dar und weist kleinrdumig die hierfir
typischen lufthygienischen Verhéltnisse mit erhdhter Abstrahlungswarme auf. Vor dem Abriss
(2017) und der Flachensanierung (2015) war die zentrale Mitte nahezu vollstéandig Uberbaut
und versiegelt. Eine besondere Wertigkeit des Plangebietes ist im Hinblick auf die Luft nicht
gegeben.

Von der stark frequentierten LandesstraBe L 90 und der Mduhlenstrale wirken
Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet ein. Aufgrund der Gemengelagesituation ist das
Plangebiet im Nordosten auch durch Gewerbelarm belastet.

1.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die lufthygienische Produktivitdt der aktuell bodensanierten Freiflachen wird insoweit
beeintrachtigt, als diese zukiinftig versiegelt werden. Es wird Grinvolumen durch vorgesehene
Neuanpflanzungen im Bereich der zentralen Bauflachen langfristig neu entwickelt.

Der zukinftige Anliegerverkehr wird zunehmen, die damit verbundene Zunahme von
Verkehrsimmissionen in Verknupfung mit der Vorbelastung wurde im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung gepruft. Dariiber hinaus wurden die Auswirkungen des vom
Autohaus ausgehenden Gewerbeldrms untersucht. Im Ergebnis kommt es an allen Fassaden
der Bestandsgebaude an der Muhlenstral3e und der Buerschen Stral3e durch Verkehrslarm zu
deutlichen Uberschreitungen der angestrebten Orientierungswerte nach DIN 18005. Die
Flachen, die als WA ausgewiesen werden, werden Uberwiegend nicht mit vom Verkehrslarm
ausgehenden Schallpegeln, die Gber den Orientierungswerten liegen, belastet.
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Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung ftr
dieses Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Umweltauswirkungen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte e Immissionen von Staub, La&m und Abgasen durch |e Einsatz von emissionsarmen Maschinen
Wirkfaktoren Baumaschinen und LKW-Verkehr nach dem Stand der Technik. Begrenzung
(temporéar) des LKW-Verkehrs auf das unbedingt

notwendige MafR

Anlagebedingte | e Flachenhafte Inanspruchnahme von sanierten Freiflachen | ¢ Begrenzung des zulassigen Versie-
Wirkfaktoren durch Versiegelung (Gebaude, Stellplatze, Zufahrten etc.). gelungsgrades (nach GRZ) auf das
Dadurch Ausdehnung einer ,Warmeinsel* unbedingt erforderliche MaR3,

e Erhalt und Anpflanzung von Gehélzen mit
lufthygienischen Funktionen
(Verschattung, Verdunstung; Filterung)

Betriebsbedingte | ¢ Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar, da im
Wirkfaktoren WA und MU-Gebiet stérende (emittierende) Betriebe nicht
zuldssig sind und der zusatzlich zu erwartende
Fahrzeugverkehr zu vernachlassigen ist.

1.2.1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Bilanz des Grinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen auf den Bauflachen
verbessert werden. Im Bebauungsplan werden Gehoélzanpflanzungen festgesetzt. Durch die
Neuanpflanzung von Baumen im Bereich der nicht tGiberbaubaren Freiflachen, im Straf3enraum
und Stellplatzsammelanlagen wird Griinvolumen langfristig entwickelt und werden die
bioklimatischen Wirkungen wie Verschattungs- und Filterfunktionen optimiert.

Besondere MalBhahmen sind im Hinblick auf Larmimmissionen erforderlich. So ist entlang der
Grundstuicksgrenze zum Autohaus auf den Wohnbauflachen ein aktiver Larmschutz in Form
einer Larmschutzwand erforderlich. Die Larmschutzwand ist in einer Hohe von 2,50 m Uber
Gelandeoberkante und in einer Lange von 125 m auszubilden. Durch den Bau einer
Larmschutzwand kann ein ausreichender Schutz fir die geplante Wohnbebauung im Sinne der
Larmvorsore erreicht werden. Dem Verkehrslarm von der L 90 kann mit passiven MalRnahmen
begegnet werden.

Licht

Uber die Bestandssituation hinausgehende Lichtemissionen sind nicht relevant.

1.2.2 Schutzgut Klima
1.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Lokalklima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit 800 mm angegeben. Die mittlere
Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,3°C, der Wind weht Uberwiegend aus westlichen
Richtungen.
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Durch Kraftfahrzeugverkehr verursachte Verkehrsemissionen auf der L 90 wirken als Larm- und
Abgasimmissionen auf das Plangebiet ein. Luftmesswerte liegen nicht vor.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind urbaner Pragung. Die Flachen in der
zentralen Mitte waren bis zum Beginn der Sanierungsarbeiten im Jahr 2015 und Abrissarbeiten
im Jahr 2017 weitgehend Uberbaut und versiegelt. Die Bebauung an der Mihlenstral3e und die
Siedlungsflachen beiderseitig der Bruchstral3e sind vorhanden.

Biotkologisch relevanter Baumbestand ist mit der Ausnahme einzelner Baumstandorte im
Plangebiet nicht vorhanden.

1.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Wiederherstellung versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung aktuell
vegetationsgepréagter, bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Diese Flachen in der zentralen
Mitte waren bis zur Beginn der Abriss- und Sanierungsarbeiten 2015/2017 stark bauliche
Uberpragt. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative lokalklimatische
Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und eine erhdhte Staubbildung zu
erwarten. Bebaute Areale weisen versiegelungsbedingt eine hdohere Warmeabsorption und
Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmeinseleffekten bei.

1.2.2.3 Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Baumanpflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Flachen, auf Stellplatzsammelanlagen und im
Strallenraum tragen durch Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des
Mikroklimas bei.

Extensivdachbegriinungen von Flachdachern und flach geneigten Dachern leisten durch
reduzierte Aufheizungseffekte einen kleinklimaregulierenden Beitrag.

1.2.3 Schutzgut Wasser
1.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Wasserhaushalt, Besielung und Vorflut

Natirliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des B-Plans nicht unmittelbar
betroffen. Die sudlich angrenzend verlaufende Umflut, ,Nebenfluss® der Else, stellt die Vorflut
fur das Plangebiet dar. Das Oberflichenwasser der an die Entwasserung angeschlossenen
Flachen wird (ber Leitungen der Vorflut zugefuhrt. Die Else/Umflut ist ausgewiesenes
Landschaftsschutzgebiet und identisch mit dem Flora-Fauna-Habitat-(FFH)-Gebiet.

Grundwasser

Der mittlere Flurabstand des oberflachennahen Grund- bzw. Stauwasserleiters ist, stark
variierend und durch Messungen in den Jahren 2012/2015 mit 0,90 m bis 1,50 m unter
Gelandeoberkante (GOK) angegeben. Mit niederschlagsabhangigen Schwankungen des
Grundwasserstands ist zu rechnen. Ein lokaler und temporarer oberflachennaher Aufstau von
Sicker- und Schichtenwasser und damit einhergehende Vernassung ist nicht auszuschlief3en.
Ein Sickerwasseraufstau kann ortlich bis zur Gelandeoberkante aufsteigen und dort zur
temporéaren Vernassung fuhren.
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Die GrundwasserflieRrichtung wurde in Richtung Siddosten bis Osten ermittelt. Der
Grundwasserspiegel wird demnach direkt Uber die Wasserstidnde der Else beeinflusst.
Aufgrund der Klassifizierung der anstehenden Sande als durchléssig bis stark durchlassig ist
eine hohe Empfindlichkeit bezogen auf das Grundwasser gegeben. Ortlich konnen schwer
durchlassige Geschiebebtdden eingelagert sein.

Die Flachen liegen auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer baulichen Entwicklung ist
nach dem DWA-Regelwerk aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers bzw. Schichten-
wassers und der drtlich schwer durchlassigen Bodenverhaltnisse grundsatzlich nicht moglich.

Bauliche Malnhahmen unterhalb der Gelandeoberkante wie Leitungsbau, Keller oder
Tiefgaragen, finden potentiell im Grundwasser/Schichtenwasser statt und erfordern temporare
Grundwasserhaltungsmalnahmen.

Uberschwemmungsgebiet

Rund 70 % des Geltungsbereichs des B-Plans liegen im Uberschwemmungsgebiet HQ extrem
der Else. Das HQ 100 Gebiet grenzt unmittelbar stidlich an das Plangebiet an. Die Ausweisung
des HQ extrem NDS verlauft ca. 100 m nérdlich parallel zur Bruchstral3e (Fachdienst Umwelt,
LK Osnabriick, Uberschwemmungsgebiet Else, 7.2019). In festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete die Schutzvorschriften gemaf § 78 WHG,
in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemal § 78b WHG, zu
bertcksichtigen.

Versiegelungsgrad

Die zentralen Entwicklungsflachen zwischen Bruchstralle und Buersche Straf3e waren bis
2015/2017 nahezu vollstandig versiegelt, sind aktuell vollstandig unversiegelt und unterliegen
aktuell so der natlrlichen Versickerung und  Evapotranspiration  (natlrliche
Verdunstungsprozesse).

1.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Abhangig von der Oberflachenversiegelung der neuen Bebauung und Erschlieung wird sich
die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des ortlichen Grund-/Stauwassers
reduzieren und der Oberflachenabfluss erhéhen.

In der groRraumigen Betrachtung sind mdgliche Auswirkungen auf die Vorflut zu betrachten,
inwieweit aus dem Plangebiet Oberflachenwasser in das Gewasser ab- bzw. eingeleitet wird.
Die Umflut der Else grenzt unmittelbar im Sudwesten an das Plangebiet an. Die Umflut ist
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Else und obere Hase", identisch mit dem gleichna-
migen FFH-Gebiet. Mdgliche Einleitungen in das Gewasser unterliegen starken Restriktionen.

Im Hinblick auf das Uberschwemmungsgebiet sind die Vorschriften des § 78 Abs. 2 WHG zu
beachten und die neun gelisteten Punkte einer fachlichen Prifung zu unterziehen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Umweltauswirkungen Maflnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte o Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch e Einsatz von gut gewarteten Maschinen
Wirkfaktoren Freisetzung von Schmier- und Treibstoffen durch und Baufahrzeugen nach dem Stand
(temporar) Baufahrzeuge und Baumaschinen der Technik

Anlagebedingte o Verringerung der Grundwasserneubildung durch flachenhafte Als MinderungsmaflRnahme ist eine
Wirkfaktoren Versiegelung (Gebéaude, Stellplatze, Zufahrten etc.) Ruckhaltung und Vorreinigung des
Oberflachenwassers vor Ort
vorgesehen

e Erh6hung des Oberflachenabflusses aufgrund zunehmender
Versiegelung

o Oberflachenentwésserungskonzept
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mit Ruckhaltung und kontrolliertem
Abfluss in die Vorflut

Betriebsbedingte ¢ Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch [ e Leichtstoffabscheider far
Wirkfaktoren Freisetzung von Schmier- und Treibstoffen durch Einleitung Stellplatzentwasserung
verunreinigten Oberflachenwassers von Verkehrsflachen

1.2.3.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Oberflachenentwésserungskonzept
erarbeitet. Zielsetzung ist eine quantitativ und qualitativ definierte Héchstmengenabgabe Uber
das Kanalsystem in die Vorflut mit entsprechenden Rickhaltungsmafinahmen im B-Plangebiet.

Mit dem Ziel der Regenwasserriickhaltung im Bebauungsplangebiet soll der
Oberflachenabfluss aus dem Gebiet gedrosselt und kontrolliert minimiert werden, um so eine
Be- und Uberlastung der Vorflut zu vermeiden.

Im Bebauungsplan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
von Geh- wegen sowie ebenerdigen Stellplatzen festgesetzt. Feuerwehrumfahrten und —
aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (Schotterrasen)
herzustellen. Damit werden ein Minimum dezentraler Oberflachenwasserversickerung und die
Zurverfugungstellung vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers sichergestellt.

Ein Baustein der Regenwasserriickhaltung sind Extensivdachbegriinungen auf Flachdachern
und flach geneigten Dachern, die einen reduzierten Abflussbeiwert aufweisen.

1.2.4 Schutzgut Boden
1.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In der Vergangenheit unterlag das zentrale Gebiet des geplanten Wohnquartiers einer
Uberwiegend  gewerblich-industriellen  Nutzung:  Verbrauchermarkt, @ Gewerbe- und
Industriehallen (Stahlhandel), ehemaliges Gaswerk, Energieversorgungsunternehmen und
Wohnhauser. Zwischen den Gebauden lagen gepflasterte und asphaltierte Flachen mit
kleineren  Grinflachen. Das  Quartier war vor Beginn der  Abriss- und
BodensanierungsmalBnahmen damit zum grofdten Teil UOberbaut und versiegelt. Die
BodensanierungsmalRnahmen des ehemaligen Gaswerkgelandes im Siden wurden in 2015
abgeschlossen. Der Abbruch der noérdlichen Gewerbe-/Industriebebauung erfolgte im Jahr
2017.

Insgesamt  liegen aus vorliegenden  baugrundtechnischen  Untersuchungen 44
Kleinrammbohrungen mit Bohrtiefen von maximal 5,50 m u GOK vor, von denen 8 zu
Grundwassermessstellen ausgebaut wurden. Die relativ einheitliche Schichtenfolge stellt sich
wie folgt dar:

o Bis ca. 0,10 — 0,20 m u GOK — Asphalt, Pflasterflachen, Beton

o Bis ca. 1,50 m u GOK anthropogene Auffillungen im nordlichen Plangebiet;
inhomogenes Gemisch aus: Sand, Kies, Schluff, mineralische Fremdbestandteile

o Bis ca. 5,0 m u GOK — Aueablagerungen mit Torfen; im wesentlichen Sande und
Lehme mit zwischengelagerten, sanddominierten Lagen. Lokal auch humose bis stark
humose Bereiche mit geringmachtigen Torflagen. Die Aueablagerungen sind im
obersten Profilabschnitt erdfeucht und grundwasserfiihrend.

o Bis zur maximalen Aufschlusstiefe von 550 m u GOK - fluviatile Fein- und
Mittelsande, z.T. schwach schluffig oder schwach kiesig, grundwasserfiihrend.
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Bei den anstehenden gewachsenen Sanden handelt es sich um schluffige Fein- und
Mittelsande, die den Parabraunerden zuzuordnen sind. Es kénnen vereinzelt Geschiebebdden
in unterschiedlicher Machtigkeit eingelagert sein. Sie gelten aufgrund ihrer Klassifizierung als
schwer durchlassige BoOden. Die gewachsenen Sande gelten als Boden mit hoher
Empfindlichkeit in Bezug auf das Grundwasser.

Die naturlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat
gegenuber Schadstoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
sind im Rahmen der Sanierung hergestellten Wiederauffillungen mit durchldssigen Sanden
weitgehend gestdrt. Die Flachen aktuell vollstandig unversiegelt aber im oberen Bodenhorizont
bis zu einer Tiefe von rd. 2,0 m in ihrer Bodengenese gestort.

Das Gelande weist mit Héhenunterschieden von rd. 0,50 m nur schwache Reliefbewegungen
auf und fallt mit einer absoluten H6he von 75,5 m 4NN im Norden nach Siden hin auf rd. 75,0
m (NN ab.

Sanierungsgebiet - Altlasten

Bis in das Jahr 2015 wurde nach der Aufgabe des Gaswerkes im Jahr 1959 an der Bruchstral3e
9 der Standort als Betriebsgelande der RWE genutzt. Im Vorfeld der geplanten Wohnnutzung
wurde eine bautechnische Aufbereitung des Grundstiicks sowie der unmittelbar angrenzenden
Nachbargrundstiicke mit Sanierung der durch das Gaswerk verursachen Boden und
Grundwasserkontaminationen umgesetzt. Die BodensanierungsmafBnahmen wurden von
Januar bis September 2015 durchgefiihrt und gutachterlich begleitet.

Abb. 2 Sanierungsbereich ehemaliges Gaswerk Melle (Wessling GmbH, 21.9.2015)

Legende:
[ Bauabschnitte

D Sanierungsplangebiet
Auskofferungsbereich

BruchstraBe 3

[Dat:22.092015[M 1:1.000

[gesr (Aniage: 1

PR EKTER! AL+ AL 2201305l b i
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Bruchstralle 3

In diesem Zusammenhang wurden auch SanierungsmafBnahmen auf dem nérdlichen
Grundstucksteil BruchstralRe 3 durchgefuhrt. Die Auskofferungstiefe betrug hier ca. 2,0 m
unter Gelandeoberkante. Untersucht wurden als Leitparameter polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und Cyanide, tlw. auch Schwermetalle (SM). Der Bodenaushub
setzte sich zusammen aus einem ca. 1,0 m machtigen Auffillungshorizont und darunter
anstehenden natlrlichen Bodenschichten. AnschlieBend wurde Fillsand lagenweise
aufgebracht und verdichtet. AbschlieBend wurde Oberboden in einer Starke von 0,40 m
aufgebracht. Als Sanierungszielwerte wurden die in Anlehnung an die LAGA 20 von der
Fachbehodrde des Landkreises Osnabriick definierten Konzentrationen abgestimmt. Zum
Vergleich sind zusatzlich die in der BBodSchV aufgeflihrten nutzungsbezogenen Prifwerte fur
den Wirkungspfad Boden-Mensch bzw. die Nutzungsart ,Wohngebiete* aufgenommen worden.
Fur den Wirkungspfad Boden-Mensch liegen fur eine Reihe von Parametern Prifwerte vor,
wobei die Nutzungen Kinderspielflachen, Wohngebiete, Park- und Freizeitanlagen u.a. zu
unterscheiden sind. Fir die Beurteilung relevant sind nur die obersten, fur den Wirkungspfad
verfigbaren Bodenbereiche, z.B. 0,0 — 0,35 m u GOK fir Spielplatze und Wohngebiete. Bei
Unterschreitung eines Prifwerts ist der Verdacht einer Altlast ausgeraumt. Die Priifwerte gelten
fur den Direktkontakt auf unversiegelten und frei zuganglichen Flachen. Durch eine vorhandene
oder aufzubringende Versiegelung kann der Wirkungspfad Boden-Mensch unterbrochen
werden. Fir die Bewertung wurden hilfsweise die ermittelten Untersuchungsergebnisse
tieferliegender Proben herangezogen. Fir tiefer liegende Kontaminationen ist der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser relevant. Im Ergebnis weisen die Proben aus dem
Auffillungsmaterial Belastungswerte Uber den Sanierungszielwerten und die Probenaus dem
natirlich anstehenden Material keine Hinweise auf relevante Belastungen auf. Demnach ist es
zu keiner Verschleppung Uber den Sickerwasserpfad gekommen. Auch ein Austrag von
Schadstoffen Uber den Grundwasserpfad vom ehemaligen Gaswerkstandort ist nicht
erkennbar. Die Bausubstanz des Wohngebéaudes BruchstralRe 3 ist durch die im Untergrund
nachgewiesenen Schadstoffe nicht beeintrachtigt. Sollte auf dem Grundstick Boden bei
BaumaRRhahmen aufgenommen werden, missen die festgestellten Restbelastungen bei
Aushub und er Entsorgung des Bodens bertcksichtigt werden. Aus den Befunden der
Kontrolluntersuchungen ist keine Gefahrdung Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser fur das Grundstiick BruchstralRe 3 abzuleiten.

Bruchstral3e 5

Im Rahmen der BodensanierungsmalBhahme ehemaliges Gaswerk Melle wurden auch 2/3 der
nicht bebauten Flache des Grundstiicks BruchstraBe 5 mit unbelastetem Boden vollstandig
saniert. Die vorgegebenen Sanierungszielwerte wurden nach Vorlage der Analyseergebnisse
unterschritten. Fir den sidlichen Bereich des wurde festgestellt, das sich unterhalb einer
unauffalligen 0,50 m starken Deckschicht eine ca. 1,0 — 1,5 m méchtige, aufgrund ihres PAK
Gehalts kontaminierte Aufflllungsschicht ansteht. Unter dem Vorbehalt, dass die 0,50 m
machtige Deckschicht nicht vom durch Auffullungen betroffenen Grundstiicksbereich entfernt
wird, ergeben sich flir eine wohnbauliche Nutzung keine Einschrankungen.

Buersche StralRe 10

In Verbindung mit dem Abbruch der Gewerbebebauung auf den Flurstiicken 94/4 und 96/1 in
2017 ergaben sich aus den Bodenuntersuchungen keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Im
Zuge des aktuellen Riuckbaus der Teilverfullten Keller, Sohlplatten und eines Heizoltanks traten
im Ubergangsbereich zum Grundwasser Auffalligkeiten auf. Es wurden Mineraldlriickstande
und mit Asbestzement durchsetzter Boden gefunden. Insgesamt wurden 906 t Bodenaushub
und 25 m® asbestdurchsetzter Boden entnommen und ordnungsgemaf deponiert. Im Zuge der
bis Mitte 2018 in der Baugrube durchgefiihrten Grundwasserhaltung wurden ca. 395 m®
Grundwasser dber Pumpen mit Abscheider gereinigt in den Kanal gepumpt. Der
Grundwasserpegel wurde temporar um rund 0,50 m abgesenkt.

Die Analyseergebnisse der Kontrollproben belegen den positiven Sanierungserfolg.
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1.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die
Bodenversiegelungen im Bereich der zentralen Mitte durch Gebaude und ErschlieBungsflachen
gquasi im Sinne einer Konversion wieder hergestellt.

Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1553), zuletzt geandert am 27.
September 2017 (BGBIl. | S 3465) an das Ein- und Aufbringen von Materialien zu
bertcksichtigen.

Altlasten
Nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen Malnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte Verdichtung des Bodens und damit Beeintrachtigung des o BaustraBen innerhalb des geplanten

Wirkfaktoren Bodengefiiges durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ErschlieBungsgebiets, Einrichtung von
(temporar) sowie Lagerung von Baumaterialien festen Lagerplatzen
o Gefahr der Kontamination des Bodens durch Freisetzung von |¢  Einsatz von gut gewarteten Maschinen
Schmier- und Treibstoffen durch Baufahrzeuge, Maschinen und Baufahrzeugen nach dem Stand
der Technik

e  Schutz des Oberbodens

Anlagebedingte ¢ Versiegelung von ca. 1,47 ha Boden im WA und nérdlichen MU Begrenzung des zuldssigen Versie-
Wirkfaktoren durch die Anlage von Geb&uden, Stellplatzen, Zufahrten etc. gelungsgrades (nach GRZ) auf das
Hierdurch Verlust der Bodenfunktionen (Beeintrachtigung des unbedingt erforderliche MafR}
Bodengefiiges, Verlust der Filter- und Pufferfunktionen, Verlust R
der Aufnahme- und Speicherfunktionen von Oberflachenwasser,
weitgehende Zerstérung der Bodenbiologie, Verlust des Bodens
als Standortfaktor fur Pflanzen und Tiere etc.). Im
Sanierungsgebiet sind Teile der Bodenfunktion bereits gestort

Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
von Wegebeldgen im Bereich der
Stellplatze

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar
Wirkfaktoren

1.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bodenfunktion

Der Bodenverlust durch Uberformung mit Geb&auden, Stellplatzen und Zuwegungen fiihrt zu
erheblichen Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen. Diese Umweltauswirkungen Iésen jedoch
kein Kompensationserfordernis aus, da die Flachen vormals massiv bebaut bzw. versiegelt
waren.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, dass im WA innerhalb der Bauflachen Stellplatze in
wasser- und luftdurchldssiger Bauweise hergestellt werden missen, werden dezentrale
Versickerungsflachen zur Grundwasseranreicherung erhalten und Teilfunktionen des Bodens
gewahrleistet.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915
und 18300 beachtet werden.
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Altlasten

Es wurden seit 2015 zahlreiche Bodensanierungsmaflinahmen auf dem ehemalig
gewerblich/industriell genutzten Gelande durchgefuhrt und die gesetzten Bodensanierungsziele
erfolgreich abgeschlossen. Eine Bebauung der Flachen ist nach Mal3gabe der einschlagigen
Bodenbelastungskriterien uneingeschrankt méglich.

Weitere Altlasten sind, mit Ausnahme der Hinweise fur das Grundstliick Bruchstrafle 5, nicht
betroffen.

1.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild
1.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das zentrumsnahe Plangebiet wird dreiseitig durch Stralentrassen (MuhlenstralRe, Buersche
StralRe und Oststrafl3e) und durch Wohnbauflachen im Suden eingerahmt. Im Nordosten grenzt
ein Autohof an. Das Plangebiet weist insgesamt heterogene bauliche Nutzungsstrukturen auf.
Eine Blockrandbebauung entlang Mduhlenstrale und Buersche Strale, Reihenhauser,
Zeilenbebauung und Einfamilienhauser an der Bruchstral3e sowie die zentrale Mitte als sanierte
Freiflache pragen das Gebiet.

Dem Geltungsbereich, hier insbesondere der zentralen Mitte, kommt hinsichtlich des
zukunftigen Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes eine hohe Bedeutung zu. Die
Empfindlichkeit des Raumes gegenuber baulichen Entwicklungen ist aufgrund der historischen
Vorpréagung als gering einzustufen.

1.2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung wird in zentrumsnaher Lage ein neues
Wohnquartier gepragt.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen Mafinahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte Baustelleneinrichtung und Baustellenbetrieb als stérendes ® Nicht mdglich
Wirkfaktoren Element im Stadtbild
(temporar)

Anlagebedingte Arrondierung von Wohnungsbau auf zentralen Freiflaichenin o Innere Durchgriinung des neuen
Wirkfaktoren zentrumsnaher Stadtlage Baugebietes.

o Begrenzung des MafR der baulichen
Nutzung hinsichtlich der
Gebaudekubatur und des Versie-
gelungsgrades auf das unbedingt
erforderliche MalR

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar
Wirkfaktoren

1.2.5.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Grundlage fur eine stadtraumlich vertragliche Einbindung des neuen Wohngebietes in das
stadtische Umfeld ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs. Es
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werden grundstiicksbezogene Anpflanzgebote fir die Entwicklung von raumbildenden
Geholzstrukturen MaRBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung des Landschafts- und
Stadtbildes getroffen.

1.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

1.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund ortlicher
Erhebungen. Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen nicht vor. Im Bereich des
Bodensanierungsgebietes kommen keine Gehdlzstrukturen vor.

Die Freiflachen im Plangebiet liegen seit der Sanierung und des Abrisses als offene
Sandflachen dar. Es hat sich eine Ruderalflur aus ein- und mehrjdhrigen Krautpflanzen
etabliert. Die Flachen Gbernehmen keine Funktionen des Biotopverbunds.

Die Hausgarten nordlich und suadlich der BruchstralBe weisen nur vereinzelten
Grolbaumbestand auf:

BruchstralRe 3 — Hainbuche, Stammdurchmesser 0,40; Kronendurchmesser 9,0 m
BruchstralBe 7 — siebenstammiger Silber-Ahorn, Stammdurchmesser 0,30 — 0,50;
Kronendurchmesser 12,0 m und Berg-Ahorn, Stammdurchmesser 1,00;
Kronendurchmesser 14,0 m
e Flurstick 89 (Garagen), Feldahorn, Stammdurchmesser 0,60, Kronendurchmesser
12,0; Sand-Birke, Stammdurchmesser 0,45, Kronendurchmesser 10,0
e  Flursticke 134 und 135 — Robinie Stammdurchmesser 0,50, Kronendurchmesser
10,0; Liquidambar, Stammdurchmesser 0,35, Kronendurchmesser 8,0
An der Mihlenstrale sind zwei Baume zu verzeichnen:
° MuhlenstralRe 52 — Rosskastanie, Stammdurchmesser 0,80, Kronendurchmesser 10,0
° MuhlenstralRe 48 — Linde, Stammdurchmesser 0,70, Kronendurchmesser 5,0

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen vorzufinden:

Hausgarten

Brache — offener Rohboden
Einzelgehdlz

Stadtgarten

Brache Grasflur

Die Flachen sind in die Wertkategorien 1 ,unempfindlich® bis 2 ,weniger empfindlich®
einzustufen, wobei die Spanne von Kategorie 0 ,wertlos* bis 5 ,extrem empfindlich“ reicht.

Als potentiell natirliche Vegetation (pnV) wirde sich ohne menschliche Einflussnahme im
Plangebiet ein Laubmischwald entwickeln.
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Foto 1: Vegetationslose
Sandflurareale

(Aufnahme vom Juni 2019)

Artenschutz

Grundlage fur die artenschutzfachlichen Aussagen bildet die faunistische Untersuchung aus
dem Jahr 2016. Untersucht wurden die Tierartengruppen der Vogel und Fledermé&use. Im
Rahmen am Planungsraum orientierter Begehungen zwischen Marz und Juli wird das
Plangebiet auf das moégliche Vorkommen von Brutvégeln beurteilt. Hier wird insbesondere auf
die Artengruppen der Vogel und Fledermause, aus denen nach § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14
BNatSchG besonders oder streng geschuitzte Arten betroffen sein kénnen, abgestellt. Mit dem
Star wird eine gefahrdete Art (RL 3) im Untersuchungsgebiet mit einem Revier festgestellt. Mit
insgesamt 33 Arten wird eine relativ artenarme Vogelgemeinschaft mit typischen und h&ufigen
Arten des Siedlungsraums registriert. Grund fir die Artenarmut durfte das strukturarme Umfeld
der Blockrandbebauung und der wenig naturnahen Hausgéarten sein.

Alle Fledermausarten sind nach § 7 BNatSchG streng geschuitzt und im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt. Es kdnnen aufgrund fehlender Quartiere potentiell keine Fledermausarten
vorkommen. Fir die Fledermause sind drei Biotopkategorien zu bewerten: Sommerquartiere,
Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Jagdreviere. Es sind keine
Baumgqualitaten vorhanden, die als Winterquartier oder Sommerquartiere eingestuft werden
kénnen. Baume mit Hohlungen sind nicht vorhanden. Fledermausquartiere in Baukdrpern
kénnen nicht festgestellt werden. Das Untersuchungsgebiet hat als Jagdhabitat fir
Flederméuse aufgrund fehlender Habitatstrukturen nur eine geringe Bedeutung.

Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstéatten vorkommenden Arten beseitigt oder
beschadigt. Eine Durchfihrung von Ausgleichsmal3nahmen i.S. von zeitlich vorgezogenen
CEF-MalRnahmen ist nicht erforderlich.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind nicht betroffen. Die
Okologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar
durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Lebensraume entstehen und alle Arten
weiterhin im Bestand zunehmen. Als Vermeidungsmaflnahme zum Eintreten des 8§ 44
BNatSchG sind Rodungen von Geholzen nur aulR3erhalb der Brutzeit gemal der Regelung des
§ 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zul&ssig.

Fur alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind keine potentiellen
Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den 18 in Niedersachsen gelisteten streng geschiitzten Pflanzenarten
(Farn- und Blutenpflanzen) des Anhang IV aufgrund fehlender Standortbedingungen im
Planungsraum keine vor.
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1.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Entwicklung von Bauflachen gehen keine gewachsenen Biotopstrukturen verloren. Die
Randstrukturen bleiben erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhebliche Umweltauswirkungen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte e Flachenhafte Zerstérung von potentiellen Vegetationsflachen [¢  Begriinung nicht bebaubarer Flachen
Wirkfaktoren durch Baustelleneinrichtungen und Baustellenverkehr

(temporar)

Anlagebedingte o Uberbauung potentiell entwicklungsfahiger Freiflachen e Begrenzung des zuldssigen Versie-
Wirkfaktoren gelungsgrades (nach GRZ) auf das

unbedingt erforderliche MaR

o Schaffung neuen Griinvolumens durch
Baumanpflanzungen

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar
Wirkfaktoren

1.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-und Minderungs- /AusgleichsmafRnahmen

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen.

1.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter
1.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Archaologische Vorbehaltsflache

Es sind mit der Mihlenstral3e 44 und 48 zwei Baudenkmaéler im Plangebiet vorhanden.

1.2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Zuge von Erdbaumafinahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffélligkeiten eine
Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

1.2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen werden nicht erforderlich. Im Bebauungsplan wird
ein Hinweis aufgenommen, wenn bei Erdarbeiten anfallende Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Bodendenkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist.
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1.2.8 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
1.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Larm

Fur den Menschen kodnnen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Raumes von
Bedeutung sein. Larmeinwirkungen durch StraRenverkehrslarm gehen als Vorbelastungen von
der L 90 aus.

Gewerbliche Larmimmissionen gehen vom norddstlich angrenzenden Autohof aus.

1.2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre in das neue
Stadtquartier zu rechnen, jedoch nicht in einem Mal3e, das als erheblich einzustufen ware.

1.2.8.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Larmschutzmafnahmen in Form einer Larmschutzwand sind im Grenzverlauf des nordéstlichen
Autohofes erforderlich. Weiterhin kann es zu zusatzlichen Larmschutzmanahmen fir die
Obergeschosse kommen, z.B. in Form von Offnungsverboten fiir Fenster an den
larmzugewandten Ostfassaden. Passive LarmschutzmalRnahmen sind an den zur Buerschen
Stral3e hin ausgerichteten Wohngebauden bzw. Wohnnutzungen erforderlich.

1.2.9 Schutzgut Flache
1.2.9.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Aktuell bodensanierte Flachen wurden bis 2015/2017 gewerblich/industriell genutzt. Dieser
Bereich ist als Konversionsflache einzustufen.

1.2.9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In Folge der stadtebaulichen Entwicklung Nutzungsintensivierung der Flachen. Hochbauliche
Uberpragung vormals gewerblich/industriell gepragter Flachenstrukturen.

1.2.9.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nicht gegeben, da es sich
um die Revitalisierung vormals bebauter Flachen handelt.
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1.3 AUSWIRKUNGEN DURCH BAUPHASE, ABFALLE, TECHNIKEN UND
SCHWERE UNFALLE

1.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschliel3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

1.3.2 Artund Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und
Verwendung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und
Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt

1.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

1.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zukunftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

1.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

1.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter
Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Standortalternativen

Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen, zentralen, innerstadtischen
Ortslage. Die StralRenrandbebauung an der Muhlenstraf3e und die stdlichen sowie siddstlichen
Siedlungsflachen sind vorhanden. Die Lage der zentralen Flache ist wegen der Erreichbarkeit
besonders pradestiniert. In GroRe und Qualitdt vergleichbare Flachenpotentiale stehen der
Stadt Melle nicht fiir eine Uberplanung zur Verfiigung.

Im Rahmen vorbereitender Untersuchungen (stadtebaulicher Realisierungswettbewerb) wurden
mdgliche Bebauungskonzepte fir die zentrale Mitte erarbeitet. Diese Konzepte sind vom
Architekturbiro ,Wannenmacher + Méller GmbH® weiterentwickelt worden. Ziel ist es, in dem
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zentral gelegenen Teil der Plangebiets die Wohnnutzung zu starken. Ferner soll die
Wohnbebauung entlang der Bruchstrafl3e planungsrechtlich gesichert werden. Entlang der das
Plangebiet begrenzenden ErschlieRungsstrallen soll die bestehende feinkdrnige
Nutzungsmischung auch zukinftig zulassig sein und ein belebtes und durchmischtes Quartier
zu schaffen.

1.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung (Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wiirde sich die natlrliche Sukzession auf den vorhandenen offenen
Rohboden fortsetzen.

15 ZUSATZLICHE ANGABEN

1.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdglichen eine fachliche Einschatzung der
Umweltauswirkungen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Wesentliche Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum
Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhdaltnisse durch die zukinftige Bebauung auf
grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

1.5.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf UberwachungsmafRnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen
werden von den zustandigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer gesetzlichen
Aufgaben tGberwacht.

GemaR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, in welchem Umfang Begrinungsmaflinahmen
umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird
sichergestellt, dass sich die MalRnahmen sachgerecht entwickeln und ihre 6kologischen
Funktionen aufnehmen und erflllen kénnen.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Amtes wird Uberprift, ob die
geplante Funktionserfillung der verschiedenen MaRRnhahmen tatsachlich greift. Bei
festgestellten Abweichungen von den MalRRnahmenzielen koénnen dann erforderliche
MaRnahmenkorrekturen und -ergdnzungen vorgenommen werden, um mdoglichen
Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.
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Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezogenen
umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfal im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens zu beachten.

1.5.3 Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Beitrags

Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Melle wurde der vorliegende Umweltbericht
erstellt. Untersucht wurden mdogliche Auswirkungen der durch den Bebauungsplan
ermdglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Wasser, Boden,
Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachguter, Flache sowie Mensch.
Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen wurden Bau- und Nutzungsauflagen sowie
Beschrankungen festgelegt.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die
hydraulischen Abhéangigkeiten der Bodenversieglung und die gewasserdkologischen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet der Else.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den einschlagigen Bewertungsmafstaben
ergibt bei einem Vergleich von Bestand und Planung keine Verschlechterung von Natur und
Landschaft.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan kein erheblicher Eingriff vorbereitet, fir den ein
Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB besteht. Durch Festsetzungen zur
Begriinung, die sinnvoll und zumutbar sind, erfolgt eine Minderung des Eingriffs.

2. ARTENSCHUTZFACHLICHE ABWAGUNG

Aus der artenschutzrechtlichen Bewertung ergeben sich keine verpflichtenden MaRnahmen zur
weitergehenden Prifrelevanz fur die Artenggruppe der Vogel. Es sind keine Brutvogelarten von
einer Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstéatten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen. Da die
Okologischen Funktionen im Sinne des 8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aufgrund von
Ausweichmoglichkeiten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben, sind keine
Mafnahmen erforderlich. Durch das Vorhaben gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Flederméausen verloren. Es gehen keine Nahrungsrdaume in so bedeutsamen Umfang
verloren, dass es zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter
Fortpflanzungsstatten kommt. Eine weitergehende Prifrelevanz fur die Artengruppe der
Flederm&use ist nicht erforderlich.

3. »~GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE“ NACH § 30
BNATSCHG, FFH UND SCHUTZGEBIETE

Schutzgebietsausweisungen nach 8§ 23 — 25 und 27 - 30 BNatSchG (Naturschutzgebiet,
Naturdenkmal,  Nationalpark, Naturpark, Biosphérenreservat) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind unmittelbar im
Geltungsbereich des B-Plans nicht betroffen.
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Unmittelbar stdlich grenzt das LSG ,Else und obere Hase” (§ 26 BNatSchG in Verbindung mit
§ 32 NAGBNatSchG VO vom 11.3.2019), identisch mit dem FFH-Gebiet, Nr. 355, EU-Melde-
Nr. DE-3715-331 an. Das LSG hat eine Grof3e von ca. 83,7 ha. Es handelt sich hierbei um ein
geschutztes FlieBgewasser 1. Ordnung, welches im sidlich angrenzenden Abschnitt als tlw.
begradigtes Gewasser verlauft.

Ein flachiger Schutzanspruch gemall NAGBNatSchG besteht flr das Plangebiet nicht.
Landschaftsschutz ist unmittelbar nicht betroffen.

4. LANDSCHAFTSPLANERISCHE PLANUNGSZIELE

4.1 BEGRUNUNGSMARNAHMEN

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je zehn Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Fir
Baumpflanzungen sind groRRkronige Baume zu verwenden, um ein 6kologisch wirksames und
visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Baume mindern durch Verschattung und
Verdunstungskalte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Bdume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, in 1 m Ho6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes groRkronigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m® anzulegen
und zu erhalten. Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefliges
erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestanden
eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fur die einheimische Tierwelt dar
und wirken sich ginstig auf das Kleinklima aus. Die geforderten PflanzgréRen sollen dazu
beitragen, dass ohne lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und
biodkologische Funktionen hergestellt werden. Die Baume sollen im ausgewachsenen Zustand
einen Kronendurchmesser von lUber 6 m erreichen. Die offenen Vegetationsflachen sichern die
Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung
der Baume.

Gehoélzanpflanzungen aus Baumen und Strauchern bilden die Grundlage fir eine nachhaltige
Durchgriinung und Biotopvernetzung. Sie bieten innerhalb der Baugebiete vielfaltige Lebens-,
Nahrungs- und Ruckzugsraume fiir zahlreiche Insekten, Kleinsduger und Vogelarten.

Extensivdachbegriinungen mit einem Substrataufbau von mindesten 12 cm auf Flachdachern
und flach geneigten Dachern tragen nachhaltig zur Verbesserung der Stadtokologie bei.

4.2 OBERFLACHENENTWASSERUNG, GEWASSER- UND BODENSCHUTZ

Alle ebenerdigen Stellplatze sollen zum Schutze des Wasserhaushalts in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen ist direkt zur Versickerung zu bringen.
Das gering belastete Oberflachenwasser von befestigten Flachen wird in die Retentionsanlage
eingeleitet.

Unzuldssigkeit der dauerhaften Grundwasserabsenkung.
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4.3 VORSCHLAG FUR GRUNORDUNGSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN IN §
2 DES B-PLANS

1. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je sechs Stellplatze ein grof3kroniger
Laubbaum zu pflanzen.

2. Im WA 5 und WA 6 ist je 500 Quadratmeter nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ein
Baum zu pflanzen.

3. Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. GrofRkronige Baume mussen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von mindestens 14 cm in 1,0
m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich groR3kroniger Baume ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

4. Fir alle neu anzupflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 Kubikmetern durchwurzelbaren Raum bei einer Breite von
mindestens 2 Metern und einer Tiefe von mindestens 1,50 Metern herzustellen und
durch geeignete MaRnahmen gegen jegliches Uberfahren zu sichern. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fir
Leuchten, Schilder usw. sind innerhalb der Baumscheiben unzulassig.

5. Fur zu erhaltende Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen Baumen
vorzunehmen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten sind
zulassig. AuBBerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig.

6. Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguld oder Asphaltierung sind unzulassig.

7. Bauliche und technische MaRRnahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung fuhren kénnen, sind nicht zuldssig.

8. Flache oder flach geneigte Dacher bis maximal 10 Grand Dachneigung sind mit einer
mindestens 12 cm machtigen Substratschicht herzustellen und dauerhaft extensiv zu
begriinen.

9. Einfriedigungen sind ausschlie3lich als Hecken oder als durchbrochene Zaune in
Kombination mit Hecken zulassig.

5. BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT IM
PLANGEBIET

Grundlagen:

e Grundkarte (Stand: ..) und Luftbildauswertung mit Stand 2017
e Bebauungsplan-Entwurf vom 31.10 2019
e Osnabricker Kompensationsmodell 2016, Landkreis Osnabrick.

Nachfolgend werden die Eingriffe bezogen auf den Biotoptypus quantifiziert. Zur Berechnung
des Versiegelungsanteils werden die Festsetzungen des Bebauungsplans fir die
Eingriffsbeurteilung zugrunde gelegt. Es werden die nach neuem Planrecht neu zu
versiegelnden Flachenanteile fur die Eingriffsbilanzierung herangezogen. Es wird die Annahme
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getroffen, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan fir die Bauflachen im Eingriffsbereich mit
den nach BauNVO getroffenen Baudichten (GRZ) gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO zul&ssigerweise
um 50% fir bauliche Nebenanlagen Uberschritten werden kénnen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch
die umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf den definierten Eingriffsbereich beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBRerhalb des Eingriffsbereichs sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Tab. 1 Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (= 100 %iger Verlust)
Bestand 2017 (Grundlage Stadtgrundkarte und Luftbildauswertung)

Biotoptyp Flachengrofie in Wertfaktor Werteinheiten
m? (WE)

Gebéaude; OG, OE 6.195 0 0

Versiegelte Flachen (Asphalt, 9.306 0 0

Betonpflaster); OVP, OVM, OFL

Sonstige AuRRenanlage 3.557 0,8 2.846

(Bodensanierungsbereich 2015)

Heterogenes Hausgartengebiet PHH,; 2.469 1,0 2.469

sonstige Aul3enanlagen

GesamtgroRe 21.527 m? Eingriffsflachen- 5.315 WE

wert

Der versiegelte Flachenanteil durch Geb&aude und Nebenanlagen und Verkehrsflachen
(Stellplatze, Fahrflachen, Lagerflachen) betragt 6.195 m® + 9.306 m* = 15.501 m°.

Tab. 2 Ermittlung der Kompensationswertes auf der Eingriffsflache
(Grundlage: B-Plan, Stand:31.10.2019)

Biotoptyp FlachengroRe Wertfaktor Werteinheiten
in m? (WE)

WADS5, GRZ 0,4 + 50 % fur Nebenanlagen* 4.227 0 0

60 % von 7.045 m?

WA, Neuanlage Hausgarten (PH) 2.818 1,0 2.818

40 % von 7.045 m?

WA7, GRZ 0,6 + 50 % fir Nebenanlagen* 650 0 0

80 % von 813 m’

WAY7, Neuanlage Hausgarten (PH) 163 1,0 163

20 % von 813 m’

WAG6, GRZ 0,45 + 50 % fiir 3.566 0 0

Nebenanlagen* = 67,5 % von 5.283 m”

WA, Neuanlage Hausgarten (PH) 1.717 1,0 1.717

32,5 % von 5.283 m?
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MU, GRZ 0,6 (bis zur Kappungsgrenze 2.981 0 0
0,8) =80 % von 3.726 m*

MU, Neuanlage Garten (PH) 745 1,0 745
20 % von 3.726 m?

StralBenverkehrsflache (OVS) neu, 90 % 3.497 0 0
versiegelt von 3.885 m?

Neuanlage Verkehrsgriin, sonstige 388 1,0 388
AuBBenanlage / Ziergebliisch BZ 10 % von

3.885 m

StralRenverkehrsflache besonderer 698 0 0
Zweckbestimmung OVS, 90 % versiegelt

von 775 m?

Neuanlage Grin, sonstige Aul3enanlage / 77 1,0 77

Ziergeblisch BZ 10 % von 775 m?

GesamtgroRe 21.527 m? Kompensations- 5.908 WE
wert

* Die Flachenanteile fir die zuldssige Versiegelungsiberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Tab. 3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir externe KompensationsmalRhahmen

Bilanz
Eingriffsflachenwert 5.315 WE
Kompensationswert - 5.908 WE
Kompensationsiberschuss + 593 WE

Abgrenzung des Eingriffsbereichs
Der Eingriffsbereich wird wie in Abb. 3 dargestellt abgegrenzt.

Alle anderen Bereiche im Geltungsbereich des B-Plans werden nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” bewertet, d.h. das die hier
bereits realisierte Bebauung aber auch zukiinftige LickenschlieBungen als Bebauung im
Innenbereich baurechtlich zulassig ist.

Notwendiger Ausgleich

Dem versiegelten Flachenanteil im Bestand (Stand: 2017) in Hohe von 15.501 m” stehen mit
dem zulassigen Versiegelungsgrad durch die Neuaufstellung des B-Plans 15.619 m” entgegen.
Es kommt zu keiner Verschlechterung des Bodenversiegelungsgrades.

Der Eingriffsflachenwert beléauft sich auf 5.315 Werteinheiten. Mit der Planung werden 5.908
Werteinheiten erreicht. Es ergibt sich somit eine graduelle Verbesserung um 593
Werteinheiten.

Ein Ausgleichserfordernis ist nicht gegeben.
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Abb. 3

Abgrenzung des Eingriffsbereichs und Bestand 2017 (Luftbildauswertung)
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Anhang

Geholzliste zur Verwendung gebietseigener Geholze

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre ***
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Crataegus monogyna ***
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Sorbus aucuparia ***
Tilia cordata

*** kleinkronige Baumarten

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Ess-Kastanie
Eingriffliger WeiRdorn
Rotbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde

Straucher / Hecken: (Baumarten und zusatzlich)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Besen-Ginster
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Trauben-Holunder
wolliger Schneeball
Schneeball

Waldrebe

Efeu
Wald-Geif3blatt
Jelangerjelieber



