Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

A. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB)
B. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Stand: 19. Marz 2019



Bebauungsplan ,Neue Mitte Nord“ der Stadt Melle
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB)

Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
Frihzeitige Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)

A.

Beteiligungszeitraum:

Planinhalte

27. September 2017 bis einschlieB3lich 30. Oktober 2017

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever“ (Schreiben vom 10. Oktober 2018)

1.

Keine Anregungen oder Bedenken

Der Bereich "Neue Mitte Nord" liegt aul3er-
halb des Verbandsgebietes des Unterhal-
tungsverbandes Nr. 96 "Hase-Bever". Der
Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever*
verweist auf den Unterhaltungsverband Nr.
29 "Else", bei dem die Zustandigkeit liegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

ExxonMobil Prodction Deutschland GmbH (Schreiben vom 1. Oktober 2018)

2.

Keine Anregungen oder Bedenken

Anlagen der von der ExxonMobil Prodction
Deutschland GmbH vertretenen Untenehmen
sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

Ordnungs- und Standesamt Stadt Melle (Schreiben vom 15. Oktober 2018)

3.1

Anregung zur frihzeitigen Abstimmung
des Verkehrskonzepts

Aus der Sicht des Ordnungs- und Standes-
amtes wird zum vorgenannten Bebauungs-
planentwurf sowie der geplanten Anderung
des Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung
genommen:

Es bestehen folgende Beden-
ken/Anregungen:

Das Verkehrskonzept ist friihzeitig mit der
StralRenverkehrsbehorde der Stadt Melle
abzustimmen. Folgende Anregungen werden
bereits zu diesem Zeitpunkt gegeben:

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Das Verkehrskonzept wird friihzeitig mit der
StralBenverkehrsbehoérde der Stadt Melle
abgestimmt.

3.2

Hinweis zur Bauausfiihrung

a) Ful3-/Radwege als Anbindung im westli-
chen Teil des Plangebietes

Es wird angeregt, diese Wege unter Beruck-
sichtigung des Brandschutzes baulich so
anzulegen, dass eine Durchfahrt fiir PKW
usw. in das Plangebiet unmdglich ist. Spater
kommt hier evtl. die Anordnung einer fir
FuRgénger und Radfahrer durchlassigen

Die Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Durch die ErschlieBungsstralle wird eine
Durchfahrt durch das neue Quartier ermdg-
licht. Durch die konkrete Ausgestaltung der
ErschlieRung sollen jedoch Schleichverkehre
ausgeschlossen werden.




Sackgasse in Betracht, um den Anliegerver-
kehr zu gewahrleisten.

3.3 Hinweis zur Bauausfiihrung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
b) Einmiindung in die ,Buersche Stral3e” nommen.

. s : Die neue ErschlieBungsstraf3e bindet nicht in
\?;ililcgtvgazlﬁzziﬁ 'ngeflg];?’;ﬂg cée\;oifqur- der Kurvenlage der Buerschen Stral3e an. Die
Baukgr grn oder An flénzun en mugst diese Stral3e, die in der Kurvenlage anbindet, ist mit

aukorp aer Anp 9 . der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgan-
Situation bertcksichtigt werden. Die Stellung- gerbereich* belegt. Ob und wie im Kurvenbe-
Eg?{;rgﬁscii;:t:_aer:]desbehorde ist mafgeblich zu reich eine Grundstpckszufahrt ausgestaltet

gen. werden kann, kann auf der Ebene des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens ge-
klart werden.
3.4 Hinweis zur Bauausfuhrung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
c) Verkehrsbereich allgemein nommen.
. . : Der Bebauungsplan sieht ausreichend di-
%L:s dgﬁrgsefgx:r: %ngggﬁ;kzmsigﬁ :J %rgde ist mensionierte 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
eines sog. "Verkehrsberuhigten Bereiches" chen vor, um die Herstellupg eines v?rkehrs-
sinnvoll. Entsprechend ware nur auf ausge- be_zruhlgten Bereich durchfiihren zu kénnen.
wiesenen Flachen das Parken zulassig. Bei Die konkrete Ausgestaltung der StraR3enver-
. D e kehrsflachen gilt es im Rahmen der Er-
Sﬁ; t?”é'ﬁ?igvénéaegsndi:]bpiu?jitﬁrﬂjﬁgeubse pr|_el schleBungsplanung zu konkretisieren. Fir
fUhruan); an die '.'Fahrbahn" sollte%ie vermi- das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
schung mit motorisierten Fahrzeugen baulich kein Handlungsbedarf.
ausgeschlossen werden.
3.5 Hinweis zur Bauausfihrung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
d) EinbahnstralRe im westlichen Bereich des nommen.
Plangebietes Der Bebauungsplan sieht ausreichend di-
Die Anlage der im Plan eingezeichneten Ein- mensionierte 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
I, chen vor, um die Herstellung einer ausrei-
g%?gfg:giﬁo;&e égirgae?géxﬁ;dﬁ]nbg\é: chend dimensionierten Straf3e durchfiihren zu

. T it kénnen. Die konkrete Ausgestaltung der
Richtungen zu ermdglichen. Sofern die Ein- N > .
bahnstrgBe umgesetgzt werden soll. sind an StralRenverkehrsflachen gilt es im Ra_h_men
den Enden Wendemdglichkeiten béulich an- der ErschleBungsplanung zu konkretisieren.
suleaen. Sofern B nunasverkehr 7 Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt

U'egen. Sotern Begegnungsverkenr zuge- sich kein Handlungsbedarf.
lassen werden soll, kdnnte die Anlage der
Wendemaoglichkeiten ebenfalls sinnvoll sein,
um ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt eine
EinbahnstralRe zur Verhinderung von Durch-
gangsverkehr umzusetzen.

3.6 Anregung zur Erstellung eines Verkehrs- Der Anregung wird gefolgt.

konzepts

Die o. g. planerischen Fragen sollten in einem
Verkehrskonzept ndher untersucht und ab-
gewogen werden.

Es wird ein Verkehrskonzept erstellt, dass
bspw. die Erarbeitung von Stral3enquerschnit-
ten mit Aussagen zum Ausbau und Grund-
stuckszufahrten sowie die Verkehrsberech-
nung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunk-
te zum Inhalt hat.




Archéologische Denkmalpflege der Stadt- und des
15. Oktober 2018)

Landkreises Osnabriick (Schreiben vom

4,

Anregung zur Ubernahme eines Hinweises
in die Planzeichnung

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
der Stadt und des Landkreises Osnabruick
bestehen gegen den Plan bzw. die Planande-
rung keine Bedenken. Die Arch&ologische
Denkmalpflege weist darauf hin, dass archéo-
logische und paldontologische Bodenfunde,
die bei Erd- bzw. Bauarbeiten angetroffen
werden, der Melde- und Sicherungspflicht
unterliegen (vgl § 14 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes). Ein entsprechen-
der Hinweis soll wie folgt in die Planunterla-
gen aufgenommen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongeféalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehdérde
des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lot-
ter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/
323-2277, Mail: archaeologie@osha-
brueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Anregung wird gefolgt.

Der genannte Hinweis wird auf die Planzei-
chung Gbernommen.

Amprion GmbH (Schreiben vom 22. Oktober 2018)

5.

Keine Anregungen oder Bedenken

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung ver-
laufen keine Hochstspannungsleitungen des
Unternehmens Ampriom GmbH.

Planungen von Hochstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor. Die Ampriom GmbH geht davon
aus, dass die zustandigen Unternehmen be-
zuglich weiterer Versorgungsleitungen betei-
ligt wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.




Deutsche Bahn AG (Schreiben vom 23. Oktober 2018)

6.1.

Anregung zur Ubernahme von Festset-
zungen zum L&rmschutz

Die Deutsche Bahn AG, OB Immobilien, als
von der OB Netz AG bevollméchtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum Verfahren.

Aus Sicht der OB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen sind folgende Auflagen, Bedin-
gungen und Hinweise zu beachten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abga-
se, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung flhren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalZnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren wird ein Schallgutach-
ten erstellt. Die darin entahltenen Ergebnisse
sowie erforderlichen Festsetzungen werden in
den Bebauungsplan tibernommen.

6.2.

Bitte um weitere Beteiligung

Die Deutsche Bahn AG bittet darum, an dem
weiteren Verfahren beteiligt zu werden und zu
gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu-
gesendet zu bekommen.

Der Bitte wird entsprochen.

Die Deutsche Bahn AG wird im weiteren Ver-
fahren erneut beteiligt.

Niedersachsischen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN),
Betriebsstelle Cloppenburg (Schreiben vom 24. Oktober 2018)

7.

Hinweis auf Lage im Uberschwemmungs-
gebiet

Die Unterlagen zum o.g. Antrag hat der Nie-
dersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)
geprift. Seitens des Niederséchsischen Lan-
desbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle
Cloppenburg, werden folgende Hinweise
gegeben:

Das Vorhaben befindet sich teilweise in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet (siehe Uber-
sichtskarte). Hier sollte eine rechtzeitige Ab-
stimmung mit der zustandigen unteren Was-
serbehdrde erfolgen.

Fur Ruckfragen steht Herr Klaus, Tel.
04471/886-133, gerne zur Verfigung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
fuhren, geht der Niedersachsische Landesbe-
triebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN) von einer Beteiligung

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanvorentwurf
wurde eine allgemeine baugrundtechnische
Beurteilung durchgefihrt. Es wird davon aus-
gegangen, dass die Schmutzwasserableitung
voraussichtlich Gber das vorhandene System
erfolgen kann. Es sind also keine wesentli-
chen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Zu erwarten.

Das Uberschwemmungsgebiet der Else wur-
de neu festgelegt und befindet sich aktuell
nicht mehr innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Melle — Neue Mitte
Nord. Es reicht lediglich das Uberschwem-
mungsgebiet HQeyem in das Plangebiet hin-
ein. Auf die damit einhergehenden Risiken
kann durch entsprechende vorsorgende Aus-
gestaltung der Bauvorhaben reagiert werden.




als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD)
aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht
die Stellungnahme des GLD.

* Vermerk 1: Anhang Ubersichtskarte

Wasserwerk der Stadt Melle (Schreiben vom 29. Oktober 2017)

8.1

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden nimmt das Wasserwerk der Stadt
Melle wie folgt Stellung:

Im Hinblick auf Aussagen zum allgemeinen
Wasserbedarf verweist das Wasserwerk der
Stadt Melle auf deren Mail vom 27.09.2018.

(siehe Punkt 8.4.)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

8.2

Hinweis zur Bauausfiihrung

Der Planungsbereich kann Uber eine ent-
sprechende Versorgungsleitung erschlossen
werden. Das Wasserwerk der Stadt Melle
plant, zwischen Buerscher Straf3e im Nord-
osten und dem FuRweg zur Mihlenstralle im
Westen eine gréRer dimensionierte Leitung
DA 225 zu verlegen. Dies ermdglicht es,
eine alte Leitung im Bereich der Buerschen
Stral3e im Zuge der Erneuerung kleiner zu
dimensionieren und insgesamt zu besseren
Netzverhaltnissen zu kommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

8.3

Hinweis zu Leitungsumlegungen

Der gesamte Planungsbereich gilt bereits
beitragsrechtlich als erschlossen. Wasser-
versorgungsbeitrage fallen nicht mehr an, so
dass die Verlegung der Versorgungsleitung
vom Investor/Grundstlickseigentimer be-
zahlt werden muss. Wir setzen hier aber die
Kosten fiir eine "normale" ErschlielRung mit
einer Leitung DA 110 an. Diese betragen ca.
55.000 €.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

8.4

*Anlage zur Stellungnahme des Wasser-
werks von Klaus Leimbrock vom
27.September 2018

Wie in der Amtsleiterrunde angekiindigt, gibt
Klaus Leimbrock der sprunghaft gestiegene
Wasserabsatz in diesem Sommer Anlass,
einmal generell den Zielkonflikt zwischen
strategischer Stadtplanung und daflr not-
wendiger Infrastruktur aufzurufen.

Das Wasserwerk hat den derzeitigen Was-
serbedarf nach den gesetzlichen Regelun-
gen Uber die Bewirtschaftung des Grund-
wassers ermittelt. Ausgehend von der
hdchsten Verbrauchsmenge der letzten 3
Jahre (2016 mit 1.959.049 cbm) werden ein
zehnprozentiger Sicherheitszuschlag, ein
funfprozentiger Trockenjahreszuschlag so-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Strategische, gesamtstadtische Entschei-
dungen sind kein Regelungsinhalt des Be-
bauungsplans.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.




wie ein sechsprozentiger Rohrnetzverlust
bericksichtigt. Der jahrlicher Wasserbedarf
betragt demnach 2.370.449 cbm. Die elf
Forderbrunnen des Wasserwerks verfiigen
Uber Entnahmerechte von 2.332.900 cbm.
Nur durch den Bau der Verbundleitung vom
Wasserverband Kreis Herford-West (Inbe-
triebnahme 2013) mit einer jahrlichen Was-
serlieferung von 300.000 cbm kann also der
derzeitige Jahresbedarf gedeckt werden.
Nachweisbare Entwicklungen beim offentli-
chen und gewerblichen Bedarf sowie der
Einfluss der demografischen, strukturellen
und technischen Entwicklung (z. B. der
Wunsch nach zentraler Enthartung) sind
hierbei noch nicht bericksichtigt.

Im strategischen Steuerungsprozess hat der
Rat fiir das Zielsystem 2019/20 folgende
konkrete MaRnahmen bei den Handlungs-
schwerpunkten beschlossen:

* HSP 2.2 : Schaffung von 250 Wohnein-
heiten bis 2021

+ HSP 4.3: Schaffung von 150 neuen
Bauplatzen in den Stadtteilen

+ HSP 5.4: Akquirieren von zuséatzlichen
5 ha Gewerbeflachen pro Jahr

Als stadtischer Eigenbetrieb muss das Was-
serwerk ihre Infrastruktur an den zukiinftigen
Bedarf der Kommune anpassen. Hierbei ist
zu beachten, dass das Wasserwerk in Melle
nur rund 83 % der Meller Bevolkerung zent-
ral mit Trinkwasser versorgen. Dieser Som-
mer hat gezeigt, welche Not in den Aul3en-
bereichen mit privaten Hausbrunnen entste-
hen kann. Hier kénnte es also zukinftig zu
entsprechenden Erschlielungswiinschen
kommen. Auch durch die Ansiedlung von
wasserintensiven Gewerbebetrieben auf
schon jetzt erschlossenen Flachen koénnte
es zu Kapazitatsproblemen kommen. Zu-
sammenfassend ist fur das Wasserwerk
erkennbar, dass die derzeitige Wasserinfra-
struktur an ihre Grenzen st6R3t. Dies gilt ins-
besondere fur den taglichen Spitzenabsatz.

Klaus Leimbrock wird daher bei allen
kunftigen Bauleitplanen allgemein auf dieses
Schreiben verweisen. Weiterhin regt er eine
Abwagung uber den o. g. Zielkonflikt an und
steht fur vertiefende Beratungen gerne zur
Verflgung. Seines Erachttens muss der
angesprochene Belang in kiinftige Beratun-
gen Uber die strategische Steue-
rung/Entwicklung der Stadt einflieRen. Eine
wiinschenswerte Weiterentwicklung der
Wasserinfrastruktur braucht unter techni-
schen und finanziellen Gesichtspunkten eine
langere Vorlaufzeit!




Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Schreiben vom 29. Oktober 2018)

9.

Hinweis zur Bauausfiihrung

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen
Gesteinsfolgen des Mittleren Keuper, Mittle-
ren Muschelkalk und/ oder Oberen Buntsand-
stein (R6t) an, in denen ldsliche Sulfatgestei-
ne (Gips) enthalten sein kénnen. Durch Aus-
laugung der I6slichen Gesteine (Subrosion)

kénnen sich im Untergrund Hohlraume bilden.

Wird die Grenztragfahigkeit des iber einem
Hohlraum liegenden Gebirges liberschritten,
kann dieser Hohlraum verstlirzen und bis zur
Erdoberflache durchbrechen (Erdfall). Bisher
sind dem Landesamt jedoch keine Erdfélle im
Planungsbereich bekannt. Die néchstliegen-
den bekannten Erdfalle sind mehr als 8 km
vom Planungsgebiet entfernt. Da es nach
dem Kenntnisstand des Landesamtes im
Gebiet keine Hinweise auf Subrosion gibt,
wird das Planungsgebiet formal der Erdfallge-
fahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf
Erlass des Niedersachsischen Sozialminis-
ters "Baumaflinahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbe-
reich kann -sofern sich auch bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosi-
on ergeben — auf konstruktive Sicherungs-
mafinahmen beztiglich der Erdfallgefahrdung
verzichtet werden.

Nach den dem Landesamt vorliegenden Un-
terlagen (Kartenserver des LBEG) steht im
Planungsbereich setzungsempfindlicher Bau-
grund an. Es handelt sich hierbei um Locker-
gesteine mit geringer Steifigkeit (marine, bra-
ckische und fluviatile Sedimente).

Bei Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen
und festzulegen. Fir die geotechnische Er-
kundung des Baugrundes sind die allgemei-
nen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03
mit den ergdnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der
Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergédnzen-
den Regelungen DIN 4020:2010- 12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-
12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen
dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden. Diese Stellungnahme ersetzt keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
ein Bodengutachten erstellt, dessen Ergeb-
nisse bei der Bauausfihrung beachtet wer-
den. Festsetzungen im Bebauungsplan resul-
tierten aus dem genannten Gutachten nicht.
Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.




geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht des Landesamtes bestehen unter Be-
zugnahme auf deren Belange nicht.

Ericsson GmbH (Schreiben vom 31. Oktober 2018)

10.

Keinen Anregungen oder Bedenken

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfs-
flachen hat die Firma Ericsson bezlglich ih-
res Richtfunks keine Einwénde oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stel-
lungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen
des Ericsson - Netzes gilt. Bitte beziehen Sie,
falls nicht schon geschehen, die Deutsche
Telekom, in Ihre Anfrage ein. Richten Sie
diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

richtfunk-trassensauskunft-
dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bittet die Firma Erics-
son abzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

Denkmalschutzamt (Schreiben vom 1. Oktober 2018)

11.

Hinweis auf zwei Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich zwei Baudenkméler. Mihlen-
stral3e 44 und 48, zwei Wohn- und Ge-
schaftshauser. Im Bauleitplanverfahren ist
der dauerhafte Erhalt und Nutzung der
Denkmaler zu gewahrleisten und die Fest-
setzungen sind so zu treffen, dass sie dem
Denkmalschutz nicht wiedersprechen oder
ihn beeintrachtigen. Darlber hinaus ist der
bei der weiteren Planung der Umgebungs-
schutz gemaR § 8 NDSchG zu beriicksichti-
gen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die beiden genannten Baudenkmaler wer-
den in der Planzeichung entsprechend ge-
kennzeichnet.



mailto:richtfunk-trassensauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (Schreiben vom 5. November

2018)

121

Keine Anregungen oder Bedenken

Zu der 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich "Neue Mitte Nord", Melle -
Mitte und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Neue Mitte Nord" nimmt die Niedersach-
sische Landesbehdrde fur StraRenbau und
Verkehr in straRenbaulicher und verkehrs-
technischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Die Geltungsbereiche der o. a. Bauleitplane
grenzen im Norden zwischen dem Netzkno-
tenpunkt 37150320 und dem Netzknoten-
punkt 37161810, Abschnitt Nr. 108, von Sta-
tion 1530 (km 8,614) bis Station 1835 (km
8,310) an die von hier betreute Landesstralie
90 innerhalb einer nach § 4 (1) NStrG (In der
Fassung vom 24.09.1980 zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 20.06.2018 ) zusammen-
héngend bebauten Ortslage an.

Um eine Nachverdichtung und damit eine
flachenschonende Entwicklung zu realisieren,
beabsichtigt die Stadt Melle, den Flachennut-
zungsplan zu andern. Parallel zu der 12. Fla-
chennutzungsplanénderung beabsichtigt die
Stadt Melle, fur diesen Bereich den Bebau-
ungsplan "Neue Mitte Nord" aufzustellen.

Gegen die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich "Neue Mitte Nord",
Melle — Mitte und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Neue Mitte Nord" werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen ist die
Niedersachsische Landesbehorde fiir Stra-
Renbau und Verkehr aufgrund der vorhande-
nen Bebauung einverstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

12.2

Hinweis zur Bauausfiihrung

Das Verkehrskonzept sieht eine ErschlieRung
der Bauflachen von Norden Uber die Landes-
strale 90 (Buersche Stral3e) sowie von
Suden Uber die Bruchstralie vor. Gegen die
verkehrliche ErschlieBung werden keine Ein-
wendungen erhoben.

Das Verkehrskonzept sieht auRerdem vor,
angrenzend im Bereich der Innenkurve der
LandesstralRe 90 (Buersche Stral3e) 5 Ein-
stellplatze anzulegen. Gegen die Errichtung
von Einstellplatzen im Bereich der Innenkurve
zur Landesstral’e 90 werden Einwendungen
erhoben, die ich wie folgt begriinde:

Um von den Parkflachen auf die Landesstra-
3e 90 zu gelangen, mussen die Kraftwagen
rickwarts auf die LandesstralRe 90 fahren.
Aufgrund der westlich der geplanten Stellplat-
ze vorhandenen Bebauung und des Verlaufes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

siehe Punkt 3.2




der LandesstralRe 90 im Bereich einer Innen-
kurve ist die Sichtbeziehung nicht gewahrleis-
tet und somit ein verkehrssicheres verlassen
der Stellplatze nicht moglich. Aus Griinden
der Verkehrssicherheit ist die direkte Zufahrt
dieser 5 Stellplatze zur Landesstrafl3e 90 ab-
zulehnen.

Die Landesbehorde bittet darum, das Ver-
kehrskonzept zu &ndern bzw. zu Uberarbeiten
und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Die Landesbehorde bittet sicherzustellen,
dass der Anschluss der ErschlieBungsstrale
an die Landesstral3e 90 verkehrsgerecht ge-
staltet, auf Kosten des Planungstragers be-
festigt und dauernd verkehrsgerecht unterhal-
ten wird. Uber den Anschluss der Erschlie-
BungsstralRe an die LandesstralRe 90 ist noch
eine nahere Abstimmung mit dem Geschéfts-
bereich Osnabriick erforderlich.

12.3 | Hinweis auf StraRenverkehrslarm Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Folgenden nachrichtlichen Hinweis bittet die Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Landesbehorde in den Bauleitplanen aufzu- wird ein LArmgutachten durchgefihrt, welche
nehmen: die Emissionen und Immissionen in Bezug
Von der LandesstralRe 90 gehen erhebliche auf das Plangebiet naher untersucht.
Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen kénnen gegenuber dem Trager der
StrafRenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich Immissionsschutz gel-
tend gemacht werden.

12.4 | Bitte um weitere Beteiligung Der Bitte wird entsprochen.

Zur Geschéftserleichterung wurden der Stel-
lungnahme 2 Durchschriften beigefiigt. Das

Landesamt bittet um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Die Niedersachsische Landesbehdorde fir
StraRenbau und Verkehr wird im weiteren
Verfahren erneut beteiligt.

Umweltbiro Stadt Melle (Schreiben vom 05. Novem

ber 2017)

13.

Anregungn zur Durchfihrung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung

Zum Bebauungsplan der Stadt Melle wird wie
folgt Stellung bezogen:

Der Eingriff in Natur und Landschatft ist dar-
zustellen und nach dem Osnabrtcker Kom-
pensationsmodell (2016) zu bilanzieren. Ver-
meidung und Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in sei-
nen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgetz)
in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB
zu beriicksichtigen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im weiteren Bauleitplanverfahren werden die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch-
gefuhrt sowie die Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung erstellt.




EWE Netz GmbH (Schreiben vom 05. November 2018)

14.

Hinweise auf Bestandsleitungen und die Bau-
ausfihrung

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuher-
stellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstell-
platzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Die EWE NETZ GmbH bittet darum, sie auch in
die weiteren Planungen einzubeziehen und
frihzeitig zu beteiligen.

Die Netze der EWE NETZ GmbH werden taglich
weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies
kann im betreffenden Planbereich Uber die Lauf-
zeit Ihres Verfahrensvorhabens zu Veranderun-
gen im zu berucksichtigenden Leitungs- und An-
lagenbestand fiihren. Die EWE NETZ GmbH freut
sich eine stets aktuelle Anlagenauskunft tber ihr
modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
figung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Ent-
scheidungen auf Grundlage veralteten Planwer-
kes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage zu
berucksichtigender Anlagen der EWE NETZ
GmbH Uber die Internetseite https:/lwww.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und
Stellungnahmen baut die EWE NETZ GmbH ihre
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie der EWE NETZ GmbH lhre
Anfragen und Mitteilungen zukinftig an das Post-
fach info@ewe-netz.de.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich kein Handlungsbedarf.



mailto:info@ewe-netz.de

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren
Ansprechpartner Herrn Norbert Herrmann unter
der folgenden Rufnummer: 04471 7011-293.

Telekom Deutschland GmbH (Schreiben vom 1. Oktober 2018)

15.

Hinweise auf Bestandsleitungen und die
Bauausfiihrung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Plan verfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nimmt die Telekom
wie folgt Stellung:

Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung
ergeben, dass Telekommunikationslinien der
Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur
Verfligung stehen, sind der Telekom die
durch den Ersatz dieser Anlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 Abs.1 BauGB zu er-
statten. Zur Versorgung des Sanierungsge-
bietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist
die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass der Telekom Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Sanie-
rungsgebiet so frih wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prufen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung tref-
fen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errich-
tung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Die Telekom bittet, in den Hinweisen des
Bebauungsplanes folgende Forderung ent-
sprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikati-
onsgesetz aufzunehmen:

"Neu errichtete Gebaude, die tGber An-
schlisse fiir Endnutzer von Telekommunika-
tionsdienstleistungen verfigen sollen, sind

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.




gebaudeintern bis zu den Netzabschluss-
punkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83
Abs.17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkom-
ponenten auszustatten."

Die Telekom bittet, sie zu der Baubespre-
chung mit den Versorgungsbetrieben einzu-
laden. Die Telekom ist dann gerne bereit
einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu
entsenden. Bei Planungsanderungen bittet
die Telekom sie erneut zu beteiligen.

mailto:T -NL-N-PTI-12-
Planungsanzeigen@telekom.de

Vodafone GmbH | Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 6. November 2018)

16.

Hinweise auf Bestandsleitungen und die
Bauausfiihrung

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt

eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen
Sie

sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH | Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH

Neubaugebiete KMU
Sidwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfhrende Dokumente:
» Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

» Zeichenerklarung Vodafone

« Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutsch-
land

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

Westnetz GmbH (Schreiben vom 06. November 2018)

171

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Westnetz GmbH bedankt sich fur lhr
Schreiben vom 1.10.2018 und teilt Ihnen mit,
dass sie den O.g. Bebauungsplan hinsicht-
lich der Versorgungseinrichtungen der inno-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.



mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com

gy Netze Deutschland GmbH durchgesehen
haben. Gegen diese Verwirklichung beste-
hen ihrerseits keine Bedenken, wenn nach-
folgende Anmerkungen Beachtung finden.

17.2

Hinweis zur Bauausfiihrung

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
Rungsmalnahmen (Ausbau der StralRen,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen
usw.) bittet die Westnetz GmbH um entspre-
chende Mitteilung, damit sie das Versor-
gungsnetz planen und entsprechend dispo-
nieren kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

17.3

Hinweis zur Bauausfiihrung

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Die Westnetz
GmbH bittet Sie zu veranlassen, dass sich
die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem
Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Melle,
Telefon 05422 964 0 in Verbindung setzen,
damit diesen ggf. der Verlauf der Versor-
gungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behélt sich die Westnetz
GmbH unter Hinweis auf die 8§ 13, 30, 31
und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der
innogy Netze Deutschland GmbH als Eigen-
timerin der Anlage(n).

* Vermerk: Anlage Lageplane zur Leitungs-
auskunft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.




Landkreis Osnabriick Fachdienst 6 Planen und Bauen Planung (Schreiben vom 6. November

2018)

18.1

Keine Anregungen oder Bedenken

Die offentliche Auslegung in der Zeit vom
08.10.2018 bis 08.11.2018 hat der Land-
kreis zur Kenntnis genommen. Zu den vom
Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden
offentlichen Belangen wird folgende Stel-
lungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Wie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan korrekt aufgefiihrt, wurde dem Mittel-
zentrum Melle die Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten zugeteilt. Gemalf einer diesbe-
zliglichen Steuerungsabsicht sollen an
geeigneten Standorten siedlungsstrukturel-
ler Lagegunst, mit OPNV-Anbindung und
sonstiger Infrastruktur Schwerpunkte der
Wohnsiedlungsentwicklung realisiert wer-
den, auch um damit eine Konzentrations-
wirkung und Bundelungsfunktion zu errei-
chen. Durch die Planung von Wohnbaufla-
chen in zentraler Lage, entspricht die Pla-
nung dem vorgenannten Planungsziel.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

18.2

Hinweis auf mogliche Festsetzungen
aufgrund des Vorranggebiets fur Trink-
wassergewinnung

Die Bauleitplanung Uberlagert ein Vorrang-
gebiet fur Trinkwassergewinnung (Heil-
quelle). Hierbei weist der Landkreis Osnab-
ruck darauf hin, dass in diesen Gebieten
alle raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen mit dieser vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar sein mussen;
dieses gilt auch fur rdumliche Entwicklun-
gen in der naheren Umgebung. Der Land-
kreis geht davon aus, dass - abhangig von
der betreffenden Schutzzone - diesem
raumordnerischen Ziel durch angemesse-
ne Nutzungsbeschrankungen Rechnung
getragen werden kann. Hierfir ist eine
Abstimmung mit der "Unteren Wasserbe-
hdérde" beim Landkreis Osnabruck vorzu-
nehmen. Da es sich hier um ein Heilquel-
lenschutzgebiet handelt, ist Nutzung von
Erdwarme evtl. im Bebauungsplan auszu-
schlieRen, um eine Erwarmung des
Grundwassers und damit eine potentielle
Verkeimung auszuschlieRRen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Sofern die Nutzung von Erdwarme das Heil-
guellenschutzgebiet beeintrachtigt, kann sie
auch auf der Ebene des Baugenehmigungs-
verfahrens ausgeschlossen werden.

18.3

Hinweis auf Ansiedlung von Einzelhan-
del

Die Mihlenstral3e liegt innerhalb des Ver-
sorgungskerns Melles (s. RROP 2004 —
Teilfortschreibung Einzelhandel 2010), in
welchem die Ansiedlung von Einzelhan-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Planungsziel der Stadt Melle ist die
Schaffung von neuem Wohnraum in relativ
zentraler Lage im Stadtgebiet. In der ,Starken
und Schwéachenbilanz des innerstadtischen
Einzelhandels in der Stadt Melle 2008“ wurde




delsgrol3projekten, besonders mit zentren-
relevantem Sortiment, vorzugsweise kon-
zentriert werden sollen.

Im Zuge der Ausweisung als Mischgebiet
ist fir eine etwaige Ansiedlung eines grof3-
flachigen Einzelhandelsprojektes eine An-
derung des Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

der Abschnitt der MuhlenstraR3e, der sich in-
nerhalb des Geltungsbereichs befindet, als C-
Lage bewertet. Daher verfolgt die Stadt Melle
die Zielsetzung, grof3flachige Einzelhandels-
betriebe in den definierten A- und B-Lagen
anzusiedeln. Durch die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet und Mischgebiet kann
eine funktionsfahige Nahversorgung weiterhin
gewahrleistet werden.

18.4

Keine Anregungen oder Bedenken

Der Landkreis weist darauf hin, dass die
Else-Umflut gemaR Anlage 2 des LROP
2017 als ein "Vorranggebiet Biotopverbund
(linienférmig)" zeichnerisch dargestellt ist.
Der Biotopverbund soll die rdumliche Vo-
raussetzung fur die (Wieder-) Vernetzung
von Lebensrdumen verschiedenster Arten
der wildlebenden Tiere und der wildwach-
senden Pflanzen gewahrleisten, um so zur
dauerhaften Sicherung der Populationen
dieser Arten beizutragen. Aufgrund der
Aktualitat der LROP-Anderung ist das Vor-
ranggebiet nicht im RROP fir den Land-
kreis Osnabriick ausgewiesen. Eine Wie-
dernutzung vorhandener Potenziale im
Bestand durch Aktivierung, Re-Aktivierung
und/oder baulicher Verdichtung wird von
hieraus begrift. Es wird auf Nr. 42 der
WBauGB verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das "Vorranggebiet Biotopverbund (linienfor-
mig)" entlang der Else wird aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans herausge-
nommen und ist somit nicht beeintréachtigt.

18.5

Hinweis zur Ergéanzung der Planunterla-
gen

Zudem wird davon ausgegangen, dass die
fertige Planunterlage neben der eigentli-
chen 'Planzeichnung auch die textlichen
Darstellungen bzw. Festsetzungen, die
nachrichtlichen Ubernahmen und Vermer-
ke, die Planzeichenerklarung etc. zusam-
mengefasst darstellt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Planunterlagen werden entsprechend
erganzt.

18.6

Hinweis zur Ergéanzung der Planunterla-
gen

Es ist darauf zu achten, dass die maRRgeb-
lichen Fassungen der betroffenen Geset-
zesgrundlagen in der Praambel benannt
werden. Eine gut lesbare Ubersichtskarte
sollte ebenfalls enthalten sein, damit eine
eindeutige Zuordnung im Gemeindegebiet
maoglich ist.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Planunterlagen werden entsprechend
erganzt.

18.7

Hinweis auf die Handlungsempfehlung
"Klimaschutz in der raumlichen Planung
- Ausarbeitung zu Planungsbeispielen -
Anwendungen in den Gemeinden"

Es ist erklartes Ziel des Landkreises Osn-
abrick den Klimaschutz und die Anpas-
sung an die zu erwartenden Klimaverande-
rungen als essentiellen Bestandteil einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




nachhaltigen Bauleitplanung zu férdern.
Auch aus diesem Grund wurde zwischen
Mai 2009 und Oktober 2010 ein integrier-
tes Klimaschutzkonzept fir den Landkreis
erarbeitet, das sich in der Klimainitiative
des Landkreises Osnabrticks nieder-
schlagt. Mit der Klimaschutz-Novelle des
Baugesetzbuches von 2011 wurde der
Klimaschutz in § 1a Abs. 5 BauGB dartber
hinaus als Grundsatz der Bauleitplanung
und in das stadtebauliche Leitbild bundes-
weit eingeflihrt. Auch hier zeigt sich die
zunehmende Bedeutung des Klimaschut-
zes und der Anpassung an Klimaverande-
rungen innerhalb der Bauleitplanung. Als
Hilfestellung fiir die Gemeinden wurde
diesen Anfang des Jahres 2015 die Hand-
lungsempfehlung "Klimaschutz in der
raumlichen Planung - Ausarbeitung zu
Planungsbeispielen - Anwendungen in den
Gemeinden" durch den Landkreis Osnhab-
ruck zur Verfigung gestellt.

Sie umfasst Praxisbeispiele, Anwen-
dungsmaglichkeiten und andere MalRnah-
men, die die Gemeinden in der Bauleitpla-
nung ergreifen kénnen, sowie die rechtli-
chen Rahmenbedingungen. Die kreisan-
gehorigen Gemeinden sollen von hier aus
dazu ermutigt werden in ihre Bauleitpla-
nungen dem Klimaschutz und den eigenen
Klimazielen vermehrt Raum einzurdumen
um eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
zu ermdglichen.

18.8

Hinweis auf mogliche Altlasten

Untere Bodenschutzbehdrde:

Im beabsichtigten Anderungsgebiet sind im
Altlastenkataster des Landkreises Osnab-
rick Altstandorte verzeichnet, die in der
Planunterlage zu kennzeichnen sind:

Altstandort MihlenstraRe 54; ALK-Nr. 459
024 009 5023

Ehemaliges Fuhr- und Taxiunternehmen

Altstandort Buersche StrafRe 10; ALK 459
024 009 5060

Ehemaliger Stahlbaubetrieb

Altstandort Buersche Str. 9; ALK 459 024
009 5052

Ehemaliger Gaswerksstandort

Entgegen der in der Begriindung zur FNP-
Anderung unter Ziffer 6 "Inhalt und Be-
grindung der Darstellungen" im letzten
Absatz aufgestellten Anmerkung steht
daher eine Altlastproblematik der Ande-
rung des FNP entgegen. Diese kann nur

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurden Untersuchungen beziiglich der Bo-
denbelastungen durchgefihrt, die belegen,
dass keine Bodenverunreinigungen und Altlas-
ten vorhanden sind.

Der Altstandort Buersche Straf3e 10 wird nicht
gekennzeichnet, da er vollstandig saniert wor-
den ist.

Gekennzeichnet wird hingegen der Altstandort
Muhlenstral3e 54. Dieses Baugrundstiick wird
im Bestand baulich genutzt und nahezu voll-
sténdig versiegelt. Eine Sanierung des Grund-
stucks ist derzeit nicht moglich. Wegen der
nahezu vollflachigen Versiegelung ist der Wir-
kungspfad Boden-Mensch nicht gegeben.

Das Grundstuck Buersche Stral3e 9 befindet
sich auRerhalb des Plangebiets. Eine Kenn-
zeichnung dieses Altstandorts ist daher in
diesem Bebauungsplan nicht méglich. Die
Begrundung wird daher nicht um Aussagen zu
diesem Grundstick erganzt.

Der Oberboden wird vor Neubebauung der




ausgeraumt werden, wenn durch qualifi-
zierte Bodengutachten der Nachweis er-
bracht wurde, das eine wohnbauliche Nut-
zung gemalf3 bodenschutzrechtlicher Vor-
schriften auf den ehemals gewerblichen
Flachen moglich ist.

Fur den Standort Buersche Stralie 9 ist
daruber hinausgehend in die Begriindung
aufzunehmen, dass eine Sanierung der
unbebauten Grundstiicksbereiche
2014/2015 erfolgt ist.

Bei einem Abbruch des Gebaudebestan-
des ist eine fachkundige Ing.-Begleitung
erforderlich

und eine Sanierung der kontaminierten
Restbereiche durchzufiihren.

derzeit brachliegenden Flachen im Rahmen
der Baugrunduntersuchung in Vorbereitung
der geplanten hochbaulichen MaRnahmen
zumindest dort, wo ein vollstandiger Aus-
tausch noch nicht erfolgt ist, noch einmal gut-
achterlich uberpruft. Die zur Neubebauung
anstehenden Flachen befinden sich im stadti-
schen Eigentum. Eine 6ffentlich-rechtliche
Sicherung dieser Untersuchung ist daher nicht
erforderlich.

18.9

Hinweis auf Uberschwemmungsgebiet

Gewasserschutz:

In dem Bericht zum Bebauungsplan Melle
neue Mitte Nord wird auch auf das "Uber-
schwemmungsgebiet Else" wie folgt dar-
gestellt:

* Vermerk: Lageplan zur Verortung des
Uberschwemmungsgebietes

Derzeit erfolgt eine Uberarbeitung des
Uberschwemmungsgebietes der Else sei-
tens des Niederséchsischen Landesbe-
triebs fur Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN). Erste Ergebnisse
dieser Uberarbeitung wurden dem Land-
kreis Osnabriick Fachdienst 6 Planen und
Bauen Planung und der Stadt Melle im
August diesen Jahres vorgelegt. Die neuen
und an heutige Kenntnisse geknupften
Ergebnisse zeigen, dass der in dieser An-
derung des FNP betrachtete Bereich ent-
gegen der Aussage in der Begriindung
teilweise innerhalb des neu berechneten
Uberschwemmungsgebietes liegt (siehe
nachfolgende Abbildung):

* Vermerk: Lageplan zur Verortung des
neu berechneten Uberschwemmungsge-
bietes

Eine vorlaufige Sicherung bzw. eine Ver-
ordnung des neu berechneten Bereichs ist
bisher nicht erfolgt. Dennoch missen die
neuen Erkenntnisse entsprechend
berlcksichtigt werden. Hierzu empfiehlt der
Landkreis hilfsweise die Heranziehung der
Tatbestande des § 78 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Der Nachweis Uber die
schadlose Ableitung des Oberflachenwas-
sers fehlt und ist noch zu erbringen. Die
Entwéasserungssituation muss detailliert
dargestellt werden (versiegelte Flachen,

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Uberschwemmungsgebiet der Else wurde
in den vergangenen Monaten neu festgelegt
und befindet sich aktuell nicht mehr innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Melle — Neue Mitte Nord.




Nachweis der vorgesehenen Entwasse-
rung gemar DWAIDVWK 153/117/138,
Einleitstellen etc.).

Eine abschlieBende Stellungnahme der
Unteren Wasserbehorde kann erst nach
Vorlage eines entsprechenden Nachwei-
ses erfolgen. (Bei Riuckfragen stehe ich
gerne unter 0541 501 4625 zur Verfigung.

18.10 Anregung zur Erstellung eines Umwelt- | Den Anregungen wird gefolgt.

?/i:'t(;’g;i;?xﬁ zum Nachweis der FFH- Der Geltungsbereich des FFH-Gebiets wird
modifiziert, so dass das FFH-Gebiet nicht
Untere Naturschutz- und Waldbehérde mehr im Geltungsbereich liegt.
Es liegt kein Planentwurf vor, nur ein Ge- Das Mal der baulichen Nutzung wird im wei-
samtdokument. Der Umweltbericht liegt teren Verfahren naher bestimmt und im Be-
nicht vor, soll im weiteren Verfahren aber bauungsplan festgesetzt. Eine wesentliche
erganzt werden siehe S.11. Erhdhung der GRZ ist nicht zu erwarten. Die
FFH-Vertraglichkeit: bespehende"Bel?auung wird in ihrem Bestand
gesichert. Fur die Neuplanung soll Allgemei-

Entgegen den im Gesamtdokument ge- nes Wohngebiet geman § 4 BauNVO festge-
machten Angaben ist sehr wohl ein FFH- setzt werden. Die Obergrenzen fir die Be-
Gebiet betroffen: stimmung des MaRes der baulichen Nutzung
" gemal § 17 liegen beim Allgemeinen Wohn-
Else und ?bqre_ Has_e, Nr. 355, Melde-Nr: gebiet bei einer GRZ von 0,4 und damit im
.3715'331 (sudlich direkt angrenzend). Die Bereich der bestehenden Zuldssigkeiten.
im Gesamtdokument gemachten Angaben
lassen keine Prifung der FFH-
Vertraglichkeit zu, da z. B. nicht festgelegt
ist,
— wie die Entwasserung geregelt wer-

den soll
— wie mogliche Einleitungen geregelt

werden sollen
—  wie bzw. ob sich der Grad der Uber-

bauung andert (GRZ; die auf S. 8 auf-

geflhrten Angaben betreffen nur den

bestehenden Bebauungsplan; diese

Festlegungen werden aber laut Kapitel

7, S.15, aufgehoben).
Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist sei-
tens der Stadt Melle im Benehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zur 6ffentli-
chen Auslegung nachzuholen.

18.11 Anregung zur Durchfihrung der natur- Der Anregung wird gefolgt.
schutzfachlichen Eingriffsregelung Im Vorfeld der Beteiligungen gemag § 3
Eingriffsregelung: Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird die natur-

: schutzfachliche Eingriffsregelung auf Grundla-
D._a kglne Angaben zur Festlegung der ge der im Bebauungsplan getroffenen Fest-
kiinftigen Uberbauung (GRZ) gemacht .
! : setzungen in den Bebauungsplanunterlagen
werden, kann nicht beurteilt werden, ob erganzt
ggf. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen '
erforderlich werden. Eine entsprechende
Prufung und ggf. Auflistung der vorgese-
henen Kompensation ist zur 6ffentlichen
Auslegung nachzuholen.
18.12 Anregung zur Ergénzung der Unterla- Der Anregung wird gefolgt.




gen
Artenschutz:

Es liegen keine Angaben zum Artenschutz
vor; da wesentliche Angabe der Planung
fehlen, kénnen die Auswirkungen der Pla-
nung auf die besonders- und streng ge-
schutzten Arten zur Zeit nicht abgesehen
werden. Entsprechende Angaben sind
nachzuarbeiten.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann
erst nach Vorlage des Umweltberichtes
sowie der sonstigen nachzuliefernden Un-
terlagen/Angaben abgegeben werden.

Im Vorfeld der Beteiligungen gemaf § 3

Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB werden Aussa-
gen zum Artenschutz in den Bebauungsplan-
unterlagen erganzt.

18.13 Hinweise auf Bauausfuhrung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Abfallwirtschaft: nommen.
" . N Der Bebauungsplan sieht ausreichend dimen-
(SStZ %ﬂ,ﬁaﬁg EeBsPter,:leiu:u'\élIggf;m?rtsc::iraftli- sionierte (?ffentliche StraRenverkehrsflachen
cher Sicht keine Bedenken vor, um die Herstellung von Wendekehren
' durchfiihren zu kdnnen. Die konkrete Ausge-
Es muss jedoch gewahrleistet sein, dass 3- | staltung der Straenverkehrsflachen gilt es im
achsige Millsammelfahrzeuge die geplan- | Rahmen der Erschleungsplanung zu konkre-
te SralRe ungehindert befahren kénnen. tisieren. Fur das weitere Bauleitplanverfahren
Dies gilt es bei der Anlage verkehrsberuhi- | ergibt sich kein Handlungsbedarf.
gender Malinahmen und Griinanlagen mit
zu berticksichtigen. Die
Millsammelfahrzeuge benétigen eine
Durchfahrtsbreite von min. 3,00 m und eine
lichte Hohe von 4,10 m. Die Ein-und Aus-
fahrt in das Plangebiet ist tGiber die Buer-
sche- bzw. Bruchstraf3e mdglich, sodass
ein Wenden nicht notwendig wird.
18.14 Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Weitere Anregungen sind insoweit nicht
vorzutragen. Sofern sich aufgrund der an-
geforderten Stellungnahme zum Brand-
schutz weitere Anregungen ergeben, wer-
den sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonsti-

gen Trager offentlicher Belange entbindet
nicht von der Verantwortung im Sinne von
§ 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Ab-

wagung bittet der Landkreismitzuteilen.

nommen.

Der Landkreis wird im folgenden Beteiligungs-
verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt. Im Anschluss an das Bauleitplanver-
fahren wird dem Landkreis das Abwagungser-
gebnis mitgeteilt.




Wohnungsbau Grénegau GmbH (Schreiben vom 07. November 2018)

19.1

Grundsatzliche Zusammenfassung der
Planung

Vorbemerkung: Aus den der Wohnungsbau
Gronegau GmbH zugeleiteten Unterlagen
lasst sich der voraussichtliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht bzw. nicht
hinreichend identifizieren. Die Wohnungsbau
Gronegau GmbH geht davon aus, dass ne-
ben der inzwischen abgerdumten Entwick-
lungsflache auch die benachbarten Grund-
stiicke zur Buerschen Stralle, zur
MuhlenstraRe und zur Bruchstral3e vollstan-
dig in die Konzeption einbezogen werden.

Festsetzungen lassen sich insoweit bisher
nur in Ansatzen aus den textlichen Be-
grindungen entnehmen. Zur Klarung der
Perspektiven der nachbarschaltlichen Bau-
entwicklung waren daher Aussagen hilfreich,
inwieweit auch entlang der vorgenannten
StralRen eine Verdichtung bzw. eine hdhere
bauliche Ausnutzung auf Dauer planungs-
rechtlich angestrebt werden soll. Im Hinblick
auf das Baualter der vorhandenen Substanz
ist zumindest fir einzelne Gebaude zu erwar-
ten, dass diese in den nachsten Jah-
ren/Jahrzehnten das Ende ihrer Nutzungs-
dauer erreichen und ggf. Ersatz geschaffen
wird. Die insoweit vorrausschauende stadte-
planerische Einordnung (Anzahl der Vollge-
schosse, Bereiche etwaiger geschlossener
Bauweise) spielen fir die Bewertung des
vorliegenden Bebauungs- und Planungskon-
zeptes eine gewichtige Rolle.

Dies vorausgeschickt nehmen wir zu den
bisher bekannten Ansatzen der Planung wie
folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der konkrete Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans lasst sich aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie dem Ubersichtplan im Plankopf
entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst die
genannten Bestands-Grundsticke und trifft fur
diese nachhaltige und zukunftsfahige Festset-
zungen fir eine stadtebauliche Entwicklung.

19.2

Hinweise auf Bauausfiithrung

a) ErschlieBungskonzept:

Das Konzept der Architekten Wannemacher
& Partner modifiziert die Ergebnisse des
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs
insbesondere hinsichtlich der neu geschaffe-
nen Durchldssigkeit (laut Plan zurzeit von
Nord nach Sid), wodurch zunachst die Frage
der Wendemoglichkeit fur den Fahrzeugver-
kehr teilweise geldst scheint. Zu beachten ist
aber, dass trotz der Aufgabe des Konzeptes
mit zwei Sackgassen (vergleiche 1. Preis des
Wettbewerbs) immer noch die Problematik
des Wendens besteht. So fehlt es nach wie
vor an einer Wendemaglichkeit fir die Fahr-
zeuge, die das Gebiet von Suden aus anfah-
ren, da die Verbindung nur als Einbahnstra-
Benregelung von Norden aus befahren wer-
den darf. Zwar reicht die Breite der Verkehrs-
flachen auch im Bereich der voraussichtli-

Die Stellungnahme wird gefolgt.

Die ErschlieBungsstraf3e soll anders als ur-
sprunglich geplante nicht mehr als Sackgasse
ausgestaltet werden, sodass sich kein Erfor-
dernis fur eine Wendeanlage ergibt.




chen Einbahnstral3enregelung aus, um bau-
lich einen Begegnungsverkehr zuzulassen
(hier 8 m), jedoch steht zu befiirchten, dass
mangels Wendemadglichkeit von Siden aus
die zunachst suggerierte EinbahnstraRenre-
gelung spater nicht realisiert werden konnte.
Aus Sicht der Wohnungsbau Gronegau
GmbH besteht allerdings fur die Entwicklung
der Mehrfamilienhausbebauung keine Not-
wendigkeit, die verkehrliche Durchlassigkeit
in der Form einer EinbahnstralRenregelung
einzuschranken. Vielmehr wird es als sinnvoll
erachtet, zur besseren Erreichbarkeit und
Auffindbarkeit die Durchlassigkeit im Begeg-
nungsverkehr von vornherein vorzusehen.
Aufgrund der Stralenfiihrung wird dabei
nicht erwartet, dass es zu einer hohen Fre-
quentierung durch Fremdverkehr kommt
(Stichwort Abklirzung), zudem kénnen ver-
kehrsberuhigende MaRnahmen (Shared
Space) in Teilbereichen einem entsprechen-
den Effekt entgegenwirken.

19.3

Hinweise zur Trennung von privaten und
offentlichen Flachen

b) Abgrenzung private/éffentliche Erschlie-
Bung:

Aus den vorliegenden Zeichnungen ist nicht
ersichtlich, welche ErschlieBungsanlagen als
offentlich gewidmete Flachen durch die Stadt
Melle angeboten werden und welche Er-
schlieBungen seitens der Investoren vorzu-
nehmen sind. Wahrend die Straflenflachen
zweifellos offentlich sein missen, ware ins-
besondere hinsichtlich der Nord-Slidachse
vom Jugendzentrum bis zur sidlichen Er-
schlieBungsstral3e eine Klarung erforderlich,
ob die Flachen "Urbaner Treffpunkt”, "Kin-
derspiel Aufenthalt”, "Jugendzentrum Spiel
und Sport" als 6ffentliche Flachen ausgewie-
sen und hergestellt werden. In der planeri-
schen Darstellung erweckt die Flache den
Eindruck einer offentlichen Aufenthaltsquali-
tat und von lebendigen Treffpunkten. Gleich-
wohl wird zu bedenken geben, dass die vor-
gesehenen Baukdrper unmittelbar auf die
Grenze dieser Treffpunkte gebaut werden
sollen, so dass der urbane Treffpunkt unmit-
telbar an Wohn- und Schlafrdume angrenzen
wird. Etwaige Konfliktpotentiale sollten bei
den weiteren Planungsiiberlegungen bedacht
und geldst werden. Bei einer Ausweisung
dieser Flachen als 6ffentliche Platze ware
zudem zu bertcksichtigen, dass die Flachen
der baulichen Ausnutzbarkeit der jeweiligen
Baugrundstiicke nicht zur Verfligung
stlinden.

Durch den Verlauf dieser Flache, die zugleich
bis an die Baukérper heranreicht und mog-

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt..

Der Bebauungsplan trifft lediglich Regelungen
dartber, welche Flachen als offentliche Stra-
Renverkehrsflachen und welche als private
Baugebietsflachen dienen sollen. Er trifft keine
Aussagen uber die Kostentragung.

Die Uberbaubaren Flachen sollen so ausge-
wiesen werden, dass die stadtebauliche
Grundidee planungsrechtlich fixiert wird, zu-
gleich aber Spielrdume im Ramen der konkre-
ten Hochbauplanung verbleiben.

Die Zahl der Stellplatze wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und nicht im
Bebauungsplan festgelegt. Aus dem Bebau-
ungsplan geht jedoch immer unmittelbar her-
vor, was private Baugebietsflachen und was
offentliche StralR3enverkehrsflachen sein sol-
len. Private Stellplatze sind stets auf den pri-
vaten Baugrundstiicken nachzuweisen, wéah-
rend sich die 6ffentlichen Parkplatze im Stra-
Benraum befinden.




licherweise zu mit den Planungen korrespon-
dierenden Baulinien fihren wird, wird die
Flexibilitat in der Planung der Hochbauten
deutlich eingeschrankt. Bisher liegt keine
abgestimmte Planung fiir die einzelnen Ge-
b&ude vor, die unter anderem die zu
beriicksichtigenden Anforderungen an férder-
fahigem Wohnraum hinreichend
bericksichtigen.

Durch die nahezu statische Anordnung der
Einzelgeb&ude kdnnen sich nachteilige Aus-
wirkungen auf die Lésung der individuellen
Hochbauplanung ergeben. Es wird daher
angeregt, Baufenster als Angebotsplanung
vorzusehen und Baulinien allenfalls am Stra-
Renverlauf zu orientieren, wahrend auf Bauli-
nien zu der Nord-Siidachse der Begegnungs-
flachen verzichtet werden sollte.

Auch hinsichtlich der skizzierten Stellplatze
ist die Klarung notwendig, ob und inwieweit
es sich um offentliche Stellpléatze bzw. es
sich um Stellplatze fur die entstehenden Bau-
lichkeiten handelt. Es wird ausdrucklich be-
grunt, dass gegeniber dem urspriinglichen
Wettbewerbsergebnis deutlich mehr Stell-
platze oberirdisch vorgesehen werden. Diese
sollten vollstdndig zum Nachweis der erfor-
derlichen Stellplatze fur die Bebauung her-
angezogen werden kdnnen. Dazu wére auch
eine Zuordnung zu den Baulichkeiten zu
bericksichtigen. Fir die Stellplatze im nord-
Ostlichen Bereich muss sichergestellt wer-
den, dass diese dem spéteren Jugendzent-
rum und der angrenzenden Wohnbebauung
vollstandig vorbehalten werden kdnnen. Eine
Nutzung durch Dritte (insbesondere durch
benachbartes Gewerbe) muss vermieden
werden, zumal das Sanierungsgebiet sich
nicht auf benachbarte gewerbliche Flachen
erstreckt und insofern von dort keine Kosten-
beteiligung im Rahmen der spéater zu erhe-
benden Ausgleichsbetrége erfolgen wird.
Insofern wird angeraten, auch die Stellplatze
norddstlich der Erschlielungsstral3e als pri-
vate Flachen auszuweisen, so dass die spa-
tere zivilrechtliche Zuordnung zu einzelnen
entstehenden Wohnungen fir den Eigen-
timer ermdglicht wird.

19.4

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Planungsiiberlegungen basieren auf ein
inzwischen modifiziertes Ergebnis des
durchgefiihrten stadtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbs. Es wird darauf hingewie-
sen, dass noch kein VGV-Verfahren fur die
Vergabe von Architektenleistungen durchge-
fuhrt wurde, sodass bereits offen ist, welches
Architekturbiro den Zuschlag fur die weiteren
Planungsschritte erhalten wird. Des Weiteren

Die Stellungnahme wird gefolgt.

Die Uberbaubaren Flachen sollen so ausge-
wiesen werden, dass die stadtebauliche
Grundidee planungsrechtlich fixiert wird, zu-
gleich aber Spielrdume im Ramen der konkre-
ten Hochbauplanung verbleiben.

Im Bereich des Jugendzentrums wird ein
grof3zuigig bemessenenes Baufeld ausgewei-
sen, das viergeschossig bebaut werden kann.




muss zur Vermeidung von Missverstandnis-
sen darauf hingewiesen werden, dass sich
aus den Wetthewerbsergebnissen keine
Prajudiz hinsichtlich der konkreten Ausgestal-
tung der einzelnen Bauvorhaben ergeben
kann. Die konkrete Realisierung und Planung
der Hochbauten muss neben den Wettbe-
werbsergebnissen auch wirtschaftliche As-
pekte, insbesondere im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit der erforderlichen 20% der
Mietpreisbindung unterliegenden Wohnun-
gen, berlcksichtigen. Aus diesem Grunde ist
es erforderlich, dass ein Bebauungsplan
entwickelt wird, der hinreichend Mdglichkei-
ten bietet, auf die individuellen Bedirfnisse
und die allgemeine Kostenentwicklung
Rucksicht zu nehmen. Dies kann durch mal3-
volle Gestaltungsvorschriften und gro3zligige
Baufenster unterstiitzt werden.

Hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse
wird begri3t, dass die Anzahl von drei Voll-
geschossen plus Staffelgeschoss zu einer
besseren Ausnutzbarkeit der Grund-
stlicksflachen fuhrt. Aus Sicht der Woh-
nungsbau Grénegau GmbH sollte diese

Ausnutzbarkeit fir alle Gebaude im mittleren
Bereich mit Ausnahme der sudlichen Zeile
gewahlt werden. In der sudlichen Zeile ist
nach heutiger Einschatzung eine dreige-
schossige Ausnutzbarkeit ausreichend. Fir
das Jugendzentrum sind unterschiedliche
Geschosse vorgesehen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass hier einheitlich vier Geschos-
se in einem Bebauungsplan vorgesehen
werden sollten, da die konkrete Detailpla-
nung eines Jugendzentrums verbunden mit
einer Wohnanlage bisher nicht abgestimmt
vorliegt. Aus diesem Grunde kann heute
noch nicht verbindlich festgelegt werden, in
welchen Bereichen exakt eingeschossige
Baukorper entstehen. In diesem Zusammen-
hang wird auch darauf hingewiesen, dass fur
die bisherige Skizzierung fraglich ist, wie die
Wohnungen in dem dreigeschossigen Teil im
Erdgeschoss belichtet werden kdnnen. Ein
sogenanntes "Durchwohnen” wird nicht még-
lich sein.

195

Unterbringung ruhender Verkehr

Die Wohnungsbau Gronegau GmbH strebt
an, bei der Realisierung des Quartiers eine
"Durchmischung" zu erreichen, sodass ge-
forderter Wohnraum nicht ausschlief3lich im
norddstlichen Bereich entstehen sollte. Auf-
grund der Kostensituation und der vorgege-
benen geférderten Mieten von 5,60 €/ m
erscheint es aber fraglich, ob sich in den
skizzierten Objekten mit Tiefgarage tatséch-
lich geférderter Wohnraum wirtschaftlich

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Um eine optische Dominanz von Stellplatzen
im Quartier und eine damit einhergehende
Beeintrachtigung des ortsbildes zu vermeiden,
sollen zumindest fur die von der Erschlie-
Bungsstrafle umschlossenen Bereich des
neuen Quartiers die Unterbringung der Stell-
platze zumindest teilweise in Tiefgaragen
bindend sein.




realisieren lasst. Es wird daher angeraten,
nicht nur ausschlieZlich im dstlichen Teil des
Plangebietes oberirdische Stellplatze vorzu-
sehen, sondern diese Méglichkeit auch im
westlichen Bereich zumindest teilweise zu
bedenken. Hierdurch kann das jeweilige
Ausmal der Tiefgaragen fir die einzelnen
Gebaude ggf. reduziert werden, sodass in
diesem Gebaudetyp neben frei finanzierten
Wohnungen ohne Mietpreisbindung auch ein
Anteil an geférdertem Wohnraum angestrebt
wirde. Sinnvoll ware eine planerische Forde-
rung dieser Losung, auch, um z.B. einzelne
Wohnhauser mit dem Schwerpunkt kleinere
Seniorenwohnungen zu realisieren, fir die
sich ohnehin aufgrund der nicht immer vor-
handenen Fahrzeuge ein geringerer Bedarf
an mit dem Gebaude verbundenen Stellplat-
zen ergibt. Ohnehin sollte durch Bebauungs-
plan keine Verpflichtung zur Errichtung von
Tiefgaragenplatzen vorgesehen werden. Der
Nachweis der erforderlichen Stellplatze ob-
liegt dem Investor.

19.6

Keine Verortung der mit 6ffentlichen Mitt-
len geforderten Wohnungen

Insgesamt werden die z.T. dezidierten Nut-
zungen bis hin zur Zuweisung von frei finan-
zierten bzw. gefordertem Wohnraum bzw.
Seniorenwohnungen kritisch bewertet. Wir
gehen davon aus, dass es sich dabei um
Vorschlage handelt, der spatere Bebauungs-
plan hierzu aber keine Festsetzung treffen
wird. Angeraten wird eine Durchmischung
des Quartiers anzustreben und Wohnungen
mit Mietpreisbindung ggf. auf verschiedene
Objekte zu verteilen. Dies bedarf aber keiner
ausdrucklichen Regelung durch Bebauungs-
plan.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Bebauungsplan sollen keine Flachen aus-
gewiesen werden, wo nur Wohnungen errich-
tet werden kdnnen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden kénn-
ten.

19.7

Derzeitiges Jugendzentrum als Burofla-
che sichern

Im Hinblick auf die intakte ehemals zu
Burozwecken genutzte Immobilie an der
BruchstralRe (derzeit als Jugendzentrum
genutzt) wird Klarung angeregt, inwieweit
hier tatséchlich in absehbarer Zeit von einer
Wohnnutzung ausgegangen werden kann.
Den textlichen Erganzungen zu den Ent-
wirfen ist zu entnehmen, dass hier die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes
angestrebt wird. Aus unserer Sicht wére es
jedoch unschéadlich, wenn z.B. eine
Buronutzung auch zukunftig in diesem Be-
reich erfolgen wirde. Dies kdnnte ganz im
Gegenteil sogar fir das angrenzende Wohn-
quartier forderlich sein, da die sonst entste-
hende Homogenitat der reinen Wohnhaus-
bebauung durch nichtstérende gewerbliche
Blronutzung unterbrochen wurde. Auch fir

Der Hinweis / die Anregungen werden nicht
berlcksichtigt

Die genannten Nutzungen sollen bevorzugt
entlang der Muhlenstral3e und der Buersche
Stral3e angesiedelt werden, wo in starkerem
Malie eine gewerbliche Vorpragung vorhan-
den ist. Die weniger Verkehrslarmbelasteten
Bereiche sollen hingegen der Wohnnutzung
vorbehalten sein.




sonstige (6ffentliche) Nutzung scheint der
Standort auch trotz des zu entwickelnden
Wohngebietes geeignet (z.B. Kitabetreuung,
Beratungszentrum etc.). Unter der Festset-
zung Allgemeines Wohngebiets ware ggf.
Nutzungsénderungen insoweit problema-
tisch.

Fir die weitere Beteiligung im Rahmen des
Planungsprozesses bedankt sich die Woh-
nungsbau Gronegau GmbH im Voraus.

Freiwillige Feuerwehr Melle (Schreiben vom 07. November 2018)

20.1 | Grenzen und Flachen des Bebauungspla- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

gﬁZner?lfszﬁgzglnazlecsht denen des Fla- Die Grenze_n der beider_l Bau_lei_tplane stim-
men Uberein. Ebenso sind die im Bebau-

Der als Bebauungsplan vorliegende "Vorent- | ungsplan festgesetzten Flachen aus denen
wurfsplanung - Lageplan” vom 21.08.2018, des Flachennutzungsplanes entwickelt wor-
aufgestellt von Kortemeier Brokmann, ent- den.
spricht hinsichtlich der Grenzen und Fléachen Fiir das weitere Bauleitolanverfahren ergibt
nicht der Darstellung des Flachennutzungs- ich kein Handlunasb dp f 9
planes vom 09.08.2018. sich kein Randiungsbedart.

20.2 | Keine grundsatzlichen Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Zu der 0.g. Bauleitplanung nimmt die FFW nommen.
Melle auf der Basis der mit 0.g. Schreiben Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
zugegangenen Unterlagen und soweit daraus | sich kein Handlungsbedarf.
ersichtlich in feuerwehrtechnischer Hinsicht
wie folgt vorab Stellung:
Allgemein:
Die mit dieser Bauleitplanung beabsichtigte
Sanierung und Verdichtung der Bebauung
kann mit dem vorhandenen Einsatzwert und
den Moglichkeiten der zustandigen Ortsfeu-
erwehr Melle- Mitte und in Zusammenwirken
mit den benachbarten Ortsfeuerwehren nach
dem jetzigen Kenntnisstand abgedeckt wer-
den. Insoweit habe ich keine Bedenken, wenn
bei der weiteren Fortfihrung der Planungen
und Ausfiihrung der ErschlieBung in der Ort-
lichkeit Folgendes eingehalten und ausge-
fahrt wird:

20.3 | Verkehrliche Erreichbarkeit fiir Rettungs- Der Hinweis / die Anregungen werden be-

und Feuerwehrfahrzeuge

Die ausreichende Sicherstellung des soge-
nannten 2. Flucht- und Rettungsweges aus
den mehrgeschossigen Gebauden, insbe-
sondere der dreigeschossigen Geb&aude mit
Staffelgeschoss und der viergeschossigen
Gebéaude, durch den Einsatz von Hubret-
tungsfahrzeugen (Drehleitern) der Feuerwehr,
ist uneingeschrankt zu jeder Tages- und Jah-
reszeit sicher zu stellen. Bei der Anordnung
der Parkbuchten, Parkplatzen und &hnlichen
Abstellflachen sowie der Anpflanzung von
Baumen an der Stral3enseite der vorg. Ge-

ricksichtigt.

Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.




baude ist hierauf dringend Ruicksicht zu neh-
men. Auf die entsprechende Richtlinie der
deutschen Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen und der DIN 14092
(Flachen fir die Feuerwehr) wird in diesem
Zusammenhang aufmerksam gemacht.

Die jeweils vom B- Plangebiet zur
Muhlenstralle bzw. Buerschenstralle
fuhrenden Anschluss- und Verbindungsstra-
Ren sind als Zu- und Abfahrt fir Rettungs-
und Feuerwehrfahrzeuge auszubilden und
auf Grund ihrer geringen Breite stets frei zu
halten. Ein absolutes Park- und Halteverbot
ist hierfiir vorzusehen. Bei den im B- Plan
dargestellten StralRen geht die FFW davon
aus, das diese ohne Unterbrechung durchge-
hend (auch im mittleren Tell oberhalb Kinder-
spiel/Aufenthalt) mit Rettungs- und Feuer-
wehrfahrzeuge mit eine zulassigen Gesamt-
gewicht von 16 to befahrbar und entspre-
chend breit und ausgerundet angelegt sind.
Dies betrifft auch die nérdliche und sudliche
Zufahrt zum B- Plan Gebiet. Die zweispurigen
Bereiche sind auch als Feuerwehraufstellfla-
chen erforderlich.

20.4

Loschwasserversorgung

Der Bebauungsplan nebst Begriindung ent-
hélt (wieder einmal) keine vollstandigen An-
gaben zur geeigneten, ausreichenden und
vollstandigen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung abhangiger und unabhangiger
Art. Im B- Plangebiet mussen aus allen Hyd-
ranten je Hydrant mind. BOOI/min Loschwas-
ser bei einem Mindestdruck von 1,5 bar zu
jeder Tageszeit Uber 2 Stunden zur Ver-
fugung stehen und entnommen werden koén-
nen. Auch die Auslegung dieser abhangigen
Loschwasserversorgung hat nach dem Ar-
beitsblatt DVGW W 405 zu erfolgen. Die Si-
cherstellung der erforderlichen Léschwas-
sermenge, zeitgleich mit der Uiblichen Ver-
brauchsmenge an Trinkwasser, ist mittels
Berechnung nachzuweisen. Die Anzahl der
notwendigen Hydranten und deren Standorte
bittet die FFW ebenfalls rechtzeitig mit dem
zustandigen Ortsbrandmeister und der FFW
festzulegen. Das B- Plangebiet befindet sich
in den Léschwasserdeckungsbereichen 6 und
7 gemal Prufbericht Uber die Léschwasser-
versorgung fur den Ortsbereich Altstadt Melle
vom 16.10.1979.

Die fir den Léschwasserdeckungsbereich 7
an der Stral3enbriicke der Oststralle im Was-
serverlauf der Else befindliche Léschwasser-
saugleitung ist seit mehreren Jahren nicht
einsatzbereit da dieser Bereich verstopft ist.
Diese Wasserentnahmestelle ist unver-
zuglich einsatzbereit herzustellen und

Der Hinweis / die Anregungen werden be-
ricksichtigt.

Es wird sichergestellt, dass ausreichend Hyd-
ranten zur Verflgung stehen werden. AulRer-
dem wird daflr gesorgt, dass diese dauerhaft
einsatzbereit sind, bzw. funktionsféhig
und/oder nicht durch bauliche MaRnahmen
eingeschrankt sind.




dauerhaft zu unterhalten. In diesem Zu-
sammenhang macht die FFW auf den zwei-
ten Absatz der Stellungnahme des Amtsvor-
gangers vom 30.04.2013 zum Vorverfahren
dieses B- Planes und auf den zweiten Unter-
absatz der Stellungnahme des amtierenden
Stadtbrandmeisters vom 12.11.2017 zum
Bebauungsplan "Hafermaschsiedlung" noch
mal dringend aufmerksam.

Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim (Schreiben vom 08. November

2018)

21.1

Einschrankungen fur das Autohaus
Schlattmann

Die geplante Veranderung des Gebietscha-
rakters im Bereich "Neue Mitte" ist mit erheb-
lichen Auswirkungen flr das Autohaus
Schlattmann GmbH & Co. KG ¢ Buersche
Stral3e 16, 49324 Melle, verbunden, welches
neben dem Fahrzeughandel auch eine hand-
werkliche Kraftfahrzeugwerkstatt betreibt und
insoweit Mitglied der Handwerkskammer Os-
nabruck-Emsland-Grafschaft Bentheim ist.

Das Unternehmen wird in einem gesonderten
Schreiben zu der Planung Stellung nehmen.
Zur Unterstitzung der gewerblichen Interes-
sen der Firma Schlattmann GmbH & Co. KG
im Rahmen des vorliegenden Verfahrens
weist die Handwerskammer nach § 4 Abs. 1
BauGB auf folgende Gesichtspunkte hin:

Das mittelstéandische Familienunternehmen
ist 1924 in Melle gegriindet worden und wird
derzeit in der vierten Generation fortgefuhrt.
Die betriebliche Tatigkeit als Vertragshandler
fur die Marken Opel (seit 1925) und KIA (seit
2004) wurde von Anfang an durch die Aus-
fuhrung eigener Kundendienst- und Werk-
stattarbeiten erganzt. Im Jahr 1952 erfolgte
der Neubau eines Autohauses mit ange-
schlossener Werkstatt an der Buerschen
Stral3e 16. Der Standort wurde mehrfach
baulich erweitert, zuletzt im Jahr 2005. Nach
Auskunft der Geschéftsleitung werden derzeit
32 Mitarbeiter beschéftigt. Der Betrieb bildet
kontinuierlich in

handwerklichen Ausbildungsberufen aus;
gegenwartig erlernen 5 Auszubildende den
Beruf des Kraftfahrzeugmechatronikers. Der
fur den Planbereich bestehende Flachennut-
zungsplan sieht fur den Standort des Auto-
hauses Schlattmann eine gewerbliche Bau-
flache (G), fur die Umgebung

gemischte Bauflachen (M) sowie norddstlich
und nordwestlich auch gewerbliche Baufla-
chen (G) vor. Ausgenommen hiervon ist der
sudostliche Bereich, fir den im Plan Wohn-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Grundstuck der Autohaus Schlattmann
GmbH & Co. KG wird aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans herausgenom-
men. Unmittelbare Auswirkungen des Bebau-
ungsplans fur dieses Grundstuck ergeben
sich daher nicht mehr. Die mittelbaren Aus-
wirkungen durch die heranriickende Wohn-
bebauung werden in die Abwégung einge-
stellt.

(siehe auch Punkt 24.2)




bauflachen dargestellt sind.

Die tatsachliche Nutzung des Areals ent-
sprach weitgehend diesen Gebietsdarstellun-
gen. Viele Gewerbebetriebe sind inzwischen
allerdings eingestellt worden; die infolgedes-
sen brachliegenden Flachen und Gebaude
begrinden den mit der

Planung aufgegriffenen sanierungs- und Ent-
wicklungsbedarf.

In der Nachbarschaft des Autohauses
Schlattmann befanden bzw. befinden sich an
der Oststrafl3e noch weitere Kraftfahrzeugbe-
triebe. Insoweit waren bzw. sind bei der
Handwerkskammer Osnabrlick registriert:

e AS Automobile Necati Aslan eK, Ost-
strae 1 (Betrieb eingestellt 2016)

e H+H Autoservice GmbH, Oststral3e 5
(Betrieb eingestelll2015)

e Hertwig's Autoservice UG (haftungsbe-
schrankt), OststralRe 5 - 7 (Betrieb ein-
gestellt 2014)

e MS Autohotte GmbH, Oststralie 7 (Be-
trieb eingestellt 2016)

e Beckmann Autozenlrum GmbH, Ost-
stral3e 15

¢ Jochen's Autogarage GmbH, Oststral3e
17 (Betrieb eingestellt 2011).

21.2

Immissionskonflikte zwischen dem Auto-
haus und der geplanten Wohnnutzung

Das zur Stellungnahme vorliegende Konzept
der kiinftigen Bauleitpléne verlegt den
Schwerpunkt des Gebietscharakters auf eine
Wohnnutzung unter Aufrechterhaltung beste-
hender gewerblicher Nutzungen entlang der
unmittelbar an den Geltungsbereich angren-
zenden ErschlieBungsstraf3en, fur die ein
Mischgebiet festgesetzt werden soll. Nach
diesen Planungen wird das raumliche Umfeld
der Firma Schlattmann GmbH & Co. KG an-
ders als bisher von einer deutlichen Wohn-
nutzung gepragt sein, wobei als erganzendes
Angebot in direkter (nordwestlicher) Nachbar-
schaft zu dem Unternehmen ein Jugendzent-
rum vorgesehen ist.

Das Autohaus Schlattmann muss unter die-
sen Umsténden mit bisher nicht aufgetrete-
nen Konflikten bei nachfolgenden Nutzungen
rechnen, die Einschrankungen der betriebli-
chen Tatigkeit oder zusétzliche Kosten fir
Anpassungsmaflnahmen hervorrufen kdnn-
ten, beispielsweise:

e 24-stundiger Anlieferverkehr fur Fahr-
zeuge und Fahrzeugzubehdr, Tag- und
Nacht-Unfallbergung, Abschleppdienst

e Gurtstraffer- und Airbagsprengungen auf
dem riickwartigen Betriebsgelande;

Der Hinweis / die Anregungen werden
teilweise bericksichtigt.

Im weiteren Verlauf der Planung wird ein
Larmgutachten durchgefiihrt, um die genauen
Larmimissionen herauszufinden. Im Zuge
dessen werden dann fir das Planungsgebiet
angemessene Larmschutzmalinahmen identi-
fiziert und ggf. in die Planung integriert.




e Freibrennen von Dieselpartikelfiltern;
Gewerbe- und Grundstlicksbeleuchtung.

21.3

Sorge vor Fremdparkern

Weitere Probleme ergeben sich aus dem
voraussichtlichen Verkehrsaufkommen und
Stellflachenbedarf im Zusammenhang mit
dem Betrieb des Jugendzentrums: Aufgrund
der Erfahrungen mit dem friheren Jugend-
zentrum muss davon ausgegangen werden,
dass Besucher auch das direkt benachbarte
Firmengelande des Autohauses Zum Abstel-
len ihrer Fahrzeuge nutzen werden und
dadurch den ganztagigen Anlieferverkehr und
Unfallservice (s.o0.) behindern.

Der Hinweis / die Anregungen werden be-
ricksichtigt.

Im Plangebiet wird es eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen geben, so dass das
Abstellen der Fahrzeuge auf dem benachbar-
ten Firmengelénde nicht vorkommen wird.

21.4

Hinweis auf Wegerecht

Die Firma Schlattmann hat die Handwerks-
kammer schlie3lich auf folgenden Sachver-
halt hingewiesen:

Es besteht ein grundbuchlich gesichertes
Wegerecht fiir den westlichen Bereich der
Firmeneinfahrt, das erforderlich ist, um die
ungehinderte

Zufahrt von Fahrzeugen auch grofl3erer Bau-
art auf das Betriebsgelande zu ermdglichen,
Zusatzlich wird der westlich des Wegerechts
liegende Grundstiicksstreifen seit Jahrzehn-
ten mit Erlaubnis der friiheren Eigentiimer als
Stell- und Rangierflache genutzt. Diese Nut-
zung, auf welche das Unternehmen weiterhin
angewiesen ist, wird in der vorliegenden Pla-
nung nicht bertcksichtigt.

Der Hinweis / die Anregungen werden be-
ricksichtigt.

Das Wegerecht der Firma Schlattmann bleibt
weiterhin erhalten, so dass der Betrieb seine
Tatigkeit weiter ausfihren kann.
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Fazit
Die Handwerkskammer Osnabriick regt an,

e den dargestellten Belangen der Firma
Schlattmann im Abwagungsprozess um-
fassend nachzugehen,

e die bisher zuldssige bauliche Nutzung am
Betriebsstandort auch fur die Zukunft
durch Festsetzung eines entsprechenden
'‘Gewerbegebietes sicherzustellen,

¢ die der Handwerkskammer signalisierte
Bereitschaft des Unternehmens zu Ver-
handlungen bzw. Abstimmungsgespra-
chen Uber Einzelheiten der das Unter-
nehmen betreffenden Planungen und An-
passungsmalnahmen aufzugreifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Firmengrundstiick der Firma Opel-
Schlattmann ist kein Teil des laufenden Be-
bauungsplanverfahrens mehr und befindet
sich daher nun auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans. Die Nutzung und Funkti-
on des Betriebs bleibt bestehen.




Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim (Schreiben vom
08. November 2018)

22.1

Einschrankungen fur das Autohaus
Schlattmann

Planungsanlass

Die Stadt Melle plant die Nachverdichtung der
ndrdlichen Innenstadt. Ziel ist, das Plangebiet
als

lebendiges Quartier zu entwickeln und Wohn-
flachen zu schaffen. Dazu sollen auf einer
gewerblichen Brachflache Wohnnutzungen
realisiert werden. Es ist beabsichtigt, das
Jugendzentrum "Altes Stahlwerk" in die Pla-
nungen zu integrieren.

2011 wurde fir die nordliche Innenstadt ein
integriertes stadtisches Entwicklungs- und
Wachstumskonzept (Innenstadt) erarbeitet.
Anlasslich dieses Konzeptes wurde eine Ana-
lyse der Bestandssituation der Meller Innen-
stadt durchgefihrt. Fir den Bereich "Bruch-
stralle, Buersche Stralte, Oststralle und
MuhlenstralRe" fand 2013 eine vorbereitende
Untersuchung statt. Stadtebauliche Zielset-
zung ist danach in erster Linie die Beseiti-
gung von Funktionsverlusten wie u. a. der
leerstehenden Immobilien entlang der Buer-
schen StraRe. Dazu sollen mit der 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gewerbliche
Bauflachen in gemischte Bauflachen umge-
wandelt werden. Dort befinden sich u. a. die
Grundstucksflachen des Bestandsbetriebes
Schlattmann GmbH & Co. KG. Die Stadt Mel-
le plant auch fur diese Flachen die Umwand-
lung von gewerblicher Bauflache in gemischte
Bauflache.

Die IHK Osnabrick - Emsland - Grafschaft
Bentheim gibt zu den geplanten Festsetzun-
gen diese Stellungnahme ab. Deren Stel-
lungnahme gilt fir alle o. g. Aufstellungsver-
fahren. Diese befinden sich zurzeit im
frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4
Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurtei-
lungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschlieBend
zu verstehen.Die IHK tragt bezuglich der o. g.
Planungen in weiten Teilen keine grundséatzli-
chen Bedenken vor. Allerdings lehnt sie die
Umwandlung von gewerblichen Bauflachen in
gemischte Bauflachen fiir die Flachen des
Gewerbebetriebes Schlattmann GmbH & Co.
KG ab. Das Grundstiick muss weiterhin Ge-
werbegebiet bleiben, um die jetzigen und
zukunftigen Anforderungen gewerblicher Nut-
zungen weiterhin erfiillen zu kdnnen. Auch
rickt durch die vorgelegte Planung im 0stli-
chen Bereich des Plangebietes Wohnbebau-
ung an den bestehenden Betrieb heran. Es ist
sicher zu stellen, dass sich durch die heran-

Die Hinweise / die Anregungen werden
nicht berticksichtigt.

Das Firmengrundstiick der Firma Opel-
schlattmann ist kein Teil des laufenden Be-
bauungsplanverfahrens mehr und befindet
sich daher nun auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans. Die Nutzung und Funkti-
on des Betriebs bleibt bestehen.

In Folge der weiteren Planung wird ein Larm-
gutachten erstellt, welches unter anderem
auch die Airbag Sprengung berlicksichtigen
wird und angmessene MalRhahmen heraus-
kristalisieren wird.

Das Wegerecht der Firma Schlattmann bleibt
weiter erhalten. Die Einfahrt wird durch eine
Schallschutzwand vom allgemeinen Wohn-
gebiet abgeschirmt.

(siehe auch Punkt 21.3)




rickende Wohnbebauung fiir den Gewerbe-
betrieb keine emissionsbedingten Beschran-
kungen ergeben. Zu berticksichtigen sind hier
u. a. neben schweren Karosseriearbeiten, der
Sprengung von Airbags auch die nachtliche
Anlieferung von Unfallwagen und sonstige
nachtliche Anlieferungsverkehre. Die IHK
begrift es deshalb, dass laut den vorgeleg-
ten Planunterlagen im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens eine larmtechnische Unter-
suchung erstellt werden soll. Sollte sich dabei
zeigen, dass sich durch die Wohngebiets-
ausweisung flir den Bestandsbetrieb Ein-
schrankungen ergeben, ist die Planung anzu-
passen bzw. sind geeignete MalRnahmen
(Larmschutzwall, Bauvorschriften etc.) vorzu-
sehen. Belastungen flr den ansassigen Be-
trieb lehnt die IHK im Sinne des Bestands-
schutzes und der Standortsicherung ab.

Zur Sicherstellung der Betriebsablaufe des
Gewerbebetriebes ist es erforderlich, das
bereits bestehende, unbefristete Wegerecht
und zusatzlich den Streifen westlich entlang
der Einfahrt als Stell- und Rangierflache ab-
zusichern. Ebenso ist sicherzustellen, dass
sich durch die Veranstaltungen des Jugend-
zentrums "Altes Stahlwerk" keine Einschréan-
kungen der Betriebsablaufe ergeben.

Kann dies nicht ausgeschlossen werden, ist
die Planung anzupassen bzw. sind geeignete
MaRnahmen (u. a. Unzulassigkeit von Grol3-
veranstaltungen) vorzusehen. Im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens hat die IHK ihr
Mitgliedsunternehmen beteiligt. Das Unter-
nehmen beflrchtet durch die Planung deutli-
che Einschréankungen fur die Fortfihrung der
gewerblichen Tatigkeit. Zur Konfliktvermei-
dung empfiehlt die IHK im weiteren Verfahren
die Einbindung des betroffenen Unterneh-
mens. Die seitens des Unternehmens
Schlattmann GmbH & Co. KG vorgebrachten
Bedenken bittet die IHK zu berlcksichtigen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB, der hauptséachlich in diesem
Verfahrensgang ermittelt werden soll, hat die
IHK weder Hinweise noch Anregungen.

Unterhaltungsverband Nr. 29 "Else" (Schreiben vom 23. November 2018)

23.1

Hochwasserereignisse bertcksichtigen

Bei der Aufstellung des o0.g. Bebauungs-
bzw. Flachennutzungsplans sind aus Sicht
des Unterhaltungsverbandes NI. 29 "Else"
folgende Punkte zu beachten:

1.) Eine Rickhaltung des gesamten Areals
fur ein ausreichendes Hochwasserereignis

Die Hinweise / die Anregungen werden
nicht bertcksichtigt.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwésse-
rungskonzept erstellt. Durch die geplante
Schaffung von Retentionsraum und einer
gedrosselten Einleitung von Regenwasser
ergibt sich gegeniber der Bestandssituation
eine sogar reduzierte Einleitung in die Vor-




ist zwingend zu beachten und einzuplanen.
Im Hochwasserfall geraten die vorhandenen
Kanalisationsanlagen der Stadt Melle bereits
jetzt unter erheblichen Riickstau. Es ware
wiinschenswert, wenn die Abflussverhaltnis-
se im Zuge der Planaufstellung neu dimen-
sioniert werden.

flut. Die Retention findet in Staukané&len und
ggf. in der griinen Mitte des neuen Quartiers
(sofern diese nicht vollstandig durch eine
Tiefgarage unterbaut wird) statt.

23.2 | Hinweis auf Sedimantfrachten Die Hinweise / die Anregungen werden
2.) Die Sedimentfrachten in das FFH-Gebiet berlicksichtigt.
Else sind aus dem zu beplanenden Gebiet
zu reduzieren. In der Bauphase sollten hier
Vorkehrungen getroffen werden.
23.3 | Einleitungsstellen in Else separate be- Die Hinweise / die Anregungen werden

trachten

3.) Die Einleitungsstellen in das FHI-Gebiet
Else sind separat zu betrachten und ent-
sprechend auszubauen.

berticksichtigt.

Tiefbauamt Stadt Melle (Schreiben vom 15. November 2018)

24.1 | Keine Anmerkungen zur Umweltprifung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Zum erforderlichen Umfang und zum Detalilie- nommen.
rungsgrad der Umweltprifung gibt es keine Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
Anmerkungen. sich kein Handlungsbedarf.
24.2 | Keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Gegen den beabsichtigten Bebauungsplan nommen.
bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Fur das weitere Bauleitplanverfahren ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
24.3 | Strafllen ausreichend dimensionieren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Die Bemessung der offentlichen Verkehrsfla- nommen.
chen sollen die Richtlinien fur die Anlage von | Die Stral3enverkerhsflachen werden ausrei-
Stadtstraf’en (RASt 06) zugrunde gelegt wer- | chend dimensioniert.
den. In den dargestellten recht engen Kur-
venbereichen sind die Schleppkurven fir 3-
achsige LKW (Mull-/ Mébelfahrzeuge) zu
beriicksichtigen.
24.4 | Wendemoglichkeiten vorsehen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Sofern die Pfeile auf der westlichen Fahrbahn | "°MMe"-
auf eine Einbahnstral3e hindeuten sollten, Die ErschlieBungsstralie soll anders als ur-
sind Wendemoglichkeiten einzuplanen. springlich geplante nicht mehr als Sackgasse
ausgestaltet werden, sodass sich kein Erfor-
dernis fur eine Wendeanlage ergibt.
245 | Stellplatzzahl zu gering Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Erfahrungsgemalr sin die notwendigen Ein-
stellplatze fur die beabsichtigten 149
Wohneinheiten fir das Jugendzentrum zu
gering bemessen. Auch die vorhandenen
umliegenden StralRen sind m.E. nicht in der
Lage, noch mehr ruhenden Verkehr aufzu-

nommen.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
auf Grundlage von bauordnungsrechtlichen
Vorgaben festgelegt.




nehmen.

24.6 | Stellplatzzufahrt in Kurvenbereich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Die Lage der angedeuteten Einstellplatze nommen.
nordlich des 4-geschossigen Gebaudes be- Ob und wie im Kurvenbereich eine Grundst-
findet sich unmittelbar gegenuber der Eiun- pckszufahrt ausgestaltet werden kann, kann
muindung der Hermann-Unbefunde-Stral3e auf der Ebene des nachfolgenden Bauge-
und im Kurvenbereich der Buerschen StraRe. | nehmigungsverfahrens geklart werden.
Hier sind rickwarts rangierende Fahrzeuge
sicher problematisch. Aufgrund der schwieri-
gen Sichtverhaltnisse sollte fir einen Teilab-
schnitt eher ein Zu- und/oder Abfahrtsverbot
in Erwagung gezogen werden.

24.7 | Hinweise zur Oberflachenentwésserung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Um die Bebauung im B-Plangebiet ,Neue
Mitte Nord“ zu ermdglichen, sind Erschlie-
Bungsmalnahmen in Form von Kanal- und
StralRenbaumalnahmen in dem Gebiet erfor-
derlich. Die Entwasserung ist im Trennsystem
vorzunehmen.

Ableitung von Niederschlagswasser:

Gemal 6.2.2 der Begriindung wurde bereits
eine baugrundtechnische Beurteilung des B-
Plangebiets mit dem ergebnis durchgefuhrt,
dass eine Eileitung von unkontaminiertem
Niederschlagswasser Uber eine Versiche-
rungsanlage in das Grundwasser gemal ATV
A 138 nicht mdglich ist.

Somit ist das anfallende Niederschlagswas-
ser in die vorhandene Regenwasserkanalisa-
tion in den umliegenden Strafl3en Bruchstra-
3e, Muhlenstral3e, Buersche StraRe und Ost-
stral3e sowie im Sperlingsweg abzuleiten.

Eine Abflussverscharfung dirfte theoretisch
nicht zu erwarten sein, da entsprechend der
geplanten Flachennutzungsplanadnderung die
gewerbeflache entfallt, die gemischte Baufla-
che sich verringert und die Wohnbauflache
sich vergréRert. Somit musste zukinftig der
Anteil der befestigten und damit der abfluss-
wirsamen Flachen kleiner werden. Aufgrund
der Zunahme von Starkregenereignissen mit
entsprechenden Auswirkungen auf urbane
Flachen und um das vorhandene Kanalsys-
tem weiter zu entlasten, sollte den neuen
Einleitungsstellen eine Retention vor An-
schluss an das vorhandene System vorge-
schaltet werden. Aus 6kologischer Sicht ist es
weiterhin sinnvoll, die befestigten Flachen
mdoglichst durchlassig zu gestalten, z.B. mit
Rasengittersteinen. Auch Griindacher kénnen
hier einen wirksamen Beitrag fiir den Was-
serkreislauf und das Klima leisten.

Im totografischen Tiefpunkt des Plangebiet
verlauft die RW-Kanalisation in der Bruch-
stral3e, mit Einleitung in die Umflut auf H6he

nommen.




ElsestralBe 1-5 liber Privatgrund. Die hydrau-
lische Leistungsfahigkeit der Sammelkanali-
sation DN 600 sollte nachgewiesen werden,
insbesondere auch hinsichtlich des Wasser-
standes in der Umflut, da es hier in der Ver-
gangenheit immer wieder zu Problemen in
Form von Riickstau und Uberschwemmungen
gekommen ist. Die Einleitungsstelle verfiigt
Uber keinen freien Auslauf. Die wasserbe-
hordlich genehmigte Einleitungsmenge in die
Umflut ist mit der neuen Einleitungsmenge
abzugleichen und ggf. neu zu beantragen.
Insgesamt sollte daher ein wasserwirtschaftli-
cher Beitrag erareitet und beigefiigt werden.

24.8

Ableitung von Schmutzwasser

Fur die Ableitung von Schmutzwasser aus
dem B-Plangebiet stehen ebenfalls 6ffentliche
Kanale in den angrenzneden Straf3en Bruch-
stral3e, Mihlenstral3e, Buersche StralRe und
Oststralie sowie im Sperlingsweg zur verfu-
gung. Der Schmutzwasserkanal in der Bruch-
straRe DN 400 ist ein Hauptsammler vor der
Klaranlage Melle Mitte. Bei starkeren Nieder-
schlagsereignissen ist der Kanal trotz Trenn-
system voll. Die Bekdmpfung von Fremdwas-
ser ist dabei ein Dauerthema im Tiefbauamt.
Die Ableitung von ,reinem“ Schmutzwasser
ist hier moglich, wirksame Ruckstauvorrich-
tungen bei weiteren Anschliissen sind dabei
jedoch ein Muss, auch bei den Anliegern der
BruchstraRe. Dies sollte gemaR Satzung der
stadt melle selbstverstéandlich sein, ist an
dieser stral3e jedoch nochmal hervorzuheben.
Das zuklnftig anfallende, vorwiegend hausli-
che Schmutzwasser aus den geplanten 149
Wohneinheiten kann in der nicht weit entfern-
ten Klaranlage Melle Mitte gereinigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (Schreiben vom 07. November 2018)

25.1 | keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
. . nommen.
Gegen die o.g. Planung werden von Seiten
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Osn- | Fir das weitere Bebauungsplanverfahren
abriick keine grundsatzlichen Bedenken er- ergibt sich kein Handlungsbedarf.
hoben.
25.2 | KFZ-Werkstatt ggf. auf Gewerbegebiet Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

angewiesen

Im Plangebiet ist ein Autohaus mit Werkstatt
angesiedelt. Das Betriebsgeléande des Auto-
hauses soll nun als Mischgebiet, der westlich
und stdlich angrenzende Bereich als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Eine KFZ-Werkstatt gehért zur Gruppe von
Gewerbebetrieben, die ihrer Art nach zu we-
sentlichen Srérungen fithren kénnen, aber
nicht zwangslaufig fiihren missen, da ihr

nommen.

Das Firmengrundstick der Firma Opel-
schlattmann ist kein Teil des laufenden Be-
bauungsplanverfahrens mehr und befindet
sich daher nun auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans.




Strérungsgrad je nach dem konkreten Typ
des Betriebs erheblich variiert. Je nach der
Grof3e und dem Umfang des Betriebs, der
technischen und personallen Ausstattung, der
Betriebsweise und der gestaltung der Ar-
beitsabldufe kann dies unterschiedlich zu
beurteilen sein (vgl. VGH Baden-
Wirttemberg vom 15.04.2014, Az.: 8 S
2239/13).

Die Festsetzung als Mischgebiet setzt also
voraus, dass es sich im vorliegenden Fall um
einen nicht wesentlich stérenden Betrieb
handelt. Dies sollte im Rahmen der beabsich-
tigten Larmuntersuchung vom Gutachter be-
sonders betrachtet werden.

25.3

Hinweis auf mogliche Immissionskonflikte

Des Weiteren ist — wie beabsichtigt — die
Vorbelastung der geplanten Wohngebiets
durch die umliegenden gewerblichen Betriebe
zu ermitteln. Die Einhaltung der Richtwerte
nach TA Larm ist nachzuweisen. Die LArmun-
tersuchung ist im Rahmen der beteiligung
nach § 4 Abs. 2 vorzulegen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eine Larmuntersuchung wurde veranlasst
und nétige MaRnahmen, in diesem Falle eine
Larmschutzwand im Nordosten des Plange-
bietes, festgesetzt. Dariliber hinaus missen
zu Vermeidung von Immissionskonflikten die
Fenster an der Ostfassade der innerhalb der
mit ,(a)* Bezeichneten Baufelder errichteten
Gebaude nicht 6ffenbar ausgefuhrt werden,
da sie andernfalls einen maR3geblichen Im-
missionspunkt im Sinne der TA Larm darstel-
len wirden.

Westnetz GmbH Osnabriick (Schreiben vom 04. Dezember 2018)

26.1

keine Bedenken

Gegen diese Verwirklichung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anmerkungen Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
Bungsmalnahmen (Ausbau der Stral3en,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen
usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung,
damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kénnen.

Der Anschluss des mit dem Bebauungsplan
ausgewiesenen Gebietes an das Erdgasver-
sorgungsnetz ist moglich.

Fir den Bereich der Bruchstral3e sind unse-
rerseits folgende MaRnahmen im Mittelspan-
nungsnetz geplant:

- Leerrohrverlegung ab Klaranlage in der
BruchstralRe bis MUhlenstral3e und weiter-
fihrend zu einem spéateren Zeitpunkt in der
Bismarkstral3e. Grund: Geplante Netzver-
starkungsmaflnahmen im 30kV Netz.

- Kabelverlegung 10 kV ab Klaranlage in der
Bruchstralle bis Mihlenstralie; Netzneu-
ordnung im 10 kV Netz aufgrund des Weg-
fall der ehemaligen Kundenstation der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fur das weitere Bebauungsplanverfahren
ergibt sich kein Handlungsbedarf.




Stadt Melle "Melle-Solbad"

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszuflihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden
Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der
Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der West-
netz GmbH in Melle, Telefon 05422 964 0 in
Verbindung setzen, damit diesen ggf. der
Verlauf der Versorgungseinrichtungen ange-
zeigt werden kann.

Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die 8§13,30,31 und 32 BauGB
vor.




Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

B.

Beteiligung der Offentlichkeit vom 22. September 2017 bis einschlieBlich 23. Oktober 2017

Burger Nr. 1 (Schreiben vom 31. Oktober 2018)

1.1 Kritik am ErschlieBungskonzept Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
1. Zu- und Abfahrt der Fahrzeuge sollte nicht | Unter Berlicksichtigung des bestehenden
Uber den Sperlingsweg auf die Bruchstralle ErschlieBungskonzepts ist auf der Bruchstra-
erfolgen, und der Verkehr auf der Bruchstra- Re in Folge der Planung mit einem Mehrver-
3e sollte so gering wie moglich gehalten wer- | kehr von 970 Fahrten pro Tag zu rechnen.
den Die fiir die Bruchstral3e gutachterlich prog-
Begriindung: nostizierte Verkehrsmenge wird sich zwar um
' 200-300 KFZ/24h erhéhen, liegt aber mit

a) die StraRe wird von den vielen Schulkin- zukiinftig 900 bis 1.000 Kfz/24h deutlich unter
dern, die mit Fahrradern aus Richtung Ei- dem in den RASt 06 angegebenen charakte-
cken-Bruche/ Buer anfahren zwischen 7:30 ristischen Wert fur diese Stra3enkategorie
und 8:00 Uhr und zwischen 13:00 und 14:00 (WohnstralRe, ES V) von bis zu 4.000
genutzt. Es gibt hier keinen sicheren Fahr- Kfz/24h. Bei Stral3en mit einer derart geringen
radweg. Belastung sind separate Fahrradwege nicht
b) verscharft wird diese Situation durch die in erforderlich.
diesem Bereich der BruchstralRe dicht ge- Fir die Anwohner im Zu- und Abfahrtsbereich
parkten Autos der Anwohner (Amselweg, BruchstralRe, Elsestralie, Suer-

. . . N . burgstral3e) entsteht zwar eine zusatzliche
¢) Rettungswege sind hier nicht gewahrleistet Larmbelastung. Aufgrund der weiterhin sehr
d) fiir die Anwohner im Zu- und Abfahrtsbe- geringen Verkehrsbelastung in der Bruch-
reich (Amselweg, BruchstralRe, Elsestralie, stral3e ist die Verkehrslarmbelastung jedoch
Suerburgstralie) entsteht eine zusatzliche als gering und im Rahmen der Abwéagung als
Larmbelastung zumutbar einzustufen.
Vorschlag: Die Bruchstraf3e kann in Folge der Planung

. weiterhin von Rettungsfahrzeugen befahren
yerlggung der._Ausfahrt mitﬂVerkehrsfuhrung werden. Das Problerr? straBenvgerkehrsord-
in Richtung MuhlenstralRe uber"den eheme}ll— nungswidrig geparkter Fahrzeuge kann nicht
gen Parkplatz der RWE (Flurg_tuck 10?). Die durch Regelungen des Bebauungsplans ge-
Zu -und Abfahrt sollte hauptsachlich tber die | gio\ert werden, sondern ist im Bedarfsfall
Buersche StraBe erfolgen ordnungsbehdérdlich zu I6sen.
1.2 Die Parkplatzsituation ist zu liberdenken Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

a) laut Gesetz sind fiir jede Wohneinheit 1,5
Stellplatze vorzuhalten. Bei 150 geplanten
Wohneinheiten sind das 225 Stellplatze,
nicht, wie geplant 160

b) Ausweichmdglichkeiten auf der Bruchstra-
3e gibt es nicht, da dort immer eine ange-
spannte Parksituation gegeben ist

c) fur im Jugendzentrum "Altes Stahlwerk"
stattfindende Veranstaltungen und Events
mussen zusatzlich entsprechende Parkmdég-
lichkeiten eingeplant werden (pro 10 Besu-
cher 1 Stellplatz)

d) Besucher der Anwohner, Autos der Pfle-
gedienste fur die alteren Bewohner (Senio-

Die Zahl der Stellplatze ist kein Regelungs-

gegenstand des Bebauungsplans, sondern

wird auf Grundlage bauordnungsrechtlicher

Regelungen im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt.

Auch die Zahl der Besucherparkplatze im
offentlichen Raum wird im Bebauungsplan
nicht festgelegt. Festgesetzt wird lediglich die
offentliche StralRenverkehrsflache, in der die
offentlichen Parkpléatze angelegt werden kon-
nen. Es kénnen voraussichtlich 46 Besucher-
parkplatze in der neu geplanten Erschlie-
Rungsstralle untergebracht werden. Daraus
resultiert eine Parkplatzquote von rund 30%
bezogen auf die geplante Zahl der Wohnein-
heiten. Dies ist ein eher Uberdurchschnittli-
cher Wert. In der Regel wird von Fachleuten




renwohnungen)

sind ebenfalls bei der Planung zu
bertcksichtigen

eine Parkplatzquote von 20% als auskémm-
lich betrachtet.

13

Die Abwasser- und Regenwasserbeseiti-
gung ist zu bericksichtigen

a) schon jetzt, ohne eine weitere Flachenver-
siegelung, ist das Gebiet Bruchstral3e, El-
sestral3e, Suerburgstral’e Ruckstaugebiet
von Else und Umflut mit den entsprechenden
Folgen fiir die Anwohner

b) bei Starkregen entsteht eine weitere Belas-
tung

Die Birger/innen hoffen auf die
Bericksichtigung ihrer Anregungen. Sie bitten
um eine Stellungnahme lhrerseits.

* Vermerk: Anlage: Unterschriftenliste von 43
Blrgern

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwésse-
rungskonzept erstellt. Durch die geplante
Schaffung von Retentionsraum und einer
gedrosselten Einleitung von Regenwasser
ergibt sich gegenuber der Bestandssituation
eine sogar reduzierte Einleitung in die Vorflut.
Die Retention findet in Staukanalen und ggf.
in der griinen Mitte des neuen Quartiers (so-
fern diese nicht vollstandig durch eine Tiefga-
rage unterbaut wird) statt.

Innungen des Kfz-Technikerhandwerks Niedersachsen-Mitt. und Osnabriick (Schreiben vom
08. November 2018)

2.

Gefahr von Immissionskonflikten

Die Innungen des Kfz-Technikerhandwerks
Niedersachsen-Mitt. und Osnabriick vertreten
die Interessen ihres Mitgliedsbetriebes Auto-
haus Schallmann GmbH&Co.KG. Buersche
Str. 16, 49324 Melle.

Der Mitgliedsbetrieb der Innungen des Kfz-
Technikerhandwerks Niedersachsen-Mitt. und
Osnabrick hat ihnen mitgeteilt, dass die
Stadt Melle Anderung des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans plant. Dabei
ist eventuell geplant, das Gewerbegebiet "G"
in ein Mischgebiet umzuwidmen.

Durch eine Umwidmung des Flachennut-
zungsplanes besteht die Gefahr, dass Wohn-
bebauung in unmittelbarer Nahe zur Firma
Schlattmann und zum Grundstiick der Firma
Schlattmann entstehen wird. Der Betrieb ei-
nes Autohauses bringt zwangslaufig Ein-
schrankungen fir die Nachbarschaft durch
die Belieferung des Autohauses mit Fahrzeu-
gen/Ersatzteilen und den standigen Kunden-
verkehr etc. mit sich. Die Wohnqualitat der
geplanten angrenzenden Bebauung wird
durch den Betrieb des Autohauses beein-
trachtigt. In einem Gewerbegebiet ist dieses
jedoch zuléassig und muss von den Nachbarn
hingenommen werden.

Zukunftige Erweiterungen des Betriebes wa-
ren durch die geplanten Anderungen nicht
mehr oder nur mit erheblichen Auflagen még-
lich.

Das kann nicht sein! Der Mitgliedsbetrieb der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Firmengrundstick der Firma Opel-
schlattmann ist kein Teil des laufenden Be-
bauungsplanverfahrens mehr und befindet
sich daher nun auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans.

Eine Larmuntersuchung wurde veranlasst
und nétige MaRnahmen, in diesem Falle eine
Larmschutzwand im Nordosten des Plange-
bietes, festgesetzt. Dariiber hinaus missen
zu Vermeidung von Immissionskonflikten die
Fenster an der Ostfassade der innerhalb der
mit ,(a)“ Bezeichneten Baufelder errichteten
Gebaude nicht 6ffenbar ausgefuhrt werden,
da sie andernfalls einen maf3geblichen Im-
missionspunkt im Sinne der TA Larm darstel-
len wirden.

Das Wegerecht der Firma Schlattmann bleibt
weiter erhalten.

Die neue ErschlieBungsstralRe bindet unmit-
telbar neben der Zufahrt des Autohauses an.
VVon daher kann von einer guten Sichtbezie-
hung auch fur die Zu-/Ausfahrt des Autohau-
ses ausgegangen werden, da im Westen
keine Bebauung unmittelbar anschlie3en
kann.




Innungen des Kfz-Technikerhandwerks Nie-
dersachsen-Mitt. und Osnabruck stellt durch
seinen Betrieb Arbeitsplatze in der Region
sicher. Zusatzliche Arbeitsplatze durch Erwei-
terungen des Betriebes waren damit gefahr-
det.

Die Innungen des Kfz-Technikerhandwerks
Niedersachsen-Mitt. und Osnabriick kdnnen
nur appellieren, dass die Stadt Melle die ge-
planten Nutzungsanderungen nicht ausfihrt,
um nicht den Bestand eines seit vielen Jahr-
zehnten bestehenden Betriebes zu gefahrden
und fordern fir ihren Mitgliedsbetrieb, dass
sich durch die Planungen der Stadt Melle fir
den Bestandsbetrieb keine Nachteile erge-
ben.

Ferner muss sichergestellt werden, dass ent-
lang der Engstelle Annahmeeinfahrt/ Kun-
denzentrum westlich des grundbuchrechtlich
eingetragenen Wegerechts auf dem Flurstick
91/8 der bisher genutzte Streifen von 3 Me-
tern Breite (*Anmerkung: eigentlich 4m) und
ca. 30 Meter Lange dem Betrieb Weiterhin
zur Verfligung steht.

Auf der Buersche Str. ist Tempo 50 km/h
erlaubt. Aufgrund der Vielzahl der hier auf die
Stral3e ausfahrenden Fahrzeuge darf an die-
ser Ausfahrt keine Sichtbehinderung in Form
einer Mauer 0.4. Richtung Westen entstehen.
Es muss ein gutes Sichtdreieck gewéhrleistet
werden.

Hellmann Fachanwaélte Rechtsanwaélte PartG MBB und Notare (Schreiben vom 08. November

2018)

3.1

Keine MI-Ausweisung fur den KFz-
Betrieb

In gleicher Weise wird der im Planbe-
grindungsentwurf angesprochenen Herab-
zonung von Gewerbe- in Mischgebietsfla-
chen widersprochen. In der mir vorliegen-
den Entwurfsbegriindung vom 23.08.2018
fur den Bebauungsplan ist ausdriicklich
aufgeflihrt, dass keine Festsetzung von
Gewerbegebietsflachen (mehr) erfolgen
soll. Die entsprechende Textstelle befindet
sich auf Seite 7 oben. Dem wird aus-
dricklich widersprochen. Das dort genannte
Ziel, samtliche Flachen im Planbereich
"Uberwiegend als Wohnbauflache" zu er-
maoglichen, ist nicht tragfahig. Sie
berlicksichtigt den Bestandsschutz und die
betriebliche Entwicklung der Firma Schlatt-
mann nicht. Das muss geéndert werden. Im
Hinblick auf die Seiten 12, 13 des Be-
grindungsentwurfs ist ausgefiihrt, dass in
den Mischgebieten nur noch begrenzte
Mdglichkeiten vorgesehen werden. Auto-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Firmengrundstick der Firma Opel-
schlattmann ist kein Teil des laufenden
Bebauungsplanverfahrens mehr und befin-
det sich daher nun auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans.




hauser mit Karosseriewerkstatten, mogli-
chen Lackierungen und Nachtbetrieb wéren
dort nicht (mehr) zuldssig und wiirden im
Bestandsschutz. "eingefroren”. Auch das ist
im Hinblick auf die betriebliche Entwicklung
der Firma Schlattmann nicht akzeptabel.

3.2

Hinweis auf moégliche Immissionskonflik-
te

Die geplante, heranriickende Wohnbebau-
ung muss damit vor dem Gebot planeri-
scher Konfliktbewaltigung sowie vor dem
planerischen Trennungsgebot den Bestand
des Autohauses berlcksichtigen. Das gilt
auch, soweit im Rahmen vorbereitender
Untersuchungen Missstande fiir das Plan-
gebiet festgestellt worden sind. Wenn und
soweit ein Sanierungsverfahren stattfindet,
musste dieses ebenso wie die Bebauungs-
planung dem Bestand und angemessenen
Erweiterungsbestrebungen des Autohauses
in der Zukunft Rechnung tragen.

Die als Zielvorstellung benannte Schaffung
von zukunftsfahigen und familiengerechten
Wohnformen in zentraler, integrierter Lage
ist ein stadtebaulich angemessenes Ziel.
Um die bereits erwéhnte planerische Kon-
fliktbewaltigung auf eine sichere Basis zu
stellen, bedarf es zunachst der Betriebsana-
lyse des Betriebes des Autohauses. Zum
Autohaus gehoren der Verkauf von Kraft-
fahrzeugen und eine gréf3ere Reparatur-
werkstatt. Die Kunden des Autohauses sind
sowohl Privatkunden als auch gewerbliche
Kunden. Die betriebliche Tatigkeit be-
schrankt sich dabei nicht auf die Tageszeit.
Auch im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr (Nachtzeit) kommt es zu betrieb-
lich veranlassten Larmauswirkungen, z.B.
bei Anlieferung von Neuwagen oder verun-
fallter Pkw durch Abschleppdienste, bei der
Anlieferung von Ersatzteilen fir Reparatu-
ren oder bei Abstellung von Fahrzeugen
durch gewerbliche Kunden. Daher ist eine
sorgfaltige Larmbegutachtung erforderlich
und es werden - wie in der E-Mail von Herrn
Peter Schlattmann an Herrn Reuschel und
Herrn Mallan vom 12.12.2017 dargelegt -
geeignete SchallschutzmafRhahmen (Larm-
schutzmauern) einzuplanen sein.

Stadtebauliches Ziel im Plangebiet soll eine
geschlossene Bebauung entlang der Buer-
schen Straf3e sein. Dieses Ziel ist nachvoll-
ziehbar, insbesondere aus den von lhnen
benannten stadtebaulichen Grinden (E-
Mail Reuschel vom 13.12.2017). Die im
rickwartigen Bereich geplanten kleinteiligen
Wohngebiete verfiigen dann mdéglicher-
weise Uber besonderen Larmschutz wegen

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es wurde eine Larmuntersuchung veran-
lasst und nétige MalRnahmen, in diesem
Falle eine Larmschutzwand im Nordosten
des Plangebietes, festgesetzt. Darliber
hinaus missen zu Vermeidung von Immis-
sionskonflikten die Fenster an der Ostfas-
sade der innerhalb der mit ,(a)“ Bezeichne-
ten Baufelder errichteten Gebaude nicht
offenbar ausgefiihrt werden, da sie andern-
falls einen maf3geblichen Immissionspunkt
im Sinne der TA Larm darstellen wirden.

Teilflachen des Grundstiicks des Auto-
hausbetreibers liegen derzeit brach. Das
Autohaus verfuigt damit auf eigenem Grund
genug Reserven fir eine betriebliche erwei-
terung.




der Riegelwirkung der zusammenhéangen-
den Bauweise entlang der Buerschen Stra-
Re. Larmschutz ist aber nicht nur vor Stral3e
und Eisenbahn, sondern auch vor den be-
trieblichen Larmauswirkungen des Auto-
hauses der Mandanten einzuplanen und
"abzuarbeiten".

3.3

Hinweis auf Lichtemissionen

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass es nacht-
lich nicht nur Larmauswirkungen gibt, son-
dern auch Auswirkungen durch Lichtemissi-
onen, z.B. der auf dem Betriebshof rangie-
renden Fahrzeuge.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Nordosten des Plangebietes wird eine
Larmschutzwand festgesetzt, welche neben
den Larmemissionen auch die Lichtemissi-
onen mindert.

3.4

Hinweis auf Wegerecht

Wie lhnen bereits bekanntgemacht wurde,
nutzt der Betrieb seit Jahrzehnten grenzna-
he Stellflachen auch auf dem Flurstiick
91/8. Diese haben eine besondere Bedeu-
tung, weil der Baubestand auf dem Be-
triebsgrundstiick zum Flurstiick 91/8 eine
Engstelle verursacht, die die reibungslose
betriebliche Nutzung ohne Mitnutzung die-
ser Grenzflachen erheblich erschweren
wurde. Hier besteht auch nach Kenntnis der
Mandanten ein eingetragenes Uberfahrts-
recht in einer Breite von 4 m entlang der
Westgrenze bis zur sudlichen Grenze der
Stellplatze. Eine ordnungsgemalle stadte-
bauliche Entwicklung musste hier aber noch
eine zusatzliche Breite von 3 m zugunsten
der Mandantschaft berticksichtigen. Im
Hinblick auf das Interesse an dem Erwerb
eines Grundsticksstreifens an der West-
grenze besteht grundsatzliche Bereitschaft,
Uber die Abgabe eines Grund-
stucksstreifens fur eine Wegeverbindung an
der sudlichen Grenze, wie sie in verschie-
denen Vorplanungen vorgesehen ist, zu
verhandeln.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Das Wegerecht der Firma Schlattmann
bleibt weiter erhalten.

3.5

Hinweis auf Altlasten

Die Flachen in der Nachbarschaft des
Grundstuckes der Mandanten waren friher
gewerblich und industriell gepragt. z.B.
durch ein Stahlwerk und eine Schmiede.
Ein Sagewerk und ein Gaswerk. Es durfte
erforderlich werden, vor einer Bebauung
eine intensive Bodenuntersuchung auf Alt-
lasten durchzufiihren. Gewerblich gepragt
ist bis in die Gegenwart die Oststral3e durch
die dort ansiedelnden Betriebe und die Be-
triebe auf der gegeniiberliegenden Seite der
Buerschen Stral3e. Das erfordert eine klare
Abgrenzung zwischen Wohnen und Gewer-
be. Ob diese statt durch Larmschutzmauern
auch durch einen nicht zum Wohnen ge-
nutzten Gebauderiegel geschaffen werden

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Entsprechende Bodenuntersuchungen
wurden durchgeflihrt. Eine Larmschutz-
wand im Nordosten wird festgesetzt.




kann, ware zumindest in Betracht zu zie-
hen.

3.6 Hinweise auf L&rmspitzen Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Im Hinblick auf den Larm wurde bereits der | "o en:
von der Stadt eingesetzte Larmgutachter, Eine Zielsetzung des Bebauungsplans ist
Herr Propper, darauf hingewiesen, dass zur | es, dass durch den Bebauungsplan die
Reparaturwerkstatt auch schwere Werk- genehmigten Nutzungen des benachbarten
zeuge fur Karosseriebau gehdren. Insbe- Kfz-Betriebs keine Einschréankung erfahren.
sondere in den Sommermonaten sind die Die Sprengung von Airbags ist nicht ge-
Tore der Reparaturwerkstatt geodffnet. nehmigt und muss daher im Rahmen der
Larmspitzen im hohen Bereich bilden Knall- | larmtechnischen Untersuchung auch nicht
gerausche, die bei der Unschadlichma- bertucksichtigt werden.
chung (Sprengung) von nicht mehr ge-
brauchten oder im Rahmen von Unfallfahr-
zeugen stillzulegenden Airbags und Gurt-
straffern entstehen, ferner durch das langer
andauernde Freibrennen und Regenerieren
von Dieselpartikelfiltern. Diese Arbeiten
erfolgen auf der Wiese sudlich des Firmen-
gebaudes.

3.7 B-Plan soll Betrieb absichern Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Die vorbezeichnete Wiese musste plane- genommen.
risch "abgearbeitet" werden. Sie dient seit Das Firmengrundstick der Firma Opel-
Jahrzehnten den betrieblichen Belangen schlattmann ist kein Teil des laufenden
des Autohauses. Die Festsetzungen Bebauungsplanverfahrens mehr und befin-
mussen so gestaltet sein, dass dort Stell- det sich daher nun auf3erhalb des Gel-
platzflache, Lagerflache aber auch ein wei- | tungsbereichs des B-Plans.
teres Betriebsgebaude einschliellich Repa-
raturgebaude ermdglicht werden.

3.8 Erhdhung des Parkdrucks Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Was das Umfeld des Betriebsgelandes
anbelangt, hatte der Mandant Peter
Schlattmann in einer E-Mail vom
14.12.2017, die an Herrn Reuschel von der
Stadt Melle adressiert war, auf die Park-
raumproblematik hingewiesen. Bei Veran-
staltungen im Jugendzentrum reichen vor-
handene Parkraumflachen nicht aus. Das
fuhrte zu auRerst unangenehmen Begleiter-
scheinungen auf dem Betriebsgrundstuick
der Mandantschaft, welches dann kaum
noch angefahren werden konnte. Es ist
deshalb fur das Jugendzentrum und auch
fur andere Versammlungsstatten im Umfeld
ausreichend Parkraum zur Verfligung zu
stellen. Die Missstande bei der Parkraum-
bewirtschaftung in der Vergangenheit
mussen im Rahmen der Planung "abgear-
beitet werden". Bitte bericksichtigen Sie in
diesem Rahmen auch die bereits von Herrn
Peter Schlattmann vorgetragene Darstel-
lung, dass das Betriebsgrundstiick Schlatt-
mann aufgrund der wenigen Kundenpark-
platze im nérdlichen Bereich nicht ver-
schlossen werden kann, zumal regelmafiig
nachts Anlieferungen mit Neufahrzeugen

Die Zahl der Stellplatze ist kein Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplans, sondern
wird auf Grundlage bauordnungsrechtlicher
Regelungen im Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt.

Auch die Zahl der Besucherparkplatze im
offentlichen Raum wird im Bebauungsplan
nicht festgelegt. Festgesetzt wird lediglich
die offentliche StralRenverkehrsflache, in
der die 6ffentlichen Parkplatze angelegt
werden kdnnen. Es kdnnen voraussichtlich
46 Besucherparkplatze in der neu geplan-
ten ErschlieBungsstrafle untergebracht
werden.

Dem Problem ordnungswidrig abgestellter
Fahrzeuge kann nicht durch den Bebau-
ungsplan, sondern nur ordnungsbehérdlich
begegnet werden.




und Fahrzeugersatzteilen durchgefihrt
werden. Diese Anlieferer verfiigen iber
einen eigenen Schlilisselzugang in einem
besonderen Raum.

3.9 Entwésserungsproblematik Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Weiteres Augenmerk mussen Sie bitte auf genommen.
die Entwasserung des neuen Baugebietes Das Firmengrundstiick der Firma Opel-
richten. Bereits heute ist die Lage ange- schlattmann ist kein Teil des laufenden
spannt und es drickt Wasser in die Keller- Bebauungsplanverfahrens mehr und befin-
raume des Gebéaudes der Mandanten. Die det sich daher nun auBerhalb des Gel-
neuen grofl3en versiegelten Flachen bendti- | tungsbereichs des B-Plans.
gen eine entsprechend dimensionierte Ka- Fir das Planaebiet wurde ein Entwésse-
nalisation. Lediglich "Polder" auf den Nach- 9 ;
bargrundstiicken zu errichten reicht keines- rungskonzept erstellt. .Durch die geple}nte
falls aus. Schaffung von _Retgntmnsraum und einer
gedrosselten Einleitung von Regenwasser
ergibt sich gegenlber der Bestandssituati-
on eine sogar reduzierte Einleitung in die
Vorflut. Die Retention findet in Staukanélen
und ggf. in der griinen Mitte des neuen
Quartiers (sofern diese nicht vollstandig
durch eine Tiefgarage unterbaut wird) statt.
3.10 Hinweis auf erforderliche Sichtdreiecke Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
. genommen.
Auf der Buerschen Stral3e ist Tempo 50
erlaubt. Eine Vielzahl von Fahrzeugen be- Die neue ErschlieBungsstralRe bindet un-
nutzt die Zufahrt bzw. die Betriebsausfahrt mittelbar neben der Zufahrt des Autohau-
des Autohauses. Es ist auf ein ausreichen- | ses an. Von daher kann von einer guten
des Sichtdreieck zu achten. Inshesondere Sichtbeziehung auch fur die Zu-/Ausfahrt
darf dieses Sichtdreieck nicht verdeckt wer- | des Autohauses ausgegangen werden, da
den durch eine etwaig notwendige Larm- im Westen keine Bebauung unmittelbar
schutzwand. anschlief3en kann.
3.11 Reifenlager geplant Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Die sudlich angrenzende Freiflache neben
dem Autohaus kommt insbesondere auch
fur ein Reifenlager fur Winterreifen und
Sommerreifen (sog. "Réderhotel") in Be-
tracht. Das bitten wir bei der Planung vor-
zusehen und im Hinblick auf die Gebaude-
hdéhen eines solchen Lagers eine maximale
Hohe vorzusehen. Moderne Lagerhaltung
fur Reifen findet haufig statt in Lagerhau-
sern mit einer Hohe bis zu 25 m.

Eine auf uns ausgestellte Vollmacht ist
beigeflgt.

*Vermerk: Anlage: Vollmacht (2)

genommen.

Das Firmengrundstick der Firma Opel-
schlattmann ist kein Teil des laufenden
Bebauungsplanverfahrens mehr und befin-
det sich daher nun auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans.




