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TOP 1 Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der
ordnungsgemafRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Der_Vorsitzende eroffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest und begrifit Frau Grawe vom Meller Kreisblatt, Herrn Ramm von der
IPW Ingenieurplanung sowie die anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner. Des
Weiteren verabschiedet er Frau Franke und stellt Herrn Pleister als neuen ProtokollfGhrer
vor.

TOP 2 Einwohnerfragestunde

Herr Kleine-Konig fragt, inwiefern die Wasserspiegellagen im Bebauungsplan
Hafermaschsiedlung bertcksichtigt und welche Héhenmalie zu Grunde gelegt wirden.

Der Vorsitzende betont, dass der Hochwasserschutz Angelegenheit des Tiefbauamtes sei.
Zudem sei daflr eine Expertise von Noten, die von der Verwaltung nicht geleistet werden
koénne. Allerdings miisse es mdglich sein, aus bisher festgesetzten Bebauungsplanen eine
Uberschlagige Wasserspiegellage zu ermitteln.

Frau Kleine-Konig bringt zu diesem Punkt vor, dass ihr die Entwasserungssituation der
Hafermaschsiedlung Sorgen bereite seit sie vor 1,5 Jahren in die Teutoburger Stralte
gezogen sei. In Gesprachen sei ihr eine Verbitterung der Nachbarn aufgefallen, die sie ratlos
zurlicklasse. Da sich die Entwadsserungsproblematik in den letzten 30 Jahren nicht zum
Positiven entwickelt habe, haben die Bewohner zunehmend resigniert und seien frustriert.
Sie mahnt zudem an, dass bis Oktober zur Erstellung eines gelungenen
Entwasserungskonzeptes sowohl das vorhandene Wissen als auch die verfligbaren
Méoglichkeiten zu nutzen seien, um die Anwohner der Hafermaschsiedlung zu entlasten.

Herr Witte dul3ert, dass die Entwasserungsproblematik in der Hafermaschsiedlung erst nach
dem Neuanschluss entstanden sei. Zuvor habe es Uber nahezu 50 Jahre keine Probleme
gegeben. Fur ihn stelle sich zudem die Frage, weshalb nun Uber eine Entwasserung per
Zisterne statt Uber eine Entwasserung Uber den Poggengraben nachgedacht werde.

Herr Schengber merkt an, dass das durch die Fa. Bockermann Fritze erstellte Konzept zur
Entwasserung der Siedlung im Widerspruch zu den Erfahrungen der Anwohner stehe.
Zudem stelle sich ihm die Frage, weshalb in vier Jahren diesbeziiglich keine
Weiterentwicklung stattgefunden habe.

Bezuglich der Fragestellungen zur Entwasserung im Bereich der Hafermaschsiedlung
verweist der Vorsitzende auf den Vortrag unter TOP 8.

Herr Barrenpohl wirft die Frage auf, ob die Mdglichkeit bestliinde, einen Kreisverkehr an der
Parkplatz-Ausfahrt in die Planung bezuglich der ,Erweiterung Thomas Philipps® zu
integrieren. Darauf antwortet Herr Mallon, dass der Bau eines Kreisverkehrs an dieser Stelle
ausgeschlossen sei, da die nahegelegene Brucke nicht fir den entsprechend zu
erwartenden LKW-Verkehr ausgelegt sei. Es wird jedoch aktuell gepruft, ob eine
Ampelanlage zum Schutz der Fahrradfahrer installiert werden kann. Ziel sei es zudem, den
Schleichverkehr Uber den Heideweg sowie den Ochsenweg zu minimieren.

Weiterhin hinterfragt Herr Barrenpohl, ob die vom Parkplatz ausgehenden Licht- und
Larmemissionen im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans bericksichtigt worden
seien. Herr Mallon bestatigt dies.
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TOP 3 Feststellung der Tagesordnung

Es werden keine Fragen oder Anmerkungen vorgetragen, der Tagesordnung wird
zugestimmt.

TOP 4 Genehmigung des Protokolls

Herr Marahrens erhebt den Einwand, dass auf Seite 9 des Protokolls der Ausschusssitzung
vom 13.05.2020 seine Nichtteilnahme aufgrund persoénlicher Befangenheit nicht erwahnt sei.
Mit dieser Erganzung wird die Niederschrift zur 23. Sitzung vom 13.05.2020 mit einer
Enthaltung (wegen Nichtteilnahme) einstimmig genehmigt.

TOP 5 Bericht der Verwaltung

Herr Mallon stellt die Halbjahresstatistik des Bauamtes fur das 1. Halbjahr 2020 vor und geht
auf die aufgetretenen Besonderheiten im Vergleich vergangener Jahre ein. Trotz der
Corona-Krise seien die Baugenehmigungsverfahren nicht nachweislich zuriickgegangen.
Des Weiteren sei die Anzahl der Vorkaufsrechtverzichtserklarungen leicht gesunken.

[Anmerkung der Verwaltung: Der Bauaktivitatsnachweis des 1. Halbjahres 2020 befindet sich
in der Anlage 1 zum Protokoll.]

TOP 6 Bebauungsplan "Siidlich Oldendorfer StraBe / westlich
WeststraRe" 1. vorhabenbezogene Anderung, Melle-Mitte -
Einleitungsbeschluss
Vorlage: 01/2020/0131

Herr _Reuschel stellt den Einleitungsbeschluss ,Sudlich Oldendorfer Strale / westlich
WeststraRe“ — 1. vorhabenbezogene Anderung in Melle-Mitte vor. Das Frye-Center
(BismarckstraRe 61) und die angrenzenden Flachen stinden seit einigen Jahren leer. Der
bauliche Zustand sowie die aus dem Leerstand resultierenden Auswirkungen auf die
Umgebung seien als sehr prekdr zu bezeichnen. Die Umgebung der Bismarckstrale in
diesem Bereich sei als stadtebaulicher Missstand zu bewerten. Die Spannhoff GmbH aus
Melle habe die Absicht bekundet, den gesamten Bereich vom Kreuzungspunkt
Bismarckstralle / Oldendorfer Strale in Richtung Siden bis auf Hbéhe des Gebaudes
Bismarckstrale 40 neu zu entwickeln. Ein Konzept mit einer gemischten Nutzungsstruktur
liege vor und solle als Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplanes dienen. Das
Konzept sehe verschiedene Wohnformen, betreutes Wohnen, Bironutzung, ein Arztehaus,
eine Apotheke, ein Boarding-House, eine Bildungseinrichtung sowie eine KiTa vor. Die
Bebauung sei entlang der Oldendorfer Strale bis zu viergeschossig mit Staffelgeschoss
vorgesehen. Teile des Gebaudebestands an der Ostlichen Seite der Bismarckstralle sollen
erhalten bleiben.

Aufgrund des vorliegenden Konzepts sei eine Verkehrsuntersuchung zur Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes Oldendorfer Strafle / Bismarckstralle / Bakumer Strafle durchgefuhrt
worden. Diese schlieRe mit dem Ergebnis ab, dass der Knotenpunkt mit baulichen
Veranderungen leistungsfahig genug sei, um die zu erwartenden Verkehrsmengen
aufzunehmen. Eine Kreisverkehrslosung werde aufgrund der  fehlenden
Flachenverfligbarkeit, aber auch aus verkehrstechnischen Gesichtspunkten nicht empfohlen.
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Der Bebauungsplan umfasse einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 1,8 ha. Der aktuelle
Flachennutzungsplan der Stadt Melle stelle den Bereich als Sonderbauflache und als
Gewerbeflache dar. Im Zuge der Bauleitplanung werde der Flachennutzungsplan
entsprechend korrigiert.

Vorhabentrager sei die Spannhoff GmbH. Diese plane, im Zuge des Verfahrens weitere
Investoren fir die Umsetzung zu aktivieren.

Herr Ramm vom Planungsbiro Ingenieurplanung Wallenhorst stellt anhand einer
PowerPoint-Prasentation die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung vor. [Anmerkung der
Verwaltung: Die Prasentation der Verkehrsuntersuchung ist in der Anlage 2 des Protokolls
beigefligt.] In der Untersuchung habe sich herausgestellt, dass sowohl in der Analyse als
auch in der Prognose keine wesentlichen Probleme hinsichtlich Verkehrsqualitat und
Verkehrssicherheit vorhanden bzw. zu erwarten seien. Insgesamt sei eine moderate
Erweiterung der Verkehrsanlagen am Knotenpunkt Oldendorfer Str. / Bakumer Str. zu
empfehlen. Eine komplette Umgestaltung, bspw. mittels eines Kreisverkehrs oder einer Licht-
Signal-Anlage, sei insgesamt nicht zu empfehlen, da eine solche Umgestaltung kein
angemessenes Kosten-Nutzen-Verhaltnis gegentber dem Bestand aufweise.

Der Vorsitzende bedankt sich fur den Vortrag und betont, dass die frihzeitige Planung
positiv zu beurteilen sei.

Herr_Spiekermann erkundigt sich, ob in der vorgestellten Untersuchung ein mdgliches
hoheres Verkehrsaufkommen durch eine Erweiterung der Fa. Starcke berlcksichtigt worden
sei. Dies wird durch Herrn Ramm verneint. Ein mogliches héheres Verkehrsaufkommen sei
jedoch Uber die jetzige mindestens ausreichende Verkehrsqualitat abgedeckt.

Frau Mielke begrifdt die geplante Investition der Fa. Spannhoff. Die zukinftig geplante
Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe und einer Kindertagesstatte fuhre zu einer positiven
und notwendigen Entwicklung des ,Schandflecks von Melle“. Der daraus resultierende
vermehrte Verkehr auf der Oldendorfer Strale sei jedoch intensiver zu untersuchen.
Weiterhin sei in den Planungen das erhdhte Verkehrsaufkommen von 1.700 Kfz/Tag nicht
ausreichend bericksichtigt worden. Es sei notwendig, Autofahrer durch entsprechende
MaRnahmen dazu zu animieren, in StolR3zeiten vermehrt Ricksicht auf Fahrradfahrer zu
nehmen. Des Weiteren berichtet sie Uber ihre Erfahrung, dass auf der Oldendorfer Stralte
mehr Fulganger- und Fahrradverkehr herrsche. Dies widerspreche dem hergestellten
Untersuchungsergebnis. Ohnehin sei der Untersuchungszeitpunkt am 12.11.2019 wenig
reprasentativ, da zu dieser Jahreszeit witterungsbedingt weniger Fuf3ganger- und
Fahrradverkehr herrsche. Die Eingaben seien zu Uberprifen und bei Aufstellung des
Bebauungsplanes weitere Untersuchungen durchzufiihren.

Herr Wistehube merkt an, dass sich der Ortsrat Melle-Mitte bereits fir die Planung
ausgesprochen habe. Es biete sich die Gelegenheit, einen stadtebaulichen Missstand mit
einem Quartier zu beseitigen, das alles Notwendige enthalte und damit einzigartig auf dem
Gebiet der Stadt Melle sei. Zudem sei die Finanzierung der ErschlieBungs- und
KompensationsmalRnahmen durch den Vorhabentrager positiv zu bewerten. Hierbei musse
jedoch beachtet werden, dass die Beseitigung des bestehenden Pflanzstreifens ebenso
kompensiert werde. Die Verkehrssituation stelle sich als knapp ausreichend dar, als Chance
kénne sich dahingehend die N&he des Quartiers zum Meller Bahnhof erweisen. Des
Weiteren sei die geplante Kindertagesstatte, die ohne zusatzlichen Verkehr Uber die
Oldendorfer Stralle auskomme, zu begrifen. Kritisch sei jedoch die Situation flr
Fahrradfahrer zu beurteilen. Vor allem der mdgliche Bau einer linken Querungshilfe Gber die
Oldendorfer StralRe kdénne Richtung Bakumer Strale aufgrund des Gegenverkehrs
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problematisch werden. Zudem bdéte das Gebiet zurzeit bezahlbaren Wohnraum, was spater
schwierig werden kénne.

Herr Oberschmidt betont, dass die CDU die Planungen begrifRe. Zwar gébe es ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen, der empfohlene Losungsansatz sei jedoch vertretbar und ermdgliche
die Erschlief3ung.

Herr Weller berichtet, dass er im Rahmen seiner beruflichen Tatigkeit mit der Fa. Vergolst
gesprochen habe. Fir diese sei das Gebiet an der Gesmolder Stral’e sehr reizvoll, sodass
sich fur ihn die Frage stelle, ob bei Aufgabe des Standortes an der Oldendorfer Stralte ein
entsprechender Flachentausch mit der Stadt Melle die Moglichkeit einer alternativen
Verkehrslosung boéte.

Frau Mielke erkundigt sich, ob der mogliche Bau eines Kreisverkehrs an der Oldendorfer
Stralle als Landesstral’e vom Land Niedersachen finanziert wirde. Zudem hinterfragt sie,
wie nah das Quartier am Uberschwemmungsgebiet liege. AuRerdem seien keine
AusgleichsmalRnahmen nach § 13a BauGB geplant, sodass der vorhandene Grlnstreifen
mdglicherweise erhalten werden kdnne.

Diesbezuglich fuhrt Herr Reuschel aus, dass eine Besprechung mit der
Landesstrallenbaubehdrde bezlglich der Kostenibernahme erforderlich ware, eine
Kostenubernahme jedoch als eher unwahrscheinlich zu beurteilen sei. Weiterhin erklart er
auf Nachfrage von Frau Mielke, dass eine Kompensation nach § 13a BauGB nicht
erforderlich sei, da keine erstmalige Neuversiegelung vorgenommen werde. Eine Diskussion
Uber dkologische Belange habe bereits mit dem Investor stattgefunden. Ferner merkt Herr
Reuschel an, dass das Uberschwemmungsgebiet direkt an das Quartier angrenze. Die
genaue Oberflachenentwasserung sei noch zu untersuchen.

Herr Mallon erganzt die Ausfiihrungen von Herrn WeRler dahingehend, dass ein moglicher
Flachentausch berlcksichtigt worden sei, die Flache fir den Bau eines Kreisverkehrs jedoch
nicht in Betracht komme. Des Weiteren hatte die Stadt Melle die gesamten Kosten zu tragen,
da es sich um eine Ortsdurchfahrt handele.

Herr Spiekermann beflrwortet das Vorhaben. Er schlagt vor, den Zugang zum Bahnhof mit
Hilfe der Vergdlst-Flache attraktiver zu gestalten. Darlber hinaus solle der Fahrradverkehr in
den Vordergrund gertckt werden. Derzeit werde politisch diskutiert, ob die Interessen der
Stadt Melle in der Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundlicher Kommunen
Niedersachsen/Bremen e.V. wahrgenommen werden sollen. Die
Zertifizierungsvoraussetzungen hierzu seien sehr hoch und fanden in dem hier vorgestellten
Lésungsansatz kaum Beachtung. Der bisher vorhandene Schutzstreifen stelle ohnehin
zurzeit eher eine Gefahr fur die Radfahrer dar, da die Autofahrer diesen eher als Grenze
statt als Schutzstreifen ansahen, zu dem der Sicherheitsabstand von 1,50 m gehalten
werden musse. Zudem sei die Querung der Oldendorfer StraRe / Bakumer Stralle
problematisch. Hier misse den Radfahrern ein Vorrang gewahrt werden, um vor allem der
Problematik bei Rechtsabbiegern zu begegnen.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die Gutachten noch erstellt wirden, zurzeit jedoch der
Verkehr Schwerpunkt der Planungen sei.

Herr Trenkler schliet sich den Ausfuhrungen von Herrn Spiekermann inhaltlich an.
Momentan liege das Gewicht eher beim schweren Verkehr. Wichtig sei, die Schwacheren
mehr zu schitzen. Dies kdnne z.B. geschehen, indem der Schutzstreifen ausgebaut wirde.
Des Weiteren herrsche gerade aus Richtung Bakum hoher Schulverkehr bei einem
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gleichzeitigen hohen Aufkommen motorisierten Verkehrs. Dies sei in der Planung nicht
bertcksichtigt worden.

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig folgenden
Beschlussvorschlag

Die Einleitung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans ,Sidlich
Oldendorfer StralRe / westlich Weststralte® im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB wird beschlossen. Der Einleitungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

TOP 7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Thomas
Philipps”, Melle-Oldendorf
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB
Vorlage: 01/2020/0132

Frau Knuf stellt den Bebauungsplan ,Erweiterung Thomas Philipps“ anhand einer
PowerPoint-Prasentation vor. Der Geltungsbereich des Planes betrage 14,4 ha. Geplant sei
von Seiten der Fa. Thomas Philipps, das Betriebsgeldnde in Richtung Norden sowie Osten
zu erweitern. Dabei solle im Ostlichen Bereich eine neue Logistikhalle entstehen. Im Norden
seien neue PKW-Stellplatze unterhalb des Ochsenwegs sowie neue LKW-Stellplatze
oberhalb des Ochsenwegs geplant.

Bezuglich des Anspruches auf etwaige Schallschutzmallnahmen fir die umliegende
Bebauung habe es eine Untersuchung gegeben, die zu dem Ergebnis gekommen sei, dass
die zuldssigen Immissionsrichtwerte des Betriebes sowohl am Tag als auch in der Nacht
eingehalten wirden und die zulassigen Immissionsgrenzwerte des Verkehrslarms durch den
Betrieb des Logistikzentrums an allen zu betrachtenden Immissionsorten sowohl am Tag als
auch in der Nacht eingehalten werden. Somit seien keine Schutzmalnahmen fir die
umliegende Bebauung erforderlich.

Die Umweltauswirkungen beschranken sich auf die zusatzliche Versiegelung, den erhdhten
Niederschlagswasserabfluss, die kleinklimatischen Veradnderungen, die erhdhten
Immissionen und die  Verdrangung von Individuen. Die erforderlichen
KompensationsmalRnahmen koénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vollstandig
kompensiert werden, sodass externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden. Bezlglich
des Verkehrs seien zwei zusatzliche Zufahrten auf den Ochsenweg vorgesehen. Die
Leistungsfahigkeitsberechnung ergebe mindestens gute Werte, fir den Fahrradverkehr seien
kaum Veranderungen zu erwarten.

Herr Spiekermann bemangelt, dass die KompensationsmalRnahmen direkt auf dem Gelande
mit weniger als 50% zu gering ausfallen, insbesondere im Hinblick auf die Lage in der Nahe
der Else. Aufgrund dessen sei die Kompensation auf dem Grundstick zu erweitern.
Moglicherweise konne dies durch die Begrunung der neuen und der alten Fassaden der
Logistikhallen erfolgen. Eine mogliche Uberdachung der Parkplatze kénne ebenso Raum fir
Begrinungsmaflnahmen schaffen, wodurch ggf. die Notwendigkeit von Sickerflachen
entfallen kénne. Weiterhin stelle sich ihm die Frage, ob die jetzige Lagerflache im Siden
weiterhin Lagerflache bleibe oder ob diese fur Begrinungsmafinahmen zur Verfigung
stiinden. Die Kompensation sei jedenfalls im Auge zu behalten. AulRerdem wiirde er gerne
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wissen, ob weitere sanitdre Anlagen auf dem Firmengelande geplant seien. Die Anfrage wird
vom Vorsitzenden bejaht.

Herr Wustehube aufert, dass ihn der Bebauungsplan und das gesamte Vorhaben nicht
begeistere. Da es vor 20 Jahren keine politische Beteiligung gegeben habe, sei es
heutzutage unmadglich, angemessen mit der Situation umzugehen. Die jetzige Erweiterung
sei jedoch nicht tragbar, sodass er fiir eine Anderung des Flachennutzungsplanes pladiere.
Der Eingriff in die Else-Niederung sei zu grof3. Nun muisse jedoch ein Kompromiss gefunden
werden, da die Firma Philipps nun einmal dort ihren Standort habe und ihr auch die
Moglichkeit der Erweiterung gegeben werden misse. Die Hallen seien deutlich in der
Landschaft zu sehen. Die geplante Eingrinung des neuen LKW-Parkplatzes sei ,schwach
ausreichend®. Deshalb stelle sich ihm die Frage, ob es mdglich sei, zwischen die
Parkbuchten Baume zu pflanzen und wasserdurchlassiges Gestein fur die Einstellplatze zu
verwenden. Er regt an, eine insektenschonende Beleuchtung im Plan festzusetzen. Daruber
hinaus kdnne zum Schutz der Radfahrer ein Blinklicht an der Ausfahrt des LKW-Parkplatzes
installiert werden. Auch sei er der Ansicht, dass die 53.000 Werteinheiten, die nicht auf dem
Firmengelande ausgeglichen werden koénnen, in der Else-Niederung kompensiert werden
sollen.

Frau Kattner-Tschorn berichtet, dass der Ortsrat Oldendorf dem Bebauungsplan zugestimmt
habe. Zudem sei fraktionsubergreifend der Radfahrerschutz in den Beschluss aufgenommen
worden.

Herr Weinert bewertet es als positiv fur den Radverkehr, dass die ausfahrenden LKW nur zu
einer Seite geleitet wirden. Dennoch musse der Zustand der Strallen und Radwege weiter
intensiv betrachtet werden. Der Vorsitzende appelliert abschlieRend an die Verwaltung, die
Okologischen Belange im weiteren Vorgehen starker zu beachten.

Der Ausschuss empfiehlt mit Erganzung einstimmig folgenden
Beschlussvorschlag

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der Trager offentlicher
Belange gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ochsenweg“ wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Erweiterung Thomas Philipps” fortgefuhrt.

Erganzung:

Neben einem Stoppschild an der Ausfahrt auf den Ochsenweg soll gepruft werden, ob mit
einer Licht-Signal-Anlage auf die Gefahr fur die Radfahrer aufmerksam gemacht werden
kann.

TOP 8 Bebauungsplan "Hafermaschsiedlung", Melle-Mitte
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 01/2020/0101

Herr Mallon erklart im Vorfeld, dass die Stadt Melle seit Jahrzehnten mit der Problematik in
der Hafermaschsiedlung beschaftigt sei. Insbesondere das Tiefbauamt, speziell Herr Grole-
Johannbdcke, stehe in stdndigem und intensivem Austausch mit den Anwohnern. Nun sei
der vorliegende Beschluss notwendig, um die Zukunftsfahigkeit des Gebietes zu
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gewahrleisten. Durch die Moglichkeit des Bauens in zweiter Reihe konne das Problem der
Bewirtschaftung groRer Garten im Alter gelést werden. Nun sei es notwendig, ein Konzept
zur dezentralen Oberflachenentwasserung zu erarbeiten. Favorisiert werde dabei eine
Zisternen-Loésung, die sich schon bei einem Bebauungsplan in Melle-Oldendorf bewahrt
habe.

Frau Knuf stellt anhand einer PowerPoint-Prasentation den Beschluss zur
Entwurfsauslegung des Bebauungsplans ,Hafermaschsiedlung® vor. Der Geltungsbereich
betrage ca. 12,4 ha. Ziel der Planung sei die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen und
die Nachverdichtung des Bereichs. Bisher sei eine Bebauung in zweiter Reihe nur in Teilen
moglich. Dies solle durch die Moglichkeit der Nachverdichtung geandert werden, wobei die
stadtebauliche Struktur des Gebietes jedoch erhalten werden solle. Die Planung werde von
den Anliegern und Eigentimern Uberwiegend positiv begleitet, wobei jedoch auch deutlich
geworden sei, dass fur die Thematik der Oberflachenentwasserung innerhalb des
Bauleitverfahrens Losungen gefunden werden mussten. Zur Sicherstellung der
ordnungsgemaflen Oberflachenentwasserung seien Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen worden. Da keine Flachen fur eine zentrale Regenruckhaltung verfugbar seien,
musse im Falle einer Neuversiegelung Retentionsvolumen auf dem privaten Grundstuck
hergestellt und dauerhaft gesichert werden. Teile der Hafermaschsiedlung lagen im
Hochwasserschutzgebiet HQ 100, weiterhin seien diese Flachen auch von Larmemissionen
der Fa. Tetra betroffen. Da durch den Bebauungsplan keine Konfliktbewaltigung
gewahrleistet werden kdnne, die sowohl eine weitere Bebauung als auch die Belange des
Gewerbebetriebes berlicksichtigt, seien diese Grundstiicke aus dem Geltungsbereich
herausgenommen worden.

Die schalltechnische Untersuchung beziglich Verkehrs- und Gewerbelarm habe ergeben,
dass keine Uberschreitungen der maRgebenden Werte vorlagen. Im Zusammenhang des
Umweltberichtes wurde festgestellt, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Kompensationsmallnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verblieben. Die erforderliche Kompensation der Umweltauswirkungen
der Planung i.H.v. 12.537 Werteinheiten werde im stadtischen Kompensationsflachenpool
,Gut Ostenwalde“ umgesetzt. Diese Zahl werde sich jedoch verringern, da eine Anderung
des Geltungsbereiches vorgenommen worden sei. Die derzeit auf dem Geltungsbereich
liegende Veranderungssperre laufe im Oktober 2020 aus. Der Satzungsbeschluss fur den
Bebauungsplan sei demnach, sofern keine Anderungen nach der Auslegung erforderlich
seien, fur die Sitzung des Rates der Stadt Melle im Oktober 2020 vorgesehen. Die erneute
Auslegung des Bebauungsplanes inkl. der Gutachten gem. § 4 Abs. 2 BauGB sei fir den
Zeitraum vom 27.07. bis 26.09.2020 geplant.

Herr Marahrens fihrt an, dass die Oberflachenentwasserung das Hauptproblem sei. Es sei
fraglich, ob die Speicherung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort ausreichend sei.
Im Fachbeitrag auf Seite 9 sei zu lesen, dass 75% der Wassermengen uber den
Maschgraben bzw. Poggengraben entwassert wurden. Daher stelle sich die Frage, wie der
Poggengraben leistungsfahiger gestaltet werden kénne. Zum einen misse das zu schmale
Wasserbett des Poggengrabens betrachtet werden. Des Weiteren miuissten die
fremdeinleitenden Firmen sudlich des Herrenteichs genauer Uberprift werden, da sich am
Maschgraben ein gewaltiger Ruckstau bilde. Hier sei zu Uberlegen, ob die Einleitung weiter
Ostlich vor der Bricke geschehen koénne. Darlber hinaus seien MalRhahmen
herauszuarbeiten, um den Durchlass an der Briicke zu erhdhen, da dieser zu schmal und
nicht tief genug sei. Er bezweifle, dass ein einfaches Auskoffern des Wasserbettes
ausreiche. Moglicherweise kdnne auch die Sohle verbreitert werden oder notfalls gar ein
Regenruckhaltebecken erforderlich werden. Die momentane Situation sei jedenfalls fur die
Anwohner nicht mehr tragbar, daher musse kurzfristig eine Lésung der Probleme gefunden
werden.
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Bezugnehmend auf die Erweiterung des Beschlusses durch den Ortsrat Melle hinterfragt
Herr Spiekermann die Aufnahme einer Bedingung in einen Beschluss. Weiterhin fuhrt er aus,
dass er dem Beschluss nicht zustimmen werde, solange die Entwasserungsproblematik nicht
geklart sei. Zudem bemangelt er, dass Schottergarten laut Seite 10 des Konzepts bis zu 50
% zuldssig seien. Die bestehenden Grunflachen in der Hafermaschsiedlung seien
mindestens zu erhalten, um ein klimatisch akzeptables Leben zu ermdglichen.

Diesbezuglich informiert Herr Reuschel, dass sich die Festsetzung der zu 50% zugelassenen
Schottergarten aus der NBauO ableiten lasse, es hier jedoch den unkonkreten Rechtsbegriff
der ,gartnerischen Gestaltung“ noch detaillierter zu definieren gelte. Deshalb sei der Wert
festgesetzt worden. Ein niedrigerer Wert sei nicht praktikabel, da hiervon auch Zuwegungen
betroffen seien.

Herr Wuistehube stellt die Darstellung des Beschlusses des Ortsrates Melle in Frage. Die
CDU-Fraktion habe den Beschluss flr sich mit einer Bedingung versehen. Die Festsetzung
der 50% teile er, da bedacht werden miusse, dass darunter auch Hofeinfahrten oder
Hauseingange fielen. Des Weiteren sei ein Bestandsschutz flr die aktuelle Bebauung
vorhanden, sodass diese ohnehin nur fir die Neubebauung in zweiter Reihe gelte. Die
Stellplatze sollten wasserdurchlassig gestaltet und pro 300 m? ein Baum nach der Pflanzliste
A/B gepflanzt werden. Hinsichtlich der Entwasserung sei in der Vergangenheit viel getan
worden, bspw. seien wiederholt und flachendeckend Nebelungen etc. durchgeflihrt worden.
Das Gebiet Hafermaschsiedlung liege im tiefsten Punkt von Melle, weshalb die
Oberflachenentwasserung problematisch sei. Die Fa. Bockermann Fritze empfehle eine
schrittweise Sanierung des Gebietes, der sich die Stadt Melle anschliefen solle.
Problematisch sei hier jedoch die mangelhafte Grundstiicksverfigbarkeit, weshalb auch die
jahrelangen Bemuhungen des Tiefbauamtes zur Verbreiterung des Maschgrabens ins Leere
liefen. Die geplanten Zisternen werden den jetzigen Zustand jedenfalls nicht verschlechtern
und der Charakter der Siedlung bleibe so erhalten. Deshalb spreche er sich dafur aus,
diesen Plan weiter zu verfolgen.

Frau Mielke stimmt Herrn Wistehube zu. Die Entscheidung sei schwierig. Einerseits sei es
moglich, den Bebauungsplan aus seiner Veranderungssperre zu heben und somit eine
geordnete Bebauung zu ermodglichen. Dem entgegen stehen die jahrzehntelangen
Entwasserungsprobleme. Bei Verkaufen sei zudem keine Umgestaltung mdglich. Die
jetzigen Eigentimer seien jedoch nicht Uberzeugt, dass sich durch die Mallhahmen etwas
andere. Herr Stakowski habe durch die Formulierung des Beschlusses Druck ausuben
wollen. Es gelte nun vielmehr, aufgrund der auslaufenden Veranderungssperre den
Bebauungsplan zu beschlief3en, dann aber die weitere Hochwasserproblematik anzugehen.

Herr Oberschmidt sieht in den angestrebten MalRnahmen eine grolde Chance fir das Gebiet.
Dabei sei ein Spagat zwischen dem Erhalt der Bebauung und der Zulassung neuer
Bebauung zu meistern. Der Beschluss musse es ermoglichen, das Entwasserungsproblem
mindestens zu mindern oder zu beseitigen.

Herr Marahrens aufRert, dass am Maschgraben schon eine Auskofferung erfolgt sei.
Bezuglich der Flachenverfugbarkeit sei er optimistisch.

Herr Trenkler stellt die These auf, dass das Wasser dort zuriickgehalten werden musse, wo
es anfalle. Alles andere sei vor Ort schwierig. Gegebenenfalls sei eine Losung analog des
Baugebiets ,Vinckenaue® zu prifen. Die Erfahrungen zeigen dort, dass die Entwasserung
mittels Zisternen bisher gut funktioniere. Zudem sei diese Form vergleichsweise schnell
umsetzbar.
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AbschlieBend weist Herr Reuschel darauf hin, dass bei einer Begriinung der Nebenanlagen,
die eine HOhe von drei Metern Uberschreitet, Grenzabstande eingehalten werden missten.
Auf Nachfrage von Herrn Weliler, ob dann eine Befreiung von der Festsetzung maoglich sei,
erklart er, dass eine Befreiung mdglich sei, die Festsetzung dann jedoch ins Leere liefe.

Der_Vorsitzende stellt fest, dass eine Problemlésung bisher zwar nicht gelungen sei,
Losungsansatze jedoch vorhanden seien. Falls kein Satzungsbeschluss gefasst werde,
ergaben sich auch fiir die Betroffenen keine Anderungen und das Gebiet wére nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Er Uberlege, wie durch den Ausschuss Druck ausgeubt werden konne und welches Ausmal}
ein nicht getroffener Satzungsbeschluss habe. Daher appelliert er an die Verwaltung, die
Problemstellung im nichtéffentlichen Teil der nachsten Sitzung des Verwaltungsausschusses
darzustellen. Er spreche sich fir eine Beschlussempfehlung ohne die Anmerkung des
Ortsrates aus und pladiere dafir, die Substratmachtigkeit aus der textlichen Festsetzung zu
streichen.

Auf Nachfrage von Herrn Wistehube, woraus sich der Umfang der Begriinung ergebe,
erklart Herr Reuschel, dass dieser aus den bisherigen Erfahrungen aus friheren
Bebauungsplanen abgeleitet werde.

Der Vorsitzende schlagt vor, die Zulassigkeit der Regelung durch die Verwaltung prifen zu
lassen.

Frau Mielke aufert ihre Unterstitzung fur den Vorschlag des Vorsitzenden. Der Beschluss
sei ohne die Erweiterung zu fassen.

Der Ausschuss empfiehlt mit Anderung einstimmig folgenden

Beschlussvorschlag

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefihrt.

Erganzung:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgendermallen erganzt:

2.1. Nach Satz 2: Flachdacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen nach den §§ 12 und
14 der BauNVO sind extensiv zu begrtinen. Dabei sind Flachdacher von Hauptgebauden mit

einer Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm extensiv zu begrinen.

2.4.1 anflugen: Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung anzulegen,
Tragschicht ebenfalls wasserdurchlassig.

2.4.5. Pro 300 m? Grundstucksflache ist ein Baum gemaly Pflanzliste A/B (C streichen)
innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu pflanzen, mindestens 16 cm Stammumfang
in 1 m Hohe, zweimal verpflanzt.
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TOP 9 Bebauungsplan "Westlich ViktoriastraBe", Melle-Gesmold
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§13bBauGBi.V.m.§13aAbs.2i.V.m.§13 Abs. 2i.V. m.
§§ 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 01/2020/0044/1

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig folgenden
Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bebauungsplans wird gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 13 b BauGBi. V.m. § 13 a Abs. 2i. V.m.§ 13 Abs. 2i. V. m. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.

TOP 10 AuBenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB "Alte
Bauernschaft Westerhausen”, Melle-Oldendorf
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 01/2020/0043

Frau Knuf stellt den Aufstellungsbeschluss zur Auflienbereichssatzung ,Alte Bauernschaft
Westerhausen® in Melle-Oldendorf anhand einer PowerPoint-Prasentation vor. Der
Geltungsbereich umfasse ca. 3,5 ha. Ein Gutachten der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen habe erwiesen, dass die von der nahegelegenen Hofstelle ausgehenden
Geruchsimmissionen  keine  Auswirkungen auf die im  Geltungsbereich  der
Aulenbereichssatzung liegenden Grundstlicke haben.

Der__ Vorsitzende stellt fest, dass bisher nur wenige Beschlisse Uber
Aulenbereichssatzungen gefasst worden seien.

Frau Mielke hinterfragt die Variationen des Grenzverlaufs. Diesbezuglich fihrt Herr Mallon
aus, dass gesetzlich festgelegt worden sei, dass die Grenzen entlang der Wohngebaude
verliefen, damit nicht weiter in den Auf3enbereich hinein gebaut wirde.

Herr Spiekermann vertritt die Auffassung, dass auch Nebenanlagen vom Geltungsbereich
der Satzung umfasst sein missen. Herr Mallon betont, dass diese Annahme falsch sei. Fur
die Grenzen des Geltungsbereiches seien lediglich Wohngebaude und keine Nebengebaude
relevant.

Herr Trenkler berichtet von einer kontroversen Diskussion, die im Ortsrat Oldendorf
stattgefunden habe. Er sei der Auffassung, dass die Landwirte in ihren
Erweiterungsabsichten behindert wirden und eine Reaktivierung alter Hofstellen so
unmdglich gemacht werde.

Herr Weinert ist der Meinung, dass ein Weiterbestand der jetzigen Hofstellen ermoglicht
werden musse. Die dortigen Anwohner stinden dem Beschluss Uber die
Aufienbereichssatzung positiv gegenuber, deshalb trage die CDU-Fraktion diesen mit.

Herr_Mallon bekraftigt, dass der Geltungsbereich der geplanten Aullenbereichssatzung
immer als ,Aulenbereich“ nach § 35 BauGB bewertet werde und somit weiterhin die
Interessen der Landwirte bestehen bleiben. Dies impliziere jedoch nicht die Moglichkeit,
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etwaige ungenutzte Hofstellen zu reaktivieren, fihrt er auf Anmerkung von Herrn
Spiekermann aus.

Herr Spiekermann wirft die Frage auf, wieso eine AufRenbereichssatzung uberhaupt
notwendig sei. Die Gesetze wirden doch ausreichende Moéglichkeiten geben.

Herr Weller berichtet, dass Uberall, auch in Melle, Landwirte ihre Betriebe aufgeben und
diese Entwicklung besonders kleine Betriebe betreffe. Die Aullenbereichssatzung stelle ein
probates Mittel dar, um jungen Menschen die Mdglichkeit eines Eigenheims zu erdffnen. Die
Satzung lockere die Situation vor Ort etwas auf und schaffe die Voraussetzungen fir etwa 15
zusatzliche Wohneinheiten. Diese dienen dann jedoch nicht mehr vollumfanglich der
Landwirtschaft, sondern sorgen daflr, dass sich dort neue Bewohner ansiedeln.

Der Ausschuss empfiehlt mehrheitlich folgenden

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung der AulRenbereichssatzung gemall § 35 Abs. 6 BauGB wird beschlossen.
Der Beschluss ist gemall § 35 Abs. 6 i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

TOP 11 Wiinsche und Anregungen

Es werden keine Winsche und Anregungen vorgetragen.

Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 21:20 Uhr.

04. August 2020 15. Juli 2020 14. Juli 2020
gez. Uffmann gez. Mallon gez. Pleister
Vorsitzende/r Bauamtsleiter Protokollfuhrer/in
(Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschrift)
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