HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung a e e e a u u n s a n
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S.

1728), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384), sowie der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S.
576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244), hat der Rat der
Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzung mit
Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Melle, dEN oo —————————————
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Landkreis Osnabruck, OT Buer

"Wohnpark Groenen Feld - 1. Anderung"

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1.  Grunflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Wohnpark Groenen Feld - 1. Anderung® treten die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes flir den Bereich der Gberlagerten Flachen aufler Kraft.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Melle, Schirenkamp 16, 49324 Melle
eingesehen werden.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
. Private Grinflachen i ier: -7 B. i - di ¥ i i

Aufstellungsbeschluss: . . . . Planungsrechtliche Festsetzungen: E.rd.geschlchte (hier Ul.)erreste oder Spuren z.B Verstemerungen , die AufSChh.,ISS Uber die Entwicklung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 09.07.2019 die Aufstellung des } L ] tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)

Bebauungsplans "Wohnpark Groenen Feld - 1. Anderung" beschlossen. 2 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 1. F'_aCh?_“ fur"d|e Laan|nschaft & 9 Abs. 1 Nr. 183)_ BauGB) ) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Fléche fiir Landwirtschaft wird mit der Zweckbestimmung Dauergriinland festgesetzt. (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
® Flachen fiir die Landwirtschaft 2. Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b) BauGB) Kreisarch&ologie im Osnabricker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
% Die Ausgleichsflachen werden als Wald festgesetzt. -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Melle,den ... S eithal ) _ Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier

Stadtbaurat 1%} eithalle Flachen fir Wald 3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und . . . . .

S achen tur vva Landschaft (S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
© andschaft (§ S r auGB) die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Friihzeitige Unterrichtung: % 3 Pl Nut I Maknah o Fisichen fi Malnahme A 1 Altaby

, . i i 3 5 ablagerungen:
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.12.2019 durchgefiihrt. N Magnabee Z"uf;"‘siirjge;:fggégeau:: Z’ngn‘i\’l‘vicklsggi’;n”r Auf den mit MaRnahme A 1 gekennzeichneten Standorten werden fléchenhafte Gehdlzpflanzungen zur gerung

Die Behdrden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.12.2019 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. Ihnen wurde vom 23.12.2019 bis zum 03.02.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Melle, BN ..o
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 28.12.2020 bis 08.02.2021 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2020 gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 15.02.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

MeElIE, AEN ..o
Stadtbaurat

MalRnahme A2

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
asnanme zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

4. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmschutzwall

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

%

Entwicklung eines Naturnahen Buchenwaldes vorgenommen.

Gehdlzauswahl:

- Rotbuche (Fagus sylvatica) mit mind. 50 % Anteil, Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus
petraea), Eberesche (Sorbus aucuparia).

- Straucher: Faulbaum (Frangula alnus), Hunds-Rose (Rosa canina), Eingriffliger WeiR-dorn (Crataegus
monogyna), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa).

- Sortiment: v. Heister und v. Strducher mit mind. 60 - 100 cm Hbhe oder vergleichbare
Forstware.

In Anbetracht zunehmend heil3erer und trockenerer Sommer sind aber ggf. auch andere Arten denkbar,
die Artenzusammensetzung ist mit dem Umweltbiro der Stadt Melle abzustimmen.

Gehdlze sollen im Dreiecksverband im Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m bis max. 1,0 x 2,0 m gepflanzt und
durch geeignete MalRnahmen gegen Wildverbiss geschltzt werden. Der Anwuchserfolg ist durch
PflegemalRnahmen zu sichern, Ausfélle Gber 5% sind nachzupflanzen.

MaRnahme A 2

Auf dem mit MaBnahme A 2 gekennzeichnetem Standort mit vorhandenem Baumbestand wird fiir eine
naturnahe Entwicklung durch Baume und Strducher be- bzw. unterpflanzt. Vor Beginn der
Pflanzmalnahme ist der teilbefestigte Weg innerhalb des Flurstliickes 64/4 vollstandig zurickzubauen.

Es sind auf den zeichnerisch dargestellten Standorten der MalRhahmen A 1 und A 2 nach anerkannten
Regeln der Technik flachenhafte Gehodlzpflanzungen zur Entwicklung eines naturnahen Laubwalds

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

EWE Netz GmbH:

Von der EWE Netz GmbH liegen Leitungen innerhalb beziehungsweise in unmittelbarer des Plangebietes.
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Sollte
sich die Notwendigkeit einer Anpassung ergeben der Anlagen oder Leitungen, zum Beispiel Anderungen,
Beseitigungen, Neuherstellung der Anlagen an anderen Orten (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Westnetz GmbH:

Nahe des Plangebietes befinden sich im sidlich und westlich anliegend erdverlegte Erdgasleitungen der
Westnetz GmbH. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfihrenden Firmen haben sich
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der
planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de zu informieren oder gegebenenfalls mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Melle in Verbindung zu setzen.

anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir das vorgenannte Ziel ist eine forstliche Nutzung zu wirtschaftlichen Zwecken ausgeschlossen, mit
Ausnahme von erforderlichen Malinahmen zur Verkehrssicherung am Grundstiick. Anfallendes Totholz ist
im Wald zu belassen.

o O Ausfélle bei der Pflanzware Uber 5 % der gepflanzten Stiickzahlen sind zu ersetzen. Pflanzenauswabhl,

MaRnahme A1

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Melle hat diesen Bebauungsplan einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccccee..... als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

/ Sortimentsgroflen sowie eine geeignete Erfolgskontrolle sind mit dem Umweltbiiro der Stadt Melle
Gemarkung Barkhausen / abzustimmen.
Me”e, den ........................................................................... F/ur 001 // Holzkamp 4- Externe MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Blrgermeister T T Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG
| e und § 44 BNatSchG)
Inkrafttreten: R | I Die externen Flachen E 1 und E 2 mit Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden als
Der Satzungsbeschluss des Belgau.ungsplans "Wohnpark Groenen Feld - 1. Anderung” wurde gem. § 10 Abs. 1 | l Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des
BauGB am ........c.ccccveeennnne. ortsublich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht. ’l | B-Plans zugeordnet.
. . - | | Die Flachen sind -soweit fiir den dauerhaften Biotoperhalt erforderlich- gem. den gesetzlichen Regelungen
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden. | ’l und Vorgaben und/oder durch geeignete MaBnahmen zu bewirtschaften.
| I Anderungen der Entwicklungsziele und MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Genehmigungs- bzw. M e I I e ® Stadt M el Ie
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