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1 Planungsanlass und -erfordernis / Standortbegriindung

An der Oldendorfer Stral3e im Stadtteil Melle-Mitte befindet sich der Fertigungsstandort eines
Betriebs zur Herstellung von Schleifmitteln. Die ersten baulichen Anlagen dieses Betriebs sind
hier um 1930 damals noch vor den Toren der Stadt Melle errichtet worden. Zwischenzeitlich
sind die Siedlungsflachen unmittelbar an den heutigen Fertigungsstandort herangeriickt. Mo-
dernste Produktionsmethoden und die damit verbundene Vermeidung von Emissionen haben
allerdings dafiir gesorgt, dass das direkte Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen hier nicht
konfliktbelastet ist.

Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes an der Oldendorfer Stral3e sind die Flachenpo-
tentiale mittlerweile vollstandig ausgeschopft worden. Um Entwicklungsnachteile fiir den Be-
trieb gegenlber den Mitbewerbern im internationalen Wettbewerb zu verhindern, soll dieser
Produktionsstandort daher nunmehr erttichtigt und somit langfristig gesichert werden. Der Be-
trieb bendtigt also zusatzliche Bauflachen, um hier je nach Erfordernis umfangreiche Neubau-
malnahmen schnell und flexibel realisieren zu kénnen.

Aus betrieblichen Griinden kann eine kunftige Ausweitung der Produktionsanlagen nur im
raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Fertigungsstandort an der Oldendorfer
Stral3e erfolgen. Aufgrund der bestehenden Flachenrestriktionen mit der Hauptbahnstrecke im
Norden, den Einzelhandelsmérkten im Osten und der Landesstral3e im Siiden besteht einzig
in westlicher Richtung eine adaquate Entwicklungsmaoglichkeit flr den Betrieb.

Die Flachen westlich des Fertigungsstandorts sind in der wirksamen Darstellung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Melle bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Flr eine Auswei-
tung des Produktionsstandorts im Rahmen einer Linienfertigung bieten sich diese Flachen
auch deshalb an, da sie eine hinreichende Flachengrdf3e aufweisen und nur geringe topogra-
fische Hohenunterschiede vorliegen.

Gleichzeitig ist der Stadt Melle bewusst, dass die gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle zu
Lasten der landwirtschaftlichen Nutzung geht und Einschrankungen im verfligbaren Flachen-
potential fir die Landwirtschaft nach sich zieht. Zu bertcksichtigen ist aber, dass sich die be-
notigten Flachen bereits im Besitz des Schleifmittelwerks befinden. Die Stadt Melle hat von
1969-1971 die erforderlichen Erweiterungsflachen ,Auf dem Bruchkamp* von diversen Vorbe-
sitzern erworben und an das Schleifmittelwerk zur spateren Betriebserweiterung verkauft bzw.
zum Teil im Tausch zu Grundstiicken im Stadtkern Uberlassen. Die Stadt Melle konnte somit
z.B. die Verlegung der Stadtgraben-Stral3e realisieren.

Die Bauabsichten des Schleifmittelwerks auf den unbebauten Flachen westlich des Ferti-
gungsstandorts sind im derzeitigen bauplanungsrechtlichen AuRenbereich allerdings derzeit
nicht genehmigungsfahig (= keine privilegierte Nutzung i.S.v. § 35 BauGB). Aus diesem Grund
soll Baurecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen werden, damit der Be-
trieb kurzfristig reagieren kann. Durch einen Bebauungsplan sollen dabei eine dem Plangebiet
und seinem Umfeld angemessene stadtebauliche Ordnung hergestellt werden und die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes ihre angemessene Beriicksichtigung finden.
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Im Rahmen dieses Bebauungsplans sollen die Festsetzungen des aktuell guiltigen Bebauungs-
plans fur eine Verlegung der Oldendorfer Straf3e (L90) zwecks Optimierung des Knotenpunkts
mit der Westumgehung (L93) zuriickgenommen werden, da diese Planungsabsichten seitens
des Stral’enbaulasttragers dieser Landesstraf3en nicht mehr weiterverfolgt werden.

Da in geringfiigigem Umfang auch Flachen sudlich der im wirksamen Flachennutzungsplan
ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen fir die gewerbliche Entwicklung herangezogen wer-
den sollen und im Anschluss daran noch Flachen fir Ausgleich vorgesehen sind, wird ergan-
zend eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan stellt eine dringende Vorratsplanung dar, auf deren Grundlage im Be-
darfsfall kurzfristig Bauantrage gestellt werden kdnnen. Dabei kdnnte eine erste Fertigungs-
halle bereits innerhalb der nachsten zwei bis drei Jahre im Nordwesten dieser Erweiterungs-
flache errichtet werden. Die Ubrigen Fertigungshallen sollen in den nachsten zehn bis 15 Jah-
ren errichtet werden, insofern es die wirtschaftliche Entwicklung dies zulasst.

Die Stadt Melle sieht sich zur Aufstellung eines Bebauungsplans veranlasst, da diese vom
Kern her privatwirtschaftlich motivierten Entwicklungsabsichten des Betriebes den grundsatz-
lichen stadtebaulichen Planungszielen entsprechen. Daneben entspricht diese Planung auch
den regionalplanerischen Zielvorstellungen des Landkreises Osnabriick aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten.

Aus diesen Vorgaben ergibt sich das Erfordernis, die gewerblich-industrielle Substanz zu er-
halten und Anreize fir investitionswillige Unternehmen zu bieten. Investitionen traditionsrei-
cher Meller Gewerbebetriebe sollen auch im Hinblick auf die Lange eines Bauleitplanverfah-
rens rechtzeitig vorbereitet und gesichert werden. Nur unter diesen Voraussetzungen kann es
gelingen, Standort- und Investitionsentscheidungen an den Standort Melle zu binden.

Das Schleifmittelwerk ist eine mittelstandische und konzernunabhéngige Familiengesellschaft,
die bereits in vierter Generation unternehmerisch tétig ist. Der Ursprung der Geschéftstatigkeit
lasst sich auf vor 1720 zurlickverfolgen. Heute ist der Betrieb einer der Marktfuhrer fur Quali-
tats-Schleifmittel und beliefert Kunden weltweit mit bedarfsgerechten und leistungsstarken
Produkten. Mit ca. 280 Mitarbeitern in Melle und einem entsprechenden Jahresumsatz hat der
Betrieb eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fiir die Stadt Melle.

Die langfristige Standortsicherung und damit verbunden der Erhalt der Arbeits- und Ausbil-
dungsplatze im Produktionsbereich sowie der Einnahmen aus der Gewerbesteuer liegen im
offentlichen Interesse. Viele Beschaftigte des Unternehmens sind Uberdies in der Stadt Melle
wohnhaft und stellen durch ihre Kaufkraft einen gewichtigen Wirtschaftsfaktor dar.

Auch einige Zulieferbetriebe sowie sonstige Meller Handwerks- und Dienstleitungsunterneh-
men profitieren von einer positiven betrieblichen Entwicklung und einem langfristigen Fortbe-
stand dieses Unternehmens. Die Existenzsicherung dieser Betriebe und der damit verbundene
Erhalt weiterer Arbeits- und Ausbildungsplatze dienen letztlich ebenfalls dem Wohl der Allge-
meinheit.
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2 Verfahren / Abwagung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hatam ........................ beschlossen, die-
sen Bebauungsplan aufzustellen. Im Parallelverfahren wird die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefiihrt.

In der vorgenannten Sitzung wurde auf3erdem die Durchfihrung der frihzeitige Beteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen, da die Aufstellung im zweistufigen Re-
gelverfahren mit Umweltprifung durchgefiihrt werden soll.

Der Offentlichkeit wurde dabei gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ........................
bis einschlieB3lich ........................ Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die beruihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemalf § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreibenvom ........................ zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Seitens der berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine grundlegenden Bedenken
gegen diese Planung geaul3ert.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkungen Bakum und Melle und umfasst folgende Flurstiicke:

- Gemarkung Bakum, Flur 18, Flurstticke 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100/1, 100/2
und 101.

- Gemarkung Melle, Flur 10, Flurstiicke 230/4 (teilw.), 249/1, 249/2, 256/1 (teilw.) und
275/6 (teilw.).

4 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadteingangsbereich nach Melle-Mitte zwischen der
Oldendorfer Stral3e (L90) im Stden, der Hauptbahnstrecke Osnabriick-Léhne im Norden, der
Westumgehung (L93) im Westen und der StralRe Am Zwickenbach im Osten, fallt in stdlicher
Richtung zur Else hin leicht ab und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die nordlich gelegene Hauptbahnstrecke verlauft hier in Dammlage und wird vom Zwicken-
bach und der gleichnamigen StraRe (Am Zwickenbach) unterquert.

Ostlich der StraRe Am Zwickenbach befindet sich der bestehende Fertigungsstandort des
Schleifmittelwerks. Diese StralRe dient vornehmlich der ErschlieBung des Wohnsiedlungsbe-
reichs nordlich der Hauptbahnstrecke. Westlich dieser Stral3e befindet sich im Plangebiet auch
der zur freien Landschaft hin eingegriinte Mitarbeiterstellplatz des Schleifmittelwerks.
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Der Zwickenbach durchflie3t das Plangebiet von Norden kommend in siddstlicher Richtung,
unterquert die gleichnamige Stral3e, durchquert den westlichen Randbereich vom bestehen-
den Betriebsgelande des Schleifmittelwerks, unterquert dann die Oldendorfer Strafl3e und ver-
l&uft am Siidrand dieser Stral3e, bis er in stdlicher Richtung der Else zuflief3t.

Die Oldendorfer StralRe verfugt hier Giber einen abgesetzten Ful3- und Radweg auf der Nord-
seite, ist im westlichen Abschnitt alleeartig angelegt, verlauft im dstlichen Kurvenbereich in-
nerhalb einer waldartigen Flache (Erlenbruch) und mindet westlich des Plangebiets in die
Westumgehung.

Die Flache zwischen der Oldendorfer StralRe und der Westumgehung wird derzeit landwirt-
schattlich genutzt. Die vorhandene Straf3e In den Freden dient zur Erschlie3ung der wohnbau-
lich gepragten Splittersiedlung unmittelbar stidlich des Plangebiets.

Die Autobahnauffahrt Melle-West an der A30 ist auf kurzem Wege Uber die westlich angren-
zende Westumgehung (L93) erreichbar.

5 Regionalplanung / Bauleitplanung

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet liegt nach der wirksamen Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms fUr den Landkreis Osnabriick in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuwei-
sungen (,weilke Flache®). Die Oldendorfer Strafte (L90) und die Westumgehung (L93) sind als
Hauptverkehrsstral3en von regionaler Bedeutung ausgewiesen, wobei der ausgewiesene Ver-
lauf der L90 der nicht umgesetzten Festsetzung des aktuell glltigen Bebauungsplans ,Westli-
che Stadtkernentlastungsstra3e Melle-Mitte“ fur die Optimierung des Knotenpunkts L90/L93
entspricht. Auf der StralRe Am Zwickenbach ist ein regional bedeutsamer Wanderweg ausge-
wiesen.

5.2 Flachennutzungsplan

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind in der wirksamen Darstellung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Melle bereits weitgehend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
Ubrigen Bereiche sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung einer
weiteren gewerblichen Bauflache steht im Einklang mit der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung, da unmittelbar an eine bereits ausgewiesene gewerbliche Bauflache angeschlossen
wird. Daneben ist die bestehende Landesstraf3e (nachrichtlich) als Uberdrtliche Hauptver-
kehrsstraRe ausgewiesen. Der ausgewiesene Verlauf der L90 entspricht dabei dem planfest-
gestellten Bestand.
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5.3 Bebauungsplan

Fur den siidwestlichen Bereich des Plangebiets liegt der Bebauungsplan ,Westliche Stadtker-
nentlastungsstrale Melle-Mitte” vor. Dieser Bebauungsplan ist im September 1991 rechtsver-
bindlich geworden und umfasst den Abschnitt der Westumgehung (L93) zwischen der Gesmol-
der Strafl3e (K228) im Suden und der Oldendorfer Stral3e (L90) im Norden.

Die Westumgehung ist nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans errichtet worden, so-
dass eine abbiegefreie Verbindung von Oldendorf zur A30 mittels Verbindungskurve besteht.
Die Oldendorfer Stral3e von Osten kommend ist demgegeniber so festgesetzt, dass sie nun-
mehr in die Westumgehung miindet. In diesem Bereich ist ein La&rmschutzwall festgesetzt, um
die Splittersiedlung In den Freden vor unzumutbarer Belastung durch verkehrliche Schal-
limmissionen von diesen heranrtickenden Verkehrstrassen zu schiitzen.

Fur die Oldendorfer Stral3e ist allerdings ab dem westlichen Ende der Ortsdurchfahrt von
Melle-Mitte bis zur Einmiindung in die Westumgehung eine verkehrlich optimierte Trasse fest-
gesetzt worden. Danach soll die Oldendorfer Stral3e in weniger geschwungenem Verlauf ge-
fuhrt werden und am sidlichen Kurvenbeginn der Westumgehung einmiinden. Da der beste-
hende Verlauf der Oldendorfer Strafl3e zurlickgebaut werden sollte, sind anstelle dessen dort
Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt worden.

Dieser optimierte Verlauf der Oldendorfer Stral3e ist jedoch bislang nicht umgesetzt worden
und wird auch seitens der Stadt Melle und des StralRenbaulasttragers nicht weiterverfolgt. In-
sofern verlauft die Oldendorfer StralRe weiterhin auf der urspringlichen Trasse und die Ein-
mundung in die Westumgehung befindet sich weiter nérdlich als festgesetzt im Kurvenbereich.

Vor diesem Hintergrund wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan durch den hier vorliegen-
den Bebauungsplan im Bereich der Oldendorfer StraRe Uberplant, so dass dort alle aktuell
gultigen Festsetzungen auf3er Kraft treten und die Oldendorfer StraRe im Bereich der beste-
henden Trasse festgesetzt wird. Entsprechend der vorhandenen Nutzung werden im Bereich
der seinerzeit geplanten Trasse nun Flachen fiur die Landwirtschaft festgesetzt.

5.4 Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung

Die bauliche Entwicklung erfolgt unter Beriicksichtigung des kommunalen Konzepts zur nach-
haltigen Gewerbegebietsentwicklung. Dieses Konzept ist vom Rat der Stadt Melle am
24.03.2021 auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept mit Selbstbindung beschlossen worden und soll bei allen zukiinftigen Bauleit-
planverfahren angewendet werden.

Dabei sollen die empfohlenen Mal3Bnahmen bei jedem Bauleitplanverfahren auf ihre Eignung
und Verhaltnismaigkeit gepruft werden. Grundsatzlich soll die weitere Gewerbeflachenent-
wicklung dabei im Einklang mit den nachfolgenden Hauptzielen stehen:

- flacheneffizient,

- naturnah und grin,

- wassersensibel,
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- klimaresilient.

Die empfohlenen MaRnahmen sind im Rahmen dieses Konzept bereits anhand von zwei Bei-
spielunternehmen auf ihre Wirtschatftlichkeit fur die Unternehmer gepruft worden. Diese Ana-
lyse zeigt, dass einige MalRnahmen neben dem 6kologischen Mehrwert auch wirtschaftliche
Vorteile beinhalten: Photovoltaik-Anlagen amortisieren sich im Beispiel nach sieben bis neun
Jahren oder 6kologisch wertvolle Wildwiesen sind aufgrund des geringeren Pflegeaufwandes
im Unterhalt deutlich gunstiger als vergleichbare Rasenflachen. Zudem haben die getroffenen
Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung der Betriebserweiterung im Hinblick auf die fort-
schreitende Klimaerhitzung durch die kiihlende Wirkung auch eine Relevanz fur die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse.

Vor diesem Hintergrund werden in diesem Bebauungsplan insbesondere umfangreiche Fest-

setzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen.

6 Stadtebauliche Planungsziele

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden unter Berlcksichtigung des stadtebauli-
chen Rahmenplans folgende stéadtebauliche Planungsziele verfolgt:

- Entwicklung gewerblicher Erweiterungsflachen ausschlieR3lich auf Flachen westlich der
Stralle ,Am Zwickenbach®“ unter Beriicksichtigung der reprasentativen Lage am nordwest-
lichen Ortseingang nach Melle-Mitte sowie der 6kologischen Kriterien,

- Beibehaltung landwirtschaftlicher Nutzung auf Flachen stdlich der L90,

- Bauplanungsrechtliche Rickverlegung der L90 gegenliber dem derzeit glltigen Bebau-
ungsplan auf bestehende, straBenrechtlich gewidmete Trasse,

- Hauptzufahrt zur Erweiterungsflache direkt Gber L90 (mit zusatzlicher Linksabbiegespur),

- Gewahrleistung uneingeschrankter Nutzbarkeit der Stralte ,Am Zwickenbach® fir Allge-
meinheit,

- Schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch Rickhaltung im Plan-
gebiet,

- Berlcksichtigung der Bauverbotszone entlang der L90,

- Okologische Aufwertung der éffentlichen Griinflachen entlang des Zwickenbachs sowie
Renaturierung dieses Gewassers,

- Eingrinung gewerblicher Erweiterungsflachen zur freien Landschaft sowie zur L90 auf
firmeneigenen Flachen,
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- Erhalt des Erlenbruchs.

7 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache wird nach der besonderen Art ihrer baulichen Nut-
zung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, um die Erweiterungsabsichten des Schleifmittel-
werks zu ermoglichen.

Einzelhandelsbetriebe sind — wie im aktuellen Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt
Melle empfohlen — grundsatzlich nicht zuléssig, um die Flachenpreise fiir Gewerbebetriebe auf
einem angemessenen Niveau halten zu kénnen. Der Ausschluss nur einzelner Sortimente
oder Sortimentsgruppen reicht aus Sicht der Stadt Melle nicht ausreicht, um diese Zielsetzung
zu erreichen, da auch das Zulassen bestimmter Sortimente (z.B. nur nicht-zentrenrelevante
Sortimente) den Flachenverbrauch und die Flachenpreise erhéhen wiirde.

Um die Betriebe nicht unzumutbar einzuschranken und ihnen daher am Produktionsstandort
abweichend davon ein Mindestmal? an Verkauf zu ermdglichen, sind an den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstatten ausnahmsweise zulassig, wenn die Verkaufsstatten in einem un-
mittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb des Gewerbe-
/Industriegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen und dem Hauptbe-
trieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (héchstens 10 % der Geschossflache
des Hauptbetriebes) und das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten be-
steht, die handwerklich weiter be- oder verarbeitet wurden.

Ferner sind hierbei die Verkaufsflachen fur zentrenrelevantes und nahversorgungsrelevantes
Sortiment gemaf der ,Meller Liste* des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Melle auf maximal
50 m2 als Nebensortiment beschrankt. Hiermit werden negative Auswirkungen auf die zentra-
len Versorgungsbereiche vermieden und die Innenstadt geschutzt.

Vergnigungsstatten sind auch nicht ausnahmsweise zulassig. Zudem sind Bordelle und bor-
dellartige Betriebe nicht zulassig. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, um zu verhin-
dern, dass bei ihrer Ansiedlung traditionelle Handwerks- bzw. Produktionsbetriebe im Plange-
biet keinen Standort mehr finden kénnen. Die erhéhten Bodenrenditen, die von den o.g. Be-
trieben — insbesondere von Spielhallen, Entertainmentcentern und dergleichen sowie Bordel-
len und bordellartigen Betrieben — erzielt werden, kénnen dazu fiihren, dass diejenigen Be-
triebe verdrangt werden und im Zweifelsfall in Nachbarkommunen ausweichen miissen, fir die
die Gewerbe- und Industriegebietsausweisung origindr vorgesehen war.

Das Preisgefiige fur Grundstiicke kann aus dem Gleichgewicht geraten; bodenrechtliche
Spannungen kénnen die Folge sein und die fur die wirtschaftliche Entfaltung wichtigen Ge-
werbeflachen stehen fir die Weiterentwicklung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes eventuell
nur noch eingeschrankt zur Verfiigung.
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In Kenntnis benachbarter Spielhallen, Peepshows, Sex-Shops oder Bordelle kénnte die An-
siedlung weiterer traditioneller Gewerbebetriebe und die Vermietung und/oder der Flachenver-
kauf erschwert werden.

Des Weiteren sieht die Stadt Melle im Falle der Ansiedlung von Spielhallen, Peepshows, Sex-
Shops oder Bordellen die Gefahr eines Trading-Down-Prozesses, da diese Nutzungen zu-
meist rund um die Uhr stattfinden, das stadtebauliche negativ Erscheinungsbild beeinflussen,
zu Leerstanden fihren kénnen und somit insgesamt ein Kippen des Gebietscharakters be-
furchten lassen.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemal3 des Orientierungswerts fur Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung mit 0,8 festgesetzt, um eine hohe, ortsubliche bauliche Dichte fur die ge-
werblich Nutzung der Flachen zu ermdglichen.

Um wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds zu vermeiden, wird die
Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Die Hochstmal3e werden so festgesetzt, dass Beeintrach-
tigungen fur das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden. Sofern die vorhandene Gelan-
dehdhe im Grundsatz erhalten wird, kbnnen dabei Gebaude mit einer Hohe von rund 14 m
errichtet werden.

Obgleich die zulassige Gebaudekubatur durch die Festsetzung der GRZ (0,8) und der Hohe
baulicher Anlagen hinreichend festgelegt wird, werden ergdnzend noch eine Baumassenzahl
sowie eine hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Hierdurch soll vermieden wer-
den, dass eine ortsuniibliche Baumasse und Anzahl an Vollgeschossen errichtet wird.

7.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die abweichende Bauweise ermdglicht im Zusammenhang mit flachenhaft durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Realisierung funktionsgerechter gewerb-
licher Gebaude. Da die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind, sind nach-
barschaftliche Belange hierdurch nicht betroffen.

Diese Uberbaubaren Grundsticksflachen berlcksichtigen die Bauverbotszone entlang der
LandesstraRe und halten einen Vorsorgeabstand von 5,0 m zu Anpflanz-, Ausgleichs- und
Griunflachen sowie zur begrinten Stellplatzanlage im Osten des Plangebiets ein.

7.4 Verkehrsflachen

Der aktuell gultige Bebauungsplan ,Westliche Stadtkernentlastungsstralte Melle-Mitte“ sieht
noch eine Verlegung der Oldendorfer Stral3e (L90) zur Optimierung des Knotenpunkts mit der
Westumgehung (L93) vor. Da diese Uberlegungen seitens des StraRenbaulasttragers nicht
mehr weiterverfolgt werden, wird die Oldendorfer Stral3e wieder in ihrem bestehenden Verlauf
festgesetzt. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L90 nicht zu gefahrden,
soll hier nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in hinreichendem Abstand zum Knotenpunkt
mit der L93 ermdglicht werden. Im tbrigen Abschnitt sind keine Ein- und Ausfahrten zuldssig.
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Da laut der Verkehrsuntersuchung zu diesem Bebauungsplan eine Linksabbiegespur in der
L90 als Zufahrt zur Erweiterungsflache des Schleifmittelwerks erforderlich werden dtirfte, wird
die StraRenverkehrsflache zum Entwurf hin voraussichtlich noch auf Grundlage einer stral3en-
bautechnischen Vorplanung erweitert werden. Dem Bebauungsplan kénnte dabei ein geson-
dertes Planfeststellungsverfahren ersetzen.

Neben der Oldendorfer Stral’e werden die bestehenden stadtischen StralRen Am Zwickenbach
und In den Freden bauleitplanerisch gesichert.

7.5 Immissionsschutz (Verkehrliche Schallimmissionen)

Wird bis zur Beschlussfassung Uber die formliche Beteiligung nach Erstellung der schalltech-
nischen Beurteilung erganzt.

7.6 Naturraumliche Entwicklung

Zur Eingriinung gegenuber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft istim Nordwesten
eine geschlossene Sichtschutzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern anzulegen.

Zur Bewahrung der Eingriinung am westlichen Rand der vorhandenen Stellplatzanlage ist eine
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, wobei bei Ab-
gang von Gehdlzen ein gleichwertiger Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen ist.

In Berticksichtigung des Gewasserrandstreifens vom Zwickenbach ist auf der Westeite eine
private Grinflache festgesetzt. Zur Sicherung der stadtebaulichen Pragung des Gewerbege-
biets durch Baume sind die drei Gewasserrandstreifen stehenden Linden zur Erhaltung fest-
gesetzt.

Zur Forderung der Biodiversitat sind die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke als
extensiv bewirtschaftete, mehrjahrige Bluhflachen zu entwickeln (Abweichung in moderatem
Umfang fur ziergartnerische Nutzung zulassig, um Bauherren nicht zu stark einzuschranken),
Baumscheiben auf mindestens 50 v.H. ihrer Flache mit blutenreicher Saatgutmischung aus
gebietseigener Herkunft zu begriinen sowie insektenfreundliche Beleuchtungen ohne unnétige
Abstrahlung nach oben zu verwenden.

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind senkrechte, transparente Glasflachen und stark
spiegelnde Fassaden mit geeigneten Vorsorgeeinrichtungen auszustatten (z.B. geriffeltes, ge-
ripptes, mattiertes oder sonstigem reflexionsarmes Glas).

Um innerhalb des Gewerbegebiets eine Durchgangigkeit fiir Kleintiere zu ermdglichen, dirfen
Zaunanlagen durfen nicht untermauert werden und missen einen Abstand von mindestens
10 cm zum Boden haben.

Die gleichmaRige Begriinung der Stellplatzanlagen fiir Pkw durch gro3kronige, einheimische,
standortgerechte Laubbaume wertet das Siedlungsbild auf und trégt zu einer Verschattung
und damit zu einer verminderten Aufheizung der grol3flachig versiegelten Freiflachen bei. Auch
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bei Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien heizen sich diese Flachen ohne
Beschattung besonders in den Sommermonaten auf und erwarmen so zusatzlich die Umge-
bungsluft. Daneben tragt eine Begrinung grol3erer Stellplatzanlagen durch die Filterung von
Luftschadstoffen und groben Staubpartikeln aus der Luft zur Verbesserung der Luftqualitat
beizutragen.

Flachgeneigte Dacher (= Neigung von weniger als 20 Grad) sind grundsétzlich extensiv zu
begriinen, um die mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veréanderungen zu redu-
zieren, die Niederschlagsabflussspitzen zu begrenzen, die 6ffentlichen Entwasserungssys-
teme zu entlasten sowie Staub und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Ausgenommen hiervon
sind aus funktionalen Grinden sowohl Belichtungsflachen als auch Teilflachen mit techni-
schen Einrichtungen. Auch wenn eine Dachbegrinungen keine adaquate Ausgleichswirkung
haben, wirken sie doch eingriffsmindernd. Zudem tragt eine Dachbegriinung zu einer Verbes-
serung des Raumklimas der direkt darunterliegenden Raume bei, da die Verdunstung des
gespeicherten Regenwassers im Sommer zu einer Abkihlung fuhrt. Im Winter Iasst sich der
Heizbedarf des Geb&audes zudem durch die isolierende Wirkung der Dachbegriinung senken.
Im Ubrigen kann eine Dachbegriinung auch zu einer Verlangerung der Lebensdauer der Dach-
abdichtung beitragen (u.a. durch Absorbieren schadlicher UV-Strahlungen).

Begriindung der noch auszuarbeitenden MaRnahmen auf den zeichnerisch festgesetzten Fl&-
chen wird bis zur Beschlussfassung uber die férmliche Beteiligung erganzt.

7.7 Flache fur die Rickhaltung des Oberflachenwassers

Wird bis zur Beschlussfassung tber die formliche Beteiligung erganzt.

8 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische und 6kologische Absichten zu verwirklichen,
werden zudem Festsetzungen zur Dachausbildung und zu Einfriedungen durch 6értliche Bau-
vorschrift nach Landesbauordnung aufgenommen. Diese kénnen bei gewerblichen Entwick-
lungen in Melle mittlerweile als ortsiiblich charakterisiert werden.

Dachausbildung

Im Hinblick auf ein einheitliches Siedlungsbild sowie die Férderung einer Dachbegriinung sind
nur flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 20° zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen sind auch mit abweichender Dachneigung
zulassig, da diese kaum pragend fur das Erscheinungsbild des Baugebiets sind.

Einfriedungen

Um die Eingriinung des Plangebiets zu foérdern und den optischen Gesamteindruck nicht durch
freistehende Holz- bzw. Metallzdune zu belasten, sind Einfriedungen durch lebende Hecken
auszubilden. Bei Verwendung von Zaunen ist zusatzlich eine stral3enseitige Eingriinung vor-
zusehen.
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9 Belange des Umweltschutzes

9.1 Umweltprifung

Als gesonderter Bestandteil dieser Begrindung wird bis zur Beschlussfassung tber die form-
liche Beteiligung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Die Stadt
Melle legt nach § 2 Abs. 4 BauGB fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Diese Festlegung des Umfangs fur den Umweltbericht erfolgt gemaf § 4 Abs. 1 BauGB unter
Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange. Dieses Vor-
gehen wird Scoping oder auch Antragskonferenz genannt.

Eine erste Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Themenubersicht fir den Umweltbericht
(,Scoping“-Unterlage) ist anliegend beigefiigt. Die vorliegenden Unterlagen dienen u.a. dem
Zweck, AuRerungen der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wird bis zur Beschlussfassung Uber die formliche Beteiligung erganzt.

9.3 Besonderer Artenschutz

Zum Bebauungsplan liegt bereits ein Artenschutzbeitrag mit Brutvogelkartierung aus 2021 vor:
Demnach ergeben sich unter Beachtung der angefuhrten VermeidungsmafRnahmen (breiter
Biotopstreifen zum Biotop am Zwickenbach / Bauzeitenregelung / biotopvernetzende MalRnah-
men durch Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen bzw. deren Ergdnzung im Bereich moglicher
ZufahrtsstraBen, Aufwertung bzw. Erganzung des Erlenbruchs / Uberpriifung auf eine Nutzung
durch Fledermause vor Baumfallung und Aufwertung des Uberplanten Gebietes mit standort-
heimischer Bepflanzung / Aufwertung des Bereichs um den Parkplatz als Ersatz fur Uberplante
Bruthabitate von Girlitz, Bluthanfling und Haussperling / Anlage einer Extensivgrinlandflache
in sUdlicher Richtung als Ersatz fir den teilweisen Verlust von Nahrungshabitaten des Turm-
falken) sowie einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF) fur ein Stieglitzbrutpaar keine
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Der Artenschutzbeitrag wird vor dem Hintergrund der konkretisierten Planung noch bis zur
Beschlussfassung tber die férmliche Beteiligung auf Aktualitat geprft.

9.4 Klimaschutz / Klimaanpassung

Wird bis zur Beschlussfassung Uber die formliche Beteiligung erganzt.

9.5 Gesamtabwéagung der Belange des Umweltschutzes

Wird bis zur Beschlussfassung tber die formliche Beteiligung erganzt.
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10 ErschlieRung

10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt fir Lkw zu dieser westlichen Erweiterungsflache des Schleifmittelwerks soll tiber
die L90 erfolgen. Die Mitarbeiter werden weiterhin die bestehende Stellplatzanlage an der
StraBe Am Zwickenbach nutzen. Durch eine Verkehrsuntersuchung ist auf Grundlage einer
aktuellen Verkehrszéhlung und einer Prognose kinftiger Verkehrsmengen der Nachweis der
verkehrstechnischen Leistungsfahigkeit an den Einmindungen L90 / Am Zwickenbach und
L90 / L93 gemal HBS 2015 erbracht worden. Die untersuchten Knotenpunkte weisen sowohl
mit der Analysebelastung als auch den Prognoseféllen eine mindestens zufriedenstellende
Verkehrsqualitat auf, womit keine Mafinahmen zur Leistungssteigerung notwendig sind.

Da die geplante Werkszufahrt an der L 90 zur Erweiterungsflache des Schleifmittelwerks au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt und in raumlicher N&he zur geplanten Lichtsignalanlage am Kno-
tenpunkt L90 / L93 liegt, ist laut Verkehrsuntersuchung gemaf RAL 2012 eine Linksabbiege-
spur vorzusehen. In der Verkehrsuntersuchung wird nachgewiesen, dass bei der Dimensio-
nierung der erforderlichen Linksabbiegespur in der L90 die Mindestaufstelllange geman
RAL 2012 zugrunde gelegt werden kann und ein hinreichender Abstand rund 105 m zum Kno-
tenpunkt L90 / L93 zur Konfliktvermeidung eingehalten werden sollte.

10.2 Technische Erschlie3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung wird soweit erforderlich durch Anschluss an
vorhandene Netze sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwéasserung

Nach der wasserwirtschaftlichen Planung ist eine planmafige Versickerung der anfallenden
Oberflachenabflisse aufgrund der teilweise angetroffenen lehmigen Sande in den tieferen Ge-
landebereichen, die oberflachennah ab einer Tiefe von 0,2 m unter Gelandeoberkante vorlie-
gen, und der geringen Grundwasserflurabstande von meist unter 1 m nicht méglich. Uber den
bindigen Béden ware mit Stauwassernasse zu rechnen und durch den zu geringen Grundwas-
serflurabstand ware der Sickerraum zu gering, um eine ausreichende Reinigungswirkung des
Bodens zu gewahrleisten. Grundsatzlich ist im Rahmen der ErschlieRung eine Sammlung und
Ableitung der Oberflachenabflisse Uber Regenwasserkanalisationen und ggf. Grabenprofilen
mit Ableitung zu einem zentralen Regenrickhaltebecken (RRB) im stdlichen Plangebiet vor-
gesehen. In dem zentralen Regenriickhaltebecken werden die Oberflachenabfliisse retendiert
und auf den natiirlichen Abfluss gedrosselt dem Zwickenbach zugefihrt.

Schmutzwasserbeseitigung

Nach der wasserwirtschaftlichen Planung kénnen die im Plangebiet anfallenden Schmutzwas-
serabflisse zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stral’e ,Am Zwickenbach® abge-
leitet werden.
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Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungs-
planungen entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abh&ngige und ggf.
unabhangige Loschwasserentnahmestellen sichergestellt. Die technischen Anforderungen fir
einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustéandigen Brandschutzbehdrde sowie der
ortlichen Feuerwehr im Zuge der detaillierten ErschlieRungsplanung abgestimmt.

11 Nachrichtliche Ubernahmen und abschlieRende Erlauterungen

11.1 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG. Bei 6ffentlichen Stellen liegen ferner kein Daten tber mogliche
Schaden und Folgekosten durch Starkregenereignisse vor.

11.2 Altlasten

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung befinden sich nach Informationen aus dem Geo-
datenserver des Landkreises Osnabrick keine Altablagerungen oder Altstandorte (abgerufen
im Juni 2023). Sollten sich Hinweise bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei
der Bebauung auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises unverziglich mitzuteilen.

11.3 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden.

Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafl3e 2,49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-
2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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114 Landwirtschaftliche Immissionen / Tierhaltung

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen kommt, die aus der Tierhaltung bzw. der
Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren (Gertiche, Gerausche,
Staube). Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortstib-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Immissionskonflikte aus der Intensivtierhaltung
sind allerdings nicht zu erwarten, da keine imitierenden Hofstellen in der naheren Umgebung
vorhanden sind.

115 Bodenordnung und Realisierung

Die Verfugbarkeit tber alle Flachen innerhalb des Plangebiets kann ohne bodenordnende
MaRnahmen sichergestellt werden.

11.6 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden durch das Schleifmittelwerk getragen; die Kosteniibernahme
wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

11.7 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 7,25 ha
2. Strallenverkehrsflachen 13 % 0,96 ha
3.  Flachen fir Regenrickhaltung 3% 0,21 ha
4, Flachen fur Ausgleich 16 % 1,15 ha
5. Flachen fir die Landwirtschaft 17 % 1,26 ha
6. Private Grunflachen 1% 0,05 ha
7. Nettobauland (GE-Gebiete) 50 % 3,62 ha
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Dieser Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften einschlie3lich Begrindung wurde in Ab-
stimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Melle ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2023-08-09
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Vorentwurfsbegriindung hat gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB vom ..............c.cceuenee. bis ein-
schlieBlich ........................ offentlich ausgelegen.

Fir die Stadt Melle

Melle,

Stadtbaurat

H:AMELLE\221336\TEXTE\BP\bgr230809_bpl.docx IPW



