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Stadt Melle

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Melle West*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Firmenzentrale Melle* sowie dessen 1. Anderung
fur den Bereich der Uberlagerten Flachen aul3er Kraft.

TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Von den gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs 5
BauNVO ausgeschlossen:

a)

b)
c)
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Speditionen aller Art und Betriebe zum Umschlag groRerer Gltermengen sowie Lager-
platze und Lagerhduser als eigenstandige Nutzung

Grol3- und Einzelhandelbetriebe

Abweichend von der Regelung unter b) sind an den Endverbraucher gerichtete Ver-
kaufsstatten flr Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséssigen Betriebes des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete
Nebenbetriebe gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Die Verkaufsflachen mussen in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammen-
hang zu einem innerhalb des Gewerbe-/Industriegebietes ansassigen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen und dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sein (héchstens 10 % der Geschossflache des Hauptbetriebes). Das Warenan-
gebot muss aus eigener Herstellung oder aus Produkten bestehen, die handwerklich
weiter be- oder verarbeitet wurden. Flachen mit zentrenrelevantem und nahversor-
gungsrelevantem Sortiment gemar der ,Meller Liste* des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Melle werden auf eine Verkaufsflache von maximal 50 m? als Nebensortiment
beschrankt.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

= aperiodischer Bedarf = aperiodischer Bedarf

Baustoffe, Baumarktartikel
Bodenbeldge (inkl. Teppiche und Teppichbiden)
Biromaschinen

Antiquitdten (ohne antike Mabel)
Bekleidung, Wasche
Sanitdtswaren

Bicher, Spiel-, Schreibwaren, Bastelartikel, Hobbybe-
darf, Blroartikel

Sportartikel, -bekleidung und —gerdte, Campingartikel ]
Sehuhe. Lederwaren Gartenbedarf {inkl. Pflanzen)
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe Elektrogrofigeréte (weike Ware)**
Baby-/ Kinderartikel, Kinderwagen, Autokindersitze ® Kfz-Zubehdr, Motorradzubehér
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramlk, Wohnacees- w Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Farben, Lacke
Fahrrader und Zubehar

saires, Kunstpepensténde, Bilder / Rahmen » Mabel (inkl. Matratzen, antike Mibel, Gartenmébel)
= Haus- und Heimtextilien, Bettwaren (Decken, Kopfkissan, ,
= Sanitdr / Fliesen
Tagesdecken)
® Musikinstrumente / Musikalien Tapeten
» Gardinen / Zubehor = Werkzeuge, Eisenwaren

Elektrokleingerate, Unterhaliungsslektranik, Computer ® Zoobedarf, Tiernahrung
[ Zubehor, Telekommunikation, Foto Reitsportartikel, Angel- und Jagdbedarf
Uhren, Schmuck, Qptik, Akustik

baumarktrelevante Haushaltswaren (z. B. Aufbewah-

davon nahversorgungsrelevante Sortimente rungsboxen, Waschestander}
= periodischer Bedarf i. . des LROP

= Nahrungs- und Genussmittel

® Drogerie-, Parfiimerie-, Apothekerwaren
* Schnittblumen

= Zeitschriften / Zeitungen

LY gen, rot dnung
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d) Bordelle und bordellartige Betriebe, also Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung die
Auslibung sexueller Handlungen als ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt und ge-
werbsmaRige Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahmen sexueller Handlungen.

e) Tankstellen (gilt nicht flr Betriebstankstellen als unselbststandige Nutzungen).

Die gemal 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) Vergnigungsstatten

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch

o die Grundflachenzahl (GRZ)
o die Zahl der Vollgeschosse
o die H6he der baulichen Anlagen (Gesamthdhe)

festgesetzt. Das Mal} ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

a) Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. 8 18 BauNVO)

Die zulassige Gesamthdhe (GH) wird in absoluter Hohe tUber Normalnull (NHN) festgesetzt.
Die Hohe ist als Maximalhthe festgesetzt.

Bezugspunkt fur die max. zulassige Geb&audehdhe ist der obere Geb&udeabschluss (bei Flach-
dachern: Attika, bei Pult-, Sattel- und sonstigen Dachern: First / oberer Dachabschluss).

Hohentberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbau-
ten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bis
zu 1 m zulassig.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 89,5 m NHN zulassig.
3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebaudelangen von bis zu
150 m. Die Lange der einzelnen Fassadenabschnitte ohne Verspriinge ist auf 75 m begrenzt.
Die Gebéude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

4. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Garagen und uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne der
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlickflache zulassig. Ausgenommen
sind Flachenbefestigungen und Einfriedungen. Bzgl. Einfriedungen gilt die Ortliche Bauvor-
schrift Nr. 1.

5. Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlief3lich der Riuckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf der als Regenwasserrickhaltebecken festgesetzten Flache ist ein Regenriickhaltebecken
anzulegen. Das Becken erhélt mindestens eine Grundflache von 690 m2 (ohne B&schungen)
und einem Rickhaltevolumen von 600 m3. Die Boschungen sind weitgehend flach, mit Neigun-
gen zwischen 1:3 und 1.5 und mit geschwungenen Béschungslinien auszufihren. Die Begri-
nung erfolgt gem. textlicher Festsetzung Nr. 10.
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6. Flachen fur die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 16a) und b) BauGB)

Die Flache W1 ist als Flache fir die Wasserwirtschaft vorzuhalten und als Becken fiir Hoch-
wasserschutz und Regenriuckhaltung auszubilden. Innerhalb dieser Flache ist gem. Wasser-
rechtsantrag vom 25.02.2021, Ingenieurbtiro ibt, ein Rlickhaltevolumen von 1.620 m2 vorzuse-
hen. Dieses ist durch Abgrabung sowie Errichtung und Unterhaltung eines Dammkérpers und
mehrstufigen Drosselbauwerks in der Flache W3 zu schaffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird Gberprift, ob durch Mehrversiegelungen weitere Rickhal-
tevolumen zu schaffen sind. Die Ergebnisse werden zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB eingearbeitet.

Die Flachen W2 werden zum Erhalt der vorhandenen Gewésser als Flache fur Gewasser mit
Gewasserrandstreifen festgesetzt. Die Uferbereiche sind entsprechend der textlichen Festset-
zung Nr. 7 anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

7. Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griunflache G1 wird mit der Zweckbestimmung Sekundéraue festgesetzt. Sie ist unter Be-
riicksichtigung der Anforderungen der textlichen Festsetzung Nr. 6 (Flache W1) anzulegen und
als naturnahe Sekundéraue zu erhalten und zu pflegen. Die Begriinung erfolgt in Form einer
gelenkten Sukzession. Dies umfasst eine bedarfsgerechte, maximal jahrliche Mahd im Sohlbe-
reich des Rickhaltebeckens zur Vermeidung von Gehdlzaufkommen. Geholzentwicklungen in
den Boschungsbereichen des Riickhaltebeckens, am Ufer des Strotbaches und aufRerhalb des
Beckens sind zulassig.

Die Griunflachen G2 werden mit der Zweckbestimmung Gewasser mit Uferrandstreifen festge-
setzt. Die Flachen werden einer extensiven, bedarfsweisen Pflege unterzogen, die eine maxi-
mal jahrliche Spatsommermahd unter Abfuhr des Mahdgutes umfasst.

In allen Griinflachen unzulassig sind das Ablagern von Materialien sowie Aufschittungen jeder
Art.

8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

a) Flachige Pflanzgebote

Die zeichnerisch abgegrenzten Flachen sind als Wiese mit Einzelbaumbepflanzung anzulegen.
Fur die Wiesenansaat ist eine autochthone Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 2 Westdeut-
sches Tief-land mit Unterem Weserbergland) fir Bliihwiesen mit einem Graser-Krauteranteil
von 50 50 zu verwenden.

Auf den Flachen besteht ein Pflanzgebot fur funf GroRbdume der Art Quercus robur (Stielei-
che) mit folgender Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v mit Drahtballen, StU 20 — 25. Zu
verwenden ist gebietsheimisches Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 4 (Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben).

b) Stellplatzbegriinung

Neu anzulegende Stellplatzanlagen fir PKW sind mit mindestens einem hochstammigen, mit-
tel- oder groRRkronigen, standortgerechten Laubbaum je 5 Einstellplatze gleichmaRig zu be-
pflanzen. Bezuglich Auswahl und Pflanzqualitéat der zu verwendenden Gehélze wird auf die
Pflanzliste unter Hinweise/Empfehlungen verwiesen.

Die Badume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein aus-
reichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu gewahrleisten.

Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils mindestens 6 m2 her-
zustellen und auf mindestens 50 % ihrer Flache mit autochthonem Saatgut fir mehrjahrige
Bliuihstreifen zu begriinen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahrung zu schiitzen.
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Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend in
der nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

c) Dachbegriunung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind mit einer Substratméachtigkeit von
mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Belich-
tungsflachen, Flachen mit technischen Einrichtungen und Flachen fur Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

9. Bindungen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Das vorhandene Stillgewasser ist mitsamt des randlichen Gehélzbestandes zu erhalten.

Die Geholzbestande sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Zulassig ist der abschnitts-
oder einzelgehdlzweise Rickschnitt von Gehdlzen zwecks Erhaltung des Gewassers, insbe-
sondere an der Sidseite. Wahrend des Baustellenbetriebs ist die Flache gemalfd DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei Baumalinahmen) zu schit-
zen.

10. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Gestaltung Regenriickhaltebecken

Das Becken ist naturnah zu bepflanzen. Im Bereich der Boschungen sind vereinzelte Rohricht-
Initialpflanzungen anzulegen. Réhrichte dirfen im Zuge der Beckenunterhaltung nur ab-
schnittsweise gemaht werden. Die Ubrigen Béschungsbereiche sind der Sukzession zu tber-
lassen und ein- bis zweijahrlich zu méhen. Geholzaufkommen im Bereich des Beckens sind
zum Erhalt des Retentionsvermdgens regelmafig auf Stock zu setzen.

Nicht bendétigte Randbereiche sind locker mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Die
Pflanzung muss aus mindestens vier Arten der nachfolgenden Liste bestehen. Zu verwenden
ist gebietsheimisches Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 4 (Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben). Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Name dt. ‘ Name bot.

Baumarten, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Hei 125-150

Eiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Str. 60-100 /
Salix: 3 Tr. 0.B. 100 - 150

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
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11.

b) Gestaltung Stellplatze

Neu anzulegende Stellpléatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie versickerungsfanhi-
gen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebunde-
ner Decke zu befestigen. Als wasserdurchlassig gelten Belage, die einen Spitzenabfluss-bei-
wert Cs </= 0,7 gemaf DIN 1986-100:2016-9 (Tabelle 9) oder vergleichbar besitzen.

c) Beleuchtung

AulRenbeleuchtung: Fir die Aulenbeleuchtung sind ausschliefZlich insekten- und fledermaus-
freundliche Leuchtmittel mit engem Spektralbereich (540 — 650 nm) und Farbtemperatur klei-
ner/gleich 2.700 Kelvin zu verwenden. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden.

Werbeanlagen: Es dirfen nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit engem
Spektralbereich (540 — 650 nm) und Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin fir Werbean-
lagen eingesetzt werden. Werbeanlagen mussen prinzipiell so konstruiert sein, dass keine In-
sekten in den Leuchtkérper gelangen kénnen.

Externe MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / § 9 Abs. 1a BauGB)

Aus dem Ursprungsbebauungsplan ,Firmenzentrale Melle“ bestehen Defizite beziiglich der
Kompensationserfordernisse in Hohe von 29.756 Werteinheiten. Diese werden vollstandig aus-
geglichen durch die Entwicklung und dauerhafte Erhaltung von Extensivgrinland auf den Fla-
chen:

e Gemarkung Gesmold, Flur 3, Flurstiick 69/10 (Flache 2)
e Gemarkung Gesmold, Flur 6, Flurstiick 14/8 (Flache 3)
e Gemarkung Gerden, Flur 7, Flurstiicke 44/1 und 44/28 (Flache 4)

Der durch die Eingriffe der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Firmenzentrale Melle“ erforder-
liche Ausgleich von 2.223 Werteinheiten nach Osnabricker Modell (2016) erfolgt Uber eine
Ausgleichsmaflinahme auf dem Flurstiick 138/3 in der Gemarkung Kuingdorf, Flur 4 (Flache 1)
(naturnahe Aufforstung eines ehemaligen Fichtenforstes).

Der durch die Eingriffe des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Melle West* erforderliche Aus-
gleich wird zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ermittelt und planungsrecht-
lich gesichert.
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TEIL B: Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO

1.  Einfriedungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Grundstuckseinfriedigungen sind nur durch lebende Hecken mit heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen zulassig (nur Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4). Kombinationslésungen aus
Hecke und Zaun sind zulassig, wenn der Zaun vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar ist.

Zaunanlagen durfen nicht untermauert werden und muissen einen Abstand von mindestens
10 cm zum Boden haben.

2. Werbeanlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Werbeanlagen sind ausschlie3lich nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist
generell unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sowie &hnlicher Wirkung (z. B.
Digitalbildanlagen, Bild— und Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
oder Lichtintensitat wechselt, usw.) sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 89,5 m NHN zul&ssig.
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HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

1.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Melle, Bauamt
- Denkmalschutz und Stadtplanung, Schirenkamp 16, 49324 Melle eingesehen werden.

Bestandsgebaude

Die rechtmafig im Plangebiet errichtete Bebauung, bzw. die rechtmaRig ausgelbte Nutzung
besitzt Bestandschutz und ist hinsichtlich der bisherigen Funktion, Nutzung und baulichen Be-
schaffenheit geschutzt. Hiervon erfasst sind auch Mal3nahmen zur Sicherung und Erhaltung
des Eigentums im Rahmen des vorhandenen Bestandes (z.B. Modernisierung) sowie kleinere
Erweiterungen, sofern sie der funktionsgerechten Nutzung dienen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemai § 14
Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Stadt Melle als Untere Denkmalbehdrde und der Stadt- und Kreisarch&aologie (Lotter
Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde
(Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine planfestgestellte 110 kV-Bahnstromleitung. Betreiber
ist die DB Energie. In unmittelbarer Nahe sind die glltigen Normen und Vorschriften zu beach-
ten, bestimmte Handlungen und MalRhahmen untersagt und gelten besondere Schutzvorkeh-
rungen. Zudem missen Leitung und Maststandorte fir Wartungs-, Inspektions- und Beschich-
tungsarbeiten erreichbar sein. Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegun-
gen o0.A. sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu Gbernehmen. Dies
trifft auf alle Flurstucke zu, die im Schutzstreifen der 110 kV-Leitung liegen.

Im Ubrigen sind die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
grds. zu erhalten und durfen weder beschadigt, tberbaut, iberpflanzt und anderweitig gefahr-
det werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z. B. Anderung, Besei-
tigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfihrung ist eine friihzeitige Beteili-
gung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich.

Verkehrstechnische Belange

Bauvorhaben im Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstral3e 94
und von 40 — 100 m vom befestigten Fahrbahnrand zur Bundesautobahn 30 (Baubeschran-
kungszone) bedurfen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en
Bundesamt. Ebenfalls dirfen Werbeanlagen, auch temporéarer Natur, auferhalb der
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10.

11.

12.

Ortsdurchfahrt im Blickfeld zur Straf3e nicht ohne Zustimmung der Stral3enbauverwaltung er-
richtet werden (8 22 Abs. 2 NStrG und § 9 Abs. 2 FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandesstraRe 94 und die Bundesautob-
ahn 30 angrenzen, sind entlang der Stral3eneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Ein-
friedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke dtrfen in mehr als 80 cm
Hohe Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Rodungsarbeiten: Im Falle erforderlicher Geholzbeseitigungen wird auf die artenschutzrechtli-
chen Vorgaben des 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen. Grundsatzlich ist im Sinne des
besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG ist vor Fall- oder SchnittmaRnahmen si-
cherzustellen, dass das Gehdlz nicht als Brut- oder Lebensstatte flir Vogel oder Flederméuse
dient. Dies gilt insbesondere fiir die aktuelle Nutzung z.B. als Fledermauswinterquartier zum
Zeitpunkt der Fallung, aber auch fir die Funktion als regelmafig wiederkehrend genutzter Le-
bensraum. Sollten entsprechende Funktionen gegeben sein, ist umgehend ein Benehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde herzustellen.

Als freiwillige Artenschutzmaflinahmen und Beitrage zur naturnahen Gestaltung des Firmen-
gelandes werden empfohlen: Anbringen von Brut- und Nisthilfen fir Végel und Flederméuse,
Schaffung von Totholzbiotopen, Schaffung von Kleinhabitaten fir trockenwarme Lebens-
rdume bevorzugende Arten (Sand- und Gesteinsbiotope mit einer Flache von mindestens 20
m2), Wildbienen-Nisthilfen an sonnigen und windgeschitzten Standorten (z.B. klnstliche Erd-
steilwénde, Trockenmauern, Ziegelsteinmauern mit Mortelfugen).

Gestaltung von Freiflachen

Gem. 8 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung sind die nicht mit Gebauden oder vergleichba-
ren baulichen Anlagen lberbauten Flachen als Grinflachen anzulegen. Es wird empfohlen, die
Freiflachen in moglichst naturnaher Weise und unter Verwendung heimischer Blihpflanzen,
Stauden und Gehdlze anzulegen. Auf die gro3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schot-
ter, Steinen etc. und Folienabdeckung sollte verzichtet werden.

Regenwassernutzung

In Bezug auf den Umgang mit Niederschlagswasser wird empfohlen, das auf den Dachflachen
anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln und zur Bewasserung der Vegetationsfla-
chen und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Fassadenbegrinung:

Um neue Lebensraume zu schaffen und den durch die Malinahme ausgeldsten Lebensraum-
verlust zu verringern sowie klimatische Verschattungseffekte zu nutzen, sollten grof3flachig ge-
schlossene Fassadenflachen ohne Offnungen durch Rank- oder Kletterpflanzen begriint wer-
den.

Hinweise zur Stellplatzbegriinung

Fur die Pflanzung von Stellplatzb&dumen werden nachfolgende, stadtklimageeignete Baumar-
ten/-sorten empfohlen. Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sollte je zusammen-
hangender Stellplatzflache nur eine Art der Gehdélzliste verwendet werden. Im Hinblick auf eine
optimale Beschattungsleistung der Baume sollten Standorte tiberwiegend sudlich und westlich
der Stellplatze gewahlt werden.

Mindest-Pflanzqualitt: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18

Name dt. | Name bot. Hohe Breite

groRkronige Baume/Baume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn-Sorten Acer platanoides 'Allershausen’ 15-20 -10
Acer platanoides 'Apollo’ 14-18 10-15

Baumbhasel Corylus colurna 15-18 8-12

P:\9131 Huning\022 S Firmenzentrale Melle\03 friihz Beteil\03 Texte\03-BP GE Melle West-TF-d.docx



Stadt Melle
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Melle West®

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18
Rotesche Fraxinus pennylvanica 15-20 10-15
Platane Platanus acerifolia 20-30(40) |15-25
Zerreiche Quercus cerris 20-30 10-15(25)
Sumpfeiche Quercus palustris 15-20(25) |8-15(20)
Traubeneiche Quercus petraea 20-30(40) | 15-20(25)
Amerikanische Roteiche Quercus rubra 20-25 12-18(20)
Amerikanische Stadtlinde - Sorte | Tilia cordata 'Erecta’ 15-20 10-12(14)
Silberlinde in Sorten Tilia tomentosa '‘Brabant’ 20-25(30) | 12-18(20)

Tilia tomentosa 'Szeleste' 20-25 12-15
Ulme (Hybrid-Sorten) Ulmus-Hybride 'Rebona’ 15-20 10-15

Ulmus-Hybride 'Regal’ 15-20 6-8
mittelkronige Baume/Baume 2. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre 10-15 10-15
Feldahorn-Sorte Acer campestre 'Elsrijk" 6-12 4-6
Spitz-Ahorn-Sorten Acer platanoides 'Cleveland' 10-15 7-9

Acer platanoides 'Emerald Queen" -15 8-10

Acer platanoides 'Fairview" 13-15 -10

Acer platanoides 'Royal Red' -15(20) 8-10
Rotahorn Acer rubrum 10-15(20) | 6-10(14)
Italienische Erle Alnus cordata 10-15 8-10
Purpurerle Alnus x spaethii 12-15 8-10
Gefllltblihende Vogelkirsche Prunus avium 'Plena’ 10-15 8-10
Traubenkirsche-Sorte Prunus padus 'Schloss Tiefurt' 9-12 6-8
Mehlbeere-Sorte Sorbus aria 'Magnifica' 6-12(18) |4-7(12)
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 10-15(20) |5-7

Sorbus intermedia 'Brouwers' 9-12 4-7
Amerikanische Stadtlinde - Sorte | Tilia cordata 'Rancho’ 8-12(15) |4-6(8)

13. Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des ortlich anstehenden Bodens im
Zuge der Bauarbeiten ist auf einen sachgerechten Umgang mit dem Boden nach den aner-
kannten Regeln der Technik zu achten.

14. Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Die-
ses ist unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 22. Januar 2024
Bu/Su-9313.022
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