STADT MELLE:
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"Garten- und Landschaftsbaubetrieb Fasanenweg”
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Auf Grund des 8§ 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Melle diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fasanenweg”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Fasanenweg

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnatur

schutzgesetz (BNatSchG) i. d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |

S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel

3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107);

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111);

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet mit vorhabenbezogener Konkretisierung, siehe textliche Fest-
setzungen D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal (§ 19 BauNVO), hier 0,25
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter iber NHN (Nor-
malhéhennull, Hohensystem DHHN 2016),
GHmax. - Zulassige Gesamthohe, HochstmaR z.B. 87,0 Meter (iber NHN, siehe text-
87,0 m ii.NHN liche Festsetzung D 2.1

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung bau-
licher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

=

- nicht Gberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen:

. - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

&
O

VA - Zu- und Abfahrtsbereich

5. Wasserflachen und die Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

]

— Wasserflache, hier: Entwdsserungsgraben

Y ~—" ]

—_——— ~—— |
6. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr.

25 BauGB
(XXX XY Erhalt einer Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D.4.1

Erhalt von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzungen D.4.2

Anpflanzung von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzungen D.4.3

_|"L T Y Uberlagernde Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
1 lung von Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzungen Nr. D 3.1
i e il il
7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (§ 9(7) BauGB)
»2x MalRangaben in Meter, z.B.2 m

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

+
79.18

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Vorhandene Gebdude mit Hausnummern

Vorhandene Hohenpunkte mit Hohenangaben in m . NHN (Normalhéhennull,
Héhensystem DHHN 2016), Dipl.-Ing. Mike Streif, ObVi, September 2022

Eingemessene Nutzungsabgrenzungen, Dipl.-Ing. Mike Streif, ObVi, September
2022

Eingemessener Baumbestand mit Kronentraufe, Dipl.-Ing. Mike Streif, ObVi,
September 2022

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Frithzeitige Offentlichkeits-, Behérden- und
TOB-Beteiligung gem. §§ 3(1), 4(1) BauGB

Veroffentlichung gemaR & 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemdR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8§ 10(3) BauGB

Verletzung von Vorschriften
gemaR 8§ 215 BauGB

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt
Melle hat in seiner Sitzung am ....................
die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2(1)
BauGB am ..........ceeelll ortstiblich bekannt-
gemacht worden.

Stadtbaurat

Nach ortsiblicher o6ffentlicher Bekanntmachung
E=10 P wurde die frihzeitige Infor-
mation und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
8 3(1) BauGB durchgefihrt durch: ...................

Die von der Planung berlhrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................... gemaR § 4(1)
BauGB beteiligt.

Sie hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Stadtbaurat

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde als
Entwurf mit Begriindung zur Veréffentlichung im
Internet und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt
mit Beschlussfassung vom .................... durch
den Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle
beschlossen.

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekanntmachung

AM i wurde der Planentwurf mit
Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3(2)
BauGB vom .......c.ccieeeninll. bis .

auf der Internetseite der Stadt veroffentlicht und
parallel 6ffentlich ausgelegt.

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Melle hat die gemaR
§ 3(2) BauGB  vorgebrachten  Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR
8 4(2) BauGB in seiner Sitzung am .................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Rat der Stadt Melle hat den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan in seiner Sitzung
F=10 0 als Satzung gemaR § 10
BauGB beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

Stadtbaurat

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans als Satzung gemaR § 10(1) BauGB
istam .......oceeeninnn. ortsiiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Plan in
Kraft getreten.

Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Bebauungsplans sind

- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des vor-

habenbezogenen Bebauungsplans,

- die Verletzung von Vorschriften Uber das Ver-
héltnis des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs.

nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder
werden damit unbeachtlich.

Stadtbaurat

Mangel

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 05.09.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsbuch: 225701

Dipl.-Ing. Mike Streif
Offentl.best.Vermessungsingenieur
Gronenberger Stralle 1a, 49324 Melle

streif

VERMESEUNGEBLRD

Melle, den

Planunterlage

Liegenschaftskarte Gemarkung Bakum Flur 17
MalRstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2022
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

(Dienstsiegel)

D. Textliche Festsetzungen gemalR § 9 BauGB und BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) mit vorhabenbezogener

Konkretisierung

1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO): Das Gewerbegebiet dient der Unterbringung einer

2.

konkreten gewerblichen Nutzung. Zuldssig sind im Einzelnen:
1. Errichtung und Betrieb von Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Ab-
fallen (bspw. Griinabfall),

2. Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Lagerung von Erdaushub, Mutterboden sowie
organischen Stoffen wie bspw. Schotter, Rindenmulch und Sand,

3. Herstellung, Nutzung und Unterhaltung von Funktionsgebauden, Betriebswegen, Er-
schlieBungsflachen und Betriebsflachen, die der 0.g. Hauptnutzung dienen,

4. Anlagen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen,

5. Nebenanlagen- und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO (insbesondere Begrenzungs-
mauern, Anlagen zur Béschungssicherung, Regenwasserriickhaltebecken etc.).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Als maximal zuldssige Gesamthdhe gilt je

nach Dachform: Oberkante First bzw. Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
oberster Abschluss der Wand (Attika). Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in Meter
tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016) gemal Planeintrag.

2.2 Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Gesamthdhe

durch technisch bedingte Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikraume, Liftungsanlagen,
Fahrstihle in untergeordnetem Flachenumfang um bis zu 3 m zugelassen werden.

2.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-

chenzahl GRZ bis 0,8 durch versiegelte Betriebsflachen und Nebenanlagen ist zulassig.

2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen: Nebenanlagen sowie versiegelte

3.

Freiflachen sind auch innerhalb der nicht-Uberbaubaren Flachen zulassig.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

3.1 MaRnahmenflache ....... :
Entwicklungsziel:
MaBnahmen: -

-wird im Laufe des Verfahrens ergdnzt-

4.

Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a und b BauGB)

4.1 Uberlagernde Flichen fiir den Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-

gen: Die in der Plankarte festgesetzten und eingemessenen Hainbuchen- und Lebensbaum-
hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgédnge sind in der darauffol-
genden Vegetationsperiode mind. gleichartig oder mit heimischen Laubgeholzen zu ersetzen.

4.2 Erhalt von Einzelbaumen mit Kronentraufe: Die zu erhaltenen Bdume sind fachgerecht zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Stammumfang bei
Hochstamm-Ersatzpflanzungen der festgesetzten Baume: mind. 0,2 m in 1,0 m Hohe.

Die Erdoberflaiche im Bereich der Kronentraufe der erhaltenswerten standortgerechten
Bdaume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutz-
bereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Von dem festgelegten Schutzbe-
reich kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass die Vitalitat
der Bdume nicht beeintrachtigt wird. Die Anpflanzungen sind spatestens in der folgenden
Pflanzperiode nach Bebauung vorzunehmen.

4.3 Anpflanzung von Einzelbdumen: Im Bereich der in der Plankarte festgesetzten Baumstandor-

te sind Baumpflanzungen von standortgerechten Solitairbdumen vorzunehmen. In Anlehnung
an den vorhandenen Bestand erfolgt eine ergdanzende Pflanzung von Baumhasel in der Quali-
tdt Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm gemessen in 1 m Hohe. Die Pflanzungen sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzun-
gen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Bebauung vorzunehmen.

4.4 Begriinung ebenerdiger Stellplatzanlagen:

Ebenerdige, nicht tiberdachte Stellplatzanlagen mit 6 oder mehr Stellplatzen sind mit mindes-
tens 1 standortheimischen oder klimaresilienten Laubbaum pro 6 angefangene Stellplatze zu
begriinen (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv mDb StU 16 — 18 in Pflanzgruben mit
mind. 12 m® durchwurzelbarem Raum pro Baum, fachgerechte Pflege und dauerhafter Er-
halt). Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regel-
maRig verteilt vorzunehmen, die Biume sind mit einem Stamm-/Anfahrschutz zu versehen.

Abweichend kdnnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich unter-
schiedliche Verteilungen der Baumstandorte auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Stellplatzanlagen, Gber denen im Sinne des
§ 8(2) BauO NRW eine Photovoltaikanlage oder eine solarthermische Anlage installiert wird.

Hinweis: Zusdtzlich sollten die Baumgruben Anschluss an den aufgelockerten Unterboden
haben und mit einer Belliftung ausgestattet werden.

4.5 Dachbegriinung von Biiro-/Verwaltungsgebauden:

Flachddcher und flach geneigte Dacher von eigenstindigen Bliro-/Verwaltungsgebauden
sowie von Hallen angebauten Biiro-/Verwaltungsgebduden mit eigenstidndiger Dachkon-
struktion und mit einer Neigung bis 10° sind mindestens extensiv zu begriinen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten, flichenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind in der
folgenden Pflanzperiode zu erganzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist jeweils zuldssig. Hierbei
kdnnen auch variierende Substrathohen vorgesehen werden (geringere Aufbauhéhe vor der
energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fiir erforderliche betriebs-
/gebdudetechnische Einrichtungen und/oder fir Tageslicht-Belichtungselemente genutzt
werden. Dacher von Garagen und Carportanlagen gemals § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO sind bei statischer Eignung ebenso zu begriinen.

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die Pflanzenauswahl
ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Arten-
zusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und Fauna ist zu achten. Bei der Umset-
zung und Pflege sind die FLL ,,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen” zu berlicksichtigen (FLL-Richtlinie Ausgabe 2018, Tab.
3,S. 57, einsehbar liber die Stadtverwaltung Melle, Referat Stadtentwicklung).

4.6 AuBenbeleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen und Stellplatzanlagen:

5.

Fir Beleuchtungen von Fassaden, AuRRenanlagen, Fahrstraflen und Stellplatzanlagen sind
Leuchtkorper und Reflektoren so auszurichten, dass kein Licht in die gemaR § 9(1) Nr. 15,
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Griinflachen fallt. Additive Stérungen durch Licht
sind zu vermeiden. Fir Stellplatzanlagen und Griinflachenbereiche sind Leuchtmittel mit
geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 — 650 nm und
mit einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden, die nur eine geringe Insekten-
anziehung bewirken. Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwen-
dung geschlossener Lampengehause, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Mast-
héhen etc.), eine Lichtstreuung lGber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist
zu vermeiden.

Ergénzender Hinweis: Beleuchtungszeiten und -intensitédten sind nach Méglichkeit durch Be-
wegungsmelder, Abdimmen etc. zu minimieren.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i. V. m. § 12(3a) BauGB)

Zuldssig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.

F. Hinweise
1. Archdologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchiologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
2. Altlasten
Im Plangebiet sind der Stadt keine Altablagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffal-
ligkeiten (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen) auftreten, ist das Umweltamt des
Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.
3. Kampfmittel
Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstiande oder auRergewdhnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.
4. Pflanzwahlliste
Pflanzwahlliste zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Fasanenweg” (nicht abschlie-
Rend):
Botanischer Name Deutscher Name
Straucher und Heister fiir gemischte Strauch-Baum-Hecken / Gehélzpflanzungen
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne
Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche
Viburnum opulus Schneeball
Einzel- / StraBenbdume
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
5. DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, kdnnen
wihrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt der Stadt Melle eingesehen werden.
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