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‘baulichen Aniagen sowie Sta en, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 04.032018).
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fulllschema der Nutzungsschablone

WA
0,4 Art der baulichen Nutzung
Il 0
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der tiberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2.  StralRenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.2.  Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und §
213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
r I 1

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs.7 BauGB)




Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Der bestehende Bebauungsplan wird mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sVinckenaue — 3. Anderung® fiir dessen Geltungsbereich ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulédssige Nutzung nicht zuléssig (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen).

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von
0,4 festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
1.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

1.4. Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.5. Immissionsschutz

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Fur das
Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche Il bis Il (siehe schalltechnische Beurteilung der
TUV Nord GmbH Anhang 6, Seite 1) bzw. fiir Schlafraume und Kinderzimmer IV bis V (siehe
schalltechnische Beurteilung der TUV Nord GmbH Anhang 6, Seite 2). Bei der Sanierung
oder Neuerrichtung von schutzbedirftigen Gebéauden sind folgende Punkte zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemanR DIN 4109 ,, Schallschutz im
Hochbau “sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R’ wres entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | Malkgeblicher Aullen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-MaR des AuBenbauteils
[dB(A)] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Biireraume und
Wohnriume dhnliches
I bis 55 30 -
1] 56 — 60 30 30
Il 61— 65 35 30
I 66 - 70 40 35
v 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

Fur Schlafraume und Kinderzimmer sind die in der schalltechnischen Beurteilung der TUV
Nord GmbH Anhang 6, Seite 2 gekennzeichneten Larmpegelbereiche heranzuziehen. Fur
sonstige schutzbediirftige Raume kénnen abweichend hierzu um zwei Stufen verminderte
Larmpegelbereiche herangezogen werden.



2. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Il schalldampfende
Laftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem
dem Schallddmm-Malf} der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmaf? ausgestattet
sind, wenn keine Liftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

3. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
die hierzu in der Tabelle 1 aufgefiihrten Schallddmm-Male der Aul3enbauteile zu Grunde zu
legen.

Im Nordwesten des Plangebiets sind Raume, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen in Richtung Stden (nicht in Richtung der Firma Westland) auszurichten.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 26.04.2016, Az.: 8000 655 922 / 216 SST 002.

1.6 Rickhaltung des Oberflachenwassers

Der Niederschlagsabfluss der Dach- und Hofflachen ist durch eine dezentrale Rickhaltung
auf den Privatgrundsticken gedrosselt in die Regenwasserkanalisation abzugeben. Die
Ruckhaltung bemisst sich in Abhangigkeit zum natirlichen Abfluss, der vor der Bebauung
des Gebietes besteht. Dieser natlrliche Abfluss wurde unter Berlcksichtigung von
Starkniederschlagen mit g= 5 l/(s-ha) festgelegt. Bemessungsgrundlage fir die Retention
sind Regenereignisse mit einem 10-jahrigen Wiederkehrintervall. Damit ergibt sich ein
Ruckhaltevolumen von 1,4 m3 je 100 m2 Grundstiicksflache.

Die Art der Rickhaltung bleibt den Eigentiimern Uberlassen, ist aber mit der Stadt Melle im
Rahmen des Bauantrages abzustimmen. Eine Genehmigung ist erforderlich.

Flachen zur unterirdischen Ruckhaltung (bpsw. Zisternen u. &.) sind von Hauptanlagen und
Nebenanlagen freizuhalten.

Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehodrde des Landes Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabrticker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Bau- und ErschlieBungsmal3nahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
Entfernung von Brutmdglichkeiten und damit zur Erflillung der Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG fiihren, durfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) durchgefiihrt werden.




Immissionsschutz
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive
Schallschutzmafnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind.

Das Plangebiet ist durch Gerausche infolge von privater Tierhaltung als vorbelastet
anzusehen ist.

ErschlieBung
Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tUber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bei Arbeiten im Bereich unserer Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand
eingehalten werden, der eine Schadigung ausschlief3t. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten
unbedingt von Hand mit aul3erster Vorsicht, nach Absprache mit der EWE-Meisterei in
Osnabriick, Tel. 0541/760298-430, durchzufuhren.

Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle
zur Einsicht bereit.



