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Auf dem Balzenkampe

Planzeichenerklarung:

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
in der aktuell gultigen Fassung und der Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Gberbaubaren Verhéltnis der Summe der Geschof3-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und

Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Kindergarten

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentlich Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

10 kV-Leitung unterirdisch

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

RRB Regenruckhaltebecken

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6

BauGB)

- Flachen fur Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume

- Anpflanzen: Straucher

14. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen® (Kindergarten) festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GFZ von 0,3 sowie eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine maximale GRZ von 0,3 festgelegt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Umwelt
1.4.1 Die im Umweltbericht aufgefuhrten Ausfuhrungen zu Kompensationsmafnahmen
werden Teil dieses Bebauungsplanes.

1.4.2 Die als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellten Grunstreifen sind wie folgt untergliedert:

A: Umgebender Heckenriegel und extensive Grunflache

B: Heckenriegel (Beidseitig des privaten Geholzstreifens und durchgehend entlang des
Hofsiekweges).

C: Entwicklung einer naturnahen Waldflache mit Prozessschutz (Nutzungsverzicht)

D: Extensives Grunland mit Obstwiese und Gehdlzgruppen

E: Anlage eines Waldmantels (Breite 10 m)

Konkrete Einzelheiten zum Pflege- und Entwicklungskonzept der o. a. Flachen (A-E) sind
dem Umweltbericht (Seite 38ff) zu entnehmen.

1.4.3 Vermeidungsmafinahme ,Fledermausfreundliche Beleuchtung®

Die Beleuchtung der Flache soll zum Schutz von Fledermausen nach den neuesten
Standards und moglichst sparsam erfolgen: Als Stral3enbeleuchtung sind Natriumdampf -
Hochdrucklampen (NAV), Natriumdampf - Niederdrucklampen (NA) oder LED Lampen zu
verwenden, mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen
nicht verwendet werden. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind R6hren mit dem
Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Daruber hinaus sollten eher mehrere, schwachere,
niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

1.4.5 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlielich
standortgerechte heimische Gehdlze entsprechend der Liste aus Kapitel 2.3.2 des
Umweltberichtes zu verwenden.

2. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

2.1 Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Planungsraum
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen insbesondere zu Vegetationsbeginn und
zum Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten
kénnen. Dieses ist unvermeidbar und als ortstblich hinzunehmen.

2.2 Erschliefiung

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtung sind von Hand auszufiihren. Die bauausfuhrenden Firmen
sollen sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der RWE/
Westnetz Melle, Telefon 05422 964-1912 und mit der Meisterei der EWE in Osnabrick, Tel.
0541 760298-430 in Verbindung setzen, damit der Verlauf der Versorgungseinrichtungen vor
Ort angezeigt werden kann.

2.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren —z. B.
Vereinerungen -, die Aufschluss uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in
ver-gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landes Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabrucker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur inren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.4 Artenschutz

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob auch andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen
gemal § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
geschutzter Tierarten darf die Beseitigung von Geholzbestédnden und etwaigen
Feuchtbiotopen ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen sind aul3erhalb der Brutzeit zulassig.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des
Baufelds ausschlief3lich auerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom
01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrédumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit
vom 01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten
sind. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht
flugfahigen Jungvégeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen
der Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Eicken-Bruche, Flur3

MaRstab: 1:1000

~Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung“ © Juni 2015
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabruck-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamnr
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.06.2015.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBIL. | S. 2414), in der aktuell glltigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
21072), in der aktuell glltigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift und der
Begriindung mit Umweltbericht, als Satzung beschlossen.

Melle, den...............

Bilrgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ......................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortsliblich bekanntgemacht.

Bilrgermeister
Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den ...............

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ............c.ccccceee.... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
hralien YoM v bis o gem. § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Melle, den ...............

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ........ccccccc....... als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle, den ...............

Blrgermeister
Der Bebauungsplan istgem. § 10 Abs. 3 BauGBam ..................... ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.
Melles den - conememeen sttt

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nr. 1 —3 BauGB
nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 BauGB ).

Melle, den .............
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