Stadt Melle ®
Der Blrgermeister M e I I e

Die Stadt.

Beschlussvorlage 2017/0110

Amt / Fachbereich Datum

Bauamt 18.04.2017

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Ortsrat Riemsloh 30.05.2017 0

Ausschuss fiir Planen und Stadtentwicklung 07.06.2017 [o)

Verwaltungsausschuss 13.06.2017 N

Beteiligung folgender Amter / Fachbereiche

Bebauungsplan "Ortskern Riemsloh - 3. Anderung”, Melle-Riemsloh

Beschluss uber die Abwagung

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
Die Abwagung wird wie in Anlage 1 dargestellt beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortskern Riemloh — 3. Anderung“ wird gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.
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Strategisches Ziel Nr. 2 und Nr.4

Nachverdichtung/ Erhalt der bestehenden Strukturen im gesamten
Stadtgebiet Melle, um die bestehenden Baugebiete durch eine
Anpassung an die heutigen Nutzungsanspriiche weiter entwickeln
und erhalten zu kénnen. Lfd Nr. 112 und 119.

Handlungsschwerpunkt(e)

Ergebnisse, Wirkung Ausweisung von Wohnbauland in einem bestehenden Gebiet zur
(Was wollen wir erreichen?) Nachverdichtung.

Leistungen, Prozess,

angestrebtes Ergebnis
(Was miissen wir dafiir tun?)

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens nach dem BauGB.

Ressourceneinsatz,

einschl. Folgekosten-
betrachtung und Personalkosten, Kosten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Personalressourcen
(Was miissen wir einsetzen?)
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Sach- und Rechtslage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nérdlich der Ratsherrenstrale und verlauft
Richtung Norden entlang der Strafle ,Auf dem Brinke‘ bis zum ,Kisterkamp®. Im Westen
schliel3t der Geltungsbereich westlich des Feuerwehrhauses ab. Das Plangebiet hat eine
GesamtgrofRe von 114.112 m2.

Der Verlauf des Geltungsbereiches ist ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Ortskern Riemsloh wurde im Jahr 1981 aufgestellt und am 30.01.1982
rechtsverbindlich. Im Rahmen der Genehmigung der Satzung durch die Ubergeordnete
Behdrde wurden im Sud-Osten des Geltungsbereichs Flachen im Radius um einen
landwirtschaftlichen Betrieb aufgrund der Geruchsimmissionen durch Schweinehaltung aus
dem Bebauungsplan herausgenommen. Mittlerweile wurde der Betrieb aufgegeben und die
Immissionen durch die Landwirtschaft bestehen nicht mehr. Weiterhin werden immer
haufiger Anfragen bezuglich einer weiteren, verdichteten oder neuen Bebauung in diesem
Bereich an die Stadt Melle herangetragen. Zudem wird derzeit nordlich der
Ratsherrrenstralie ein Projekt mit seniorengerechten Wohnungen durch die Wohnungsbau
Gronegau errichtet, das gemal® § 34 BauGB im Rahmen des Innenbereichs genehmigt
worden ist.

Aus den genannten Grinden sollen nun vor allem die zuvor aus der Genehmigung
herausgenommenen Flachen im Rahmen dieser Bauleitplanung Uberarbeitet werden. Ziel ist
zum einen die Verdichtung der bestehenden und bereits bebauten Grundstlicke zu
ermdglichen, zum anderen sollen unbebaute Grundstiicke noch einmal Uberplant werden,
um sie einer Nutzung zu zufuhren. Insbesondere in den zentralen Bereichen des Ortskerns
Riemsloh ist eine Verdichtung in Zeiten des demographischen Wandels aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll und wiinschenswert.

Aus diesem Grund fand im Jahr 2015/ 2016, initiert durch den Stadtteil selbst und im
Rahmen des ,Zukunftsfonds Ortskernentwicklung®, gefordert durch den Landkreis
Osnabrick und die Stadt Melle, eine PlanerWerkstatt zur Erstellung eines Masterplanes
.Riemsloh fur Jung und Alt statt. Es ist also nicht nur eine stadtebaulich sinnvolle
Entwicklung, vielmehr moéchten die Geschéaftsleute und Birger Riemslohs selbst ihr
Stadtteilzentrum erhalten.

Folglich soll im Rahmen dieser Planung der bereits Uber 30 Jahre alte Bebauungsplan den
derzeitigen und zuklnftigen Nutzungsanspriichen angepasst werden, um eine
Nachverdichtung und damit eine flachenschonende Entwicklung auch im Sinne des
Baugesetzbuches zu erreichen.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06. Oktober 2015 die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am
10.10.2015 im Meller Kreisblatt. Die Beteiligung erfolgte vom 19.10.2015 bis einschlieRlich
20.11.2015. Im Rahmen der Auslegung hat kein Birger Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
12.10.2015 Uber die Auslegung informiert. Von den 42 angeschriebenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange haben 29 eine Stellungnahme abgegeben. Bei den
Verbleibenden wird davon ausgegangen, dass sie in ihren Belangen nicht betroffen sind.

Es wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Insbesondere vom Tiefbauamt der Stadt Melle und der Niedersachsischen Landesbehoérde
fur Straenbau und Verkehr wurden Anregungen in Bezug auf die Baugrenzen und Baulinien
zur besseren Einsehbarkeit in die Strallen vorgebracht. Diesen Anregungen wurde gefolgt
und die Planzeichnung verandert, um die Einsehbarkeit an Kreuzungen zu gewahrleisten.
Der Hinweis der Wohnungsbau Gronegau zu den Eigentumsverhaltnissen im Bereich der
geplanten Bushaltestelle wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Melle hat Antrédge zur
Foérderung der Errichtung der Bushaltestelle gestellt, die im Fridhjahr 2016 positiv
entschieden wurden. Nun wird mit der Wohnungsbau Grénegau Uber einen Ankauf der
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Flache verhandelt. Entsprechende Haushaltsmittel werden zur Verfigung gestellt. Folglich
wird die Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Bushaltestelle’
aufrechterhalten.

Die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen und die Begriindung wurden zudem
aufgrund der mittlerweile erbrachten Gutachten in wesentlichen Teilen verandert.

Im Entwurf werden die Flachen beziglich der Art der Nutzung in Mischgebiete und
allgemeine Wohngebiete unterteilt. Hierbei ist die tatsachliche Bebauung maligeblich. In
diesem Zusammenhang werden in den Mischgebieten Vergnigungsstatten und in den
allgemeinen Wohngebieten Tankstellen ausgeschlossen. Weiterhin werden im Rahmen von
Baugrenzen und Geschossigkeiten sowie der Grund- und Geschossflachenzahlen das Mal}
der baulichen Nutzung als auch die Uberbaubare Grundstlicksflachen festgelegt.

Um dem Ziel der Planung, den Orstkern in seiner Struktur zu erhalten, gerecht zu werden,
wird eine Ortliche Bauvorschrift festgesetzt. Die Dachneigung ist im gesamten
Geltungsbereich in der formulierten Form vorhanden. Die Strukturen bilden die Grundlage fir
die Festsetzung dieses gestalterischen Elements. Die Mindestneigung von 25° ergibt sich
aus dem Bestand des Ortskerns. Ziel ist die Integration der Neubauten in die vorhandene,
gewachsene Siedlungsstruktur, ohne eine moderne Bauweise in diesem Bereich zu
verhindern. Fur Pult- und Zeltdacher wird eine Mindestneigung von 15° festgesetzt. Es sind
derzeit im bestehenden Gebiet alle Dachformen vorhanden. Die Festsetzung ist fur die
Hauptgebaude getroffen worden. Damit sind Nebenanlagen nicht betroffen und auch
kleinere, untergeordnete Gebaudeteile kénnen mit einer anderen Dachneigung errichtet
werden.

Im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes sind Flachdacher mit einer Begrinung
herzustellen. Diese Festsetzung wurde auch fir Garagen sowie An- und Vorbauten
getroffen. Die Dachbegriinung Ubernimmt unter anderem die Funktion zur Regenriickhaltung
und der Warmespeicherung bei Sonneneinstrahlung. Zudem hat sie insbesondere im
dorflich-landlichen Bereich eine gestalterische Funktion und dient einer besseren Integration
in das Siedlungs- und Landschaftsbild.

Auf die Regelung weiterer Gestaltungselemente wie Farben und Materialien wird in diesem
Zusammenhang verzichtet, da bei der Gestaltung der Neubauten durchaus gestalterische
Spielraume erhalten bleiben sollen.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 stellt fur den Geltungsbereich ,Flache fur
Wohnen‘ und ,gemischte Bauflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich. Das Entwicklungsgebot wird eingehalten.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprufung
durchzufihren. Dabei sind in einem Umweltbericht die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die genaueren Inhalte
des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Neben
dieser Verpflichtung, die aus dem BauGB resultiert, ist der Eingriffsregelung nach § 5 f des
Niedersachsischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Rechnung zu tragen. Um die gesetzlichen Anforderungen einzuhalten, wird im Verfahren
zum Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt, in welchem auch die Eingriffsregelung
bearbeitet wird. In diesem Zusammenhang werden die Betroffenheit der Schutzguter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Landschaft/Erholung, Klima und Luft sowie Kultur
und Sachguter bearbeitet. Die Inhalte sind gemal der getroffenen Festsetzung auch Inhalt
des Bebauungsplanes, um die Eingriffsregelungen und weiteren MalRnahmen, die im
Umweltbericht dargestellt sind, durch die Planzeichnung bzw. die entsprechenden
Festsetzungen zu sichern.

Mit der vorliegenden Planung ist innerhalb der genehmigten Bereiche der Ursprungsplanung
keine zusatzliche bzw. Uber die bisherigen planungsrechtlich abgesicherten Festsetzungen
hinausgehende Versiegelung mdglich. Innerhalb der bislang nicht genehmigten Teilbereiche
der Ursprungsplanung fuhrt die vorliegende Planung gegentber dem derzeitigen Zustand zu
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einer rein rechnerischen zusatzlichen Versiegelung von ca. 5.700 m>.

Der Verlust (Versiegelung und sonstige Uberplanung von Biotopen / Freiflachen) stellt einen
Eingriff im Sinne der Naturschutzgesetzgebung dar. Die Eingriffsregelung gemalt § 15
BNatSchG ist somit anzuwenden. Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabricker
Kompensationsmodell (Landkreis Osnabriick, 2016) dar. Eine Kompensation des Defizits ist
nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen und Elemente der freien Landschaft
zu gewabhrleisten Es sollen entsprechend der Vorgaben des § 15 BNatSchG die durch den
Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an
anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt werden. Die Stadt Melle
beabsichtigt, die Kompensation des bestehenden 6kologischen Defizits in Hohe von 9.463
Werteinheiten Uber Ma3nahmen zur Aufwertung von Natur und Landschaft nachzuweisen.
Die Kompensation des 0©kologischen Defizits erfolgt Uber Flachen des
Kompensationsflachenpools ,Gut Ostenwalde®.

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes wurde ein Artenschutzbeitrag
erarbeitet. Die geplante Nachverdichtung bedingt in erster Linie einen Verlust von
Nahrungsflachen fir die potentiell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten. Zur
Minimierung bzw. Vermeidung werden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen
(Dachbegriinung von Flachdachern, Festsetzung privater Grinflachen) getroffen. Zudem
werden fur Mehlschwalben siidostlich des Plangebiets Nisthilfen errichtet, um einem Verlust
von Fortpflanzungsstatten durch Neubauten frihzeitig entgegenzuwirken. Unter
Berucksichtigung dieser Festsetzungen sowie allgemeiner Vermeidungsmalinahmen, wie
der zeitlichen Festsetzung einer mdglichen Baufeldraumung und Kontrollierung der Gebaude
vor AbrissmalRnahmen (siehe Umweltbericht. Kapitel 9.3.4) kann ein Eintreten der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verhindert werden.

Zudem wurden Festsetzungen bezlglich der Immissionen durch StralRenverkehrslarm
getroffen, die aufgrund des bestehenden Gutachtens erlassen worden sind. So sind zum
Schutz der Wohn- und Schlafraume passive SchallschutzmafRnahmen notwendig, um die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Verfahren wird im Normalverfahren durchgefihrt.

Weitere Informationen zum Bauleitplanverfahren sind den Anlagen zu entnehmen.
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Ubersicht der betroffenen Produkte

Betroffene (s) Produkt(e):
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