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Gemal § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe und
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Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzungam ....................... als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet werden eine maximale zweigeschossige Bauweise und
eine GFZ von 0,6 festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen/ Firsthéhe wird auf eine H6he von 9 Metern festgesetzt. Melle, den
Bezugspunkt ist OK fertige StralRenflache.

Die Traufhéhe wird auf 3,50 Meter festgesetzt. Bezugspunkt ist OK fertige StrafRenflache.
1.2.2 Je Gebédude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGBam ...................... ortstblich bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.3.1 Nebengebdude gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige
Nebenanlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind zu den
offentlichen StralRen aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache nicht zuldssig.
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46 > 1.4. Bauweise

1.4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt.
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1.5 ErschlieBung
1.5.1 Die ErschlieBung der erweiterten Baufelder (Bebauung in 2. Reihe) hat uber die zur
offentlichen ErschlieRungsstralRe gerichteten Grundstlicke zu erfolgen.

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nr. 1 —3 BauGB
nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 BauGB).

L 1.5.2 Der Niederschlagsabfluss der Dach- und Hoffldchen ist durch eine dezentrale Melle, den .............
7 Ruckhaltung auf den Privatgrundstiicken gedrosselt in die Regenwasserkanalisation
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abzugeben. Die Rickhaltung bemisst sich in Abhangigkeit zum natirlichen Abfluss, der vor
der Bebauung des Gebietes besteht.

Buddenka mp

Die Art der Ruckhaltung bleibt den Eigentiimern Uberlassen, ist aber mit der Stadt Melle im
Rahmen des Bauantrages abzustimmen. Eine Genehmigung ist erforderlich.

Flachen zur unterirdischen Rickhaltung (bspw. Zisternen u. a.) sind von Hauptanlagen und S— _ . : —
Nebenanlagen freizuhalten. 0 = : I g ‘ 51 L [
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2. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO
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2.1 Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdacher
zuldssig.

<N

2.2 Dachneigung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Dachneigung von mind. 30° festgesetzt.

2.3 Dachfarben
Im Geltungsbereich sind nur Dacher in den Farben rot, rotbraun und anthrazit zulassig.

2.4 Ausnahmen

2.3.1 Nebengebdude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige
Nebenanlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulédssig sind, kénnen auch mit
einem Flachdach mit einer Dachneigung ab 0° errichtet werden.

2.3.2 Bei der Dachform sind auch moderne Varianten eines Sattel- und Walmdaches
zuldssig. (z. B. zwei gegeneinander gestellte Pultdacher) Das MaR der baulichen Nutzung
und die Dachneigung geman der Punkte 1.2 und 2.2 sind einzuhalten.
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