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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

in der aktuell gultigen Fassung und der Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

privat Private Griinflachen

Sonstige Planzeichen

L

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Le=s=sl

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der aktuell gultigen Fassung, der 88 66 und 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
21072), in der aktuell gultigen Fassung und des 8 10 und 8 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift und der
Begriindung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemdR 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwickluung aufgestellt.

Melle, den...............

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ............ccccccoone die
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekanntgemacht.

Melle, den ...............

Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den ...............

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am .........cccccvvvevvveeeeee.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung

gem. 8§13 aBauGBi.V.m. 8 13 Abs. 2i V. m. 8 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsliblich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
habenvom .........ccccccceeie DiS ..o gem. 8§13 aBauGBi.V.m. 8§ 13 Abs. 2
V. m. 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Melle, den ...............

Bilrgermeister
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am .................... gemal § 4a Abs. 3 dem

geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den
Beteiligten im Sinne von 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vom

.................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Die erneute
Auslegung wurde am .................... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung haben vom ................... bis
einschliel3lich ................... offentlich ausgelegen.

Melle, den .........coeeeen...

Birgermeister



Anregungen gem. 8§ 13 a BauGBi. V. m. 8§ 13 Abs. 2iV. m. 8 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am .........cccceeeenneee. als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Melle, den ...............

Birgermeister
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................... ortsliblich bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...................... rechtsverbindlich geworden.
Melle, den ........ccoeee.

Birgermeister

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 S. 1 Nr.1 -3
BauGB nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Weiterhin wurden Verletzungen von Vorschriften unter Berticksichtigung von 8 214 Abs.
2 BauGB uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB nicht
innerhalb eines Jahres geltend gemacht (§ 215 Abs. 1 BauGB Nr. 2 und 3).

Melle, den .............

Burgermeister



Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB, § 31 BauGB und 8§ 84 NBauO

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Gemal 8§ 1 Abs.5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO sonst ausnahmsweise zuldassige Nutzung nicht zulassig (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen).

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von
0,3 festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstticksflache

1.3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,3
festgesetzt. Eine Uberschreitung gemaR BauNVO mit Nebenanlagen, Garagen und Anlagen
die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, ist moglich.

1.3.2 Nebengebaude gemafd § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige
Nebenanlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind zu den
offentlichen StraRen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften
2.1.1 Es wird eine Dachneigung von mindestens 25° festgesetzt. Pult- und Zeltdacher sind
mit mindestens 15 ° Dachneigung auszufihren.

2.1.2. Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung auszufiihren. Garagen und sonstige
Anbauten und Vorbauten an Hauptgebduden, die mit einem Flachdach errichtet werden, sind
ebenfalls mit einer Dachbegriinung herzustellen. Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO sowie
solche die nach Landesrecht im Bauwich zul&ssig sind, sind von dieser Vorschrift nicht
betroffen, wenn sie nicht konkret in der Vorschrift benannt wurden.

3. Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind




diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalbehdrde des Landes Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabrticker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Bau- und ErschlieBungsmal3nahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
Entfernung von Brutmdglichkeiten und damit zur Erflllung der Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG fiihren, durfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) durchgefuhrt werden.

ErschlieBung
Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien und Versorgungseinrichtungen vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien und Versorgungseinrichtungen jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien und
Versorgungseinrichtungen informieren. Die Kabelschutzanweisungen der Telekom sowie
anderen Tragern von Versorgungseinrichtungen ist zu beachten.

Eine Rickhaltung und Nutzung von Regenwasser in Haus und Garten auf den jeweiligen
Grundstuicken ist im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes fir die Stadt Melle
wulnschenswert.

Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet angrenzend zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen liegt. Im Rahmen der Bewirtschaftung kénnen insbesondere zu
Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen
auftreten. Aufgrund des angrenzenden Betriebes kann es temporar zu Larmimmissionen
kommen.

Sonstiges
Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle

zur Einsicht bereit.

Auf die Mdglichkeit zum Einbau von Zisternen zur Regenwasserriickhaltung und —nutzung
wird im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes hingewiesen.

Legende:
Unglltige Festsetzungen werden in rot durchgestrichen dargestellt.

Neue Festsetzungen und Hinweise werden in griin dargestellt.

Es kann nur zu den farblich markierten Punkten Stellung
genommen werden.




