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| Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 80/9, 91/1 und 133/3, der Flur 5, in der
Gemarkung Neuenkirchen und ist in der Planzeichnung dargestellt. Die Flache des
Plangebiets hat folglich insgesamt eine Flache von 6.314 m2.

Luftbild des Geltungsbereiches

2. Stadtebauliche Situation/ Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ,Rahder Buckrich® ist seit dem Jahr 2002 rechtsverbindlich. Der
Geltungsbereich schlieRt den derzeitigen Anderungsbereich nicht mit ein. Damit besteht fiir
die Erweiterungsflache derzeit kein Baurecht.

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung der Wohnbauflache fur den Bereich Rahder
Buckrich. Die Flache befindet sich ostlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und ist
bereits durch die vorhandene Stral3e erschlossen. Damit wird die bestehende Infrastruktur
genutzt, um weitere Wohnbauflachen in Melle-Neuenkirchen zu erméglichen.
Gemall der Kommentierung Ernst, Zinkahn, Bielenberg 8§ 13a Rn 27 kann der
Bebauungsplan der Innenentwicklung insbesondere auf Flachen angewandt werden, die

- gemal 8§ 34 BauGB als Innenbereich zu bewerten sind,

- innerhalb des Siedlungsbereichs brach gefallen sind oder einer anderen Nutzungsart

zugefuhrt werden sollen,
- sich im Geltungsbereichs eines Bebauungsplans befinden, der Uberarbeitet werden
soll.

Das Verfahren zum Bebauungsplan der Innenentwicklung kann jedoch ebenfalls fir
AulRenbereichsflachen im Innenbereich angewandt werden, ,also Flachen, die von einer
baulichen Nutzung umgeben sind, also innerhalb des Siedlungsbereichs liegen, deren
Bebaubarkeit sich aber aus § 34 BauGB* (Kommentar Ernst, Zinkahn, Bielenberg § 13 a Rn
27) nicht ergibt. Nach einem Urteil von 2009 des Bayrischen Verfassungsgerichtshofs
(BayVerfGH) konnen dazu auch unbebaute oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare
Flachen gehoren, deren Lage Zweifel aufkommen lassen, dass sie noch in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen konnten. Entscheidend ist nach dem BVerwG (u. a.
Beschluss vom 15.09.2005 4 BN 37.05), ob nach der Verkehrsauffassung unter



Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten das Grundstick dem
Siedlungsbereich zuzurechnen ist oder nicht. Auch gré3ere Grinflachen kénnen daher im
Rahmen von § 13 a BauGB entwickelt werden, wenn die weiteren Voraussetzungen
gegeben sind und damit u. a. eine gewisse bauliche Vorpragung gegeben ist. Gleiches gilt
fur Abrundungsflachen, die raumlich in den AuRRenbereich hineinragen. Bei der Beurteilung
der Plangebietsflache ist eine Bebauung gemall 8 34 BauGB sicherlich nicht méglich.
Vielmehr ist hier eine AufRenbereichsflache im Innenbereich bzw. eine Abrundung des
Innenbereichs gegeben. Das Plangebiet liegt am Rand eines vorhandenen
Siedlungsbereichs. Die  angrenzenden Gebaude insbesondere  westlich des
Geltungsbereichs wirken pragend auf die Plangebietsflache. So werden die Wohnhauser alle
von der vorhandenen Stralle erschlossen. Weiterhin entwickelt sich im Norden der
Siedlungsbereich weiter in Richtung Ortsmitte und bildet hier den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Damit ist das Gebiet aus Sicht der Stadt Melle durch die vorhandene
Bebauung und die ErschlieBung entsprechend vorgepragt und in die vorhandene Bebauung
im Sinne des 8 13 a BauGB integriert. Der Bebauungsplan dient damit der Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils und entspricht, wie unter Punkt
4 genauer erlautert, auch der Bodenschutzklausel.

In diesem Fall handelt es sich aus Sicht der Stadt Melle um eine MafRnahme der
Innenentwicklung und Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsgefiiges. Damit
entspricht diese Bauleitplanung den Zielen und Grundséatzen des Baugesetzbuches und der
Stadt Melle.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Rahder Buckrich — dstliche Erweiterung®, Melle-Neuenkirchen wird im
verklrzten Verfahren gemaR 8§ 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®
aufgestellt.

Gemalf den Vorgaben zum beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 3i. V. m. § 13 Abs. 2
und Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 S. 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Auch § 4 ¢
BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 03.07.2017 bis einschlie3lich
04.08.2017.

Erneute, eingeschrankte Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 S. BauGB der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom bis einschlieflich

4. Ubergeordnete Planung

Landesraumordnungsprogramm

Die Stadt Melle ist im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) als
Mittelzentrum dargestellt. Folglich kommt Melle gemaR Abschnitt 2.2 Ziffer 03 die Aufgabe
zu, zentralortliche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu
entwickeln.

GeméalR den Zielen wund Grundsatzen zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur sollen die Siedlungsstrukturen gesichert und weiterentwickelt werden, in
denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur
alle Bevolkerungsgruppen gewéahrleistet werden kann (siehe LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 02).
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb vorhandener Siedlungsstruktur und dem Ziel
der Planung auf Nachverdichtung wird den Vorgaben des LROP Rechnung getragen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Melle ist gemalR des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Osnabriick (RROP) als Mittelzentrum, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
Siedlungsflache dargestellt. Im Anschluss befindet sich ein Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft



aufgrund hohen, natdrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials
sowie ein Vorsorgegebiet aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft. Weiterhin ist
ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Darstellung widerspricht dem
Bebauungsplan folglich nicht.

Ein raumordnerisches Ziel ist es, der Innenentwicklung der Gemeinden vor einer
Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuRRenbereich den Vorrang zu geben (RROP S.
27). Diesem Ziel wird mit dieser Planung Rechnung getragen. Zwar handelt es sich durchaus
um bereits bebaute Flache, hier soll aber im Rahmen der Planung die Mdoglichkeit zur
Nachverdichtung gegeben werden.

Nach dem RROP st die Siedlungsentwicklung auf die Auslastung vorhandener
Versorgungseinrichtungen und auf den 6rtlichen Bedarf auszurichten. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen [...] hat der zentralortlichen Funktion und GroRe der Gemeinde zu
entsprechen (Abschnitt D1.5 Ziffer 05). Aufgrund der Lage des Plangebietes und der bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen im Gebiet selbst als auch in der Umgebung, wird diesem
Ziel konkret Rechnung getragen.

Gemall Abschnitt D 1.5 Ziffer 07 ist die Siedlungsentwicklung so zu gestalten und
weiterzuentwickeln, dass ihre besondere Eigenart erhalten bleibt. Im Rahmen der
Bauleitplanung werden ortliche Bauvorschriften festgesetzt, um die Eigenarten der
Siedlungsstruktur zu erhalten. Zudem sind gemaf3 Ziffer 08 und 09 gewachsene
Siedlungsbereiche weiter zu entwickeln. Der Inanspruchnahme von Flachen der
Innenentwicklung ist unbebauten Flachen im Aul3enbereich Vorrang zu geben.

Zudem ist gemaR des Ziels D 2.2.01 die Bodenschutzklausel zu beachten. So ist die
Flacheninanspruchnahme fur Siedlungen und Infrastruktur nur auf das notwendige Maf3 zu
beschranken und nach Mdglichkeit durch geeignete Maflinahmen auszugleichen. Diesem
Ziel wir durch die Planung Rechnung getragen. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um
eine 6.313 m2 groRe Flache, die eine Fortentwicklung des Ortsteils darstellt. Es wird nur eine
Bauzeile ausgewiesen, die an einer bereits vorhandenen ErschlieBungsstralle liegt und
durch die vorhandene Bebauung vorgepragt ist. Damit ist das die GrbéRe des
Siedlungsgebiets, wie gefordert, auf ein Minimum reduziert. Mit einer GRZ von 0,3 und den
festgesetzten Malinahmen wie beispielsweise einer Dachbegrindung sowie dem privaten
Grunstreifen wird ein entsprechender Ausgleich im Gebiet erbracht.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb vorhandener Siedlungsstruktur und dem Ziel
der Planung auf Nachverdichtung wird den Anforderungen des RROP Rechnung getragen.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als Flache fur Wohnen
dargestellt. Eine Anderung ist damit nicht erforderlich und das Entwicklungsgebot wird
eingehalten.

5. Art und Maf der baulichen Nutzung/ Bauweise
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies ergibt sich aus der stadtebaulichen
Zielsetzung, des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes als auch der vorhandenen
Umgebung, die sich bereits als Wohnbauflache darstellt. Es handelt sich in diesem Bereich
um eine klassische Wohnnutzung. Aus diesem Grund wird aufgrund der vorhandenen
Pragung in diesem Bereich auch fir die 1. Anderung ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Aufgrund der GrolRe und der Lage des allgemeinen Wohngebiets sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gemdR 8§ 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch nicht
ausnahmsweise zulassig. Die vorhandene Bebauung soll in diesem Bereich in ihrer
baulichen Struktur erhalten bleiben und stellt den Ubergang zur weiteren Wohnbebauung in
Richtung Westen und Suden dar. Die unzulassigen Nutzungen entsprechen diesem Ziel
nicht und sind folglich im Rahmen der Art der Nutzung ausgeschlossen worden. Zudem sind
Flachen fur Tankstellen als auch fur Gartenbaubetriebe in  den umliegenden
Gebietsstrukturen ausreichend vorhanden.

Mal der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen
Bebauung. Eine hdhere Bebauung soll hier nicht ermdglicht werden, um die neue Bebauung
moglichst harmonisch in das bestehende Geb&udegeflige zu integrieren.



Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird fir das allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Dies entspricht nicht dem  moglichen Hochstmall  der
Baunutzungsverordnung. Hier ist aber zu bertcksichtigen, dass aufgrund der Regelung des
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO eine Uberschreitung fir die darin angefiihrten Nebenanlagen um
0,15 mdglich ist. Damit ist eine versiegelte Flache von 45 % der Grundstticksflache mdglich.
Die Festsetzung orientiert sich am vorhandenen Geb&udebestand und entspricht zudem
dem Ziel der flachenschonenden Weiterentwicklung von vorhandenen Baugebieten in der
Stadt Melle.

Weiterhin werden Baugrenzen festgesetzt. Diese ermdglichen eine flexible Bebauung der
Grundstucke mit Hauptgeb&uden. Damit wird dem Ziel der Nachverdichtung Rechnung
getragen. Das Baufeld lasst verschiedene Moglichkeiten und Varianten der
Grundstuckseinteilung und der Bebaubarkeit im Rahmen der weiteren Festsetzungen zu.
Damit ist ein hohes MalR3 zur Ausnutzung des Grundstiickes gegeben. Aus diesem Grund
sollte der Rahmen der Baugrenze im Sinne des Ziels der stadtebaulichen Planung
eingehalten werden. In Richtung Norden wurde ein 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt, zu
dem durch die Festsetzung der Baugrenze Abstand gehalten werden soll. Dies ist im Sinne
einer Minimierung des Eingriffs durchaus sinnvoll und sachgerecht.

Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend der vorhandenen
Bebauung festgesetzt. Hier sollen weiterhin vornehmlich Einzel- und Doppelhauser
entstehen, die in der Lange 50 m unterschreiten. Aufgrund der Lage und Struktur der
vorhandenen Umgebung ist eine andere (abweichende oder geschlossene) Bauweise aus
stadtebaulicher Sicht nicht sachgerecht und wirde den stadtebaulichen Strukturen
widersprechen. Die neuen Gebéaude sollen sich auch in der Bauweise in die bestehende
Struktur integrieren. Aus diesem Grund wurde entsprechend der Umgebung eine offene
Bauweise festgesetzt.

6. ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats- und Gasversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an die
bestehenden Netze sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den
jeweiligen Versorgungstrdgern abgestimmt. Hierzu werden auch Hinweise im
Bebauungsplan gegeben. In diesem Zusammenhang ist die Deutsche Telekom Technik
GmbH, die Westnetz und die weiteren Versorger so frih wie moglich, mindestens zwei
Monate vor Baubeginn, schriftlich bzw. telefonisch zu informieren.

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien und Versorgungseinrichtungen vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien und Versorgungseinrichtungen jederzeit moglich ist.

Das Plangebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Das vorhandene
Kanalsystem kann auch fir die Anderungsflachen genutzt werden, so dass keine zusatzliche
Wasserversorgungsleitung verlegt werden muss.

Schmutzwasserentsorgung

Das Anderungsgebiet ist an die Offentliche Abwasserkanalisation der Stadt Melle
angeschlossen. Das vorhandene Kanalsystem kann auch fir die Anderungsflachen genutzt
werden.

Oberflachenentwasserung




Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens der Tiefbauamtes der Stadt Melle die Anregung
vorgebracht, dass auf die dezentrale Rickhaltung auf den Grundstiicken verzichtet werden
soll. Das notwendige Volumen zur Ruckhaltung je Grundstick wurde mit knapp 13 m3
angegeben, so dass die Umsetzung zu einer, auch finanziellen, Uberbelastung der
zukinftigen Grundstickseigentimer fihren wirde. Aus diesem Grund soll nun die
Rickhaltung durch eine Erweiterung der Kandle im Straldenraum und eine Ertlchtigung des
bestehenden Regenrickhaltebeckens erfolgen. Die Festsetzungen zur dezentralen
Ruckhaltung werden aufgehoben.



Ein Gutachten zur Dimensionierung und Ausfihrung zur zentralen Ruckhaltung des
Regenwassers wurde erstellt und ist den Anlagen zu entnehmen.

Es wird aber ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass grundsatzlich eine
zusatzliche Ruickhaltung und Nutzung von Regenwasser auf den Grundsticken
wulnschenswert ist.

Verkehr
Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird von einer 6ffentlichen Verkehrsflache im Westen
erschlossen. Die Grundstiicke kénnen alle von Westen erreicht werden.

7. Ortliche Bauvorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ortliche Bauvorschriften dber die
Dachform festgesetzt, um den Gebietscharakter zu erhalten. Die Dachneigung ist in der
gesamten Siedlung in der formulierten Form vorhanden. Diese Strukturen bilden die
Grundlage fur die Festsetzung dieses gestalterischen Elements. Die Mindestneigung von 25°
ist so im Gebiet mal3geblich vorhanden. Ziel ist die Integration der Neubauten in die
vorhandene, gewachsene Siedlungsstruktur, ohne eine moderne Bauweise in diesem
Bereich zu verhindern. Fir Pult- und Zeltdacher wird eine Mindestneigung von 15°
festgesetzt. Es sind derzeit im bestehenden Gebiet alle Dachformen vorhanden. So sollen
auch Pult- und Zeltdacher weiterhin maglich sein. Die Festsetzung ist fiir die Hauptgebaude
getroffen worden. Damit sind Nebenanlagen nicht betroffen. Weiterhin ist nur die
Hauptdachflache betroffen, so kdnnen kleinere, untergeordnete Gebaudeteile mit einer
anderen Dachneigung errichtet werden.

Im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes sind Flachdacher mit einer Begriinung
herzustellen. Diese Festsetzung wurde auch fir Garagen sowie An- und Vorbauten
getroffen. Die Dachbegriinung Gbernimmt unter anderem die Funktion zur Regenriickhaltung
und der Warmespeicherung bei Sonneneinstrahlung. Zudem hat sie insbesondere im
dorflich-landlichen Bereich eine gestalterische Funktion und dient einer besseren Integration
in das Siedlungs- und Landschaftsbild.

Auf die Regelung weiterer Gestaltungselemente wie Farben und Materialien wird in diesem
Zusammenhang verzichtet, da bei der Gestaltung der Neubauten durchaus gestalterische
Spielraume erhalten bleiben sollen.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde eine schalltechnische
Beurteilung erstellt, die zeigt, dass im Gebiet die Wohngebietswerte nicht Uberschritten
werden. Weiterhin wurden in den vergangenen Monaten schalltechnische Untersuchungen
fur die Bauleitplanverfahren ,Am Menken Hof“ und ,Hof Dierksheide* erstellt. Die Flachen
liegen ndrdlich der hier angesprochenen Flache und damit ndher an der Landesstral3e sowie
an dem Gewerbegebiet. Auch hier kann Wohnbebauung ausgewiesen werden, so dass fir
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Bedenken fir die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets bestehen. Eine weitere schalltechnische Untersuchung muss nicht
erarbeitet werden.

Es wird in diesem Zusammenhang aber darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
angrenzend zu landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt. Im Rahmen der Bewirtschaftung
kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte Gerausch-, Staub-
und Geruchsimmissionen auftreten. Aufgrund des angrenzenden Betriebes kann es
temporar zu LArmimmissionen kommen.

9. Umwelt

Natur und Landschaft

Der Bereich wird im Sinne des Baugesetzbuches nachverdichtet und der Bebauungsplan
gemal § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung® im verklrzten Verfahren
aufgestellt. Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gem. § 2 a BauGB ist demnach nicht notwendig.



Im Rahmen der Festsetzungen sind aber Flachdacher nur im Rahmen einer Begrinung
zulassig, sofern Hauptgebéude, deren Anbauten und Garagen betroffen sind. Damit wird
dem Umwelt- und Klimaschutz auch bei einer zusétzlichen Versiegelung in den bestehenden
Baugebieten Rechnung getragen werden. Dies sieht die Stadt Melle als das mdgliche
Mindestmald zur Verbesserung der Grinstrukturen in den Wohngebieten an.

Artenschutz

8§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (VRL) begriinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung (EG) Nr. 338/97 bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der
Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 aufgefiihrt sind, Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten,
besonders oder streng geschitzte Tier-und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt
bzw. genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in
der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen
dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrtinde (hier entgegenstehende Verbote
des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44 BNatSchG
sind auf der Umsetzungsebene der Planung zu beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (BIO-
CONSULT). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Umsetzung der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden. Des Weiteren empfiehlt der
Fachbeitrag die Anlage eines artenreichen, von Gehdlzen durchsetzten Saumes zur
Erhdhung der Strukturvielfalt und damit zur Verbesserung der Lebensbedingungen
insbesondere fir die Vogelarten des Umfeldes. Der geplante offentliche Griinstreifen wird
daher entsprechend mit Wildgehdlzgruppen und einer speziellen Einsaat gestaltet.

10. Brandschutz

Das Gebiet ist bereits bebaut, so dass auch schon heute eine Brandbekampfung méglich
sein muss. Im Umkreis von 300 m zum Geltungsbereich stehen mehrere Hydranten zur
Verfligung. Die Léschwassermenge Uber die Hydranten betragt 48 m3/ h flr eine Loschzeit
von zwei Stunden gemall DVGW Arbeitsblatt W 405. Damit ist die abhangige
Ldschwasserversorgung sichergestellt.

Jedoch sollte der Brandschutz nicht nur durch Hydranten sichergestellt werden. Zuséatzlich ist
ebenfalls eine unabhangige Léschwasserversorgung notwendig. Sidlich  des
Geltungsbereichs ist ein  Regenrickhaltebecken vorhanden, das auch eine
Ldschwasserfunktion hat. Im Rahmen einer anderen, angrenzenden Bauleitplanung soll das
Becken auf eine Kapazitdt von 1.000 m3 ausgebaut werden. Derzeit wird die
Bodenbeschaffenheit fir einen mdglichen Ausbau gepriift. Grundséatzlich ist ein Ausbau
angedacht, da das Becken im Zuge der BaumalRnahme zur Riickhaltung ohnehin ertiichtigt
werden muss. Weiterhin steht im Bereich des Hofes Dierksheide ein Regenrickhaltebecken
zur Verfigung, das schon derzeit stdndig Wasser fihrt und damit als Ldschwasserteich
geeignet ist.

Hierzu werden im laufenden Bauleitplanverfahren zur planerischen Erweiterung des Hofes
vertragliche Regelungen mit dem Eigentimer zu treffen sein. Ein Ausbau zum
Loschwasserteich wird im Rahmen des oben angesprochenen Bauleitplanverfahrens
ohnehin erfolgen missen. Die unabhangige Loschwasserversorgung ist damit gesichert.

11. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs oder in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmale bzw. denkmalwirdigen Objekte. Bodendenkmale
sind in diesem Bereich ebenfalls nicht bekannt.
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12. Altlasten
Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

13. Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 5.754 m?
Private Grinflache 560 m?
Flache des Geltungsbereichs 6.314 m?

*Die Werte sind gerundet

14. Kosten

Der Stadt Melle entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Kosten fir die
Erstellung von Gutachten im Rahmen der Bauleitplanung sowie durch das Planverfahren
selbst. Weitere Kosten fir die Ausgleichsmal3nahmen u. &. konnen derzeit nicht
abschliel3end beziffert werden.

15. Abwagung
- wird im Laufe des Verfahrens ergéanzt.-

Melle,

Der Burgermeister
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