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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Wettbewerbsergebnisse

1. Platz
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Kdrnung | MaRstablichkeit | Raumbildung | Hohenentwicklung | Integration in bestehendes Umfeld
Ausbildung von Nachbarschaften | Adressbildung | Schaffung von Identitat
Gebaudeausrichtung | Grundrisskonfigurationen

Abgrenzung offentlicher | halboffentlicher | privater Raume

Anteil 6ffentlicher | halboéffentlicher | privater Raume

Attraktivitat | Verknlpfung | Nutzbarkeit 6ffentlicher und privater Freiraume und Wegebeziehungen
Anordnung und Berucksichtigung der Kleinkinderspielflachen | Spielflachen fur altere Kinder

ErschlieRung flr den Motorisierten Individualverkehr

FulR- und Radverkehrerschliel3ung | Schaffung einer ausreichenden 6ffentlichen Durchwegung
Gestaltung der Verkehrsflache (Multifunktionalitat)

Unterbringung des ruhenden Verkehr | Stellplatze | Besucherparkplatze

ErschlieRung fur Mullfahrzeuge

Ruckwartige ErschlieBung Bestandsgebaude

Vermeidung Nutzungskonflikte Wohnen | Jugendzentrum
Vermeidung Nutzungskonflikte Wohnen | Kfz-Betrieb

Einhaltung der Abstandsflachen

Realteilbarkeit | Bildung von (Bau-)Abschnitten

Erzielte Bruttogeschossflache

Mdoglichkeit eines weiteren Geschosses 4
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Malstablichkeit orientiert sich an den umliegenden
Bestandsgebauden

kleinteilige, zeilenartige Bebauung (Ausnahme
Jugendzentrum im Norden), stringente
Gebaudeausrichtung erzeugen klar ablesbare
Bebauungsstrukturen

Gebaudehdhen im Bestand bewegen sich zwischen
11,70m sowie 14,30m. Die drei westlichen
Wohngebaude weisen drei Vollgeschosse und eine
maximale Gebaudehohe von 11,80m auf, wobei das
oberste Geschoss partiell zuriickgestaffelt ist. Die
Ostlichen Gebaude weisen drei Vollgeschosse und ein
zusatzliches Staffelgeschoss auf.

lineare Stringenz des Konzeptes ermdglicht kaum
Raumbildung, innergebietliche Gemeinschaftsflachen T s | P a2 Tt T ve o | Tl
kaum raumlich gefasst Ll

Muhlenstralte Muhlenstraie/
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IV
. . —s BTN (W A I, e TEET T G S (8 C O e
I SEENINNIE, o AN I [l <[ 1] [ME M0 ME B C|
weder stadtraumlich noch aus der Funktion der [INE LR LIILE el L2 IR M LS

Gebaude Iasst sich die Differenz der Geschosse
herleiten (nordlichen, den Siedlungsauftakt
ausbildenden Gebaudekorper ausgenommen) Evers & :
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord
Verbesserung (Stadtebau)

Bestand

nicht herleitbare Differenzierung der Hohenentwicklung ...eeeeesccccccsssoes

Verzicht auf eine HOhendifferenzierungeeeeeeeses

Betonung stadtebaulich sinnvoller Teilbereiche
(nordliche Eingangssituation und zentralen Nord-Siud-Achse)
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord O

Analyse (Freiraumplanung)

offentliche Freiraume grenzen sich nur durch recht-
winklige Anordnung zu den Bebauungsbandern ab
Abgrenzung zwischen 6ffentlichen und privaten
Freiflachen muss durch Hecken, Zaune etc.
vorgenommen werden

stark eingeschrankte Privatsphare auf den privaten:---
wohnungsbezogenen Freiflachen auf Grund der
Nahe zu o6ffentlichen Flachen

r3

Nord-Si.]d-AEhse e
Nord-Sid-Achse liegt isoliert im V.-
Stadtraum P BRI . e——
Im Norden mundet sie in einem — e R g '
schmalen FuRweg, im Suden trifft = ] ;
sie auf eine schmale Evers & | Stadt
ErschlieRungsstrale Kiissner | Planer




Verbesserung (Freiraumplanung)

Stadt Melle - Neue Mitte Nord C\P
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o Gelandemodellierung zur besseren Abgrenzung zwischen 3t EE
privaten Gartenflachen und 6ffentlicher zentraler Griinflache £5 2%
€2

He)

o zugleich Nutzung als Rickhalteflache bei
Starkregenereignissen

o geringfugige Verschiebung der zentralen Nord-
Sud-Achse nach Westen, um geradlinige, im
Querschnitt aber deutlich reduzierte
Wegeverbindung nach Norden fortzufliihren

o Verlangerung der gradlinigen Wegefuhrung
durch planerischen Einbezug des unbebauten
Grundstuckes westlich des heutigen
Jugendzentrums maoglich
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord
Analyse (Erschlie3ung)

o fehlende Gestaltung der ErschlieBungsstralden lassen
regelwidriges Abstellen von PKW beflrchten

o) Unterirdische Unterbringung der Ste”p|atze zwar eine e E..................................................................:
stadtebaulich positive, zugleich jedoch wirtschaftlich Y
unrealistische Losung

o Besucherparkplatz am Ende der nordlichen
Stichstral’e negativ, da Uberflissige Fahrten zu
befurchten sind

/\/1 \ " / ‘ @

o StichstralRen enden nicht in Wendekehren, Fahrzeuge, @ LT S >® ' /l

mussen auf der Stralde wenden, Lieferfahrzeuge sogar AT TS . S559

riickwérts fahren s e~
o nachtragliches Anlegen ausreichend dimensionierter -_\ N

Wendeanlagen konterkariert kleinteiligen Charakter der =~ : \\\;
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Verbesserung (Erschlie3ung)

o statt zweier Wendeanlagen konnte die StichstralRe im Bereich zwischen — «eoseereeseereeeeeeeess
der geplanten Neu- und der Bestandsbebauung miteinander verbunden \
werden

o gleichzeitige Sicherstellung einer leistungsfahigen rickwartigen
Erschlieung fur Bestandsgebaude

« « o Stellplatzbedarf

Griinfldchen privat
FufSwegeverbindungen

Stellpldtze

<

I Griinfléchen &ffentlich
I Grundfldchen Gebdude
2.100 m?
700 m?

1.400 m? StrafSenverkehrsfldiche
1.200 m*> Gemeinbedarfsfliche

200 m?

20.000 m? Geltungsbereich

o Empfehlung zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen (ohne zu starke Verwasserung des Konzepts) auf mdglichst
dezentralen und kleinen Anlagen

o Berlcksichtigung von voraussichtlich insgesamt 205 erforderlichen Stellplatzen auf

einer Flache von zusatzlich rund 4.100 m?
Evers & | Stadt
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£ Nutzungskonflikte
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord P
Analyse (Nutzungskonflikte) —

o Freiflachen des Jugendzentrums nicht %
deutlich genug von den ----------------------------
wohnungsbezogenen Freiflaichen separiert  «+***"

o zum Jugendzentrum gehdrenden - -

Freiflachen befinden sich jeweils unterhalb
der als Loggien ausgestalteten
AuRenwohnbereiche

o vorgesehene Larmschutzwand am Ostrand des
Quartiers kann effektiv nur die
Erdgeschosszonen vor Gewerbelarm schitzen

o angrenzende Baukodrper sind zudem
rechtwinklig zur Larmquelle angeordnet — keine
larmabschirmende Wirkung

o Positionierung der Staffelgeschosse, um die
Dachterrassen nach Osten zum Gewerbe
anzuordnen

o Konzept lasst Berticksichtigung von
angrenzender gewerblicher Nutzung vermissen




Stadt Melle - Neue Mitte Nord P

Verbesserung (Nutzungskonflikte) Z

o Modifizierung des Baublocks, um Nutzungskonflikte zu

vermeiden

o Anordnung der dem Jugendzentrum zugeordneten
Freiflachen mdglichst von der Wohnnutzung abgewandt

o Organisation des Jugendzentrum, dass Emissionen nur
abgewandt von der Wohnnutzung nach Norden und Osten

austreten
o moglichst winkelférmige Anordnung der Staffelgeschosse am \/ EQ
Ostrand der Gebaude, um Schutz der Dachterrassen zu
gewahrleisten \/ ¢
o Larmabschirmung des gesamten Quartiers durch Drehung
der gesamten Baukorper um 90 Grad ¢ /
Z
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

mogliche Realteilung

P=—=

L — o 4 Mogliche Bauabschnitte

potenzielle Realteilbarkeit flexibel moglich

neben Realteilbarkeit auf Grundlage des vorliegenden
Entwurfs ist Realteilbarkeit auch bei der Realisierung

von bspw. Reihenhauszeilen in Teilbereichen mdglich

etwas zu gering bemessene Abstandsflachen kdnnen
durch geringfugige Eingriffe korrigiert werden,
ursprungliche stadtebauliche Figur wird hierdurch
nicht wesentlich verandert

Konzept Iasst Mdglichkeit eines weiteren Geschosses
zu, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
ausreichender Gebaudeabstand weiterhin
gewahrleistet

19.600 m* BGF gesamt
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bei differenzierter Nachfrage unterschiedlicher
Wohnungstypologien, konnen von Norden erschlossene
Gebaudezeilen als Reihenhauser ausgestaltet werden
fir von Slden erschlossene Gebaude stellen gestapelte
Doppelhauser eine Alternative dar

sofern die Nachfrage nach konventionellem
Geschosswohnungsbau Uberwiegt, kdnnen jeweils zwei
der kompakteren Gebaudekdrper zu einer Gebaudezeile
zusammengefasst werden

durch die Minimierung erforderlicher Abstandsflachen
koénnte die erzielbare Geschossflache gesteigert werden

Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Verbesserung (Realisierbarkeit)

20

Alternative
Reihenhéuserooooouooooooooo>

Alternative
Mehrgeschosswohnungsbau e « « .>

Alternative
Town Houses oooooooooooooo>

I Eigentum
N Miete
[ Gefordert
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2. Platz
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

o Gruppierung der Gebaudekdrper um gemeinsame
Hofbereiche, stringente Raumbildung mit Ausbildung
privater Freiraume gelingt

o Gebaudekubaturen fligen sich hinsichtlich ihrer
Malstablichkeit gut in die Nachbarschaft ein

o nordlicher Gebaudekomplex verlasst etwas die
MalRstablichkeit des Quartiers und bildet
vertraglichen sowie raumlich pragnanten
Quartiersauftakt

o Ausbildung von privaten Hofen, die sich stark
gegeneinander und gegentber dem Bestand
abgrenzen (fehlende Vernetzung)

o westlicher Gebietsrand kann im Falle einer
Neubebauung nicht in das Gesamtkonzept
integriert werden

)

el (1] IRV Y NS

Wohnhof 5 Wohnweg Wohnhof 4 "Lieblingsplatz" Jugend- und Kulturzentrum



Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Verbesserung (Stadtebau)

modifzierte

o modifizierte Blockaufteilung westlich der ErschlieBungsstralte Blockaufteilung

konnte vorhandenen Gebaudebestand in geplante Hofstrukturen
einbeziehen

o statt zweier sich abgrenzender Hofstrukturen kdnnte mittig ein
Wohnhof angeordnet werden, nérdlich und sudlich davon
angeordnete Neubauten wirden mit Gebaudebestand erganzende
Hofstrukturen ausbilden

o lediglich vereinzelte und introvertierte, sich zum Bestand hin
abgrenzenden Nachbarschaften

\4 \%
VSIS SIS
\%

o Modifizierung der Gebaudeanordnung verringert Anzahl der Wohnungen mit
Aulenwohn- bzw. Gartenbereiche zu den Erschliefungsstral’en

o insbesondere winkelférmige Baukdrper mussen in jeweils zwei Baukdrper aufgeldst
werden, wodurch der noérdliche der beiden neu gebildeten Baukorper eine
Sudausrichtung erhalt

\'%
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord O

Analyse (Freiraumplanung)

o Hofstruktur bietet grundsatzlich gute Voraussetzungen
fur klare Abgrenzung zwischen 6ffentlichen,
nachbarschaftsbezogenen halboéffentlichen und privaten
Freiflachen

o Ausgestaltung der Erschlielungsstralie als Spielstralle
kann neben der ErschlieBungsfunktion auch eine hohe
Aufenthaltsqualitat bieten

o Konzept sieht insgesamt eine sehr hohe
Gestaltungsqualitat vor, alle vorhandenen
Wegebeziehungen werden aufgenommen

o Nachbarschaftsbezug der Hofinnenbereiche wird
teilweise durch Wegeverbindungen zur Muhlenstrale
und zur Buerschen Stral’e konterkariert

o im nérdlichen Baublock grenzen private
wohnungsbezogene Freiflachen teilweise unmittelbar an
Aulenflachen des Jugendzentrums an

o Quartier bietet keine grofieren o6ffentlichen Freiflachen,
sondern nur in kleine halboffentliche separierte
Teilflachen

Evers & | Stadt
Kuissner | Planer




Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Verbesserung (Freiraumplanung)

,Wohnmeile“ kdnnte etwas verbreitert werden, so dass neben der
Verkehrsflache ein ,Spielband” ausgebildet wird

Verlegung des Spielbands an die Westseite zur Ausbildung
durchgangiger Wegeverbindungen

Abgrenzung der Aufenthaltsflachen von den funktional gestalteten
Verkehrsflachen durch freiraumplanerische Mallnahmen, wie zum
Beispiel eine Hecke oder einer auch als Sitzgelegenheit dienenden
Mauer

o Definition und Ausgestaltung der Parkplatze fir den Motorisierten
Individualverkehr in zuganglichen Teilflachen der Wohnmeile

o Reduzierung der Geschwindigkeit bspw. durch Verschwenken oder
Pflanzinseln

Evers & | Stadt
27 Kussner | Planer
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

keine direkte Anfahrt eines jeden Gebaudes mdglich,
Zugang zu einzelnen Gebauden lediglich Uber die
Tiefgarage, was erhebliche Nachteile fur
Liefervorgange mit sich bringt

Anlieferung des Jugendzentrums schwierig, da
Lieferfahrzeuge im Kreuzungsbereich Buersche
StralRe/Hermann-Unbefunde-Stralle entweder von
der Kreuzung ruckwarts vor den Gebaudeeingang
einfahren oder rlickwarts in den Kreuzungsbereich
wieder ausfahren mussen

fehlende, umwegfreie Wegeverbindung zwischen
Bruchstrale und Buersche Stralte am dstlichen
Quartiersrand

Beeintrachtigung der Hofstrukturen (Privatsphare und
Hofnachbarschaft) durch in Ost-West-Richtung
verlaufende Ful3- und Radwege

kleinteilige Wegenetz innerhalb der Hofe steht  «-*

ausschlieRlich den Hofbewohnern zur Verfugung

Unterirdische Unterbringung der Stellplatze zwar eine
stadtebaulich positive, zugleich jedoch wirtschaftlich

unrealistische Losung
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Verbesserung (Erschlie3ung)

o Modifizierung der Blockstrukturen fuhrt zu Verbesserung der
Hofstrukturen (Privatsphare und Hofnachbarschaft), da = cecceccecccccccece.. (‘g//
FuBwegeverbindungen nicht durch die Innenhdfe, sondern ~ ecceeeseecsecccces P AN :
zwischen den jeweiligen Blockstrukturen verlaufen '////. .....
4

<
%) L -
< Y
3 S £ S
S = B 'S <
Y} ] S = ES
2 S 8 $ $
< Gl N 2
S S S L g 4.400 m
Q (5]
) )
S S S g S N Stellplatzbedarf
=, S 'S S g RS B
S =Y =, Y 2
S < < Q < =
S S S N 2 )
< < < o &
S S S 3 Cucsicwrre sznsiocs
~ ~N ~
= S £ o
o o) o) £
<] o <) o
I Q I o)
m m Ll «l

20.000 m? Geltungsbereich

o Empfehlung zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf ebenerdigen Stellplatzanlagen (ohne
zu starke Verwasserung des Konzepts) auf moglichst dezentralen und kleinen Anlagen
o Berlcksichtigung von voraussichtlich insgesamt 218 erforderlichen Stellplatzen auf einer Flache von

zusatzlich rund 4.400 m2
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord _
Analyse (Nutzungskonflikte) —

o Wohnnutzung und Jugendzentrum werden Uber
verschiedene Eingange erschlossen,
Teilbereiche des Jugendzentrums sind nicht
durch Wohnnutzung uberbaut

o zu Wohnzwecken dienende Obergeschosse
werden kaum hinreichend effektiv vor Larm
geschitzt, Immissionskonflikte sind nicht
ausgeschlossen

o Freiflachen des Jugendzentrums nicht deutlich
genug von den wohnungsbezogenen Freiflachen
separiert

o zum Jugendzentrum gehdrende Freiflachen
befinden sich im gleichen Innenhof, in dem auch
gemeinschaftliche Freiflachen der Wohnnutzung
untergebracht sind (Konfliktpotenzial)

Stadt
Planer

Evers &
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord _

Verbesserung (Nutzungskonflikte) —

Modifikation des Baublocks, um Nutzungskonflikte
zwischen Wohnnutzungen und Jugendzentrum zu
vermeiden

Vorteile:

* Anordnung des larmunempfindlicheren
Jugendzentrums und nicht der schutzbedurftigeren
Wohnnutzung zum larmemittierenden Autohaus

» Einfachere Abwicklung der erforderlichen
Anliefervorgange fur das Jugendzentrum

* Vermeidung von potenziellen Immissionskonflikten
zwischen Jugendzentrum und Wohnnutzungen

* Anordnung der jeweiligen Freiflachen fur die
Wohnnutzung abgewandt vom Jugendzentrum

» Austritt der vom Jugendzentrum ausgehenden
Immissionen in Richtung Osten und abgewandt
von Wohnnutzungen

Stadt
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Stadt Melle - Neue Mitte Nord

Analyse (Realisierbarkeit)

o potenzielle Realteilbarkeit flexibel mdglich

o neben Realteilbarkeit auf Grundlage des vorliegenden
Entwurfs ist Realteilbarkeit auch bei der Realisierung von
bspw. Reihenhauszeilen oder Doppelhdausern in
Teilbereichen moglich

o in Teilen etwas zu gering bemessenen Abstandsflachen
konnen durch geringflgige Eingriffe korrigiert werden,
urspringliche stadtebauliche Figur wird hierdurch nicht
wesentlich verandert

o Konzept Iasst Moglichkeit eines weiteren Geschosses zu,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
ausreichender Gebaudeabstand weiterhin gewahrleistet

""""""" ; a2 | 20.100 m? BGF gesamt

Wohnhof § Wohnweg Wohnhof 4 "Lieblingsplatz"

1.800 m?
IV-Geschosser
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Verbesserung (Realisierbarkeit)

Alternative
Reihenhduser

o bei differenzierter Nachfrage unterschiedlicher
Wohnungstypologien, kénnen von Norden erschlossene
Gebaudezeilen als Reihenhduser ausgestaltet werden

o fur von Norden erschlossene Gebaude stellen
Reihenhauszeilen oder Doppelhauser eine Alternative dar

o durch die Minimierung erforderlicher Abstandsflachen
koénnte die erzielbare Geschossflache gesteigert werden

Alternative
Doppelhduser

Evers & | Stadt
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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