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| Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melle im
Bereich ,Sandhorst® befindet sich im Stadtteil Bruchmihlen. Das Plangebiet liegt stdlich der
Spenger StralRe, westlich und 6stlich des Sandhorstweges sowie nordlich und stdlich der
Stralle Neuer Kamp. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

2. Stadtebauliche Situation/ Ziel der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs der 11. Flachennutzungsplananderung finden sich heute
Wohnnutzungen sowie gewerblich genutzte Flachen. Ferner wird ein Bereich nordlich des
Neuen Kamps landwirtschaftlich genutzt.

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) vom 30.06.2005 in der Fassung der 5. Anderung
weist die gesamte Anderungsfliche als gemischte Bauflache aus. Damit entspricht der
Flachennutzungsplan der Stadt Melle zum einen nicht den tatsachlich vorhandenen
Nutzungen. Zum anderen beabsichtigt die Stadt Melle, die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Flache als Gewerbegebiet zu tiberplanen, so dass es auch insoweit einer Anderung
des Flachennutzungsplans bedarf:

Entlang des Sandhorstweges und im Bereich der Stralle Neuer Kamp sind in der
Vergangenheit Wohnnutzungen entstanden; eine Entwicklung hin zu einem Mischgebiet ist
aus Sicht der Stadt Melle nicht mehr zu erwarten. Die Flachen werden daher zukiinftig als
Wohnbauflachen dargestellt.

Die Flachen westlich und sudlich der gewerblichen Bauflache an der Spenger Stral3e stehen
im Eigentum des dort ansassigen Unternehmens und werden in Teilen schon heute durch
den Betrieb genutzt. Ferner beabsichtigt das Unternehmen, sich nach Suden — auf der heute
landwirtschaftlich genutzten Flache — zu erweitern. Diese Entwicklung wird die Stadt Melle in



dem Bebauungsplanverfahren ,Sandhorst | — Anderung und Erweiterung“ bauleitplanerisch
steuern. Parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren sollen die Darstellungen des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich angepasst werden.

3. Verfahren

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Sandhorst“, Melle-Bruchmiihlen
wird im Normalverfahren aufgestellt.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes hat im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung
gemafl § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 31.10.2016 bis einschlie3lich 01.12.2016
Offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemanR § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 03.07.2017 bis einschlieflich
04.08.2017.

4. Ubergeordnete Planung

Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) ist die Stadt Melle
als Mittelzentrum ausgewiesen. Gemaf der im LROP dargestellten Ziele und Grundséatze
sollen Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen und die Raumanspriiche u. a.
bedarfsgerecht, Kosten sparend und umweltvertrdglich umgesetzt werden. Dabei ist zu
beachten, dass belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen,
Tieren und Pflanzen vermieden oder gemindert werden (vgl. LROP 1.1 Abs. 02, Seite 3f). m
Rahmen des Bebauungsplanes wird das Gewerbegebiet gemdR 8§ 1 Abs. 4 BauNVO
gegliedert, so dass im Siden des Geltungsbereichs ausschlie3lich Lagerhauser, Lagerplatze
sowie Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig sind. Folglich werden die Auswirkungen mit
geeigneten Mitteln gemindert.

Die landlichen Regionen sollen in den gewerblich-industriellen Strukturen mit einem eigenen
Profil erhalten und weiterentwickelt werden. Sie sind zu fordern, um kleinen und mittleren
Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen (vgl. LROP, 1.1 Abs. 07, Seite 5).
Damit entspricht die Planung den Zielen und Grundsétzen des LROP.

Regionales Raumordnungsprogramm

Auch im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrick ist die Stadt
Melle als Mittelzentrum ausgewiesen. Fir den Stadtteil Bruchmuihlen wurde zum einen im
Siiden ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie nordlich aufgrund von hohem,
natirlichem, standortgebundenem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial und besonderer
Funktionen fir die Landwirtschaft ein ,Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft’
festgeschrieben. In diesem Zusammenhang wird auch auf einen regional bedeutsamen
Wanderweg im Bereich der Spenger StralRe (K 206) hingewiesen (RROP 2004 D 3.8 03).

Die Wirtschaftsstruktur ist nach den genannten Grundsatzen und Zielen des RROP so zu
gestalten, dass sie dem Wohl der regionalen Gesamtentwicklung dient, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet sowie natirliche Lebensgrundlagen wenig beeintrachtigt
werden (vgl. RROP D 3.0 Abs. 01, Seite 63). Zudem sind Nutzungskonflikte zu verhindern,
madgliche Beeintrachtigungen zu minimieren bzw. durch technische Mdglichkeiten vertraglich
zu machen und sich gegenseitig ausschlieende Nutzungen zu entflechten (vgl. RROP D
3.0. 02, Seite 63). Die Wirtschaftsstrukturen sind in ihrer Ausgewogenheit, Vielfaltigkeit und
langfristigen Wettbewerbsfahigkeit zu sichern und zu entwickeln, die Starken sind zu sichern
und auszubauen (vgl. RROP D 3.1 Abs. 01 u. 02, Seite 65 f).

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans handelt es sich um die Anpassung der Planung
an die vorhandenen Gegebenheiten und eine Erweiterung der vorhandenen gewerblichen
Bauflache, um den hier ansassigen Betrieben die Mdglichkeit zur Entwicklung zu geben. Aus
diesem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe kdnnen Nutzungskonflikte erwachsen.
Gleichzeitig ist jedoch zu bericksichtigen, dass ein Nebeneinander von Wohnen und



Gewerbe an diesem Standort seit Jahrzehnten besteht. Ferner werden in dem parallel
geflhrten Bebauungsplanverfahren Festsetzungen getroffen werden, um ein vertragliches
Nebeneinander dieser Nutzungen zu gewahrleisten (Gliederung des Gewerbegebietes,
Festsetzung von Larmkontingenten, Festsetzung von Grinstreifen als Sichtschutz).

5. Art baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Melle stellt fir den Geltungsbereich der
Anderung eine gemischte Bauflache dar.

Anstelle dieser Darstellung soll in einem kleinen Teilbereich 6stlich des Sandhorstweges und
nordlich der StralRe Neuer Kamp eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Die
Flachen liegen angrenzend an die bestehende gewerbliche Bauflache und sollen zum einen
den Bestand auch im Flachennutzungsplan sichern, zum anderen soll die Mdglichkeit
geboten werden, die bestehenden Betriebe zu erweitern und damit den Standort zu sichern.
Die vorliegende Anderung erfolgt, um den zukinftigen Nutzungsanspriichen gerecht zu
werden.

Da die Stadt Melle den Stadtteil Bruchmuihlen in der Entwicklung positiv begleiten und die
ansassigen Unternehmen im Rahmen der Wirtschaftsférderung unterstiitzen mochte, soll der
Flachennutzungsplan, wie in der Planzeichnung kenntlich gemacht, in diesem Bereich von
einem Mischgebiet zu gewerblicher Bauflache hin geandert werden. Hiermit soll
Planungssicherheit sowohl flir die Anlieger der angrenzenden Wohnbebauung als auch fir
die  Unternehmen selbst gewahrleistet werden. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes soll die Voraussetzung fir eine Erweiterung der vorhandenen
Unternehmen im bestehenden Gewerbegebiet ermdglicht werden. Insbesondere in den
Stadtteilen Melles ist es von Bedeutung, die bestehenden mittelstdndischen Betriebe in
ihrem Fortbestehen zu unterstiitzen und die Existenz zu sichern, da sonst fur die Stadt Melle
wichtige Arbeitgeber sowie Versorgungs- und Infrastrukturen im Stadtteil wegbrechen
konnten.

Weiterhin soll die gemischte Bauflache fir den Bereich westlich und 06stlich des
Sandhorstweges sowie sudlich des Neuen Kamp als Flache fir Wohnen dargestellt werden,
da sich hier in den vergangenen Jahren vornehmlich Wohngebaude entwickelt haben. Dieser
Bestand soll geschiitzt werden, da die Struktur an dieser Stelle als Ubergang zu den
bestehenden Wohngebieten zu erhalten ist. Weiterhin ist eine Anderung der vorhandenen
Nutzung derzeit nicht absehbar. Vielmehr ist die Flache bereits bebaut und wird sich in der
Art der Nutzung nicht mehr zu einem Mischgebiet entwickeln. So wird der
Flachennutzungsplan in diesem Bereich Kklarstellend den heutigen Gegebenheiten
angepasst.

6. Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, welches parallel durchgefiihrt wird, wird eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, die dann konkret fir die einzelnen Nutzungen die
Larmsituation untersucht. Hier werden fir das Gewerbegebiet Larmkontingente und
festgesetzt, die die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleisten. Die geplante
Anderung des Flachennutzungsplanes zu gewerblicher und Wohnbauflache ist nach den
ersten Erkenntnissen in diesem Bereich mdglich.

7. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufigen. Gesonderter Bestandteil der Begrindung ist der
Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fiir Planungstrager, Trager
offentlicher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fur das
Planungsvorhaben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass
die Aus-wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.
Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.



Die innerhalb des Geltungsbereichs der 11. Flachennutzungsplananderung gelegenen
Flachen sind schon heute gréfitenteils bebaut und werden gewerblich oder zu Wohnzwecken
genutzt. FUr den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und
-bewertung durchgefihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen das
geplante Gewerbegebiet auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben.

Der vorliegende Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass im Vergleich zur
Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 8 ,Sandhorst |I“ aus dem Jahre 1970) nach Durchfiihrung der
Mafinahmen innerhalb des Plangebietes fur keines der betrachteten Schutzgtter erhebliche
negative Auswirkungen verbleiben.

Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen, die z.B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
Entfernung von Brutmdéglichkeiten und damit zur Erflllung der Verbotstatbestéande des § 44
Abs. 1 BNatSchG fiuhren, dirfen aus artenschutzrechtlicher Sicht nur nach Abschluss der
Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar) durchgefuhrt werden.

8. ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats- und Gasversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die
bestehenden Netze sichergestellt.

Das Anderungsgebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Das
vorhandene Kanalsystem kann nach derzeitigem Kenntnisstand auch weiterhin flr die
Anderungsflachen genutzt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das Anderungsgebiet ist an die offentliche Abwasserkanalisation der Stadt Melle
angeschlossen. Das vorhandene Kanalsystem kann nach derzeitigem Kenntnisstand auch
weiterhin fir die Anderungsflachen genutzt werden.

Oberflachenentwasserung

Das Anderungsgebiet ist an das offentliche Kanalsystem der Stadt Melle angeschlossen.
Das vorhandene Kanalsystem kann nach derzeitigem Kenntnisstand auch weiterhin fir die
Anderungsflachen genutzt werden.

Das NLWKN weist darauf hin, dass sich im Umkreis des Geltungsbereichs zahlreiche
Landesmessstellen befinden, die vom NLWKN betrieben und unterhalten werden. Diese
Messstellen dienen der Gewasserliberwachung und sind von erheblicher Bedeutung fiir das
Land Niedersachsen. Die Landessmessstellen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Verkehr

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt an die StraRen
Neuer Kamp und Sandhorstweg. Weitere StraRenverkehrsflachen sind nicht geplant. Die
ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt durch die bestehenden Gemeindestrafien.

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Kreisstraf3e 208 sowie der Bundesautobahn 30
(nordlich des Planbereiches) beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen
Emissionen aus.

9. Stadtebauliche Werte

gewerbliche Bauflache 5.710 m?
Wohnbauflache 30.830 m2
Flache des Geltungsbereichs 36.540 m?

*Die Werte sind gerundet



10. Kosten

Der Stadt Melle entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Kosten fir die
Erstellung von Gutachten im Rahmen der Bauleitplanung sowie durch das Planverfahren
selbst.

Melle,

Der Blrgermeister

I Umweltbericht
siehe hierzu gesonderter Teil ,Umweltbericht*

Il Zusammenfassende Erklarung
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt

Melle,

Der Birgermeister



