STADTEBAULICHER VERTRAG

zwischen

der Stadt Melle, vertreten durch den Birgermeister Herrn Reinhard Scholz,
Schiirenkamp 16, 49324 Melle,

und

1. der Schiermeier + Niermann CNC-Holzverarbeitung GmbH,
vertreten durch Gerd Niermann, Meiko Schiermeier,
Spenger StraRe 26, 49328 Melle,
- Vertragsbeteiligte zu 1. —

2. der Niermann Holzverarbeitung GmbH,
vertreten durch Gerd Niermann,
Spenger StralBe 26, 49328 Melle,
- Vertragsbeteiligte zu 2.

3. der Niermann & Schiermeier GbR,
vertreten durch Gerd Niermann, Meiko Schiermeier,
Spenger StralRe 26, 49328 Melle,

- Vertragsbeteiligte zu 3.

4, Herrn Gerd Niermann,
Spenger StralRe 28, 49328 Melle,
- Vertragsbeteiligter zu 4.

5. Herrn Meiko Schiermeier,
Apfelweg 4, 49328 Melle,
- Vertragsbeteiligter zu 5.

6.  Niermann Verpachtung
vertreten durch Gerd Niermann
Spenger StralRe 26, 49328 Melle,

- Vertragsbeteiligte zu 6.

- gemeinsam ,,die Vertragsbeteiligten® -

Vorbemerkungen

Die Stadt Melle beabsichtigt, den Bebauungsplan ,,Sandhorst 1 aus dem Jahr 1970 zu Uberar-
beiten. Durch die Anderung sollen zum einen bislang unbeplante Flachen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen und zum anderen insbesondere das bestehende Gewer-

begebiet nach Suden erweitert werden. Darlber hinaus ist beabsichtigt, das Gewerbegebiet zu



gliedern sowie die bisherigen Festsetzungen zu Baugrenzen und Verkehrsflachen an die tat-
séchlichen Verhdltnisse im Plangebiet anzupassen. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Sand-

horst | — Anderung und Erweiterung® ist als Anlage 1 beigefligt.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes soll allerdings nur dann erfolgen, wenn mit der inner-
halb des Gebietes ansassigen Unternehmensgruppe und den Fl&cheneigentimern eine Eini-
gung uber eine Neuregelung der verkehrlichen ErschlieBung des Betriebsgeldandes gefunden
wird. Dabei ist es Ziel der Stadt Melle, die heute an der StraRe Neuer Kamp bestehende Zu-

fahrt zu der Gewerbeflache fur LKW nach Norden an die Spenger Stra3e zu verlagern.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Beteiligten Folgendes:

§1
Neuordnung der verkehrliche Erschlielung

Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich, die verkehrliche Erschlieung des in der Anlage 2

gekennzeichneten Betriebsgeldndes umfassend neu zu ordnen:

1.  Die verkehrliche Erschlieung des Betriebsgelédndes erfolgt zuklnftig durch Lkw aus-
schlieRlich Uber die in der Anlage 2 mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Zufahrt
von Norden. Um hier eine ausreichende Zuwegung fur Lkw zu ermdglichen, bedarf es
eines Teilriickbaus des Hallengebdudes im Bereich der Zufahrt mindestens bis auf die
im Bebauungsplan vorgesehene Baugrenze. Die Zufahrt von der Spenger Strafle dient
nicht mehr als Zufahrt zu den beiden Mitarbeiterstellplatzen auf dem Betriebsgelande;
diese werden ausschlieBlich Uber die mit den Buchstaben B und C gekennzeichneten
Zufahrten nach Maligabe der nachfolgenden Regelungen unter Ziffer 2. und 3. erschlos-

sen.

2. Diein der Anlage 2 mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Zufahrt vom Sandhorstweg
dient nur noch als Pkw-Zufahrt zu dem Mitarbeiterstellplatz auf dem Flurstiick 33. Eine
Durchfahrt auf das tbrige Betriebsgelande findet tiber diese Zufahrt nicht statt. Die Ver-
tragsbeteiligten sagen zu, die Einhaltung dieser vertraglichen Regelung und des im Be-
bauungsplan vorgesehenen Zu- und Abfahrtsverbotes dadurch abzusichern, dass zwei

Poller oder eine andere wirksame Sperreinrichtung angebracht werden.



Die in der Anlage 2 mit dem Buchstaben C gekennzeichnete Zufahrt vom Neuen Kamp
dient nur noch als Pkw-Zufahrt zu dem im Siiden des Betriebsgeldandes ausgewiesenen
Mitarbeiterstellplatz (Flurstiick 37/3). Eine Durchfahrt auf das brige Betriebsgelande
findet nicht mehr statt. Die Vertragsbeteiligten sagen zu, durch eine Hohenbegrenzungs-
sperre im Bereich der bestehenden Zufahrt sicherzustellen, dass LKW die Zufahrt nicht

mehr nutzen kdnnen.

Die Vertragsbeteiligten und die Stadt Melle sind sich jedoch einig, dass die Zufahrt vom
Neuen Kamp weiterhin als Feuerwehrzufahrt zu dem Betriebsgeléande dient. Ferner wird
die Stadt Melle im Falle von Bauarbeiten auf dem Betriebsgeldnde oder etwa bei der
Montage/Demontage von Anlagen des Maschinenparks fur Fahrzeuge besonderer GroRe
im jeweiligen Einzelfall eine temporare Zufahrt Gber den Neuen Kamp ermdglichen.
Eine solche beabsichtigte Nutzung der Zufahrt vom Neuen Kamp ist der Stadt Melle

spatestens eine Woche vorher mitzuteilen und von der Stadt schriftlich zu bestatigen.

Die vorstehenden Regelungen gelten fiir den gesamten Zu- und Abgangsverkehr des
Betriebsgeléandes der Vertragsbeteiligten unabhangig davon, ob es sich um betriebseige-
ne Fahrzeuge oder Fahrzeuge von Dritten handelt.

§2
Umsetzung der Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung

Tritt der Bebauungsplan ,,Sandhorst I — Anderung und Erweiterung® wie im Entwurf
vorliegend in Kraft (Anlage 1), werden die Vertragsbeteiligten fur das gesamte Be-
triebsgelande (Anlage 2) eine einheitliche neue Baugenehmigung beantragen. Dazu
werden sie spatestens innerhalb von drei Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans genehmigungsfahige Bauantragsunterlagen bei der Stadt Melle einreichen, die das

neue Erschlielfungskonzept (§ 1) zugrunde legen.

Fur die in der Anlage 3 gekennzeichneten baulichen Anlagen sind s&mtliche fur eine
Neugenehmigung erforderlichen Antragsunterlagen und Bauvorlagen einzureichen; sol-
len einzelne der in der Anlage 3 dargestellten baulichen Anlagen nicht zur Genehmi-
gung gestellt werden, sind sie innerhalb von drei Monaten nach Inkrafttreten des Be-

bauungsplans zuriickzubauen.



Fur die in der Anlage 4 gekennzeichneten baulichen Anlagen ist im Zuge des einheitli-
chen Bauantrags eine Anderung der vorliegenden Genehmigungen zu beantragen. Ge-
genstand der beantragten Anderung miissen der Teilriickbau sowie die ErschlieRung und
Nutzung der Hallen sein; fur die in der Anlage 4 dargestellten Hallen sind daher keine
vollstdndigen Bauantragsunterlagen vorzulegen, jedoch zumindest eine neue — fir das
gesamte Betriebsgeléande einheitliche — Betriebsbeschreibung unter Beachtung der Re-
gelungen unter § 1 sowie ein einheitliches Larmgutachten flir das gesamte Betriebsge-

lande.

Die Vertragsbeteiligten beabsichtigen ferner den Bau einer neuen Lagerhalle auf dem
Betriebsgeldande. Diese Lagerhalle wird von den Vertragsbeteiligten im Rahmen des
einheitlichen Bauantrags nach Ziffer 1. zur Genehmigung gestellt werden. Die Ver-
tragsbeteiligten sagen zu, die bislang frei auf dem Betriebsgeldnde aufgestellten Mulden
fir Holzabfélle in das neue Lagergebédude integrieren, um dadurch die Larmbelastung

fur die Anwohner weiter zu reduzieren.

Die Stadt Melle wird die Baugenehmigung nach den Ziffern 1. und 2. auf Wunsch der

Vertragsbeteiligten Dritten mit Rechtsbehelfsbelehrung zustellen.

Mit Bestandskraft der neu erteilten einheitlichen Baugenehmigung (Ziffer 1. und 2.)
verzichten die Vertragsbeteiligten auf samtliche ihnen oder ihren Rechtsvorgangern in
der Vergangenheit fur das Betriebsgelande erteilten Baugenehmigungen fir die in der
Anlage 3 dargestellten baulichen Anlagen. Die Altgenehmigungen fur die in der Anlage
4 dargestellten baulichen Anlagen werden durch die neue einheitliche Baugenehmigung
modifiziert; mit Bestandskraft der neuen Baugenehmigung ist eine Nutzung der Hallen

nur noch in der Form der Anderungsgenehmigung zulassig.

Wird die neu erteilte einheitliche Baugenehmigung durch Dritte angefochten, so sind
die Vertragsbeteiligten bis zu einem rechtskréftigen Abschluss der Verfahren zur Um-

setzung der neuen Baugenehmigung nicht verpflichtet.

Machen sie jedoch von der Baugenehmigung — vor oder nach Bestandskraft — durch
Errichtung der neuen Lagerhalle Gebrauch, so gilt Folgendes:



Ein Teilrtickbau der alten Halle im Bereich der Zufahrt an der Spenger Strae (vgl. § 1
Ziffer 1) setzt voraus, dass zuvor die neue Lagerhalle errichtet und nutzbar ist, um die
Produktion auf dem Betriebsgelénde fortfiihren zu konnen. Die Vertragsbeteiligten be-
notigen fur den Neubau der Lagerhalle einen Zeitraum von maximal 12 Monaten. Da-
nach wird fir die Inbetriebnahme der neuen Halle und den Ruckbau der alten Halle ein
Zeitraum von maximal 6 Monaten bendtigt. Innerhalb dieses Zeitraums von insgesamt
maximal 18 Monaten darf die Zufahrt vom Neuen Kamp weiterhin auch durch Lkw ge-
nutzt werden. Sollte es aufgrund der erforderlichen Versetzung des Vodafone-
Funkmastes oder einer langanhaltenden Schlechtwetterphase wéhrend des Riickbaus der
alten Halle zu Verzdgerungen im Bauablauf kommen, kénnen die Vertragsbeteiligten

bei der Stadt Melle eine Verlangerung der Umsetzungsfrist beantragen.

Nach Ablauf von 18 Monaten ab Beginn der Bauarbeiten fiir die neue Lagerhalle, spa-
testens jedoch 18 Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung muss das neue Er-
schlieBungskonzept umgesetzt und missen die baulichen Absperrvorrichtungen an der
Zufahrt Neuer Kamp und an der Zufahrt Sandhorstweg vorhanden sein (8§ 1). Kommen
die Vertragsbeteiligten dieser Verpflichtung nicht nach, so wird die Stadt Melle die
Nutzung des Betriebsgeléndes bis zu ihrer Umsetzung untersagen. Die Vertragsbeteilig-
ten verzichten schon jetzt auf Rechtsmittel gegen eine solche Ordnungsverfiigung.

Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich, zukinftig keine Genehmigungen fir das Be-
triebsgeldande (Anlage 2) zu beantragen, die eine von dem unter 8 1 dargestellten Er-
schlieBungskonzept abweichende verkehrliche ErschlieBung des Betriebsgelandes tber
die StraRen Sandhorstweg und Neuer Kamp vorsehen; eine Zufahrt zum Gewerbegebiet
von der Spenger StralRe kann zukunftig auch an anderer Stelle erfolgen als in der Anlage
2 vorgesehen.

Die Zulassigkeit eines ordnungsbehdrdlichen Vorgehens der Stadt Melle gegen derzeit
ungenehmigte oder abweichend von der erteilten Genehmigung genutzte bauliche Anla-

gen auf dem Betriebsgeléande bleibt unberihrt.

Die vorstehenden Regelungen bestehen auch dann fort, wenn sich der Bebauungsplan
,Sandhorst I — Anderung und Erweiterung® zu einem spateren Zeitpunkt als unwirksam

erweisen sollte, die erteilte Baugenehmigung nach den Ziffern 1. und 2. fur das Be-



triebsgelande jedoch Bestandskraft erlangt hat. In diesem Fall kann die Stadt Melle ver-
langen, dass die Vertragsbeteiligten zur dinglichen Sicherung des ErschlieBungskon-

zepts (8 1) entsprechende Baulasten bestellen.

§4
Rechtsmittelverzicht,
Verzicht auf Planungsschadenersatz
Die Vertragsbeteiligten werden gegen den Bebauungsplan ,,Sandhorst I — Anderung und
Erweiterung® nicht im Wege der prinzipalen Normenkontrolle vorgehen, sollte er wie

im Entwurf vorliegend (Anlage 1) als Satzung beschlossen werden.

Die Vertragsbeteiligte zu 3. nimmt ihren Widerspruch gegen den Bescheid der Stadt
Melle vom 27.08.2014 zum Az. 0322/2013/I1. zuriick.

Kommen die Vertragsbeteiligten ihren Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nach
und beschlieRt die Stadt Melle deshalb die Aufhebung oder Anderung des Bebauungs-
plans ,,Sandhorst I — Anderung und Erweiterung®, so werden die Vertragsbeteiligten
weder Planungsschadenersatzanspriiche nach den 88 39 ff BauGB noch sonstige Ent-
schadigungs- oder Schadenersatzanspriiche gegen die Stadt Melle geltend machen.

85
Schlussbestimmungen

Der Vertrag tritt mit seiner Unterzeichnung in Kraft.

Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen auch ihren Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung weiterzuge-
ben. Die Vertragsbeteiligten haften der Stadt Melle als Gesamtschuldner fur die Erfil-
lung dieses Vertrages neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Gemeinde sie nicht

ausdricklich aus der Haftung entlésst.

Alle Bestimmungen des Stadtebaulichen Vertrags sind unter Anwendung des Prinzips
von Treu und Glauben so auszulegen, dass sie die von den Parteien gewollte Wirksam-

keit entfalten. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam



oder undurchfiihrbar sein oder werden, bleibt die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmun-
gen hierdurch unberthrt. Anstelle der unwirksamen bzw. undurchfihrbaren Bestim-
mung werden die Vertragspartner eine wirksame bzw. durchfuhrbare Bestimmung ver-
einbaren, die der ursprunglichen Bestimmung in ihrem wirtschaftlichem Ergebnis und
dem von den Parteien verfolgten Sinn und Zweck dieses Vertrages mdoglichst nahe

kommt. Die vorstehende Regelung gilt entsprechend fiir Regelungsliicken im Vertrag.

4.  Der Stadtebauliche Vertrag besteht aus der Vertragsurkunde sowie den im Vertrag ge-

nannten Anlagen. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung.

5. Anderungen, Erganzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag sowie dessen einver-
nehmliche Aufhebung bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir dieses Schriftformer-

fordernis selbst.

6. Dem Vertrag liegen die Anlagen 1 bis 4 bei. Diese Anlagen sind Bestandteile des Ver-

trages.
Melle, den
Reinhard Scholz Gerd Niermann
Stadt Melle Schiermeier + Niermann

CNC-Holzverarbeitung GmbH

Meiko Schiermeier
Schiermeier + Niermann
CNC-Holzverarbeitung GmbH

Gerd Niermann
Niermann Holzverarbeitung GmbH



Gerd Niermann
Niermann & Schiermeier GbhR

Meiko Schiermeier
Niermann & Schiermeier GbhR

Gerd Niermann

Meiko Schiermeier

Anlagenverzeichnis:
Anlage 1 Entwurf des Bebauungsplans Sandhorst | — Anderung und Erweiterung

Anlage 2 Betriebsgelande der Firmen Niermann Holzverarbeitung GmbH und Schier-
meier + Niermann CNC-Holzverarbeitung GmbH, Zufahrtsregelung

Anlage 3 umfassend neu zu genehmigende bauliche Anlagen

Anlage 4 bauliche Anlagen, fiir die eine Anderungsgenehmigung zu beantragen ist
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Planzeichenerklarung:

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
in der aktuell gultigen Fassung und der Baunutzungsverordnung

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

E Parkflache

Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1) gem. § 8 BauNVO
a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sonst zul&ssige

nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12
,<Gerauschkontingentierung“ (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00
h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten.

- Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA

dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. Dies ist bei Nutzung
von anderen Grundstlcken durch eine Baulast zu sichern, auch wenn diese
demselben Eigentiimer gehéren (DIN 45961).

1.1.4 Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO

a) Gemal § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemalk § 6 Abs. 2Nr. 6, 7
und 8 BauNVO sonst allgemein zuléssige Nutzung nicht zulassig (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstatten).

b) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sonst

1.5 Griinflichen und KompensationsmafRhahmen
1.6.3 Die privaten Grunflachen sind entsprechend der im Anhang des Umweltberichts
dargestellten Pflanzliste herzustellen und zu erhalten:

Einfriedungen sind im Rahmen der Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung méglich.
Im Bereich der Pflanzstreifen durfen nur solche Einfriedungen erfolgen, die die Herstellung/
Erhaltung des Pflanzstreifens in seiner Art, Lage, Anordnung und Breite nicht beeintrachtigen.

dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber dem Baulasttrager
der StralRen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Nutzungen kénnen gegentber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

ErschlieBung
Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der aktuell glltigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS

41-' vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giltigen Fassung. Nutzung nicht zulassig (Tankstellen). Baumarten: Feld-Ahorn, Hainbuche, Eingriffliger WeiRdorn, Esche, Holz-Apfel, Zitter-Pappel, 21072), in der aktuell gultigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niedersachsischen
10 _ b) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sonst Vogel-Kirsche, Stiel-Eiche, Eberesche. Zusatzlich sind ebenfalls zulassig: Saulen-Eiche, Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
41 TF 07 Art der baulichen Nutzung _ ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht zulassig (Vergniigungsstatten). Saulenhainbuche. aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
18 (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ¢) Einzelhandel ist gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Straucharten: Kornellkirsche, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Heckenkirsche, aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift und der
TF 06 Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Schlehe, Hunds-Rose, Brombeere, Holunder, Sal-Weide, Ohr-Weide, Grau-Weide,Gemeiner Begrundung mit Umweltbericht, als Satzung beschlossen.
TF 08 1.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2 ) Schneeball.
Im Gewerbegebiet GEe 2 sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO ausschliel3lich Lagerh&user Die Herstellung der Bepflanzung ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach der Melle, den...............
Lagerplatze sowie Bulro- und Verwaltungsgebaude zulassig. Fertigstellung des Vorhabens herzustellen.
@ Allieénellr\lﬁ/Wohngemete 1.1.3 Gewerbeldrm —zulassige Vorhaben in den GE-Gebieten Strgermeister
(§ 4 BauNVO) Zulassig sind innerhalb der GEe1 und GEe2 Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die 1.6 Einfriedungen Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortstblich bekanntgemacht.

Mischgebiete Melle. den
(§ 6 BauNVO) Teilflache Lk, tags Lex, nactts 1.7 Riickhaltung des Oberflaichenwassers EE
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?] Der Niederschlagsabfluss der Dach- und Hofflachen ist durch eine dezentrale Rickhaltung Burgermeister.
TF1-GEe o7 45 auf den Privatgrundsticken gedrosselt in die Regenwasserkanalisation abzugeben. Fur 9
TF2-GEe 57 42 zusatzlich versiegelte und abflusswirksame Flache ist eine Rickhaltung auf dem sogenannten Der Beb | q Baud ¢ der Stadt Mell beitet
@ Gewerbegebiete TF3-GEe 59 46 natirlichen Landabfluss mit 10 I/ s/ ha auf Agx bei T= 1 vorzuhalten (zur Erlauterung siehe er bebauungsplan wurde vom baudezernat der stadt Melle ausgearoeitet.
(§ 8 BauNVO) TF 4-GEe 46 30 Stellungnahme zur Entwasserungssituation des Biros Bockermann Fritze vom 124.01.2017). Melle. d
TF 05 TF5-GEe 52 37 Die Art der Ruckhaltung bleibt den Eigentumern uberlassen, ist aber mit der Stadt Melle im elie, den ..o
TF 10 TF6-GEe 46 25 Rahmen des Bauantrages abzustimmen. Eine Genehmigung ist erforderlich. |
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen TF7-GEe 55 40 Flachen zur unterirdischen Ruckhaltung (bspw. Zisternen u. 4.) sind von Hauptanlagen und Stadtbaurat
9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO TF8-GEe 55 40 Nebenanlagen freizuhalten. o _
® 8 ) TF 9— GEe 55 39 Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ................ccoeee dem Entwurf des
F 02 TF 10 - GEe 57 39 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Archaologische Bodenfunde gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. o
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ... ortsublich
Baugrenze Far Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren drfen Zusatzkontingente Lex sus. kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung
zum Emissionskontingent Lex addiert werden. Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) habenvom ...........ccc..... biS oo gem. § 3 (2) BauGB éffentlich
Koordinaten des Referenzpunktes im ETRS89 UTM 32N Koordinatensystem: gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren —z. B. ausgelegen.
TF 04 Fiillschema der Nutzungsschablone Rechtswert: x = 32.462.861,01 Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
Hochwert: y = 5.782.980,66 in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind Melle, den ...............
s - - = o - diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtigund |
TF Richtungs- |  Winkelbereich in Grad Z‘_'satZkO"t'"ge"t Lo zus mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Burgermeister
3.00 f\ 03 GE Art der baulichen Nutzung sektor Anfang Ende in dB(A) (Tag / Nacht) Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
M 08 1720 A 116 169 7 4 unverztglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und
DAl TF 01 s "L Grndfachenzan RO Baumassenzanl (B2) T e w4 Uieretec Bodarunde und Fndsislensind tach § (4 M 2 e NoSnG bz Avegungen gem.§ 3 (2)BaUGE nseiner Stzurgam ...
12 altni U altni . Sat 10 BauGB ie die Begrund beschl .
| - V(?rhaltnls der uber?aubaﬂren Mol d:as Vo‘Ilumens © 194 211 4 4 Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten atzung (§ auGB) sowie die Begrundung beschlossen
: Hohebaul Anlegen | Flache zur Grundstuicksflache  zur Grundstiicksflache D 211 244 8 5
he der baul. Anlagen 90m diber gestattet Me”e den
B . . E 244 308 0 0 o
Gebaudehdhe Bauweise F 308 335 1 > Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG ) _ Burgermelster
Pl h tt T |f| o h " g 335 349 > 5 Bau- und Erschllersungsn_'larsnghmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
anausscnni elriacnen Hohe der baul. Anlagen Entfernung von Brutmdglichkeiten und damit zur Erflllung der Verbotstatbestande des § 44 . .
g ) ) H 349 88 4 4 BNatSchG fuhren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen gD:r;]I:sr?tavL\l/gpg:ﬁlan istgem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..o ortstiblich bekannt
! 88 116 0 0 Brutsaison (§ 39 BNatschG) durchgefuhrt werden. :
Slehe teXtIIChe FeStsetzungen 1 1 3 \\ ® ) g Der Bebauungsplan ist damitam ...................... rechtsverbindlich geworden.
- 1V -
) = L2 éegkigrssqal\i??q und Abs.6 BauGB) Hinweise: StraRenverkehrslérm Melle,den ...
18 - . . - .D|teh‘?/\llzkfalz'angjrt])en .basu?ref‘] dare::f,hdass Norden 0" Grad entspricht. Drehrichtung Das Plangebiet wird von der varhandenen Kreisstrale 208 (nérdlich des Planbereiches) Blrgermeister
17 ist hierbei ,im Unrzeigersinn® (rechtsherum). beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis

GEe 1 Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
- Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen . . i Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nr. 1 -3 BauGB
5.0 vorgenommen werden, bedrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass Yon der Bundesautobahn 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Melle, den .............

Burgermeister

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig (Vergnigungsstatten).

GEe 2
08 |[5,0
a

1.1.5 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sandhorst I* befinden sich im

" ; ; = Kreuzungsabschnitt der Bruchmuhlener Straf3e und der Spenger Stral3e
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 4 S . ; __ T
und 5 BauNVO sonst aushahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig Telekommunikationsleitungen der EWE NETZ GmbH. Diese missen in ihrem Bestand

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen). erhalten bleiben.

w w w ¥ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ohe der bau. Anlagen 90m dber N Bei Arbeiten im Bereich unserer Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand
- . e ; eingehalten werden, der eine Schadigung ausschlie3t. In Leitungsnéhe sind die Erdarbeiten
Griinflachen 1.2 MaR der baulichen Nutzung ! =1 € ] ! ! 1a
- : s ; ; = ; - bedingt von Hand mit auRerster Vorsicht, nach Absprache mit der EWE-Meisterei in
1.2.1 Fur die Gewerbegebiete betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen 20 m Uber NN. un b 1
5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 o -
(B§auGB) u § u Es wird eine Baumassenzahl von 5,0 festgesetzt, Osnabruck, Tel. 0541/760298-430, durchzufiihren.

Fur die G begebiet de ei imale GRZ 0,8 festgelegt.
Hr die isewerbegebicte wurde eine maximale von £,0 lesigeled In der Umgebung des Plangebiets und diesem selbst befinden sich Niederspannungs-

Erdkabel, Stral’enbeleuchtungs-Erdkabel und MD Erdgasleitungen die der értlichen
Versorgung dienen. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufuhren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfliihrenden Firmen
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit unserem Netzbetrieb Melle, Telefon
05422 964-0, in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der
Versorgungseinrichtungen vor Ort angezeigt werden kann.

1.2.2 Im Mischgebiet werden eine maximale Zweigeschossigkeit und eine GFZ von 0,8
festgesetzt. Die Héhe baulicher Anlagen/ Firsthéhe wird auf maximal 90 m Gber NN
Private Griinflachen festgesetzt.

Im Mischgebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

]

—

1.2.3 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von 0,4
festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

1.3. Bauweise Sonstiges ) . . . . .
In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der

Stadt Melle zur Einsicht bereitgehalten.

78

O]
8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB) 1.3.1 Fur die Gewerbegebiete wird geman § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise festgesetzt:
Die geschlossene Bauweise ist zulassig, muss aber im Gebiet nicht umgesetzt werden. Es
darf an Gebaude und die Grundstlcksgrenze angebaut werden, es besteht jedoch kein
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Zwang zum Anbau. Im Ubrigen sind die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bauordnung einzuhalten.

Bepflanzungen,sowie von Gewéassern . S .
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB) 1.3.2 Flr das Mischgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Sandhorst | - Anderung und Erweiterung®, Melle Bruchmiihlen
Uberlagert in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Sandhorst I, Melle Bruchmhlen
aus dem Jahr 1970.

MI
06[1,2
Il 0

he der baul. Anlagen 90m Uber

9

1.3.3 Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Sonstige Planzeichen

r I 1 1.4 Emissionen/ Immissionen
1.4.1 StraRenverkehrslarm
I - Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in denen sich nicht nur

Sandhorstweg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zum vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume befinden, sind in
(§ 9 Abs.7 BauGB) die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
o L [ ¥ ] J “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Die dazugehorigen erforderlichen
Schallddamm-MaRe (R'y res) kénnen anhand der DIN 4109 ermittelt werden.
- Im Mischgebiet:
Teilbereich 1 - bis zu einem Abstand von 21 m von der Achse der K 208
Teilbereich 2 - zwischen 21 und 31 m von der Achse der K 208

Teilbereich

Ubersichtskarte M 1:5000
N\ oA, s <~

kel

o oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebletes Geschos Ausweisung Planverzeichnis:  Y:\STADTPLANUNG\BPIan\02_Bruchmiihlen\BPlan Sandhorst | -Anderung und Erweiterung\Entwurfszeichnungen

A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

MI
/, 0,4(0,8
Il 0

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) s 1 2
MI MI

Einstufung | vorderfronten der Gebzud . .
5 Larmpegel- | ur K 208) o |EGu.0G LPB IV LPB Il Entwurfsbearbeitung: Datum: | gezeichnet:

bereiche ®
(LPB) Seitenfronten der Gebaude |EG u. 0G LPB Il LPB I M e I I e bearbeitet:
01_2015 KL.

- In den Gewerbegebieten: Die Stadt. ichnet: 042016 He.
Teilbereich 3 bis zu einem Abstand von 14 m von der Achse der K 208 gezeichnet: -ane f.
Geschos Teilbereich 25072016 19052017 K.
08_2016 He.

s Auenelsung Melle, den 24.05.2017 geandert: | i "

2 2017
05_2017 He.

Einstufung | yorderfronten
h Larmpegel- | des Gebaudes (zur K 208) | E€ 1 OC LPBIV
c bereiche

LPB Seitenfronten
(LPB) des Gebaudes EGu.0G LPBIII

Bebauungsplan
"Sandhorst | - Anderung und Erweiterung"

- Um fur die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine LUftungsméglichkeit Gber von
der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Nordostseite). Gleiches gilt fur
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,

? Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen

nachzuweisen. Stadtteil: Me"e - BrUCthhIen

0]

Bebauungsplan: MaRstab: 1 - 1000
Entwurf apstap. 1
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Betriebsgelande
Darstellung der Zufahrten

Anlage 2

M 1:1000
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