Planzeichenerklarung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

in der aktuell gultigen Fassung und der Baunutzungsverordnung H T
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung. . TeXtIIChe FeStsetzu ngen Praambel
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der (BGBI. I S. 2414), in der aktuell gultigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1.1 Art der baulichen Nutzung Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO 21072), in der aktuell gultigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niedersachsischen
GemaR § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
Al ine Wohngebiet 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht zuléssig (Gartenbaubetriebe und aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
gemeine Tvohngebiete Tankstellen). aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift und der
(§ 4 BauNVvO) )
Begrundung, als Satzung beschlossen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.2 MaR der baulichen Nutzung/ Bauweise Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) é.g.:elsrpg:!g;rpemen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von aufgestellt.
Ir; der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zulassig. Die Anzahl der Wohnung wird auf 2 Melle, den...............
Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.
Baugrenze . Blrgermeister
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
1.3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,3 Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ... die Aufstellung des
Fiillschema der Nutzungsschablone festgesetzt. Eine Uberschreitung geméaR BauNVO mit Nebenanlagen, Garagen und Anlagen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
die nach Landes_recht in de__n Abstandsflachen quéssig sind, ist méglich. I R ortsiiblich bekanntgemacht.
Art der baulichen Nutzung 1.3.2 Nebengebaude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige
Grundfidchenzahl (GRZ)  Geschossfidchenzani (GF2) I}Ieben_anlagen die nach Landesrech_t in den Abstandsfléch?n zul_éssig §ind, sin_d zu den Melle, den .............
Anderungen in der Planzeichnung e o e Sffentiichen Stralen auBerhalb der berbaubaren Grundstlcksfléche micht zuldissig. | 7 T

(ohne Malstab) Blrgermeister

Anzahl der Vollgeschosse Bebauungsart, Bauweise
o pachorm 1.4 ErschlieBung Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.
ggnﬂsggeﬂrf) und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 Die Ergchliel’&ung von BaugrundstUckerl in 2. Rg?he (Hinterland'bebauung) ist so herzustellen, Melle. den
BauGB) dass eine Zuwegung durch Rettungskrafte gemaR § 4 NBauO i. v. m. § 1 DVO-NBauO U
mOQ|ICh ISt ..........................
Stadtbaurat
: 1.5 Umwelt . . .
privat Private Grinflachen Die privaten Griinstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Der Pflanzstreifen ist Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam ............. [REIPTRE ~dem Entwurf des
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgeb&dudes im Abschnitt des Bebauungsplanes und der Begrtindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
entsprechenden Grundstiicks fertig zu stellen. Je laufendem Meter ist mindestens eine gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Pflanze zu setzen. Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Liste zu verwenden: Liguster Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .................... ortsblich
sffentlich | s .0 . (Ligustrum vulgare), Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
Offentliche Griinflachen Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Weikdorn (Crataegus spec.), habenvom ....................... bis ..o gem. § 3 (2) BauGB offentlich
Hartriegel (Comus sangiuneum), Kornelkirsche (Cornus mas). ausgelegen.
Es ist folgende Pflanzqualitat zu verwenden: zweimal verpflanzt, Wuchshéhe 80-100cm.
Verkehrsflachen Melle, den ...............
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Eine Einfriedung innerhalb des Grinstreifens ist nur mit standortheimischen Gehélzen |
geman der vorstehenden Liste moglich. Auf der Grundstlcksgrenze kann zusatzlich ein Burgermeister
) Zaun bis zu einer H6he von 1,50 m errichtet werden. Die Einfriedungen sind so zu gestalten,
\Z/\flg(fgzgﬁr%hniﬂnbgesonderer dass der Grunstreifen nicht beeintrachtigt wird und erhalten bleibt. Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
) ) o o Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzungam ....................... als
Gemarkung Holterdorf Je angefangener 300 m* Grundstiicksflache ist ein standortheimischer Baum zu pflanzen. Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Flur 002 Die Bepflanzung hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes zu
" , . erfolgen. Es sind Obstbaume (alte Sorten) und einheimische Laubbaumarten mit einem Melle. den
Offentliche Parkplatze Stammdurchmesser von mindestens 8 bis 10 cm in der Pflanzqualitit zweimal verpflanzt zu ’
] verwenden. Blrgermeister
3—16 Sonstige Planzeichen AbzureiBende Gebaude mussen vorher durch einen Fachmann auf Besatz durch Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ontsiiblich bekannt
—— Flederm&use oder Végel Uberpriuft werden. Der Abrisszeitraum erstreckt sich von Anfang gemacht worden ' T T
: ‘ ‘ r 1 Dezember bis Anfang Marz. Der Bebauungsplan ist damitam ...................... rechtsverbindlich geworden.
’’’’’ 5 - Je < (| % I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Ortliche Bauvorschriften
' Y @ L J (§ 9 Abs.7 BauGB) 2.1.1 Es wird eine Dachneigung von mindestens 25° festgesetzt. Pult- und Zeltdacher sind Melle,den ...
- mit mindestens 15 ° Dachneigung auszufithren.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
2.1.2. Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung auszufiihren. Garagen und sonstige Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nr. 1 -3 BauGB
oo_o_o | /\bgrenzung Anbauten sowie Vorbauten an Hauptgebauden, die mit einem Flachdach errichtet werden, nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 BauGB ).
unterschiedlicher Nutzung . L .. ..
sind ebenfalls mit einer Dachbegrinung herzustellen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVvO
sowie solche die nach Landesrecht im Bauwich zuléssig sind, sind von dieser Vorschrift nicht Melle, den .............
betroffen, wenn sie nicht konkret in der Vorschrift benannt wurden. |
@ Burgermeister
Kantor-Wiebold-Schule 3. Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. -
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
muissen der Denkmalbehérde des Landes Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabrlcker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) /\

@

Ortsleks Wiese

unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist N
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

%)

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Bau- und ErschlieBungsmalnahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
Entfernung von Brutméglichkeiten und damit zur Erfullung der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG fuhren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Méarz) durchgefuhrt werden.
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Erschliefung AN
Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen
vermieden werden und aus betrieblichen Griunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der !
Bauausfuhrung bei den zustandigen Versorgungstragern tber die Lage der Leitungen
informieren. Die Kabelschutzanweisung sind zu beachten.
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Die verkehrliche ErschlieBung der Grundsttcke ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle und

der Bauordnung abzustimmen. = =
Sonstiges Ubersichtskarte

Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle
zur Einsicht bereit.

Planunterlage

I Planverzeichnis:  Y:\STADTPLANUNG\BPIan\05_Neuenkirchen\BPlan Fredemanns Hof-1.Anderung\2016_Entwurf I

Auf die Méglichkeit zum Einbau von Zisternen zur Regenwasserrickhaltung und —nutzung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Neuenkirchen, Flur 8 A _ ’ ) ,
wird im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes hingewiesen.

MaRstab: 1:1000 . Entwurfsbearbeitung: Datum: | gezeichnet:
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ka- Durch den Bebauungsplan ,Fredemanns Hof — 1. Anderung® wird der rechtsverbindliche g- ®
tastewemelnung“. . © Februar 2017 Bebauungsplan ,Fredemanns Hof* (Ursprungsplan) teilweise tberplant. Mit Inkrafttreten der M e I I e bearbeitet:
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fredemanns Hof“ werden fur den dargestellten
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Geltungsbereich alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans Die Stadt. . _
_ gezeichnet: | 11 2016 He.
unwirksam. =
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen Melle. den 09.11.2018 geandert: §§§§1§ e EI "
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.03.2017). ’ 002017/ 102017 He.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Legende:

Gemarkung Neuenkirchen
Flur 007

Ungultige Festsetzungen werden in rot durchgestrichen dargestelit. Be ba u u n g s p I a n

Neue Festsetzungen und Hinweise werden in grun dargestellt.

Geschéftsnachweis: L4-168/2017 Osnabrick,.......c.ooov v,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen s essssmssssEr s sEsEsEErrEEEsmrnnas

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen (Unte rsch rlﬁ)
-Katasteramt-Osnabriick-

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB)
O "Fredemanns Hof - 1. Anderung"

mit ortlichen Bauvorschriften

Stadtteil: Melle - Neuenkirchen

Dienstsiegel

Bebauungsplan: Entwurf Maldstab: 1:1000




