PROTOKOLL

Uber die 13. Sitzung des Ausschusses fir Planen und Stadtentwicklung am Mittwoch, den
05.12.2018,
Sitzungssaal des Stadthauses, Schiurenkamp 16, 49324 Melle

Sitzungsnummer: PuS/014/2018
Offentliche Sitzung: 18:00 Uhr bis 19:35 Uhr
Anwesend:

Vorsitzender
Axel Uffmann

Mitglied CDU-Fraktion

Karl-Heinz Gerling bis TOP 9
Dieter Niermann

Gunter Oberschmidt

Ingo Weinert ab TOP 9

Michael Weller

Mitglied SPD-Fraktion
Karin Kattner-Tschorn
Annegret Mielke

Mitglied B90/DIE GRUNEN-Fraktion
George Trenkler
Reinhardt Wustehube

Mitglied UWG-Fraktion
Peter Spiekermann

Mitglied FDP-Fraktion
Johannes Marahrens

Hinzugewahlter
Karl-Heinz Ruffer

von der Verwaltung
Stadtbaurat Holger Clodius
Rainer Mallon

Alexander Reuschel
Annika Busch

Tanja Schmedt

Protokollfiihrerin
Sophie Franke

Zuhorer
Zuhdrer 9
Abwesend: -
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- Erneute Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
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Protokoll der 13. Sitzung des Ausschusses flur Planen und Stadtentwicklung vom
05.12.2018

Seite 2 von 8



TOP 1 Eréffnung der Sitzung und Feststellung der
ordnungsgemafRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemalfe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Einwohnerfragestunde

Herr Teepker, Anwohner des Fredemanns Kamp, erkundigt sich nach dem Grund fir das
erneute Verfahren der Verwaltung trotz der bereits bestehenden Entscheidung des Ortsrates
Neuenkirchen am 14.09.2017, welche von den Blrgerinnen und Blrgern begrifit worden
sei. Herr Clodius legt diesbeziiglich dar, dass der vorherige Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Fredemanns Hof* eine Mindestgrundstlicksgrofie von 865 m?, um die
Anzahl der neuen Wohngebaude auf insgesamt finf zu reduzieren, vorgesehen habe. Die
Verwaltung habe sich auch nach der Entscheidung des Ortsrates Neuenkirchen mit der
MindestgroRe der Grundsticke hinsichtlich der Verkehrserzeugung und des
Parkaufkommens beschaftigt, um die Offentlichen sowie privaten Interessen weiter
anzundhern. Mit der Anderung sollen 5 6ffentliche Einstellplatze zur Entlastung der
Parksituation auf den 6ffentlichen Straen festgesetzt werden. Durch einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentimer werde dieser zur eigenverantwortlichen Herstellung der
Parkflachen verpflichtet. Es handele sich um eine vertretbare stadtebauliche Lésung, zumal
eine Grundstucksgrofe von uber 800 m? derzeit auf dem Markt selten anzutreffen sei, so
Herr Clodius weiter. In Bezug auf die Anmerkung von Herrn Teepker, dass eine Anderung
der Mindestgrundstiicksgrée deutlich Gber die Interessen des Eigentiimers hinausgehe und
gegen den Willen der Anwohner geschehe, verweist Herr Clodius auf das noch nicht
abgeschlossene Verfahren. Ob letztendlich sechs oder gar acht Grundstlicke entstehen, sei
noch offen. Offentliches Interesse sei es auch, Planungsrecht fiir moglichst viele
Wohneinheiten zu schaffen, da Bauland knapp sei.

Frau Ronning, Anwohnerin des Fredemanns Kamp, bemangelt die fehlerhafte Berechnung
der Anzahl der Einstellplatze.5 Einstellplatze wirden zwar neu errichtet. Damit diese
anfahrbar seien, wirden jedoch 2 vorhandene Parkbuchten entfallen. Faktisch wirden
demnach nur 3 neue Einstellplatze geschaffen. Herr Clodius stellt fest, dass die Planung die
Schaffung von funf Parkplatzen vorsehe, ohne bereits bestehende zu verlieren.

Auf die weitere Anfrage von Frau Ronning, aus welchem Grund bei der kontinuierlichen
Versiegelung auf den besonderen Charakter des Gebietes mit der blihenden,
naturbelassenen Umgebung keine Rulcksicht genommen werde, bestatigt Herr Mallon die
stetige Beteiligung des Umweltbiros der Stadt Melle, um &kologische Belange und
insbesondere Anpflanzungsmallnahmen in die Planungen mit einem entsprechenden
Gewicht einzubringen.

Frau Briggemeier, Anwohnerin des Fredemanns Kamp, erbittet um Auskunft, ob die
Beschadigungen der einzigen ZufahrtsstraRe zu dem Gebiet durch den Bauverkehr
regelmafig dokumentiert wirden und wer fur die Schaden aufkommen musse. Eingehend
auf diese Frage erlautert Herr Clodius, dass die Bewertung der Strale in Form einer
Bestandsaufnahme vor Beginn der Bauarbeiten durchgefuhrt werde. Nach Erschliefung der
einzelnen Grundsticke werde der Umfang der Schaden durch eine Vorher-Nachher-Analyse
ermittelt. Der Nachweis, dass exakt ein bestimmtes Baufahrzeug ursachlich fir einen
bestimmten Mangel gewesen sei, sei nicht méglich. Zudem kénne keine Prognose, wie grof}
der bauliche Zustand vom vorherigen abweiche und in welchem Ausmal} die Sanierung
ausfalle, getroffen werden. Herr Mallon erganzt, dass im Rahmen der einzelnen
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Hochbauprojekte auf die Haftung flir moglicherweise entstehende Schaden hingewiesen
werde.

Auf Nachfrage von Frau Briggemeier, ob auch die bereits ansassigen Anwohner in Form
von der Erhebung von StralRenausbaubeitragen fir erhebliche Beschadigungen der Stralle
durch den Baulastverkehr aufkommen missen, stellt Herr Clodius fest, dass davon
auszugehen sei, wenn eine Strallenbaumalinahme durchgefuhrt wurde, die nach dem
Strallenausbaubeitragsrecht abgerechnet werden musse.

Herr Teepker spricht sich im Namen des Heimatvereins Neuenkirchen fiir die gréRere
Wiurdigung des 10. Ehrenblrgers der Stadt Melle Herrn Wilhelm Fredemann durch die
Anpassung der fur das Denkmal vorgesehenen Flache von 10 m? auf 30 m? sowie der
Aufstellung einer Bank und der Pflanzung eines Birnenbaums, gespendet durch die
Enkeltochter des Herrn Fredemann, aus. Der Vorsitzende und Herr Mallon wenden ein, dass
die GroRe der dem Denkmal dienenden Flache in den damaligen Planungen nicht
festgesetzt worden sei und der Vorschlag von Herrn Teepker mit dem
Grundstuckseigentimer abgestimmt werde. [Anmerkung der Verwaltung: Der Eigentiumer
stellt eine grofRere Grundstucksflache zur Verfugung.]

Frau Teepker tragt im Namen der abwesenden Eheleute Behnke, ebenfalls Anwohner des
Fredemanns Kamp, ihre Anmerkungen zu dem derzeit bereits unzureichenden
Fassungsvermogens des Regenrickhaltebecken in dem Gebiet, den erheblichen Schaden
durch die entstandene Uberflutung im Rahmen des Sturms ,Kyrill“ und die Bedenken der
Versiegelung neuer Flachen in Bezug auf die fehlenden Kapazitaten des Ruckhaltebeckens
vor. Um schriftliche Stellungnahme der Verwaltung an das Ehepaar Behnke wird gebeten.

Bezugnehmend auf diese Anmerkungen berichtet Herr Reuschel Uber das Ergebnis der
Untersuchung des  Tiefbauamtes: Eine  VergroRerung der Kapazitdt des
Regenriickhaltebeckens vor Ort um 115 m® sei umsetzbar. Der Vorsitzende bemerkt, dass
nicht nur der Sturm ,Kyrill“ sondern alle Starkregenereignisse solche Probleme verursachen
konnten. Erganzend hierzu informiert Herr Clodius, dass das Tiefbauamt mit der Prufung
eines anderen Ablaufes der Uberschwemmungen beauftragt werde.

TOP 3 Feststellung der Tagesordnung

Es werden keine Einwande erhoben, der Tagesordnung wird zugestimmt.

TOP 4 Genehmigung des Protokolls

Es werden keine Einwande erhoben, die Niederschrift zur 12. Sitzung vom 08.11.2018 wird
einstimmig genehmigt.

TOP 5 Bericht der Verwaltung

Herr Mallon berichtet Uber die Entwicklungen im Abbauverfahren des Asphaltmischwerkes
der Fa. Bunte. Ein offizielles Schreiben der Fa. Bunte, in dem um Einverstandnis des
Abschlusses des Abbauvorgangs bis zum 31.03.2019 gebeten werde, liege vor. Die
Verwaltung habe dieser Terminplanung unter der Voraussetzung, dass der grof3e Turm
bereits bis zum 20.12.2018 abgebaut werde, zugestimmt. Eine dementsprechende Antwort
der Fa. Bunte stehe noch aus. Sollte die genannte Voraussetzung nicht umgesetzt werden,
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werde auch betreffend der vorgestellten Terminplanung zum 31.03.2019 seitens der
Verwaltung ggu. dem Unternehmen anders reagiert.

TOP 6 11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
"Sandhorst"”, Melle-Bruchmiihlen
Beschluss iiber die Abwagung
Feststellungsbeschluss
Vorlage: 2017/0203

Herr Reuschel stellt die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Sandhorst* in
Melle-Bruchmiihlen vor und verweist diesbeziglich auf das Vorliegen des letzten
Verfahrensschrittes in einer langjahrigen Planung.

Die Ausschussmitglieder sind sich dartber einig, die langwierige Planung schlussendlich zu
einem guten Ergebnis gebracht zu haben. Ein besonderes Lob verdiene der
Ortsburgermeister fur seine unermudlichen Bemuhungen, zwischen den Parteien zu
vermitteln, so Frau Mielke. Nun sei es an der Bauaufsicht der Stadt Melle, die Regelungen
des Bebauungsplanes in Baugenehmigungen umzusetzen und Auflagen zukinftig mit
Nachdruck zu kontrollieren.

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig folgenden

Beschluss:

Die Abwagung wird, wie in den Anlagen 1a und 1b dargestellt, beschlossen.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Sandhorst“, Melle-Bruchmiihlen
wird beschlossen.

Die Anderung ist dem Landkreis Osnabriick gemaR § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung
vorzulegen.

TOP 7 Bebauungsplan Sandhorst | - Anderung und Erweiterung
Beschluss uber die Abwagung
Satzungsbeschluss
Vorlage: 2018/0203

Siehe Diskussion zu TOP 6.
Der Ausschuss empfiehlt einstimmig folgenden

Beschluss:

Die Abwagung gemal §§ 3 Abs. 1, 2; 4 Abs. 1,2; 4a Abs. 3 wird wie in den Anlagen
dargestellt beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Sandhorst | — Anderung und Erweiterung“ wird als Satzung
beschlossen.

Der stadtebauliche Vertrag wird beschlossen.

TOP 8 Bebauungsplan "Fredemanns Hof - 1. Anderung” - Melle-
Neuenkirchen
- Erneute Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
Vorlage: 2018/0283
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Herr Reuschel stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fredemanns Hof“ in Melle-
Neuenkirchen vor und verweist auf den Vorschlag der Verwaltung.

Herr_Gerling berichtet, die anwesenden Burger hatten im Ortsrat sehr emotional reagiert,
sodass eine sachliche Diskussion nicht mehr mdglich gewesen und der Beschluss
letztendlich richtungslos zustande gekommen sei. Er pladiert zur Festsetzung von sechs
Baugrundsticken mit jeweils einer Flache von ca. 600 m?, um die weiteren Festsetzungen,
wie die Flache fur den Heimatverein sowie die o6ffentlichen Verkehrsflachen in Form der
Einstellplatze, umsetzen zu kénnen. Weiterhin sei die Anmerkung des Ehepaars Behnke
Uber die fehlende Kapazitat des vorhandenen Regenrtickhaltebeckens und den Auffang von
weiteren 115 m?® Wasser bei der Neuversiegelung der Flachen zu bertcksichtigen.
AbschlieRend fordert er die Verwaltung auf, den derzeit desolaten Zustand des
Ruckhaltebeckens zu beheben und den Wildwuchs zuriickzuschneiden.

Auf Nachfrage erklart Herr Reuschel, dass das Tiefbauamt die Kapazitdt des
Regenrlckhaltebeckens untersucht habe. Das Becken sei derzeit zu 100 Prozent
ausgelastet. Fur die hinzukommende Bebauung seien weitere 115 m? erforderlich, die am
bestehenden Regenrickhaltebecken geschaffen werden kénnten. Selbstverstandlich sei das
Becken entsprechend zu pflegen. Der Hinweis zum Zustand wirde weitergeleitet.

CDU- und SPD-Fraktion sprechen sich fur den Vorschlag von Herrn Gerling aus, obwohl die
Planung eigentlich durch Ortsrat, Verwaltung und Blrger bereits abgestimmt gewesen sei.
Frau Mielke betont zudem, dass sich der Ausschuss weder von den Interessen der Anlieger
noch von den Interessen des Verkaufers leiten lasse, sondern die Planung neutral
betrachten sollte.

Die Fraktion Blndnis 90/Die Grinen hingegen halt an der mit Ortsrat und Biirgern
abgestimmten Planung fest und lehnt eine erneute Auslegung ab.

Herr Spiekermann spricht sich flir den Vorschlag der Verwaltung aus. Folgende drei
Alternativen stehen im Raum:

1. Keine Anderung der Planung. Es bleibt bei der Festsetzung einer
Mindestgrundsticksgrofie von 865 m?, wodurch maximal 5 Wohnhduser mit jeweils
bis zu 2 Wohneinheiten entstehen kénnen.

2. Dem Vorschlag der Verwaltung wird gefolgt. Mindestgrundstiicksgrofien werden nicht
festgesetzt, mit der Folge, dass mehr als 5 Baugrundstiicke entstehen kénnen.

3. Dem Vorschlag von Herrn Gerling wird gefolgt. Es werden nachwievor
MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt. Diese sind so zu wahlen, dass maximal 6
Baugrundstlcke entstehen kdnnen.

Zur Klarstellung weist Herr Clodius nochmals darauf hin, dass die Anzahl der
Baugrundstlicke in einem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden dirfe. Daher wirden
hilfsweise MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. Den Wunsch nach einer groReren Flache
fur den Heimatverein misse die Verwaltung zunachst mit dem Grundstiickseigentiimer
besprechen. Hierzu sei aber eine vertragliche Regelung ausreichend.

Der Vorsitzende lasst zunachst Uber den Vorschlag von Herrn Gerling abstimmen. Da dieser
mit 9 Ja- und 2 Nein-Stimmen angenommen wird, ertbrigt sich eine Abstimmung Uber die
Varianten 1 und 2.
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Beschluss:

Die erneute Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wird beschlossen. Die festzusetzenden
MindestgrundstiicksgroRen sind so zu wahlen, dass maximal sechs Baugrundstiicke
entstehen kdnnen.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung abgegeben werden, sind auf die
geanderten Inhalte zu beschranken.

TOP 9 Antrag zur Aufnahme von Gestaltungsvorschriften fir
Vorgarten in Bebauungsplanen
Vorlage: 2018/0337

Frau Mielke informiert Uber die fehlerhafte Auslegung des Antrags zur Aufnahme von
Gestaltungsvorschriften fur Vorgarten in Bebauungspldnen der SPD-Fraktion durch das
Meller Kreisblatt und erlautert die Intention hinter dem Ersuchen: Durch ihren Antrag solle die
Verwaltung nachdriicklich zur Festsetzung o6kologischer Belange in den zukinftigen
Projekten bzw. den Bebauungspléanen aufgefordert werden. Bereits vorgenommene
Versiegelungen der Vorgarten durch Schotter und Steine sollten damit nicht rickwirkend
verboten, sondern lediglich an das Bewusstsein der Errichter appelliert werden.

Bezugnehmend auf die Erlauterungen von Frau Mielke stellt Herr Oberschmidt, unter
Verweis auf die Entscheidung im Ausschuss fir Umwelt, Klimaschutz, Strallen und Tiefbau,
dar, dass das Begehren hinter dem Antrag grundsatzlich von allen mitgetragen, die
Erstellung zusatzlicher Festsetzungen jedoch nicht gewlinscht werde. Erganzend bemerkt
Herr Wiistehube, dass das Ersuchen bereits als ein Teil der Thematik ,Okologische Belange
in der Bauleitplanung® inhaltlich umfanglich diskutiert und geprift werde. Eine weitere
Regulierung in Form von Ge- und Verboten sei nicht winschenswert, hingegen die
Durchfihrung von Kontrollen erforderlich, so Herr Wistehube.

Frau Mielke wendet diesbezuglich ein, dass Anpflanzungskontrollen durch die Verwaltung in
der Vergangenheit nur unzureichend durchgefiihrt worden und daher Festsetzungen
erforderlich seien, zumal diese ein verscharftes Verstandnis fur oOkologische Belange
vermitteln konnen.

Der Vorsitzende verweist auf die Diskussion im Ausschuss fur Umwelt, Klimaschutz, Stral3en
und Tiefbau und fordert von der Verwaltung die Erstellung einer ,Checkliste“, die die
Realisierbarkeit verschiedener MalRnahmen zur Steigerung des 6kologischen Bewusstseins
der Blrgerinnen und Birger benenne.

Eine Verpflichtung zur Begrinung finde sich bereits in den Vorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung. Angelehnt an diese sollen die zukunftigen Diskussionen
gefuhrt werden, fordert Herr Spiekermann.

Herr Weller beflirwortet die Intention hinter dem Antrag des SPD, zieht jedoch den Schluss,
dass nicht mit Ge- und Verboten gehandelt werden dirfe, sondern an das Bewusstsein der
Bevolkerung durch Aufklarung und dem Schaffen von Anreizen appelliert werden kénne.

TOP 10 Winsche und Anregungen

Es werden keine Winsche oder Anregungen vorgetragen.
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Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 19:35 Uhr.

06. Januar 2019 21. Dezember 2018 12. Dezember 2018
gez. Uffmann gez. Clodius gez. Franke
Vorsitzender Verw. Vorstand Protokollfihrerin
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