Stadt Melle ®
Der Blrgermeister M e I I e

Die Stadt.

Beschlussvorlage 2019/0016

Amt / Fachbereich Datum

Gebdudemanagement 17.01.2019

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Gemeinsame Sitzung der Ausschiisse fiir 31.01.2019 o)

Bildung und Sport und Gebaudemanagement

Verwaltungsausschuss 05.02.2019 N

Beteiligung folgender Amter / Fachbereiche
Amt fur Familie, Bildung und Sport
Amt fur Finanzen und Liegenschaften

DRK Kindergarten Oldendorf - Raumerweiterung und Sanierungsbedarf am
Bestandsgebaude

Beschlussvorschlag

1. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Bedarfsdeckung der erforderlichen Kitaplatze
neben den beiden Krippen-Gruppenraumen einen vierten Gruppenraum mit 50 m?
zzgl. Abstell- und Sanitadrraum am DRK-Kindergarten zu realisieren.

2. Der Erweiterungsbau sowie die Sanierung des Bestandsgebaudes soll gem. Variante
1, wie in der Stellungnahme zur Sach- und Rechtslage beschrieben, weiterentwickelt
werden.
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Strategisches Ziel 7

Handlungsschwerpunkt(e) 7.2

Ergebnisse, Wirkung

(Was wollen wir erreichen?) Das Betreuungsangebot zu verbessern.

Leistungen, Prozess,
angestrebtes Ergebnis
(Was miissen wir dafiir tun?)

Erweiterung des Kindergartens durch einen Anbau sowie die
Sanierung des Bestandsgebaudes

Ressourceneinsatz,
einschl. Folgekosten-
betrachtung und 2.650.000,00 €

Personalressourcen
(Was miissen wir einsetzen?)
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Stellungnahme zur Sach- und Rechtslage
1. Einfuhrung
1.1. Aufgabenstellung

Zusatzlicher Bedarf an 3 Gruppenrdumen gem. Vorlage 2018/0115

Fir den DRK Kindergarten in Oldendorf sind zusatzliche Gruppenraume aufgrund des
steigenden Bedarfs an Kindergartenplatzen bereitzustellen. Dieser Beschluss wurde
abschlielend im VA am 12.06.2018 gefasst. Im Zuge des damaligen Beschlusses wurde
auch eine Reihenfolge fir die Umsetzung verabschiedet, wonach die o.g. Kita auf Platz 1 der

Ausflihrung liegt.

Mobile Raumlésung

Der aktuelle Bedarf wird seit 08/2017 Uber eine mobile Raumldsung sichergestellt, die in

direkter Nahe des vorh. Kita-Gebaudes errichtet wurde.
1.2. Vorgaben

Aktuelle Bedarfszahlen

Bei der Realisierung eines zusatzlichen Raumbedarfs gilt es, die gesetzlichen Vorgaben

einzuhalten. Die ansteigenden Geburtenzahlen sowie die fortschreitende Inanspruchnahme
von Krippenplatzen fiihren auch in Melle dazu, dass zusatzliche Kindergarten- und
Krippenplatze bendtigt werden.

Fir den betroffenen Stadtteil Oldendorf stellt sich der rein rechnerische Bedarf aktuell wie

folgt dar:
Betreuungsart Bedarf Platzzahl Differenz
Krippe 49 45 -4
Kindergarten 110 119 (9)

Es ist jedoch zu bedenken, dass die Kitas in Oldendorf traditionell stark auch von Kindern
aus anderen Stadtteilen genutzt werden. So sind derzeit 12 Kinder aus anderen Stadtteilen
in Krippengruppen in Oldendorf sowie 17 Kinder in Kindergartengruppen in Oldendorf
untergebracht.

Unter Berlcksichtigung dieser stadtteilibergreifenden Betrachtung ergibt sich mit den

derzeitigen Daten folgender Bedarf:

Betreuungsart Bedarf Platzzahl Differenz
Krippe 61 45 -16
Kindergarten 127 119 -8

In 2017 wurden Mobilrdume in Oldendorf am DRK-Kindergarten aufgestellt. Die dadurch

entstandenen zusatzlichen Platze (Oldendorf: +10 Platze Kindergarten) sind in den o.g.
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Platzzahlen, ebenso wie die vorhandenen Platze im Albert-Schweitzer-Kindergarten
Westerhausen, bereits enthalten.

Alle Gruppenraume, die in den Mobilbauten untergebracht sind, missen in festen Anbauten
untergebracht werden, da der Bedarf dauerhatft ist.

Zusatzlich soll zur Bedarfsdeckung am DRK-Kindergarten ein weiterer Gruppenraum (Krippe
bzw. altersubergreifende Gruppe) angebaut werden. Dieser wirde die Moglichkeit fir
zusatzliche 15 Krippenplatze bzw. alternativ 18 Platze in altersibergreifender Gruppe bieten.

Die Platze sollen auch der Bedarfsdeckung aus anderen Stadtteilen dienen.

Brandschutzertlichtigung und Sanierungsbedarf

Durch den Anbau wird zwangslaufig das Bestandsgebaude brandschutzrechtlich neu
bewertet. Dem Bauamt der Stadt Melle ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ein
Brandschutzkonzept zur Prifung vorzulegen. Die Malkhahmen zur Brandschutzertlichtigung
gilt es dann im Zusammenhang mit der Anbaumalinahme am Bestandsgebaude zu
realisieren. In diesem Zuge werden dann ebenfalls notwendige Sanierungsmalinahmen am

Gebaude umgesetzt, um Synergien zu nutzen.

Eingrenzung bei der Losungsfindung

Bei der Prufung moglicher Lésungsvarianten wurden bereits denkbare Optionen
ausgeschlossen, die von der Verwaltung als nicht zielfihrend bewertet werden. Hier wurde
eine dauerhafte mobile Raumlésung nicht bei der weiteren Lésungsfindung bericksichtigt,
da, nach Einschatzung der Verwaltung, der zu erwartende Bedarf als dauerhaft eingeschatzt

wird.

Auch ist zu beachten, dass parallel zur Osnabrlicker Str. eine Baugrenze besteht, die eine

bauliche Lésung in Richtung Strale aufgrund stralenrechtlicher Vorgaben nicht zulasst.

Zusatzlicher Raumbedarf (Vorlage 2017/0065)

Seit dem 01.08.2017 werden mobile Raumlésungen genutzt, die zwei Gruppenrdaumen
einschlieBlich der notwendigen Nebenrdume Raum bieten. Die vorerst fur 2 Jahre
genehmigten mobilen Raumlésungen, konnen nach Rulcksprache mit dem Bauamt, nach

Bedarf auf weitere 5 Jahre Gesamtstandzeit verlangert werden.

Berucksichtigung Vorgabe Kultusministerium

Bei der Planung werden die gesetzlichen Vorgaben gem. Punkt 1.2 berlcksichtigt. Die
vorliegende planerische Konzeption wird laufend mit den dafir zustandigen Stellen

abgestimmt.
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Brandschutzertlichtigung des Bestandsgebaudes

Wie bereits eingangs beschrieben, git es im Zusammenhang mit dem
Baugenehmigungsverfahren vom Anbau auch den Brandschutz vom Bestandsgebaude neu
zu bewerten. Hierzu ist ein Brandschutzkonzept aufzustellen, welches die einzelnen
MalRnahmen zur Brandschutzertichtigung enthalt. Zum derzeitigen Stand kann lediglich eine
grobe Kostenannahme auf Grundlage von Erfahrungswerten in Héhe von 50.000€ ermittelt
werden. Im weiteren Planungsverlauf ist der Malnahmenumfang und die Kosten zu

konkretisieren.

Sanierungsbedarf am Bestandsgebaude

Das Bestandsgebaude weist einen grofien Sanierungsumfang auf, welches in der weiteren
Betrachtung berlcksichtigt wird und in den Kostenansatzen enthalten ist. Auf Grundlage
erster Einschatzungen durch die externen Architektur- und Planungsbiros, die die
Verwaltung bei der Umsetzung unterstiitzen werden, wird eine grobe Kostenannahme fir die
Sanierung des Bestandsgebaudes, einschl. der technischen Anlagen auf ca. 470.000€
geschatzt. Im weiteren Planungsverlauf sind der MaRnahmenumfang und die Kosten zu

konkretisieren.

Funktionales Gebaude

Im Vordergrund der Planung fir den Anbau stand die Errichtung eines funktionalen
Gebaudes zur Unterstitzung einer guten padagogischen Betreuung der Kinder. Aufwandige
oder reprasentative Gestaltung und Bauausfihrung, die Uber die Erfordernisse des
eigentlichen Nutzungszwecks hinausgehen, wurden nachrangig bewertet. Weiterhin sind
hygienische Vorschriften sowie die Unfallverhitungsvorschriften zu beachten. Dazu gehort
auch die barrierefreie Gestaltung, ausreichend Tageslichteinfall und Berucksichtigung einer

ausreichend guten Akustik.

Finanzierung
Im Haushalt 2019/ 2020 sind die Kosten in Hohe von 2.650.000 € eingestellt und

beschlossen. Der Ansatz wird nach derzeitigem Stand eingehalten. Eine weitergehende

Betrachtung findet sich unter Punkt 4.2.

Verbleibende Entwicklungsmoglichkeiten am Standort

Der derzeitige Planungsstand beruht auf den fachlich ermittelten, zu erwartenden Bedarfen.
Eine daruberhinausgehende weitere Erhéhung der Betreuungsplatze aufgrund zusatzlicher

Kapazitaten und gesetzlicher Veranderungen sieht der aktuelle Planungsstand nicht vor und
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wurde bei den betrachteten Varianten voraussichtlich rdumlich auch nicht umsetzbar sein.

Weiterhin ist die gesetzliche Vorgabe, die maximal 5 Gruppenraume je Kindertagesstatte

erlaubt, ausgeschopft.

Terminliche Abhéngigkeiten bei der Umsetzung

Die gemal Vorlage 2018/0115 beschlossene Reihenfolge flr die Abarbeitung der
MalRnahmen an den 5 stadtischen KiTa-Gebauden wird weiterhin eingehalten und es erfolgt

derzeit eine parallele Bearbeitung mit der KiTa-Wellingholzhausen.
Im Interesse der KiTa-Leitung wird eine baldige Umsetzung der MaRnahme begruft.

Abhangig von den Varianten ergeben sich unterschiedliche Zeitraume fiir den Beginn der

MaRnahme, die im weiteren Verlauf dieser Vorlage noch erlautert werden.

2. Bauliche Entwicklungsvarianten

Unter Beachtung der v.g. Punkte ergeben sich verschiedene Ldsungsmoglichkeiten zur

Realisierung. Hierzu werden im weiteren Verlauf vier Varianten vorgestellt.

Grundsatzlich stellen die folgenden Varianten einen ersten Vorschlag fiur ein Raum- und
Funktionsprogramm dar. Die Anordnung der Rdume kann sich im weiteren Verlauf andern.
Der Raumbedarf ergibt sich aus rechtlichen und fachlichen Vorgaben und findet sich in allen

Planungsideen der Varianten wieder.

2.1. Anbau und Sanierung auf vorh. Grundstiick (Variante 1)
Es wird an dieser Stelle auf eine umfangreiche Erlauterung verzichtet und auf den Lageplan

verwiesen. In der Sitzung erfolgt eine kurze Erlauterung der Planungsunterlagen.

Das vorh. Bestandsgebaude wird saniert und der Anbau der 3 Gruppenraume erfolgt im

Ostlichen Bereich. Der im Obergeschoss befindliche Bewegungsraum ist Uber einen

Fahrstuhl barrierefrei Zu

erreichen.
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2.2. Neubau auf vorh. Grundstiick / Interimslésung (Variante 2)

Die Vorgehensweise deckt sich mit der Umsetzung des Bauvorhabens Grénenbergschule.
Bei dieser Variante wird die gesamte Kindertagesstatte in eine mobile Raumlésung flr die

Bauzeit ausgelagert und zieht nach Fertigstellung der BaumalRnahmen in das neue Gebaude
um.

2.3. Neubau auf vorh. Grundstiick (2 Bauabschnitte/ reduzierte Container) (Variante 3)

Abweichend von Variante 2 wird bei diesem Vorgehen eine Losung entwickelt, die einen
Neubau in zwei Bauabschnitten vorsieht, mit einer voribergehend weitergehenden Nutzung
der vorh. Container. Nach Beendigung der Mallhahme in Form von zwei Bauabschnitten

steht ein Neubau zur weiteren Nutzung zur Verfugung.

2.4. Neubau auf ,griiner Wiese“ (Variante 4)

Die Variante 4 sieht einen Neubau auf einem neuen Grundstlick vor. Nach Fertigstellung der

MafRnahme erfolgt der Umzug und das Grundstiick kdnnte veraufRert werden.
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3. Bewertung der Varianten

Padagogische Belange
Alle Varianten werden von der Verwaltung auch aus padagogischer Sicht als gute Lésungen

bewertet. Die Varianten 2-4, die einen Neubau vorsehen, sind dabei sicher als besser
einzustufen, da mit den aktuellen Standards geplant wird. Die Variante 1 wird seitens der
Verwaltung aber ebenfalls als positiv bewertet und steht auch im Vergleich mit anderen

Einrichtungen in Melle auf einer vergleichbaren Stufe.

3.1 Baukosten

Die Baukosten der unterschiedlichen Variante stellen sich wie folgt dar:
Variante 1: 2.350.000 €
Variante 2: 3.300.000 €
Variante 3: 3.150.000 €
Variante 4: 2.900.000 €
Die Unterschiede der Kostenaufstellungen begriinden sich wie folgt:
e Variante 1 (Anbau und Sanierung auf vorh. Grundsttck
— Durch die Weiternutzung des Bestands, ist das Neubauvolumen geringer und
die Baukosten fallen somit geringer aus.
— Die Sanierungskosten fallen aufgrund des Gebaudezustandes im Verhaltnis
zu den anderen funf KiTa-Gebauden im stadtischen Besitz sehr hoch aus.
— Ansatz der Baukosten €/m? fir den ,Anbau am Bestand“ wurden hoher
bewertet
e Variante 2 (Neubau auf vorh. Grundstick / Interimslésung)
— Kompletter Neubau
— Hohe Kosten flr die Interimslésung (mobile Raumlésung)
e Variante 3 (Neubau auf vorh. Grundstick mit 2 Bauabschnitte und reduzierten
mobilen Raumlésungen wie Variante 2
— Kompletter Neubau
— Ansatz der Baukosten €/m? fir zwei Bauabschnitte wurden héher bewertet
e Variante 4 (Neubau auf ,griner Wiese")
— Kompletter Neubau
— Grundstlickskauf erforderlich.

— Kaufpreiserlds des Bestandsgebaudes wird als gering bewertet.

Der Vergleich der Baukosten macht deutlich, dass die Variante 1 etwa 550.000 € glnstiger
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ist als die Variante 4, die einen Neubau auf griner Wiese, d.h. an einem anderen Standort

vorsieht.

3.2 Folgekosten

Um die unterschiedlichen Varianten auch hinsichtlich der Folgekosten zu untersuchen,

wurden die entscheidenden Kostenarten genauer betrachtet. Hierzu zahlen die

Bewirtschaftungskosten, die Kosten einer Finanzierung sowie die jahrliche Belastung durch

Abschreibungen. In nachfolgender Tabelle wird dieses dargestellt. Im Ergebnis zeigt sich,

dass die Variante 1 mit den geringsten jahrlichen Folgekosten verbunden ist.

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Neubau auf vorh. Neubau auf vorh. Neub f"ariiner
Anbau + Sanierung Grundstlck / Grundstlick / eubau .au ,;q une
L . Wiese
Interimslésung 2 Bauabschnitte
Grunddaten Planungsstand 04.09.2018 04.09.2018 05.09.2018 ohne
Nutzflache fir Neu-/Anbau 448,51 m? 924,00 m? 978,00 m? 924,00 m?
Nutzflache Bestandsgebdude 447 31 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
Summe 895,82 m? 924,00 m? 978,00 m? 924,00 m?
einmalige Kosten
Investitionskosten 2.350.000,00 € 3.150.000,00 € 3.300.000,00 € 2.900.000,00 €
Sanierungskosten
Grunderwerbskosten 41.750,00 €
Gesamtsumme einmalige Kosten 2.350.000,00 € 3.150.000,00 € 3.300.000,00 € 2.941.750,00 €
Betriebskosten
Zw.-Summe 64.566,51 € 63.367,92 € 67.071,24 € 63.367,92 €
Abschreibungskosten
Abschreibungsdauer 50 Jahre 47.000,00 € 63.000,00 € 66.000,00 € 58.000,00 €
Kapitalkosten
Kalkulatorische Zinsen 1,89% 44.415,00 €] 59.535,00 € 62.370,00 € 55.599,08 €
Gesamtsumme jahrl. Kosten 155.981,51 € 185.902,92 € 195.441,24 € 176.967,00 €

3.3 Bauliche Aspekte

Es erfolgt eine kurze Vorstellung der Vor- und Nachteile als Stichpunkte, die die baulichen

Aspekte bezugnehmend auf deren Lage und Anordnung bewerten.

e Variante 1 (Anbau und Sanierung auf vorh. Grundsttick)

Vorteil:

— Umgehender Malinahmenbeginn mdglich, da keine Abhangigkeiten wie z.B.

Grunderwerb, Interimsldsung etc. bestehen. Flihrt dazu, dass die Restnutzung

der mobilen Raumlésungen zeitlich absehbar ist.

Nachteil:

— Belastung flr Nutzer durch Umsetzung der Malinahmen unter laufendem

Betrieb.

— Anbau ,alt-neu” baulich aufwandig.

14
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— Risiko fur Unvorhersehbares

e Variante 2 (Neubau auf vorh. Grundstlck / Interimslosung)
Vorteil:

— Realisierung eines Neubaus auf eigenem Grundstick und vollstandige
Umsetzung heutiger padagogischer und baulicher Standards

— Umgehender Malinahmenbeginn méglich, da keine Abhangigkeiten wie z.B.
Grunderwerb, Interimsldsung etc. bestehen

— Geringes Risiko fur Unvorhersehbares

Nachteil:

— Hohe Kosten fur die Interimslésung

— Standort fur Container ist noch nicht gefunden bzw. gesichert.

o Variante 3 (Neubau auf vorh. Grundstick in zwei Bauabschnitten und reduzierten
mobilen Raumlésungen wie Variante 2
Vorteil:

— Realisierung eines Neubaus auf dem eigenen Grundstick und jetzigen
Standard

— Umgehender Mallnahmenbeginn mdglich, da keine Abhangigkeiten wie z.B.
Grunderwerb, Interimsldsung etc. bestehen
Nachteil:

— Belastung fir Nutzer durch Umsetzung der Malnahmen unter laufenden
Betrieb

— Zwei Bauabschnitte baulich anspruchsvoll.

e Variante 4 (Neubau auf ,griner Wiese")
Vorteil:

— Realisierung eines Neubaus auf dem eigenen Grundstick und jetzigen
Standard

— Geringes Risiko flr Unvorhersehbares

— Keine Einschrankung der Nutzer

Nachteil:

- Vergleichbarkeit mit anderen Sanierungsmallnahmen an o&ffentlichen

Gebauden im Stadtgebiet lassen Parallelen erwarten.

- Mdglicher Standort ist eigentums- und ggf. auch planungsrechtlich noch nicht
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gesichert.

3.4 Realisierungszeitraum

Die reine Planungs- und Bauzeit der Variante 1 nach derzeitigem Stand wird auf 30 Monate
geschatzt. Der Zeitbedarf fur die Umsetzung der Brandschutzertiichtigung und der

Sanierungsmaflnahmen am Bestandsgebaude gilt es noch zu ermitteln.

Die Variante 2 verlangert sich gegeniuber der Variante 1 um die Realisierung der

Interimslésung um ca. einem % Jahr auf 40 Monate.

Durch die zwei Bauabschnitte verlangert sich der Realisierungszeitraum der Variante 3

gegenuber der Variante 1 ebenfalls um ca. einem % Jahr auf 40 Monate.

Der Realisierungszeitraum der Variante 4 ist vergleichbar der Variante 1, setzt aber noch

den Erwerb eines Grundstiickes voraus.

3.5 Ausfiihrung unter laufenden KiTa-Betrieb

Die Ausfihrung unter laufenden KiTa-Betrieb wird durch eine Abgrenzung/Bauzaun zum
Schutz der Kinder und Erzieher sichergestellt. Da kein ausreichender Platz auf dem Gelande
fur die Variante 1 und 3 zur Verfigung steht, wird das Anpachten des angrenzenden
Grundstucks (6stlich) in den Kosten bertcksichtigt. Nutzungseinschréankungen sind bei
Variante 1 zu erwarten; das begleitende Architekturbiro und den Beteiligten ist diese
Problem bewusst. Kdme diese Variante zur Ausfihrung waére eine enge und sorgfaltige
Baustellenkoordination unbedingt erforderlich. Die Aufgabenstellung wird als umsetzbar

angesehen.

3.6 AuBenspielfliche

Auf Grundlage der gesetzlichen Vorgaben sind je Kind mind. 12m? AuRenspielflache
vorzuhalten. Die Aulienspielflache steht nach heutigem Planungs- und Kenntnisstand bei
beiden Varianten nach Durchfihrung der MalRnahme in ausreichender Grof3e auf dem vorh.

Grundstiick zur Verfugung.

3.7 Analyse der Bewertung

Unter Berlcksichtigung und Bewertung der v.g. Punkte empfiehlt sich die Ausfihrung gem.
Variante 1. Vorteilhaft sind insbesondere die geringen Bau- und Folgekosten fur die

Realisierung und der Vorteil eines baldigen MalRnahmenbeginns.

Seite 11 von
14



4. Handlungsempfehlung / Verwaltungsvorschlag

4.1. Politische Beteiligung

Im weiteren Verlauf der Planungen und laufenden Umsetzungen werden die zustandigen
politischen Gremien (Ortsrat, Ausschuss fur Bildung und Sport, Ausschuss fir
Gebdudemanagement, Verwaltungsausschuss) beteiligtt um den Stand der

Ausflhrungsplanung vorzustellen sowie entsprechende Beschllisse herbeizuflihren.

4.2. Finanzierung

Die MalRnahme wurde mit einem Betrag von 2.650.000 € im Haushalt 2019/2020 eingestellt.

Die aktuelle Kostenannahme belduft sich nach derzeitigem Stand auf 2.350.000 €.

4.3. Unwagbarkeiten bei Kosten und Projektentwicklung

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der jetzigen Erkenntnisse und kann sich bei der
weiteren Bearbeitung und der Durchfiihrung der einzelnen Planungsschritte verandern. Die

Aufzahlung ist somit nicht abschlieRend.

Sanierungskosten: Ein Veranderungspotential kann sich bei der Bewertung des Bestands

und den Sanierungskosten ergeben. Erfahrungsgemal erfolgen bei der Durchfiihrung
detaillierter Planung auch immer wieder zusatzliche Leistungen die zwingend und
unabwendbar sind und Mehraufwendungen verursachen. Eine Veranderung der
Sanierungskosten hat aber keine Auswirkungen auf die Entscheidung, zur Auswahl der

Variante 1 oder 2.

Mehraufwendungen / Veranderung der Kostenansatze: Wie bereits unter dem Punkt

,=oanierungskosten® beschrieben, kénnen sich im weiteren Planungsverlauf Veranderungen
ergeben. Sobald weitergehende Untersuchungen / Gutachten (z.B. Bodengutachten,
Brandschutzkonzept) vorliegen, reduziert sich das Potenzial von Mehraufwendung und
Veranderung der Kostenansatze. Aufgrund der Dringlichkeit werden die v.g. Untersuchungen
/ Gutachten planungsbegleitend eingeholt, sodass derzeit ein héheres Veranderungsrisiko in

Kauf genommen wird.

Ausfuhrungsstandard: Die Baukosten richten sich nach dem Standard und z.B. der Qualitat

des verwendeten Materials. Sie werden in einfachen, mittleren und hohen Standard
unterschieden. Den Berechnungsgrundlagen fir die Kostenermittlung der Varianten 1 - 4
liegt ein mittlerer Standard zu Grunde. Sollte sich der Ausfiuihrungsstandard aufgrund von
Anforderungen durch den Nutzer, Fachamt oder dem Kultusministerium erhéhen, sind

Kostensteigerungen zu erwarten.
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Wert fir Sicherheit: Erfahrungsgemal® kommt es im Ablauf der Planung und Umsetzung der

Malnahme immer wieder zu Veranderungen. Damit ein Handlungsspielraum besteht, wird
ein Sicherheitsbetrag in der Kostenermittlung mit einem pauschalen Prozentwert aufgefuhrt.

In diesem Fall wurde ein Prozentwert von 10 % gewahlt, der als gering bewertet wird.

Aktuelle  Marktlage: Auf Grundlage der aktuellen Marktlage konnen sich

Kostenveranderungen ergeben. Auch kann es zu keinen Rickldufern im Angebotsverfahren

kommen, welches zu einer zeitlichen Verzégerung flihren kann.

4.4. Abstimmung mit Nutzer

KiTa-Leitung und Tragerin der Einrichtung sowie Vertretern aus dem Ortsrat Oldendorf
wurden die vorliegenden Uberlegungen vorgestellt. Dabei wurde der Einschatzung der
Verwaltung nicht durchgangig gefolgt, insbesondere seitens der Leitung wird bedauert, dass
kein vollstandiger Neubau Gegenstand des Verwaltungsvorschlages sein wird; auch die
Vertreter des Ortsrates waren in ihrer Beurteilung zurtickhaltend. Seitens der Tragerin der
Einrichtung wurde signalisiert, dass man der vorgestellten Vorzugsvariante grundsatzlich
zustimme, aber eine enge Abstimmung zwischen den Akteuren und eine zlgige Umsetzung

erfolgen misse.

4.5. Abstimmung mit Vertretern des Kultusministeriums

Die Planunterlagen der beiden Varianten wurden dem Kultusministerium durch die

Verwaltung vorgestellt. Die Zustimmung wurde in Aussicht gestellt.
4.6. Verwaltungsvorschlag

Unter Abwagung aller v.g. Punkte schlagt die Verwaltung Variante 1 zur Weiterentwicklung
vor. Fur dieses Vorgehen sprechen die niedrigeren Bau- und Folgekosten gegeniber den
anderen Varianten, sowie die baldige Umsetzbarkeit der Planungen, da das Grundstick im
Eigentum der Stadt ist und somit keine aufwandigen Grundstiicksverhandlungen mehr
gefuhrt werden missen. Zudem ist die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
gegeben. Auch im Vergleich mit Investitionen an anderen stadtischen Kitagebauden bleibt
die VerhaltnismaRigkeit des Ressourceneinsatzes bei Variante 1 gewahrt.

In den Kosten ist auch eine externe Projektleitung vorgesehen, die insbesondere die zeitliche
Umsetzung intensiv begleiten und wenn nétig, frihzeitig eine alternative Ldsung

herbeizufuhren hat, um das Projekt zielgerichtet umzusetzen.
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Stellungnahme Amt fiir Finanzen und Liegenschaften

Budgetauswirkungen fur den laufenden Haushalt:

Betroffene (s) Produkt(e):

111-14 Gebdudemanagement

HSP 7.2 Betreuungsangebote fir Kinder und Jugendliche als Orte der
Bildung und Erziehung bedarfsgerecht anpassen (Z 7)

Z7 Sicherung des chancengleichen Zugangs zu einem

bedarfsgerechten und vielfaltigen Bildungangebot fur ein lebenslanges Lernen
Ordentlicher Ergebnishaushalt: -

Aulerordentlicher Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt: Projekt P40019-002 An- und Ausbau
Kindertagesstatten
Inv.-Nr. 140018-P03 Kita Oldendorf

Planubertrag: 150.000 €

Plan 2019: 600.000 €

Gesamtbudget: 750.000 €

verfugbar: 750.000 €
Bemerkungen/Auswirkungen Im Haushaltsplan 2019 / 2020 incl.
Folgejahre: mittelfristiger Finanzplanung sind fur diese

Investition insgesamt 2,65 Mio. €
veranschlagt.

Aulerdem sind
Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von
1,9 Mio. € mit 1,4 Mio. E zu Lasten des
Jahres 2020 und 500T€ zu Lasten des
Jahres 2021 veranschlagt.
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