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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.03.2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) sind die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen).

1.2 MaR der baulichen Nutzung/ Bauweise

1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von
0,3 festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Anzahl der Wohnung wird auf 2
Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Eine Uberschreitung gemak BauNVO mit Nebenanlagen, Garagen und Anlagen die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind, ist méglich.

1.3.2 Nebengebaude gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige
Nebenanlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulédssig sind, sind zu den
offentlichen StralRen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nicht zulassig.

1.3.3 Die MindestgréfRe der Grundstlicke wird auf 630 m? festgesetzt. Der private
Grunstreifen ist in die MindestgrundstiicksgréRe einzubeziehen.

1.4 ErschlieBung

Die Erschlielung von Baugrundsticken in 2. Reihe (Hinterlandbebauung) ist so herzustellen,
dass eine Zuwegung durch Rettungskrafte gemafl § 4 NBauO i. v. m. § 1 DVO-NBauO
moglich ist.

1.5 Umwelt

Die privaten Grunstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Der Pflanzstreifen ist
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes im Abschnitt des
entsprechenden Grundstilicks fertigzustellen. Je laufendem Meter ist mindestens eine
Pflanze zu setzen. Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Liste zu verwenden: Liguster
(Ligustrum vulgare), Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), WeilRdorn (Crataegus spec.),
Hartriegel (Cornus sangiuneum), Kornelkirsche (Cornus mas).

Es ist folgende Pflanzqualitat zu verwenden: zweimal verpflanzt, Wuchshéhe 80-100cm.

Eine Einfriedung innerhalb des Grunstreifens ist nur mit standortheimischen Gehdlzen
geman der vorstehenden Liste méglich. Auf der Grundsticksgrenze kann zusatzlich ein
Zaun bis zu einer Héhe von 1,50 m errichtet werden. Die Einfriedungen sind so zu gestalten,
dass der Grunstreifen nicht beeintrachtigt wird und erhalten bleibt.

Je angefangener 300 m? Grundstlicksflache ist ein standortheimischer Baum zu pflanzen.
Die Bepflanzung hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes zu
erfolgen. Es sind Obstbaume (alte Sorten) und einheimische Laubbaumarten mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 8 bis 10 cm in der Pflanzqualitat zweimal verpflanzt zu
verwenden.

Abzureillende Gebaude missen vorher durch einen Fachmann auf Besatz durch
Flederm&use oder Végel Uberprift werden. Der Abrisszeitraum erstreckt sich von Anfang
Dezember bis Anfang Marz.

2. Ortliche Bauvorschriften
2.1.1 Es wird eine Dachneigung von mindestens 25° festgesetzt. Pult- und Zeltdacher sind
mit mindestens 15° Dachneigung auszufthren.

2.1.2 Flachdéacher sind mit einer Dachbegrinung auszufuhren. Garagen und sonstige
Anbauten sowie Vorbauten an Hauptgeb&uden, die mit einem Flachdach errichtet werden,
sind ebenfalls mit einer Dachbegrinung herzustellen. Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sowie solche die nach Landesrecht im Bauwich zuldssig sind, sind von dieser Vorschrift nicht
betroffen, wenn sie nicht konkret in der Vorschrift benannt wurden.

3. Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehérde des Landes Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabrucker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Bau- und ErschlieBungsmalnahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
Entfernung von Brutmd&glichkeiten und damit zur Erflllung der Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG fuhren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) durchgefiihrt werden.

ErschlieRung
Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen

vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der Leitungen bei den
zustandigen Versorgungstragern informieren. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Die verkehrliche ErschlieRung der Grundstucke ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle und
der Bauordnung abzustimmen.

Sonstiges
Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle

zur Einsicht bereit.

Auf die Méglichkeit zum Einbau von Zisternen zur Regenwasserrickhaltung und —nutzung
wird im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes hingewiesen.

Durch den Bebauungsplan ,Fredemanns Hof — 1. Anderung“ wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,Fredemanns Hof* (Ursprungsplan) teilweise Gberplant. Mit Inkrafttreten der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Fredemanns Hof* werden fur den dargestellten
Geltungsbereich alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
unwirksam.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der aktuell gultigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
21072), in der aktuell gultigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift und der
Begrindung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Melle, den...............

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam ........................ die Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortstblich bekanntgemacht.

BlUrgermeister
Der Bebauungsplan wurde vom Baudezemat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den ...............

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam .................c..........
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 13 aBauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung haben
VOM i, bis ..o gem. §13aBauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. §

3 (2) BauGB d¢ffentlich ausgelegen.

Melle, den ...............

BlUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam ............................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die
erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 13 aBauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 4a
(3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben
VOM ..o, bis ... gem. §13aBauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. §

4a (3) BauGB dffentlich ausgelegen.

Melle, den ...............

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 13 aBauGBi. V. m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzungam...................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Melle, den ...............

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3BauGBam ..................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ...................... rechtsverbindlich geworden.
Melle,den ...............

Blargermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplans ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 S. 1 Nr. 1 -3
BauGB nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Melle, den .............

BlUrgermeister

Ortsleks Wlese

Ubersichtskarte

| Planverzeichnis:  Y:\STADTPLANUNG\BPIan\05_Neuenkirchen\BPlan Fredemanns Hof-1.Anderung\2016_Entwurf

Entwurfsbearbeitung: ® Datum: | gezeichnet:
M e I I e bearbeitet:
Die Stadt. gezeichnet: | 11_2016 He.
04.2017 11.2018 He. He.
Melle, den 20.09.2019 geandert: | %5017 oaoe | K e
09.2017 /10.2017 He.
02.2018 /05.10.2018 K.

Bebauungsplan

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB)
"Fredemanns Hof - 1. Anderung"

mit ortlichen Bauvorschriften
Stadtteil: Melle - Neuenkirchen

Bebauungsplan: Fassung Mafstab: 1:1000

zum Satzungsbeschluss
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