BEBAUUNGSPLAN "Neue Mitte Nord"
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des Bebauungsplanes

Planzeichen: Erlauterung:
I FESTSETZUNGEN:
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaBes der Nutzung

Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet
Urbanes Gebiet

Grundflachenzahl, als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmaf

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf

Gebaudehohe als HéchstmaB

Traufhéhe als MindestmaB
Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
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Erlauterung:

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuBgangerbereich

FuB- und Radweg

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze mit Zufahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Larmschutzwand zur Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (HQeyem)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Gebé&ude
Vorhandene Flursticksgrenze
Flurstlcksbezeichnung

Hohenpunkt

Alle MaBe sind in Meter angegeben

§1

§1.1.

§1.2.

§2

§2.1.

§2.2.

§3

§4

§5

§5.1.

§5.2.

§ 5.3.

§ 5.4.

Larmpegel-
bereiche
in dB(A)

1]
1\
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§6

Nebenzeichnung "Immissionsschutz"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA7 gemaB § 4 BauNVO sind Garten-
baubetriebe geméaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie Tankstellen gemaB § 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO unzulassig.

In dem Urbanen Gebiet gemaB § 6a BauNVO sind Vergnlgungsstéatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuléssig sind, geméaB § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Tankstellen gemal § 6a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufs-
raume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA5 bis WA7 und dem Urbanen Gebiet MU
festgesetzten Gebaudehdhen gelten als HéchstmaB tGber Normalhéhennull (UNHN).

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 sowie dem Urbanen Gebiet
MU festgesetzten Gebdudehohen gelten als HéchstmaB, die Traufh6hen als
Mindestmal. Als unterer Bezugspunkt gilt die bestehende Fahrbahnoberkante der
néachstgelegenen ErschlieBungsstraBe. Das MaB wird im rechten Winkel von der
StraBenachse auf die Mitte der straBenseitigen Gebdudefassade gemessen. Als
Traufe gilt der Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit dem aufgehenden
Mauerwerk.

Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet WAS gilt die abweichende Bauweise, wonach bei
offener oder geschlossener Bauweise Gebaudeldangen von maximal 30 Metern
zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WAG sind Stellplatze und Garagen geméaB § 12
BauNVO ausschlieBlich in baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, innerhalb der Umgrenzung
von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Immissionsschutz

Die in der Planzeichnung entlang der westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlucks
91/13 festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer H6he von mindestens 78,0 Meter
UNHN und ab der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 89/37 auf einer Lange
von mindestens 125 Metern in Richtung Norden herzustellen.

Die Nutzungsaufnahme der innerhalb der mit "(a)" bezeichneten tUberbaubaren
Grundsttcksflachen zuldssigen Wohnnutzungen ist erst nach vollstédndiger Herstel-
lung der unter § 5.1. festgesetzten Larmschutzwand zuldssig.

In den Bereichen, die in der Nebenzeichnung "Immissionsschutz" mit einem Larm-
pegelbereich gekennzeichnet sind, mussen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Gebé&uden in den zum nicht nur vorribergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (z.B. Wohn- und Schlafzimmer,
Kinderzimmer) die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaB geman
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109:2018-01
- Schallschutz im Hochbau - erflllt werden.

Larmpegelbereich |l = maBgeblicher AuBenlarmpegel 56-60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = maBgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maBgeblicher AuBenlarmpegel 66-70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maBgeblicher AuBenlarmpegel 71-75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maBgeblicher AuBenlarmpegel 76-80 dB(A)

Zusétzlich sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen schallge-
dammte Liftungen vorzusehen, wenn diese Rdume in einem Bereich liegen, in
denen der nachtliche Orientierungswert der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau
- Uberschritten wird. Eine schallgeddmmte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zu-
séatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uber-
schreitung der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
aufweisen.

Far die innerhalb der mit "(a)" bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuléssigen Wohnnutzungen sind SchlafrAume und Kinderzimmer ausschlieBlich
unter folgenden Auflagen zulassig:

Fenster an den Ostfassaden oberhalb des Erdgeschosses sind nur in nicht zu
offnender Weise als feststehende Elemente auszufihren und mit einer schalldam-
menden Luftungseinrichtung zu versehen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
im Rah- men des Baugenehmigungsverfahrens der erforderliche Immissionsschutz
mittels anderer baulicher MaBnahmen (bspw. verglaste Loggien oder Vorhang-
fassaden) nachgewiesen wird. Eine schallgedammte Luftung ist ebenfalls nicht
erforderlich, wenn die jeweiligen Rdume Uber zuséatzliche 6ffenbare Fenster an der
Nord- oder Studfassade verfugen.
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Flachen fir Aufschittungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WAS5 bis WA?7 sind Aufschittungen von mehr als
50 cm oberhalb des hdchsten innerhalb des zugehdrigen Baufelds dargestellten
Hohenpunkts unzulassig.

§7

§7.1.

§7.2.

§8

§8.1.

§8.2.

§ 8.3.

§ 8.4.

§ 8.5.

§9

§ 10

§ 11

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

MaBnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren,
sind unzulassig.

Stellplatze gemaB § 12 BauNVO sind in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise
herzustellen. Die Wasserdurchléssigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen sind fur Stellplatze geméan § 12
BauNVO unzulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Je sechs (6) hergestellter Stellplatze ist mindestens ein (1) groBkroniger Baum
(Stammumfang mindestens 18 Zentimeter, gemessen in einem (1) Meter Hohe) geméan
Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur Ersatzpflanzungen sind
Pflanzqualitdten geméaB Pflanzliste 1 zu verwenden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA5 und WAG ist je 500 Quadratmeter nicht Uber-
baubarer Grundstlcksflache mindestens ein (1) kleinkroniger Baum (Stammumfang
mindestens 14 Zentimeter, gemessen in einem (1) Meter H6he) gemaB Pflanzliste 2
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur Ersatzpflanzungen sind Pflanzqualitaten
gemanB Pflanzliste 2 zu verwenden.

Far alle neu anzupflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens zwoélf (12) Kubikmetern durchwurzelbaren Raum bei einer Breite von
mindestens zwei (2) Metern und einer Tiefe von mindestens 1,5 Metern herzustellen
und durch geeignete MaBnahmen gegen jegliches Uberfahren zu sichern. Die Flachen
sind dauerhaft zu begrinen oder der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte
fir Leuchten, Schilder usw. sind innerhalb der Baumscheiben unzuléssig.

Stellplatze und Abfallbehélter im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer
Bauflucht und nachstliegender Offentlicher Verkehrsflache) sind mit Hecken
einzufassen oder die Abfallbehalter in Schranken unterzubringen, die mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen gemaRB Pflanzliste 3 zu begrinen sind.

Pflanzliste 1:

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea  Trauben-Eiche
Betula pendula Sandbirke Prunus avium Vogel-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie Salix alba Silber-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche Tilia cordata Winter-Linde
Pflanzliste 2:

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn

Pflanzliste 3:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Hedera helix Efeu

Sambucus racemos Trauben-Holunder Clematis vitalba ~ Waldrebe
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Prunus spinosa Schlehe
Cytisus scoparius Besen-Ginster Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum lantana wolliger Schneeball Viburnum opulus  Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa canina Hunds-Rose

Wald-GeiBblatt
Jelangerjelieber

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Flache oder flach geneigte Dacher bis maximal zehn (10) Grad Dachneigung sind mit

einer mindestens zwélf (12) Zentimeter machtigen Substratschicht herzustellen und
dauerhaft extensiv zu begrinen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst die Allgemei-
nen Wohngebiete WA1 bis WA7 sowie das Urbane Gebiet MU.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung sowie unterhalb der oberen
Traufkante zuléssig. Werbeanlagen mit leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem
und / oder bewegtem Licht sind unzulassig. Oberhalb der Traufkante sind Werbe-
anlagen unzuléssig. Werbeanlagen sind in Form, Farbe und Gestaltung auf die
Gestaltung des Gebdudes abzustimmen. Anlagen zur Fremdwerbung sind unzu-
lassig.

Einfriedungen
Einfriedungen privater Grundstiicke gegentber 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
sind ausschlieBlich als Hecken oder als durchbrochene Zaune in Verbindung mit

Hecken geméB Pflanzliste 3 zulassig. Diese Einfriedungen dirfen eine maximalen
Hohe von 1,60 Meter nicht Uberschreiten.

HINWEISE

Von der LandesstraBe 90 (Buersche StraB3e) gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentber dem Trager der StraBenbaulast
keine Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufuhren. Fur den sudlichen Bereich des Grundstiicks Bruchstra-
Be 5 wurde festgestellt, das sich unterhalb einer unauffalligen 0,50 m starken Deck-
schicht eine ca. 1,0 — 1,5 m méchtige, aufgrund ihres PAK Gehalts kontaminierte
Auffallungsschicht ansteht. Unter dem Vorbehalt, dass die 0,50 m méchtige Deck-
schicht nicht vom durch Aufflillungen betroffenen Grundstlicksbereich entfernt wird,
ergeben sich fur eine wohnbauliche Nutzung keine Einschrankungen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen
des Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6éffentlichen Bereich ist das DVGW- Regel-
werk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Melle, Denkmalschutz und Stadtplanung
(Bauamt), Schirenkamp 16, 49324 Melle von der Offentlichkeit zu den tblichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste und
Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde
geben) freigelegt werden, sind diese geméaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabrucker Land, Lotter
StraBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 6. Marz 2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans gemaB § 1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 10. Méarz 2018 ortsublich bekannt gemacht. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form der
offentlichen Auslegung (nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 29. September 2018)
vom 8. Oktober 2018 bis einschlieBlich 8. November 2018 erfolgt

Melle,den .....ccccoevvveveeennnnnne

(Burgermeister)

2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am .............ccccce... den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die 6ffentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und die wei-

teren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am .............cccceeenne. ortstiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriin-
dung haben vom ............coccvnne bis einschlieBlich ................c....... offentlich
ausgelegen.

Melle, den ........cccovvveeeeennn. (L.S.) oo

(Burgermeister)

3. Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB) am ............ccccevveeen. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Melle, den ........cccovvvveeeeennn. (L.S.) e
(Burgermeister)
4. Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V.m. § 8
der Hauptsatzung der Stadt Melle am .............ccoeueeee. im "Meller Kreisblatt" bekannt

gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
.......................... in Kraft getreten.

(Burgermeister)

5. Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges
(Beachtlichkeit gemaB §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, deN ..o
(Burgermeister)
6. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von
— Carl-Bosch-Str. 23
49324 Melle
LAUHOFF ARCHITEKTEN T +49 5422 60593-40

F +49 5422 60593-39

Melle. den | info @lauhoff-architekten.de
yden

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) und des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206), sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. No-
vember 2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den
drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen.
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Ubersichtsplan 1 : 5.000

SATZUNG DER STADT MELLE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"Neue Mitte Nord"

mit Ortlichen Bauvorschriften

far das Gebiet

nordlich des Bleichwegs und der Suerburgstrale,
westlich der Oststral3e,
sldlich der Buersche Straf3e,
und 6stlich der MlhlenstraBe

Datum: Fassung vom 7. November 2019

Verfahrensstand: Entwurf

Erstellt durch: Carl-Bosch-Str. 23 in Kooperation mit:
49324 Melle
T +49 5422 60593-40

F +49 5422 60593-39

Evers &
Kiissner

Ferdinand-Beit-Str. 7b | 20099 Hamburg
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