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Flächennutzungsplan, 17. Änderung
---------------------------------------
Vorhabenbezogener B-Plan 

„GE-Gebiet Spartherm - Erweiterung“

------------------------------------------------

Ausschuss für Planen und Stadtentwicklung 

am 11.03.2020
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Übersichtsplan

(© OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Geplantes Bauvorhaben
(Vorhaben- und Erschließungsplan)
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Planungserfordernis

- Erweiterungsflächen für betriebliche 
Expansion und Umstrukturierungen
erforderlich

Standortbegründung

- Betrieb ist standortgebunden
- Entwicklung nur in südlicher Richtung 

möglich

Planungsziel

- Nachhaltige Standortsicherung
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Bestandssituation (Luftbild)

Betriebsgelände 
Fa. Spartherm

Geplante 
Erweiterung
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Objektplanung des Vorhabenträgers (Fa. Spartherm)
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Objektplanung des Vorhabenträgers (Fa. Spartherm)
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Objektplanung des Vorhabenträgers (Fa. Spartherm)
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Flächennutzungsplan,
17. Änderung
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Bestehendes 
Werksgelände 
Fa. Spartherm
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Vorhabenbezogener B-Plan 
„GE-Gebiet Spartherm - Erweiterung“

- Städtebauliche Voruntersuchung -
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Geltungsbereich (ca. 8,7 ha)
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Vorhabenbezogener B-Plan

Neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
sind gemäß § 12 BauGB

- der Vorhaben- und Erschließungsplan 
(Objektplanung) und

- der Durchführungsvertrag

Bestandteil des Planverfahrens. 
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Vorentwurf Bebauungsplan
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Durchfahrt nur 
für Bewohner

Bestehende 
Werkszufahrt

Planung: Trennung 
von Anwohner- und 
Werksverkehr
= Straße derzeit nur 
schwach ausgebaut

Wohnbau-
fläche (FNP)

Wohnbau-
fläche 
(FNP)
= keine 
Zusatz-
belastung

Erweiterung 
auf anderem 
Höheniveau !

Weitere 
Werkszufahrt 
mit NLStBV
abgestimmt

Wohnbebauung 
im Außenbereich

Versetzte 
Kreuzung

Übersicht verkehrliche Erschließung

Durchfahrt nur 
für Bewohner
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Konzept verkehrliche Erschließung
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Konzept Schallschutz (2017)
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ggf. RRB 
außerhalb 
(im ÜSG)

Versickerung „noch zu 
empfehlen“ (Grenzwerte 
erreicht; im Osten 
bereits überschritten) 

Konzept Oberflächenentwässerung (2017)
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Biotoptypenkartierung (2019)
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Avifauna

Keine Brutstandorte / Keine 
Nahrungshabitate mit besonderer 
Bedeutung von Vogelarten mit „besonderer 
Planungsrelevanz“ im B-Plangebiet

Amphibien

Keine Amphibienlebensräume besonderer 
Bedeutung / Kein Vorkommen gefährdeter 
Amphibienarten oder deren relevanter 
Lebensstätten

Kartierungen zum Artenschutz (2019)
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Fachplanungen,
die für das weitere Verfahren erarbeitet werden:

 Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung und  
einer Umweltprüfung in Bezug auf die Schutz-
güter

- Mensch, menschliche Gesundheit, Emissionen
- Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, 

Artenschutz
- Fläche
- Boden
- Wasser
- Luft und Klima
- Landschaft
- Kultur- und sonstige Sachgüter
- Schutzgebiete und –objekte,

Europäisches Netz / Natura 2000
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 Artenschutzbeitrag

 Schalltechnische Beurteilung in Bezug auf 

- gewerbliche Schallimmissionen

- Berücksichtigung der Vorbelastung durch Verkehrslärm 

 Wasserwirtschaftliche Vorplanung
mit Aussagen zu

- Oberflächenentwässerung (Versickerungsmöglichkeiten,
Regenwasserrückhaltung, gedrosselte Ableitung in die 
Vorflut, etc.)
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Ablauf des Bauleitplanverfahrens:

 Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der 
Behörden und sonstigen Träger öffentl. Belange 

 Auswertung der Anregungen aus der frühzeitigen 
Beteiligung

 Ausarbeitung des B-Plan-Entwurfs mit 
Begründung und Fachgutachten

 Förmliche Beteiligung gem. §§ 3(2), 4(2) BauGB

 Auswertung und Gesamtabwägung über 
Anregungen aus der Beteiligung

 Satzungsbeschluss (B-Plan) / 
Feststellungsbeschluss + Genehmigung (FNP)

Beteiligungs-
möglichkeiten für 
die Öffentlichkeit
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !


