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Planzeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

-BauNVvO-)

1.1.3.

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

WA
03 [ 08

Il 0

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der tGberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

9. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Elektrizitat/ Trafo

9. Offentliche Griinflachen

] Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2.  Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet
HQ extrem

—

Sonstige Planzeichen
15

r N 1
I |15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

|

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Larmpegelbereiche (LPB Il - VI)

(z.B.)o]=Th(h RW Deckelhthe

Liftungen
(schallgedampfte Luftungseinrichtungen
far Schlafrdume)

Anforderungen an die Gestaltung

¢+— Firstrichtung

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Melle, Flur 8
Mafstab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung® © Maérz 2017
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.03.2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0169/2017

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

QOsnabricK,.......coocov v

Dienstsiegel

(Unterschrift)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt-Osnabrick-

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hafermaschsiedlung®

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem3dB § 1 Abs. 5
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) die gemalt § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sonsi
ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
1.1.2 Pro Gebédude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Die maximale Firsthéhe wird auf eine Hohe von 9 Metern Uber Geldndehéhe
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Héhe des jeweils nachsten Regenwasserkanaldeckels
(Hoéhe Giber NHN).

1.2.2 Die maximale Traufthéhe wird auf eine Hbhe von 3,5 Metern Uber Gelandeh&he
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Hbhe des jeweils ndchsten Regenwasserkanaldeckels
(H&he tiber NHN).

1.2.3 Die anzunehmende Gelédndehd&he der auf Eckgrundstiicken geplanten Vorhaben richtel
sich nach der 6ffentlichen Verkehrsflache, iiber die das Grundstiick erschlossen ist.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.3.1 Nebengebdude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaR § 12
BauNVO als auch sonstige Nebenanlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind, sind aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

1.4 ErschlieBung

1.4.1 Die ErschlieBung der erweiterten Baufelder (Bebauung in 2. Reihe) hat uber die zui
offentlichen ErschlieBungsstra3e gerichteten Grundstiicke zu erfolgen. Eine Entfernung von
50m von Hauptgebduden zu der erschlieRenden StralRe ist nicht zu Giberschreiten.

1.4.2 Der Niederschlagsabfluss der Dach- und Hofflachen ist gemaR Entwasserungsbeitrag
durch eine dezentrale Rickhaltung auf den Privatgrundstiicken gedrosselt in die
Regenwasserkanalisation abzugeben. Die Riickhaltung bemisst sich in Abhdngigkeit zum
natlrlichen Abfluss, der vor der Bebauung des Gebietes besteht.

Die vorzugsmaldige Art der Ruckhaltung gemald Entwasserungsbeitrag bleibt den
Eigentiimern Uberlassen und ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Fur die Realisierung des Riickhaltevolumens auf den privaten Grundstiicken bestehen fiii
den Bauherrn folgende Méglichkeiten:

» Anstauspeicher (evtl. auch kombiniert mit einer Brauchwassernutzung)

« gleichwertig technische Lésung, z.B. Mulden-Rigolen-System mit gedrosseltem Uberlauf
Pro 1 m? versiegelter Grundstiicksfliche ist gemall Entwasserungsbeitrag ein
Retentionsvolumen von 0,025 m® erforderlicher Fldchen zur unterirdischen Riickhaltung
freizuhalten. Diese sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

1.4.3 Innerhalb der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes der Else HQextrem sind die
Schutzvorschriften gem. § 78 b Wasserhaushaltsgesetz zu beachten. Nutzungen zum
dauerhaften Aufenthalt in Geschossen unterhalb der Gelandehdhe sind unzulissig.

1.5 Immissionsschutz )

1.5.1 Fur Neubauten bzw. bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne
der DN 4109 [6] sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldammmalie (erf. R'w.
res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher, etc.) einzuhalten, wenn
dort Bebauung vorgesehen ist.

Lérmpegelbereich Il (ergibt sich aus der Lérmberechnung Verkehrsldrm tags)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a.: erf. R'w. res = 30 dB(A)
Bilroraume u. a.; erf. R'w.res = 30 dB(A)

Lérmpegelbereich Il
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &.:
Blrordume u. &.:

erf. RW. res = 35 dB(A)
erf. RW. res = 30 dB(A)

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a.:
Blirordume u. a.;

erf. R'w. res = 40 dB(A)
erf. R'w. res = 35 dB(A)

Lérmpegelbereich V
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a.:
Biirordume u. a.:

erf. RW. res = 45 dB(A)
erf. RW. res = 40 dB(A)

Schallschutz von Schiafrdumen

In den Bereichen mit mehr als 50 dB(A) im Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr sind zui
Einhaltung der normierten Werte nachts beim Neubau bzw. baulichen Anderungen imr
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrumen bzw. zum Schlafen geeigneten R&umen
schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, welche die Gesamtschallddmmung del
AuRenfassaden nicht verschlechtern dirfen. Ausgenommen hiervon sind Fenster an
Fassadenseiten von Rdumen, die sich von ruhiger Seite beliiften lassen. Alternativ kann aul
schallgeddmpfte  Liftungssysteme bei  einem  entsprechenden  gutachterlichen
Einzelnachweis verzichtet werden.

2. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO

2.1. Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir Hauptgeb&dude ausschlieRlich Sattel- und
Walmdacher zuldssig. Fiir Hauptgebadude in zweiter Reihe sind aulRerdem Flachdacher
zulassig.

2.2. Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir Sattel- und Walmdacher eine Dachneigung
von mindestens 30° zuldssig. Fir Flachdacher ist eine maximale Dachneigung von 5°
zulassig.

2.3 Dacheindeckung
Im Geltungsbereich ist eine Dacheindeckung mit glanzenden Materialien unzuldssig.

2.4 Gestaltung von Freiflachen

2.4.1 Innerhalb des zu bebauenden Grundstiicks sind die nicht lberbauten und nicht fli
Zufahrten, Lagerpldtze und Stellplatze bendtigten Flachen gartnerisch zu gestalten, zu
begriinen und mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

2.4.2 Vorgarten sind zu mindestens 50% als Vegetationsfliche (z. B. Rasen, Gréser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) unversiegelt herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Als
Vorgarten ist die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Hauskante
definiert. Nebenanlagen gem. §§ 12, 14 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.4 .3 Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind im Hinblick auf das Orts-
und Straenbild bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig.

Bei Eckgrundstiicken kann die maximale Hohe der Einfriedung ausnahmsweise bei den von
der erschlieBenden Stral3e abgewandten Grundstiicksgrenzen auf 1,80 m erhéht werden.
Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- und Holzzaune) diurfen verwendet werden,
wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie von der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache aus optisch nicht wahrnehmbar sind.

244 Einfriedungen privater Grundstiicke sind ausschlieBlich als Hecken oder als
durchbrochene Zdune in Verbindung mit Hecken gemaf Pflanzliste A/ B / C zulassig.

2.4.5 Pro 350 m? Grundstiicksflache ist ein Baum gemaR Pflanzliste A/ B/ C zu pflanzen.

Pflanzliste A Pflanzliste B Pflanzliste C
- Acer platanoides, - Acer campestre, - Cornus sanguinea, Roter
Spitzahorn Feldahorn Hartriegel
- Prunus avium, - Sorbus aucuparia, - Hedera helix,
Vogel-Kirsche Eberesche Efeu
- Acer pseudoplatanus, - Crataegus monogyna, - Sambucus racemos,
Bergahorn Eingriffliger WeiRdorn Trauben-Holunder

Clematis vitalba,
Waldrebe

Corylus avellana,
Gewdhnliche Hasel
Prunus spinosa, Schlehe
Cytisus scoparius, Besen-

- Quercus petraea, -
Trauben-Eiche
- Betula pendula, -
Sandbirke
- Prunus avium, -
Vogel-Kirsche -

- Carpinus betulus, Ginster
Hainbuche - Ligustrum vulgare,
- Fagus sylvatica, Liguster
Rotbuche - Viburnum lantana, wolliger
- (Castanea sativa, Schneeball
Ess-Kastanie - Viburnum opulus,
- Salix alba, Schneeball
Silber-Weide - Lonicera xylosteum,
- Quercus robur, Heckenkirsche
Stiel-Eiche - Rosa canina,
- Tilia cordata, Hunds-Rose
Winter-Linde - Lonicera periclymenum,
Wald-GeilRblatt
- Lonicera caprifolium,
Jeldngerjelieber
4. Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss lber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemdl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalbehérde des Landes Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im
Osnabricker Land, Lotter Strafle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Bau- und Erschliefungsmafinahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer
Entfernung von Brutméglichkeiten und damit zur Erfillung der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG fiihren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Mérz) durchgefihrt werden.

Erschlieung
Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen

vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt det
Bauausfilhrung vorhandenen Leitungen bei den Versorgungstragern informieren. Die
Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.

StichstraBen und -wege mit mehr als 50 m Lange von einer §ffentlichen Verkehrsflache mil
mind. 5,50 m Breite missen mind. 4,50 m nutzbare Breite besitzen und mit einem
,Notfahrweg" mit mind. 3,50 m Breite, der als 2. Flucht- und Rettungsweg zu einer weiteren
offentlichen Verkehrsflache fiihrt, angebunden sein.

Uberschwemmungsgebiet HQextrem der Else*

Teile des Geltungsbereiches befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der Else HQextrem,
welches ein Risikogebiet auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes darstellt. In diesen
sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete die Schutzvorschriften gemalt § 78b WHG zu
berucksichtigen.

Die Ausweisung des HQextrem verlduft im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches von
Nordwesten nach Osten quer liber die Stral’e an der Blirgerweide. Geméal § 78b WHG isl
das Bauen in oben genannten Gebieten grundséatzlich méglich, jedoch sind wasserrechtliche
Anforderungen zum hochwasserangepassten Bauen zu beachten (z.B. HGhe des
Erdgeschosses, Verbot oder hochwasserangepasste Ausfilhrung von Kellern, Vorgaben zui
Bauweise, zu Hausinstallationen/-heizung etc.).

Es wird in diesem Zuge auf folgende Broschiire verwiesen:

Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge

Abrufbar als PDF-Datei im Internet tiber:
https:/imww.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/ministerien/BMVBS/Sonderveroeffe
ntlichungen/2010/Hochwasserschutzfibel.html?nn=413102

Errichtung von Hauptgeb&uden in zweiter Reihe

Bei Hauptgebduden, die von der erschlielenden StralRe aus gesehen hinter einem weiteren
Hauptgebaude errichtet werden (Bebauung in zweiter Reihe), findet die Baulinie keine
Anwendung.

Lage im Jettiefflugkorridor

Der Geltungsbereich befindet sich in einem 10 km breiten Jettiefflugkorridor, bei dem
Flughdhen von ca. 200 m tber Grund die Regel sind.

In diesem Zuge werden Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz
Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt.

Einsicht zu Grunde liegender Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Melle, Denkmalschutz und Stadtplanung (Bauamt),
Schiirenkamp 16, 49324 Melle von der Offentlichkeit zu den tblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. del
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist, und des § 84 dei
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206), sowie der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds.
GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus dei
Planzeichnung und den textilichen Festsetzungen sowie den &értlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Melle,den .......coevivevein.

Bilrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 18.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemall § 1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.2016 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Melle,den ........ccccoooeeiiieien.

Birgermeister

Ausarbeitung des Baudezernats
Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle,den ...........c..oooeeieee.

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung gem. §§ 3/ 4 Abs. 1 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 17.10.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und die weiteren Angaben
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 21.10.2017 ortsiuiblich bekannt gemacht. Det
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung haben vom 30.10.2017 bis
einschlieBlich 01.12.2017 o6ffentlich ausgelegen.

Melle,den ..............oooeeie.

Birgermeister

Offentliche Auslegung gem. §§ 3/ 4 Abs. 2 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am gemdl § 4a Abs. 3 dem
geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten
im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vom ............ Gelegenheit zut
Stellungnahme bis zum gegeben. Die erneute Auslegung wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf dei
Begriindung haben vom ............ bis einschlieflich ............ offentlich ausgelegen.

Melle,den .......ocoeevverivivinnnnn.

Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2

Satz 4 BauGB) am ............ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle, den ... e
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 8 del

Hauptsatzung der Stadt Melle am ............ im ,Meller Kreisblatt* bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit geméld § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am ............ in Krafl

getreten.

Melle, den ....coovvvviiieeee
Blrgermeister

Mangel der Abwidgung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges
(Beachtlichkeit gemdR §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, den ..o e
Birgermeister
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