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| Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westlich ViktoriastraRe“ befindet sich in der
Stadt Melle im Stadtteil Gesmold und liegt stdlich der Else, nordlich der Gesmolder Stral3e,
und westlich der Viktoriastral3e. Das Plangebiet umfasst teilweise das Flurstiick 7/1, Flur 1,
Gemarkung Gesmold und hat insgesamt eine Grof3e von ca. 2.170 m2. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung zu enthnehmen.

Luftbild des Geltungsbereiches

2. Stadtebauliche Situation/ Ziel der Planung

Das Ziel der Planung ist die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen im Stadtteil
Gesmold. Durch den geanderten Verlauf des Uberschwemmungsgebietes der Else befindet
sich ein Teil des Grundstiickes nun aul3erhalb der festgelegten
Uberschwemmungsgebietsgrenzen und ist demnach fiir eine wohnbauliche Entwicklung
verfugbar. Der o6stlich angrenzende Bereich des Bebauungsplans ,Papenbrede® wurde
bereits 2019 durch die 1. Teildanderung an die neuen Rahmenbedingungen angepasst.
Derzeit handelt es sich bei den Flachen westlich der Viktoriastrale um
AulRenbereichsflachen gemaR § 35 BauGB, die nun als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden sollen.

3. Verfahren

Die Planung wird im Verfahren gemal § 13 b BauGB ,Einbeziehung von
Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ aufgestellt. Durch den
Bebauungsplan sollen Flachen erstmalig nutzbar gemacht werden. Aufgrund der
GesamtgréRe des Geltungsbereiches von rund 2.170 m2 liegt die Uberbaubare Grundflache
auch ohne eine konkrete Berechnung deutlich unter den erlaubten maximal 10.000 m2
Grundflache. So kann im beschleunigten Verfahren gemafld § 13 a Abs. 3 BauGB von der
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2 a BauGB, von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen



verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 S. 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Auch § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Ubergeordnete Planung

Landesraumordnungsprogramm

Die Stadt Melle ist im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) als
Mittelzentrum dargestellt. Folglich kommt Melle gem&R Abschnitt 2.2 Ziffer 03 die Aufgabe
zu, zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote flir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu
entwickeln.

Gemall den Zelen und Grundsatzen =zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur sollen die Siedlungsstrukturen gesichert und weiterentwickelt werden, in
denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur
alle Bevolkerungsgruppen gewéhrleistet werden (siehe LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 02).
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb bzw. direkt angrenzend an eine vorhandene
Siedlungsstruktur und dem Ziel der Planung auf Nachverdichtung wird den Vorgaben des
LROP Rechnung getragen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Melle ist gemaR des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Osnabrick (RROP) als Mittelzentrum ausgewiesen, der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft dargestellt.

Ein raumordnerisches Ziel ist es, der Innenentwicklung der Gemeinden vor einer
Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuR3enbereich den Vorrang zu geben (RROP S.
27). Diesem Ziel wird mit dieser Planung Rechnung getragen. Zwar handelt es sich durchaus
um derzeitige AuRenbereichsflachen, allerdings soll hier im Rahmen der Planung die schon
vorhandene Infrastruktur genutzt und somit eine fir wohnbauliche Zwecke geeignete
AuRenbereichsflache mit dem bestehenden Siedlungskorper arrondiert werden.

Nach dem RROP st die Siedlungsentwicklung auf die Auslastung vorhandener
Versorgungseinrichtungen und auf den o6rtlichen Bedarf auszurichten. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen [...] hat der zentralortlichen Funktion und Grof3e der Gemeinde zu
entsprechen (Abschnitt D1.5 Ziffer 05). Aufgrund der Lage des Plangebietes und der bereits
vorhandenen Siedlungs- und Infrastrukturen um das Gebiet, wird diesem Ziel konkret
Rechnung getragen.

Gemal Abschnitt D 1.5 Ziffer 07 ist die Siedlungsentwicklung so zu gestalten und
weiterzuentwickeln, dass ihre besondere Eigenart erhalten bleibt. Im Rahmen der
Bauleitplanung werden ortliche Bauvorschriften festgesetzt, um die Eigenarten der
umliegenden Siedlungsstruktur zu erhalten. Zudem sind gemald Ziffer 08 und 09
gewachsene Siedlungsbereiche weiterzuentwickeln.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ,Westlich Viktoriastralle“ angrenzend an vorhandene
Siedlungsstrukturen und dem Ziel der Planung auf Nachverdichtung wird den Anforderungen
des RROP Rechnung getragen.



Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. GemalR 8§ 13 b BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der vom Flachennutzungsplan abweicht, auch
vor der Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden, wenn die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist dann im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die Anpassung ist der beigefugten Darstellung zu
entnehmen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist trotz des Entwicklungsgebotes
nach § 8 Abs. 2 folglich nicht erforderlich. Die Grenze des Uberschwemmungsgebiets wird
im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplans ebenfalls angepasst und wird in der
Planung bericksichtigt.

Darstellung des aktuellen Darstellung des berichtigten
Flachennutzungsplans Flachennutzungsplans

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Planung sieht vor, die Flache einer
Wohnbebauung zuzufiihren. Nutzungen gemali § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO entsprechen
diesem Ziel nicht und sind folglich im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig. Aufgrund
der GroRe und der Lage des Allgemeinen Wohngebiets sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemdR 8§ 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch nicht
ausnahmsweise zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht dem Ziel
der aufgelockerten Bauweise in Richtung Westen und Norden zur Else und zur freien
Landschaft. So ist gemadl 8 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO maximal eine uberbaubare
Grundstucksflache von 0,45 mdoglich. Der Versiegelungsgrad wird damit auch zu Gunsten
eines hoheren Versickerungsgrads eingeschrankt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von 0,3
festgesetzt. Damit wird eine geringe Hohenentwicklung von der Kreisstral3e zur Else verfolgt.
Eine hohere Bebauung soll hier nicht ermdglicht werden, um neue Gebdude moglichst
harmonisch in das bestehende Gebaudegefiige 6stlich des Geltungsbereichs zu integrieren



und einen Ubergang zur Else und zur freien Landschaft im Norden und Westen zu schaffen.
Damit entspricht die GFZ einem grundlegenden Ziel der Planung.

Uberbaubare Grundstucksflache

Die festgesetzten Baugrenzen im Geltungsbereich orientieren sich an den Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes und ermoglichen eine Nachverdichtung durch An- und
Neubauten. Ziel ist es, ein héchstmogliches Mal3 an Flexibilitdt innerhalb des Baufeldes fir
eine kinftige Bebauung zu erreichen. Diese Festsetzung entspricht auch dem Ziel der
flachen- und ressourcenschonenden Weiterentwicklung von vorhandenen Baugebieten in
der Stadt Melle.

Bauweise

Im Geltungsbereich wird eine offene Bauweise entsprechend der umliegenden, vorhandenen
Bebauung festgesetzt. Hier sollen weiterhin vornehmlich Einzel- und Doppelh&user
entstehen, die in der Lange 50 m unterschreiten.

6. Ortliche Bauvorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden ortliche Bauvorschriften im Rahmen der
Ausbildung von Flachdéachern festgesetzt. So sind im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes
Flachdacher mit einer Begriinung herzustellen. Diese Festsetzung ist auch fir
Nebenanlagen, Garagen sowie An- und Vorbauten zu treffen. Die Dachbegriinung
Ubernimmt unter anderem die Funktion zur Regenriickhaltung und der Warmespeicherung
bei Sonneneinstrahlung.

7. Immissionsschutz

Da der Geltungsbereich des Plangebiets ,Papenbrede — 1. Teilanderung“ unmittelbar oder in
direkter Nahe zu den Strallen ,Gesmolder Strale” und ,Papenbrede® gelegen ist, und sich
im Norden des Geltungsbereiches eine Freizeitanlage des ortsanséssigen Sportvereins
befindet, wurde schon im Rahmen dieser Bauleitplanung eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt. Der Bereich westlich der Viktoriastral3e wurde schon damals als
potentielle Flache in die Untersuchung mit einbezogen, sodass die Ergebnisse hierzu schon
vorliegen. Fur den Geltungsbereich ,Westlich Viktoriastrafe“ sind weder durch den Verkehr,
noch durch die noérdliche Sportanlage oder das sldostliche Feuerwehrgeléande
Larmbeeintrachtigungen zu erwarten. Es werden daher keine LarmschutzmalRnahmen
notwendig.

Dennoch wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Uberplante Bereich in einem
landlich  gepragten Raum Dbefindet, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerausche, Staube) kommt, die aus der
Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker und Grunlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortstblich,
unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

8. Umwelt

Natur und Landschaft

Der Bereich wird im Sinne des Baugesetzbuches nachverdichtet und der Bebauungsplan
gemal 8 13 b BauGB i. V. m. 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine
Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB bzw. die Erarbeitung eines Umweltberichtes gem. 82a
BauGB ist demnach nicht notwendig.

Grundstuckseinfriedungen sind mit standortheimischen Geholzen, wahlweise in Kombination
mit sichtdurchlassigen Zaunanlagen, zulassig.

Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Liste zu verwenden: Hasel (Corylus avellana),
Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Schlehe (Prunus spinosa), WeilRdorn (Crataegus monogyna) Hartriegel (Cornus
sangiuneum), Kornelkirsche (Cornus mas), Traubenholunder (Sambucus racemosa),



Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen (Evonymus europaea), Faulbaum
(Frangula alnus), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea).

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen kénnen bis zu einer Hoéhe von 1,50 m
errichtet werden. Das Gebiet soll sich mit dieser MaBhahme in die Landschaft und die
angrenzenden Siedlungsstrukturen integrieren. Hohe, massive Zaunelemente wie
beispielsweise Stabgitterzdune mit eingewebten Plastiklamellen sind in diesem
Zusammenhang nicht moglich. Angestrebt wird somit eine Einfriedung, die den Griinanteil im
Plangebiet steigert und fiir ein harmonisches Erscheinungsbild sorgt. In Kombination mit den
Festsetzungen Uber Dachbegriinungen sieht die Stadt Melle diese MalRhahmen als das
mogliche Mindestmalf zur Verbesserung der Grunstrukturen in den Wohngebieten an.

Artenschutz

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (VRL) begriinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 -bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der
Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind,
Tier-und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten,
besonders oder streng geschiitzte Tier-und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt
bzw. genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in
der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen
dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrtinde (hier entgegenstehende Verbote
des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Papenbrede 1. Teilanderung® wurde 2016 eine
artenschutzrechtliche Prifung und 2018 / 2019 eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
durchgefihrt. Im Zuge der Untersuchung 2018 / 2019 wurden auch schon die Flachen
westlich der ViktoriastraBe betrachtet. Nach Ricksprache mit dem zustandigen Gutachter
werden flir die Flachen westlich der Viktoriastrae keine Minimierungs- und / oder CEF-
MaRRnahmen notwendig und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
ausgeldst.

Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und
Vermeidungsgrundsatze des 8§ 44 BNatSchG auf der Umsetzungsebene der Planung zu
beachten sind.

Die Beseitigung von Fichtengeh6lz hat im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen. Dartber hinaus ist eine ordnungsgemalRe Siedlungsentwasserung unter
Berticksichtigung der Vermeidung von stofflichen und hydrologischen Zusatzbelastungen
des FlieBgewdassers durchzufthren.

9. ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitdits- und Gasversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an die
bestehenden Netze sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze ist rechtzeitig mit den
jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen. Hierzu werden auch Hinweise im
Bebauungsplan gegeben. In diesem Zusammenhang ist auch die Deutsche Telekom
Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren.

Die Bauausfiihrenden mussen sich vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren
(Internet:  https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder Planauskunft.Nord@telekom.de).
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die




vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Bauausfihrende Firmen mussen sich rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Melle, Telefon
05422 964 0, in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der
Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Das Anderungsgebiet ist nicht an das oOffentliche Trinkwassernetz angeschlossen.
Notwendige Erweiterungen sind mit dem Wasserwerk der Stadt Melle abzustimmen. Fir
Grundsticke, die nicht Uber offentlich gewidmete Flachen erschlossen werden, ist
anzumerken, dass im Rahmen der Bauantragsverfahren im Einzelfall Grunddienstbarkeiten
fur das Wasserwerk festgelegt werden missen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Anderungsgebiet ist nicht an die offentliche Abwasserkanalisation der Stadt Melle
angeschlossen. Fir die Ableitung des Schmutzwassers ist daher eine Sammelkanalisation
neu zu verlegen. Das Schmutzwasser ist dann mittels Pumpstation und Druckrohrleitung an
die offentliche Kanalisation anzuschlieRen. Die genannten notwendigen Erweiterungen sind
im Rahmen der Ausfihrungsplanungen mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle abzustimmen.
Im Einzelfall miissen privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgelegt werden, da
eine zusatzliche offentliche ErschlieBung aus Sicht der Stadt Melle an dieser Stelle aufgrund
der vorhandenen Struktur nicht notwendig ist. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist mit dem
Tiefbauamt der Stadt Melle abzustimmen.

Oberflachenentwasserung

Fur die Oberflachenentwadsserung der Wohnbauflachen steht der Regenwasserkanal in der
ViktoriastraRe zur Verfugung. Das vorhandene Kanalsystem kann nach derzeitigem
Kenntnisstand auch weiterhin fur die Anderungsflachen genutzt werden. Notwendige
Erweiterungen sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle abzustimmen. Im Einzelfall missen
privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgelegt werden, da eine zusatzliche
offentliche ErschlieBung aus Sicht der Stadt Melle an dieser Stelle aufgrund der
vorhandenen Struktur nicht notwendig ist. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist mit dem
Tiefbauamt der Stadt Melle abzustimmen. Teile im Nord-Westen des Geltungsbereichs
grenzen an das Uberschwemmungsgebiet der Else. GemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz ist
weder eine Bebauung noch eine Bauleitplanung im gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet zulassig. Dies beinhaltet auch Nebenanlagen und Bebauung
jeglicher Art. Im Zuge der Bauantragsstellung sind daher die Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes besonders zu beachten.

Verkehr

Angrenzend an den Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt die ViktoriastralRe, welche als
Gemeindestrallen das Plangebiet erschlie83t. Neue offentliche Straf3en sind im Zuge des
Bauleitplanverfahrens nicht geplant. Im Einzelfall missen aus diesem Grund privatrechtliche
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgelegt werden. Die Erschliefung der Grundstiicke ist mit
dem Tiefbauamt der Stadt Melle abzustimmen. Im Siden verlauft mit der Gesmolder Stral3e
die KreisstraRe 228. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegenuber  dem Baulasttréger  der  Stral3en keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

10. Brandschutz

Im Umkreis von 150 m des Geltungsbereichs befindet sich ein Hydrant mit einer
Loschwassermenge von 24 ms3/h dber eine Dauer von zwei Stunden gemall DVGW
Arbeitsblatt W 405. Damit ist die abh&ngige Loschwasserversorgung in diesem Bereich
vorhanden, ist aber nach den Angaben der DVGW zu ergé&nzen. Dennoch sollte immer auch
eine weitere Mdoglichkeit der Ldschwasserzufuhr zur Brandbekampfung zur Verfugung
stehen. So ist auch die unabhangige Loschwasserversorgung sicher zu stellen. Diese ist laut



Auskunft des Ordnungsamtes der Stadt Melle mit der Else als Loschwasserentnahmestelle
gesichert. Eine Aufstellflache an der Else ist laut Ordnungsamt der Stadt Melle ebenfalls
vorhanden.

Bezlglich der Zugéanglichkeit der Grundstiicke sind diese von den vorhanden 6ffentlichen
Stral3en zu erreichen. Grundstlcke, die neu ausparzelliert und in zweiter Reihe angeordnet
werden, missen gemald 8 4 NBauO i. V. m. 8§ 1 DVO NBauO nicht mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, um die Zuganglichkeit fur Rettungskrafte zu
gewahrleisten. Zudem ist die Breite der Zufahrt so zu gestalten, dass eine Zuganglichkeit
mdglich ist. GemaR der Kommentierung Grof3e Suchsdorf 9. Auflage zur NBauO (8 4 Rn 17
S. 131) bietet einen solchen Zugang auch eine Wegeflihrung, beispielsweise ein Wohnweg,
Uber eine private Flache zwischen Baugrundstiick und offentlicher StralRe. Eine 6ffentliche
StralRenfuihrung mit Wendemadoglichkeit ist in diesem Zusammenhang nicht notwendig.

11. Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsgebietes oder in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmale bzw. denkmalwirdigen Objekte. Bodendenkmale
sind in diesem Bereich ebenfalls nicht bekannt.

12. Altlasten
Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt im Anderungsgebiet nicht bekannt.

13. Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 2.147 m2
Ful3- und Radweg 23 m?
Flache des Geltungsbereichs 2.170 m2

*Die Werte sind gerundet

14. Kosten

Der Stadt Melle entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans lediglich
Personalkosten, da alle relevanten Untersuchungsergebnisse fir den Geltungsbereich
bereits durch die Bebauungsplananderung ,Papenbrede — 1. Teildanderung“ vorliegen und
somit keine weiteren Kosten durch notwendige Gutachten anfallen.

15. Abwagung
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Melle, den

Der Burgermeister



