Stadt Melle ®
Der Blrgermeister M e I I e

Die Stadt.

Beschlussvorlage 01/2020/0173

Amt / Fachbereich Datum

Bauamt 28.07.2020

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Ortsrat Gesmold 03.11.2020 o)

Ausschuss fiir Planen und Stadtentwicklung 04.11.2020 o)

Verwaltungsausschuss 24.11.2020 N

Beteiligung folgender Amter / Fachbereiche

Bebauungsplan "Im Wievenkamp", I\_I_Ielle-GesmoId
Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.
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Strategisches Ziel

Handlungsschwerpunkt(e)

Ergebnisse, Wirkung
(Was wollen wir erreichen?)

Leistungen, Prozess,

angestrebtes Ergebnis
(Was miissen wir dafiir tun?)

Ressourceneinsatz,
einschl. Folgekosten-
betrachtung und

Personalressourcen
(Was miissen wir einsetzen?)

Z 2: Wir gestalten den demografischen und gesellschaftlichen
Wandel

Z 4: Orientierung einer ganzheitlichen Stadtentwicklung an den
gesellschaftlichen Bedurfnissen sowie 6konomischen und
Okologischen Belangen

HSP 2.2: Bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicherstellen
HSP 4.3: Bestehende Baugebiete an heutige Nutzungsanspriiche
anpassen und neues Bauland bedarfsgerecht ausweisen

Schaffung von Wohnbauland in Ortskernrandlage

Schaffung von Planungsrecht durch Aufstellung eines
Bebauungsplans

Personalkosten, Planungskosten werden vom Projektentwickler
ubernommen.
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Stellungnahme zur Sach- und Rechtslage

Bisherige Beschliisse und weiterer Verfahrensverlauf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Im  Wievenkamp®“ beschlossen. Am  18.02.2020 hat der
Verwaltungsausschuss den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Im Wievenkamp® gebilligt und
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.02.2020 bekannt gemacht
und die frihzeitige Beteiligung fand vom 02.03.2020 bis einschlieRlich 04.05.2020 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mehrere Stellungnahmen eingegangen.

Gegenstand der Stellungnahmen waren u.a. die Anordnung von Gebaudetypen entlang der
StraRen ,Im Wieven“ und ,Broxterheide” und die Sorge vor einer verkehrlichen Uberlastung
der schon bestehenden SiedlungsstralRen. Eine verkehrliche Uberlastung bei einer
Errichtung von Doppelhdusern liegt in diesem Zusammenhang zwar nicht vor, trotzdem
wurde das stadtebauliche Konzept gedndert und entlang der Stralen ,Im Wieven“ und
.Broxterheide“ nur Einfamilienhauser festgesetzt.

Darlber hinaus wurden weitere Anregungen und Hinweise der Behdrden in den
Bebauungsplan aufgenommen und die gutachterlichen Untersuchungen erganzt. So wurde
wahrend der Erarbeitung der Auslegungsunterlagen sowohl eine schalltechnische als auch
geruchstechnische Untersuchung eingeholt. Darlber hinaus wurde ein Konzept zur
Oberflachenentwasserung des Plangebietes erarbeitet. Diese Ergebnisse sind den Anlagen
zu entnehmen. Zusatzlich wurde eine gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der
Belange des Artenschutzes und ein Fachbeitrag zur Beschaffenheit des Bodens erarbeitet.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind ebenfalls den Anlagen zu entnehmen.

Als nachster Verfahrensschritt soll nun die formliche Auslegung beschlossen werden. Hierflr
ist der Zeitraum vom 07.12.2020 bis 18.01.2021 vorgesehen.

Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist 3,9 ha gro3 und befindet sich in Melle-
Gesmold sudlich der StralRe ,Alt Wieven“ und grenzt westlich an das Baugebiet ,An der
Broxter Heide“. Die Flache ist momentan dem Aufenbereich gemall § 35 BauGB zu
zuordnen. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.

Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend bendtigten neuen Wohnbauflachen in Melle-
Gesmold. Die baulichen Strukturen im 0stlichen Randbereich des Ortskernes sollen
weiterentwickelt und einer Entwicklung zugefuhrt werden.

Stadtebauliche Belange

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist es, ein Baugebiet zu entwickeln, dass mdglichst
vielen unterschiedlichen Nutzergruppen Wohnraum anbieten kann. Daher sind
unterschiedliche Haustypen vorgesehen, vom Mehrfamilienhaus, Uber Reihen- und
Doppelhaus bis hin zum Einfamilienhaus. Uber die verschiedenen Wohnformen soll ein
sozial durchmischtes und belebtes Quartier entstehen.

Das Baugebiet wird durch eine Ringstralte, die fir den motorisierten Autoverkehr nur eine
Anbindung an die StralRe ,Alt Wieven* besitzt, erschlossen. Somit kann auf Wendeanlagen
innerhalb des Plangebietes verzichtet werden. An der Verzweigung der Ringerschlielung ist
ein Quartiersplatz vorgesehen.
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Die stadtebauliche Grundidee ist dabei, dass die hochste bauliche Dichte
(Mehrfamilienhauser) sich gleich am Anfang des Baugebietes im Norden anordnet und dann
in Richtung Siden immer weiter abnimmt (vom Doppel-/Reihenhaus zum Einfamilienhaus).
Somit werden diejenigen Haustypen, die einen hdheren Verkehr induzieren, gleich am
Anfang des Baugebietes platziert, um den motorisierten Autoverkehr innerhalb des Quartiers
so gering wie moglich zu halten.

Die vier Mehrfamilienhduser an der Zufahrt zum Baugebiet sind stadtebaulich so angeordnet,
dass sie zum einen strallenbegleitend den Eingang zum Baugebiet flankieren und zum
anderen die Raumkanten des sudlich anschlieBenden Quartiersplatzes bilden. Die fir die
Mehrfamilienhduser benétigten Stellplatze sollen hinter den Mehrfamilienhdusern angeordnet
werden.

Fir eine einheitliche Quartiersgestaltung sind Gestaltungsfestsetzungen in Bezug auf die
Farbigkeit und Beschaffenheit der Dacheindeckung, sowie der farblichen und materiellen
Gestaltung der Fassade formuliert worden.

Stadtebauliche Festsetzungen

Das MaR der baulichen Nutzung sowie entsprechende Ortliche Bauvorschriften Uber die
Gestaltung werden nach den funf Teilbereichen (WA 1 — WA 5) differenziert dargestellt. So
passen sich die festgesetzten Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen, zulassige Trauf-
First- oder Gebaudehthen und Dachformen an die stadtebauliche Konzeptidee an.
Grundséatzlich soll mit den Festsetzungen ein gewisses Mal} an Flexibilitdt ermdglicht und
dennoch eine einheitliche Quartiersgestaltung sichergestellt werden.

Okologische Belange

Flachdacher sollen dauerhaft begrint werden. Diese sind im gesamten Plangebiet zulassig,
um einen Beitrag zur umweltvertraglichen Entwicklung des Baugebietes zu leisten.
Pflanzgebote von Baumen auf privaten Grundsticken und der Ausschluss von sog.
.oteingarten® sollen diesen umweltvertraglichen Entwurfsansatz unterstiitzen. Sowohl der
StraRenraum, als auch die Ful3- und Radwegeverbindung sollen alleeartig angelegt werden
und bei heillen Sommern durch Schattenwurf die Aufheizung der versiegelten Strafl’en- und
Wegeflachen reduzieren.

Planerische Einordnung

Die Stadt Melle ist im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) als
Mittelzentrum dargestellt. Gemall des Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Osnabriick (RROP) ist die Stadt Melle ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Melle weist fir den Geltungsbereich Wohnbauflachen
(W) gemald § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Im Bebauungsplan wird gemaR § 4 BauNVO ein
Allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Somit sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Wievenkamp“ aus dem Flachennutzungsplan
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Stellungnahme Amt fiir Finanzen und Liegenschaften

Budgetauswirkungen fur den laufenden Haushalt:

Betroffene (s) Produkt(e):

511-01 Raumliche Planung

HSP 2.2 Wohnraum orientiert am Wohnraumversorgungskonzept
schaffen (Z 2, 6)

HSP 4.3 Ressourcenschonende Bestands- und Baulandentwicklung in
allen Stadtteilen unter Priorisierung der Innenentwicklung (Z 4, 5, 6)

LB 2 Wir pflegen ein familienorientiertes und solidarisches
Miteinander

LB 4 Wir verstarken die nachhaltige und 6kologisches Stadt- und
Regionalentwicklung

Z2 Wir gestalten den demografischen und gesellschaftlichen
Wandel

Z4 Orientierung einer ganzheitlichen Stadtentwicklung an den

gesellschaftlichen Bedurfnissen sowie 6konomischen und 6kologischen Belangen

Ordentlicher Ergebnishaushalt: -

Aulerordentlicher Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt: -

Bemerkungen/Auswirkungen -
Folgejahre:
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