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18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Freizeitraum Bruchmiihlen”

1
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Aufstellungs-be-
schluss

Lage und GroBe

BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtgebiet von Melle will ein seit langem ansdssiger Lebensmitteldiscounter die Verkaufsfliche
seines Geschaftes vergroBern und zugleich den Standort modernisieren. Dazu soll der bestehende
Markt abgerissen und durch einen Neubau im siidlichen Bereich des Grundstiickes mit einer vergro-
Berten Verkaufsflache ersetzt werden. Der Neubau ist nach geltendem Baurecht als groBflachiger
Einzelhandelsbetrieb einzustufen. Die Stellpldtze sollen im Norden neu angeordnet und erweitert
werden. Dazu wird ein Teil der angrenzenden Tennisanlage in Anspruch genommen, welche infolge
dessen umorganisiert werden soll.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Stadt Melle, auch zukiinftig Standortsicherheit fiir die Einzelhan-
delsnutzung zu gewahrleisten und dafiir das geplante Vorhaben zu ermdéglichen. Der Standort ver-
fligt liber eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir das Umfeld. Eine Starkung des Nahversorgungs-
betriebes durch Anpassung an eine zukunftsfahige Verkaufsflachenausstattung ist daher zu emp-
fehlen.

Fiir die Planung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 vorgesehen. Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan ist die Fldche des
Lebensmitteldiscounters vorwiegend als gemischte Baufliche dargestellt, womit keine Ubereinstim-
mung besteht. Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Daneben wird fiir die
Sicherung der Tennisanlage eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen dargestellt.

Planungsgrundlagen

Der Rat der Stadt Melle hatam ..................... die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Osten des Stadtgebietes von Melle im Ortsteil Bruchmiihlen.
Im Nordosten angrenzend befindet sich der Ortsteil Bruchmiihlen der Gemeinde Rodinghausen, wel-
che Teil des Landkreises Herford innerhalb des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen ist. Im Norden
flieBt die Else und im Siiden befindet sich die Bundesautobahn A 30. Die Anbindung des Gebietes
erfolgt liber die 6ffentliche Verkehrsflache der Spenger StralSe und der StraBe A/lee.

Der Anderungsbereich ist insgesamt rd. 9.160 m2 groB und umfasst die Flurstiicke 77/68, 77/70,
77172,77]73,77[74, 77|75 und 77/65, Gemarkung Bennien, Flur 1. Die raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung der Flachennutzungsplananderung im MaBstab 1:5.000 be-
stimmt. Der Anderungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:

Abb. 1 Ubersichtsplan - Lage und Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung
=\ * Im Norden durch die nérdliche
O Grenze der Flurstiicke 77/72,
_ \ 77168, 77/74 und 77/65;
1 \\@ ) *Im Osten durch die &stliche
: | Q,//' Grenze der Flurstiicke 77/74,
Reitplatz I : & 77/73 und 77/65;
‘__lTenmspl 0{/0_/ : *Im Siden durch die sidliche
\ L9 , Grenze des Flurstiicks 77/65;
n I iy X3S * Im Westen durch die westliche
4//66 I ,’0/'/ _ | Grenze der Flurstiicke 77/68,
: [ 77/70, 77/72, 77/75 und 77/65.
— -
Umflut
Kartengrundlage: LGLN 2020
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Land - LROP

Kreis - RROP

In Bezug auf Einzelhandelsvorhaben trifft das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP)' umfangreiche Aussagen und Zielsetzungen, die bei der Planung von Einzelhandelsvorhaben
zu beriicksichtigen sind.

Grundsatzlich sollen Gemeinden

u flrihre Bevolkerung ein zeitgemaBes Angebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen tég-
lichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln” (2.2, 02).

u JArt und Umfang der zentralortlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu ver-
sorgenden Bevdlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. [...] Es sind zu si-
chern und zu entwickeln: in Mittelzentren zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung
des gehobenen Bedarfs" (2.2, 05).

u Planungen sollen allgemein ,zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen”
(1.1, 02).

L und ,die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariiber hinaus geférdert werden, um die Auswir-
kungen des demografischen Wandels fiir die Dorfer abzuschwachen und sie als Orte mit groBer Le-
bensqualitat zu erhalten” (1.1, 07, Satz 4).

Besondere Anforderungen gelten fiir neue EinzelhandelsgroBprojekte (2.3), die nur unter bestimm-
ten Voraussetzungen zuldssig sind. Hierbei sind unter anderem die Zentraldrtlichkeit der jeweiligen
Gemeinde und die Lage innerhalb oder auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche entscheidende Kri-
terien fiir eine (Nicht-)Zulassigkeit solcher Vorhaben. Da die Bauleitplanung den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen ist, muss sichergestellt werden, dass mit der vorgesehenen Anderung kein groB-
flachiges, raumbedeutsames Einzelhandelsvorhaben ermdéglicht wird.

GroBflachigkeit wird dabei ab einer GroBe der Verkaufsflache von mehr als 800 m2 angenommen.
Im LROP ist dieser Schwellenwert zwar nicht ausdricklich benannt, entspringt jedoch der Recht-
sprechung des bundesverwaltungsreichts und wird als Beurteilungsschwelle regelmaBig herangezo-
gen’.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine Begrenzung der Verkaufsflache nicht méglich. Fest-
setzungen hierzu kénnen ausschlieBlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen wer-
den. Im Planfall wird im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB der Bebauungsplan Nr. 14 geédndert.
In diesem werden Festsetzungen getroffen, die die Einhaltung der Vorgaben der Landesraumordnung
sicherstellen.

Die Planung tragt zur langfristigen Starkung und Entwicklung der Nahversorgung bzw. des Ortsteils
Bruchmiihlen bei. Der parallel erstellte Bebauungsplan setzt hierfiir ein Sonstiges Sondergebiet fest,
in dem eine Gesamtverkaufsfliche von 1.151 m2 ermdéglicht wird. Damit fallt das Vorhaben in die
GroBflachigkeit. Eine vorgenommene Einzelhandels-Auswirkungsanalyse weist jedoch nach, dass
sich hierdurch weder innerhalb Melles noch dariiber hinaus erhebliche raumbedeutsame Beeintrach-
tigungen ergeben (siehe hierzu Kapitel 3.8). Die iibergeordneten Ziele der Landesraumordnung wer-
den mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans (in Verbindung mit dem zugleich erstellten
Bebauungsplan) beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Osnabriick® wurde im Jahr 2004
ver6ffentlicht. Im Jahr 2010 wurde das RROP durch die Teilfortschreibung Einzelhandel* und im Jahr
2013 durch die Teilfortschreibung Energie® ergénzt.

Der Stadt Melle werden als Mittelzentrum die Schwerpunkte Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten zugewiesen. Die Modernisierung eines Lebensmitteldiscounters stiitzt dieses Ziel.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017
2 Vgl. Nds. Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der
Versorgungsstrukturen des Einzelhandels" des LROP, 09/2017

3 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Landkreis Osnabriick

4 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfortschreibung Einzelhandel 2010, Landkreis Osnab-
riick

5 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfortschreibung Energie 2013 Landkreis Osnabriick
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Der Anderungsbereich selbst ist als herausgehobener Nahversorgungsbereich gekennzeichnet. Das

geplante Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen des Nahversorgungsbereiches (siehe Ausfiihrungen
in Kapitel 3.8).

Daneben ist der Anderungsbereich Teil eines Vorsorgegebietes fiir Natur und Landschaft entlang der
Else. ,Diese Gebiete sollen wegen ihrer 6kologischen und gestalterischen Bedeutung sowie wegen
ihrer Erholungseignung méglichst nicht beeintrachtigt werden.” Allerdings wird der Anderungsbe-
reich bereits heute durch einen Lebensmitteldiscounter genutzt und ist dementsprechend in diesem
Bereich fast vollstdndig versiegelt. Ebenfalls die im Norden bestehende Tennisanlage ist langjahrig
in Nutzung und versiegelt. Die Planung bereitet den Abriss und Neubau des Discounters sowie die
Umlegung der Tennisplatze vor. Da es sich um eine Verdnderung des Bestandes handelt, wird das
Vorsorgebiet durch die Planung nicht beeintrachtigt.

In der Umgebung des Anderungsbereichs sind weitere Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft,
ein Vorsorgegebiet fiir Erholung, ein Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und aufgrund besonderer Funktionen
der Landwirtschaft sowie ein Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft abgebildet.

Aufgrund der Entfernung und der bereits bestehenden Bebauung sind keine Beeintrachtigungen fiir
diese Gebiete zu erwarten.

Abb. 2 Auszug aus dem Reglonalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick 2004

Der Anderungsbereich liegt direkt an der Grenze zu dem in Nordrhein-Westfalen gelegenen Land-
kreis Herford, der dem Regierungsbezirk Detmold angehdrt. Der dort bestehende Regionalplan kenn-
zeichnet die vorhandenen Verkehrsflichen sowie einen Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen. Daran angrenzend und durch die Bahntrasse getrennt schlieBen allgemeine Siedlungs-
bereiche an. Die Planung flihrt auch im angrenzenden Stadtgebiet zu keinen Beeintrachtigungen.

Ca...
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Abb. 3 Auszug aus dem Reglonalplan des Regierungsbezirks Detmold
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Abb. 4 Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Melle

Bebauungsplane sind aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln (8 8 (2) BauGB). Der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Melle stellt
im Norden als 6ffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dar. Der siidliche Bereich
wird vorrangig als gemischte Bau-
flache und in einem kleinen Bereich
als Sonderbauflache abgebildet. Da-
neben besteht eine Kennzeichnung
fiir Fldchen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdeten Stoffen be-
lastet sind.

Damit widerspricht die Planung den
Darstellungen.

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird der Flichennutzungsplan
im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB geédndert und den stadtebaulichen Zielen angepasst.
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Bestand

Planung /
Vorhaben

Beriihrte Belange

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Abb. 5  Anderungsbereich mit Umgebungsnutzungen

In der Umgebung des Anderungsbe-
reiches befinden sich unterschiedli-
che Nutzungen, die durch die im Si-
den gelegene Autobahn A 30 geteilt
werden. Nordlich der Autobahn fin-
den sich vorwiegend gewerbliche
Irgbiss Nutzungen sowie Gastronomie und

v
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(o= | Westen eine Reitanlage an. Siidlich
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P % Gewerbenutzungen auch groBere
lagem : Wohngebiete mit vorwiegend Ein-

e familien- und Doppelhdusern gele-
Bildquelle Luftbild: LGLN 2020 gen.

AutobahnA3o0

Der Anderungsbereich selbst wird bislang durch einen Lebensmitteldiscounter genutzt, der nun ver-
groBert werden soll. Im nérdlichen Teilbereich befindet sich eine Tennisanlage.

Der ansdssige Lebensmitteldiscounter besitzt derzeit eine Verkaufsflache von 790 m2. Mit einem
Abriss des Marktes sowie einem Neubau soll eine Verkaufsfldche von 1.151 m2 erreicht werden. Die
VergréBerung soll vorwiegend qualitativen Verbesserungen und somit einer attraktiveren Verkaufs-
flachengestaltung dienen. Dazu sind u.a. breitere Gange, niedrigere Regale und eine moderne Wa-
renprasentation angedacht, was einen groBeren Flachenbedarf mit sich bringt. Eine signifikante An-
gebotsausweitung ist nicht vorgesehen. Die Anfahrt des Gebietes erfolgt in der Plansituation aus-
schlieBlich von der Spenger Strale.

Die im Norden bestehenden Tennisplatze werden im Zuge der Planung umorganisiert, sodass der
Lebensmitteldiscounter sein Grundstiick erweitern kann.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind dffentliche und private Belange ge-
geneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (8§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen beriihrt.

Ca...
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Abb. 6 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange (BauGB)
Baurecht Begriff des Baurechts Ergebnis
§1(6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar- X
’ beitsverhaltnisse
§ 1(6) Nr. 2 BauGB X\é(::trllgﬁ?l:i::wse, Schaffung sozial stabiler Bewoh- Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse, Sport, Freizeit X
§ 1(6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und X
] Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1(6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbil- X
] des
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes - Schutzgiiter Menschen,
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB . . . X
(6) Nr. 7 Bau Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht berlihrt
§1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§1(6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 (1) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden [ ihrer Unter- Belange nicht berihrt

3.1

bringung

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

(81(6) Nr. 1

BauGB)

Durch den geplanten Lebensmitteldiscounter sowie durch den ansédssigen Tennisplatz kénnen
Larmemissionen entstehen, die bei den umliegenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fiihren. Aus
diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung® in Auftrag gegeben, deren Ergebnisse
im Folgenden wiedergegeben werden.

Die Abb. 7 stellt die maBBgeblichen Immissionsorte dar, die bei den Berechnungen beachtet werden.
Fiir diese wird aufgrund bestehender Bebauungsplane bzw. der tatsidchlichen Nutzung der Schutz-
status eines Mischgebietes festgelegt.

6 AKUS GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Verfahren zur geplanten Neu-Errichtung eines Verbrauchermarktes
und der Anderung einer Tennisanlage an der Spanger StraBe in Melle-Bruchmiihlen, 25.06.2020

Ca...
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Emissionen
Lebensmittel-
discounter

Abb.7 MaBgebliche Immissionsorte (AKUS GmbH, 25.06.2020)

e Legende
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Die Grundlage fiir die Bestimmung und Bewertung der vom Lebensmitteldiscounter ausgehenden
Gerdusch-Immissionen bildet die technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm). GemaB
TA Lirm sind fiir Mischgebietes die Immissionsrichtwerte in Hohe von 60 / 45 dB(A) tags / nachts
zu Grunde zu legen. Es werden die Beurteilungszeitrdume Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nacht
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) betrachtet, wobei nachts die volle Stunde mit den héchsten zu erwarten-
den Beurteilungspegeln - die sogenannte ungiinstigste Nachtstunde - maBgeblich ist. Folgende
Betriebsvorgdnge stellen die dominierenden Gerduschquellen dar:

. Nutzung des Parkplatzes
. Warenanlieferung
. Einkaufswagen (Zusammenschieben)

. KiihItechnik [ Liftungstechnik

Die Berechnungen ergeben, dass die Immissionsrichtwerte tags an allen Immissionsorten eingehal-
ten und um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

Nachts werden die Immissionsrichtwerte an den Orten I3 und |4 eingehalten, an den dbrigen Im-
missionsorten werden die Richtwerte um bis zu 10 dB(A) tberschritten. Ausschlaggebend fiir die
nachtlichen Richtwertliberschreitungen sind die Entladung der Lkw sowie das dabei laufende Kiihl-
aggregat. Aus diesem Grund wird auf eine Nacht-Anlieferung verzichtet. Daneben ist zusatzlich eine
Einhausung der Anlieferung vorgesehen. So werden auch nachts die Immissionsrichtwerte an allen
Immissionsorten eingehalten und um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

Ca...
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Emissionen Ten-
nisanlage

Abb. 8 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte in dB(A), fiir das jeweils am stérksten belastete Ge-
schoss (AKUS GmbH, 25.06.2020)

Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsorte Nacht
Tag Nacht (ohne Nacht- Tag Nacht
Anlieferung)
11 41 48 35 60 45
11A 48 48 35 60 45
12 54 48 27 60 45
13 43 38 22 60 45
14 45 40 22 60 45
15 45 46 22 60 45
16 53 55 31 60 45
16A 50 53 30 60 45
16B 51 55 30 60 45
16C 50 51 23 60 45
16D 50 51 22 60 45
IGE 52 49 23 60 45

Die zuldssigen Spitzenpegel werden tags bei freier Schallausbreitung aufgrund von Einhaltung der
Mindestentfernungen nicht Gberschritten.

Da die Zu- und Abfahrt liber die stark befahrene Spenger Stral3e erfolgt und es dort zu einer Vermi-
schung mit dem ubrigen Verkehr kommt, sind keine weitergehenden organisatorischen MaBBnahmen
zur Minderung der Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehr erforderlich.

Die Grundlage fiir die Bestimmung und Bewertung der von den Tennispldtzen ausgehenden Ge-
rausch-Immissionen bildet dabei die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Folgende
Immissionsschutzrichtwerte gelten fiir Sportanlagen:

Abb.9 Immissionsrichtwerte in dB(A) fir Sportanlagen (18. BImSchV)

Tagsiiber auBerhalb der Ruhezeiten (=Normalzeit)

(werktags: 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr,

sonn- und feiertags: 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr, 60 dB(A)
15:00 Uhr bis 20:00 Uhr.)

Tagsiiber innerhalb der Ruhezeiten am Morgen

(werktags: 06:00 Uhr bis 08:00 Uhr, 55 dB(A)

sonn- und feiertags: 07:00 Uhr bis 09:00 Uhr.)

Tagsiiber innerhalb der iibrigen Ruhezeiten

(werktags: 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr,

sonn- und feiertags: 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr, 60 dB(A)
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr.)

Nachts

(werktags: 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr, 45 dB(A)

sonn- und feiertags: 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr,

Es wird ein kontinuierlicher Dauerbetrieb auf beiden Platzen wahrend der Normalzeit und wahrend
der mittaglichen und abendlichen Ruhezeiten unterstellt. Eine Nutzung der Tennisplatze in den mor-
gendlichen Ruhezeiten ist vernachlassigbar. Eine Nacht-Nutzung der Tennispldtze kann ausge-
schlossen werden.

Die Berechnungen ergeben, dass die Immissionsrichtwerte in allen Beurteilungszeitraumen an allen
Immissionsorten eingehalten und um mindestens 5 dB(A) unterschritten werden.

Ca...
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Abb. 10 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte in dB(A) (alle Beurteilungszeitraume), fir das jeweils
am stérksten belastete Geschoss (AKUS GmbH, 25.06.2020)
Immissionsorte Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
11 38 60
1A 39 60
12 38 60
13 46 60
14 47 60
5 47 60
16 55 60
16A 50 60
6B 48 60
16C 47 60
l6D 46 60
I6E 48 60
Die Planung entsprich unter den vorgenannten MaBnahmen (Verzicht auf Nacht-Anlieferung) den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevolkerungsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 2 BauGB)
Der Belang wird durch die Planung nicht beriihrt.
3.3 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit (51 (6) Nr. 3 BauGB)
Die bestehende Tennisanlage im nordlichen Teil des Plangebietes stellt einen wichtigen Anlaufpunkt
fiir die Freizeitgestaltung in der Stadt Melle dar. Durch die Planung wird der Standort weiterhin
gesichert.
Damit der ansassige Lebensmitteldiscounter sein Grundstiick vergréBern kann, soll jedoch eine Um-
organisation der Tennisanlage vorgenommen werden. Dabei werden weiterhin zwei Spielfelder vor-
gesehen, die in Richtung Norden verlegt werden. Das Vereinsheim bleibt bestehen.
Den Belangen wird entsprochen.
3.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler

Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Es ist Ziel der Planung, im Ortsteil Bruchmiihlen einen bestehenden Lebensmitteldiscounter abzu-
reiBen und durch einen groBeren Markt zu ersetzen, um die 6rtliche Nahversorgung zu sichern und
langfristig zu starken.

Aktuell besitzt der Lebensmitteldiscounter an diesem Standort eine Verkaufsflache von rd. 790 m2.
Der Markt befindet sich in einem Gebadude, das aus heutiger Sicht nicht mehr den Anspriichen ent-
spricht. Um eine attraktivere Verkaufsflichengestaltung mit breiteren Gangen, niedrigeren Regalen
und einer moderneren Warenprasentation zu schaffen, ist eine gréBere Verkaufsflache notwendig.
Eine signifikante Angebotsausweitung ist mit der Planung nicht verbunden.

Die Stadt stellt aus diesem Grund eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt" dar. Das Areal ist glinstig gelegen und sowohl aus dem Ortsteil bzw. dem angrenzenden
Ortsteil Bruchmiihlen (Rédinghausen) auf kurzen Wegen zu erreichen, als auch tiber das StraBennetz
(A 30) gut angebunden.

Das Planvorhaben stirkt den Ortsteil hinsichtlich seines Nahversorgungsangebots. Uber die Darstel-
lung einer Sonderbaufldche wird dem Belang der Nahversorgung einerseits ein hohes Gewicht ein-
gerdumt und ein dezidierter Nahversorgungsstandort vorbereitet; gleichzeitig kann im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan dafiir Sorge getragen werden, dass sich die Auswirkungen des neuen
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3.5

Baukultur /
Denkmalschutz

Archéologischer
Denkmalschutz

Baukultur /
Ortsbild

3.6

3.7

Pflanzen

Standortes nicht erheblich auf die anderen Versorgungslagen in der Stadt Melle, insbesondere auf
den zentralen Versorgungsbereich, auswirken (vgl. Kapitel 3.8).

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Orts- bzw.
Gemeindeteile werden beriicksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baukulturell wertvolle Geb4ude, StraBen oder Viertel sind im Umfeld des Anderungsbereichs nicht
bekannt. Ebenso befinden sich keine verzeichneten Baudenkmaler in dessen Nachbarschaft. Die Be-
lange der Baukultur und des Denkmalschutzes werden daher nicht beriihrt.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass im Anderungsbereich archiologische Denkmalfunde zu erwarten
sind. Da die Mehrzahl archédologischer Funde und Befunde jedoch nicht obertdtig sichtbar ist, kon-
nen Funde auch nicht ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friih-
geschichtlichen Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

Auch wenn keine besonders schiitzenswerten Bereiche im Umfeld des Anderungsbereichs zu ver-
zeichnen sind, gilt es, durch die Neuplanung das typische Ortsbild des Siedlungsbereichs nicht nach-
teilig zu verandern oder zu beeintrachtigen. Der Flachennutzungsplan wird gedndert, um eine Ver-
gréBerung und Modernisierung eines Lebensmitteldiscounters vorzubereiten. Zudem soll die angren-
zende Tennisanlage umorganisiert werden. Gleichzeitig ist dabei sicherzustellen, dass sich die Er-
weiterung in das bestehende Umfeld einflgt.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan kénnen entsprechende Festsetzungen getroffen werden,
sodass die Belange ausreichend Beriicksichtigung finden.

Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (s 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

In genauer Kenntnis der stadtebaulichen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrele-
vante Belange beriihrt werden.

L] Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Arten-
schutz (81 (6) Nr. 7a BauGB)

Fiir die Aufnahme der Biotoptypen wurde im April 2020 eine Kartierung durchgefiihrt. Sie erfolgte
auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen von Olaf v. Drachenfels.

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich im Siiden ein Lebensmitteldiscounter mit seinen
groBflachigen Stellplatzflachen. Der nérdliche Teilbereich wird von einem Tennisverein genutzt. Es
besteht ein Vereinsheim und zwei Tennispldtze. Der westliche Bereich wird durch ein Siedlungsge-
holz gepragt. Der Unterwuchs ist dicht mit Brombeergebiisch bewachsen, in offenen Bereichen hat
sich im Unterholz eine dichte Krautschicht entwickelt. Zudem befinden sich im nérdlichen Ande-
rungsbereich einige landschaftsbild-pragende Baume.

Insgesamt ist jedoch zu beachten, dass der Anderungsbereich bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 14 Uberplant ist und damit auch auf dieser Grundlage bilanziert wird. Der siidliche Bereich ist
zum Grof3teil als Mischgebiet und in einem Teilbereich als Kerngebiet zu bewerten. Im Norden ist
eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Westlich angrenzend
sind ein kleiner Bereich einer Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
Gewdssern (Siedlungsgehdlz) sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb des Plangebietes
festgesetzt, die Teil eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Sport + Freizeit
(Mehrzweckhalle, Reithalle) sind. Die Flache fiir den Erhalt des Gehdlzes im Bebauungsplan Nr. 14
wurde jedoch im nérdlichen Bereich (auBerhalb des Plangebietes) gerodet und stdlich im Bereich
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Tiere

des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes neu wieder aufgeforstet, sodass im Bereich des Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht ebenfalls ein Siedlungsgehdlz bewertet wird.

Im siidlichen Anderungsbereich liegt ein Teil des FFH-Gebietes 3715-331 ,Else und Obere Hase'. Im
Norden grenzt es an den Anderungsbereich an. Das FFH-Gebiet umfasst den Verlauf der beiden
FlieBgewasser und dessen Zufliisse. Es handelt sich um ,[iilberwiegend begradigte FlieBgewéasser
mit Bedeutung als Lebensraum gefahrdeter Fischarten. Einige naturndhere Gewasserabschnitte mit
flutender Wasservegetation. Kleinflachig Uferstaudenfluren und bachbegleitender Erlenwald.” (Um-
weltkarten Niedersachsen)

Zudem stellt das Regionale Raumordnungsprogramm im Anderungsbereich ein Vorsorgegebiet fiir
Natur und Landschaft dar, welches vorwiegend beidseitig entlang der Else verlauft.

Die Bereiche des FFH-Gebietes innerhalb des Anderungsbereichs werden durch den Lebensmittel-
discounter genutzt und sind stark versiegelt. Die Else ist verrohrt, Geholze liegen im Anderungsbe-
reich nur in den Randbereichen vor. Es besteht in diesem Bereich weder fiir Tiere noch fiir Pflanzen
eine hervorgehobene 6kologische Bedeutung. Aus diesem Grund wird angenommen, dass auch die
Planung zu keinen Beeintrachtigungen flr das FFH- und das Vorsorgegebiet fiihren.

Im Zuge der Planung wird das Grundstiick des Marktes und damit die Sonderbauflache in Richtung
Norden erweitert. Bereiche der bestehenden Tennisanlage und des Siedlungsgehdlzes werden in An-
spruch genommen. In diesen Bereichen wird eine Versiegelung von 80 % vorbereitet. Zum Gro[Bteil
werden damit Fldchen in Anspruch genommen, die bereits eine geringe bzw. keine dkologische Wer-
tigkeit besitzen, da sie durch den Lebensmitteldiscounter mit dazugehdrigen Stellplatzflachen oder
die Tennisplatze versiegelt sind. Allerdings werden im Zuge der Planung auch Teile des Siedlungsge-
holzes erfasst. Daneben soll der Tennisplatz intern umorganisiert werden, wodurch eine héhere Ver-
sieglung anzunehmen ist. Die auf dieser Fliche bestehenden Gehdlze werden entfernt. Im parallel
aufgestellten Bebauungsplan kénnen Festsetzungen fiir eine Begriinung vorgesehen werden.

Insgesamt gewichtet die Stadt die Sicherung eines wichtigen Nahversorgungsstandortes hoher als
die bestehenden Gehdlze. Ein Ausgleich ist erforderlich.

Neben den Biotoptypen wurden im April ebenfalls Brutvdgel, Amphibien und Fledermause erfasst.

Brutvogel - Wahrend an den Gebdude- und Parkflichen im Bereich des Lebensmitteldiscounters
keine Lebensstatten fiir Vogel ermittelt wurden, konnten zahlreiche siedlungstolerante Gartenvogel
innerhalb der Geholzflachen und des Gutshof-Gartens festgestellt werden. Die Niststdtten werden
im Bereich des Gutshofes vermutet. Die dichte Strauchschicht innerhalb der Gehdlzflachen und die
Altbdume des verwilderten Gartens dienen vielen Tierarten als Brut-, Nahrungs- und Unterschlupf-
raum. Insbesondere die mit Efeu bewachsenen Altbdume weisen sowohl fiir Hohlen- als auch He-
ckenbriiter ein hohes Nistpotenzial auf.

Insgesamt ist aufgrund der zahlreichen Baume und Gehélzflachen von einer mittleren Bedeutung
des Anderungsbereichs als Brutvogellebensraum auszugehen.

Infolge der aktuellen Planung wird die Rodung von Gehélzbestdnden, umfangreicheren Gebuschen
und Altbdumen am Rande des Aderungsbereichs vorbereitet, die derzeit einige regelmaBig genutzte
Vogelbrutreviere beherbergen dirften.

Vogelarten, insbesondere der weit verbreiteten, ungefdhrdeten Arten sind bei ihrer Brutplatzwahl
flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige Habitatangebot an. Auch im Siedlungsrandbe-
reichen kann davon ausgegangen werden, dass die umliegenden Habitatstrukturen die dkologischen
Funktionen fiir die betroffenen lokalen Populationen der Avifauna weiterhin erfiillen kénnen.

Bei allen angetroffenen Arten ist davon auszugehen, dass ein qualitativ zu verzeichnende Lebenstat-
tenverlust ohne besondere Auswirkungen auf die Lokalpopulation bzw. auf die fortgesetzte Funkti-
onsfahigkeit der Lebensstétte verbleibt.

Amphibien - Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine offenen Wasserflachen vorhanden, die
Lebensrdaume von Amphibien erwarten lassen. Damit hat der Anderungsbereich aktuell keine oder
nur eine sehr geringe Bedeutung fiir Amphibien.

¢a3...



\/ Stadt Melle

18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Freizeitraum Bruchmiihlen” 14 von 25

Fliche / Boden

Fledermause - Als Jagdgebiet mit einigen &dlteren Bdumen und Gehdlzen, gréBeren Griinland- und
Agrarflachen nahe des Gewassers Else hat der Anderungsbereich und die Umgebung eine mégliche
Attraktivitdt fiir nahrungssuchende Fledermause aufzuweisen. Auch wenn der Anderungsbereich
bereits durch dichte Bebauung in Anspruch genommen ist, kénnten dennoch potenzielle Quartiere
innerhalb der Baum- und Gehdlzflachen im Planungsraum vorzufinden sein.

Insgesamt kann dem Anderungsbereich somit eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fiir
Fledermduse zugewiesen werden. Quartierverdachte und Nachweise liegen nicht vor.

Alle Fledermausarten unterliegen aufgrund von deren Zugehdrigkeit zu der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dem strengen Artenschutz.

Bei Entfernen der Altbiume und die Bebauung der Freiflichen im Anderungsbereich kénnte es zu
einem mdglichen Verlust der Funktion als Quartierstandort und Jagdgebiet fiihren. Im Hinblick auf
die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG sind fiir die streng geschiitzten
Fledermausarten mogliche Verbotstatbestande zu betrachten:

Das Tétungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann hier durch eine spezifische Bauzeitenregelung
vollsténdig vermieden werden. Durch den Schutz und langfristige Sicherung einiger Altbdume im
Plangebiet sind mdgliche Quartiere schiitzenswerter Fledermause zu erhalten und Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden. Allerdings sind nicht alle Altbdume zu erhalten, sodass Ausweichquartiere zu
schaffen sind. Als Ausweichquartiere kdnnen Fledermauskasten dienen, die bereits vor der Rodung
und dem Baubeginn installiert werden.

Bei Durchfiihrung dieser MaBnahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir die
Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen. Die betroffenen Jagdgebietsfunktionen sind arten-
schutzrechtlich nicht relevant, zumal die Tiere auf Nahrungshabitate in der Umgebung ausweichen
kénnen.

Der Anderungsbereich besitzt eine GroBe von rd. 9.160 m2. Innerhalb des Anderungsbereichs wird
eine Ablagerung vermutet. Dabei handelt es sich um zwei ehemalige Graben der Else-Umflut, die als
ungeregelter Miillplatz genutzt und Anfang der 70er Jahre mit Boden und Bauschutt verfiillt wur-
den. Die Altablagerung ist unter der Bezeichnung ,Allee" mit der Altlastenkatasternummer
450 024 4027 in der Altflichendatei erfasst. Aus diesem Grund wurde eine umwelttechnische Bo-
denuntersuchung’ durchgefiihrt. Zur Untersuchung wurden Rammkernsondierungen durchgefiihrt.

In zwei auf die Parameter der LAGA Boden untersuchten Auffiillungsmischproben wurden leicht
erhdhte Gehalte an Schwermetallen und PAK in der Festsubstanz festgestellt. Sie sind nicht um-
weltrelevant. Im Eluat der Mischprobe ,MP Auffiillung RKS 1+2" ist der Arsengehalt erhdht. Hier
wird der Priifwert der Bundesbodenschutzverordnung iiberschritten. Die Belastungen sind wahr-
scheinlich geogen bedingt. Nach dem Bundesbodenschutz- und Altlastengesetz ergeben sich fiir den
Wirkungspfade Boden [/ Mensch und Boden |/ Grundwasser bis auf Arsen keine Hinweise auf Beein-
trachtigungen der Schutzgliter menschliche Gesundheit und Grundwasser. Aus den vorliegenden
Daten sind keine Einschrankungen ableitbar.

Mit der Darstellung einer Sonderbaufldche wird eine Versiegelung von maximal 80 % vorbereitet.
Damit wird im Bereich des im Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Misch- und Kerngebietes keine
zusatzliche Versiegelung vorgesehen. Allerdings wird auf der zusdtzlich in Anspruch genommenen
Flache, die derzeit durch Gehdlze bestanden ist, eine Versiegelung vorbereitet. Ebenfalls auf dem
Grundstlick des Tennisvereines werden hohere Versiegelungen erwartet. Dabei ist das Eintreten fol-
gender Beeintrachtigungen wie bei fast allen Bauvorhaben wahrscheinlich:

. GroBflachiger Bodenabtrag und Bodenaustausch,
. Versiegelung von bis zu 80 %,
. Bodenverdichtungen auch liber die versiegelten Bereiche hinaus,

. Schadstoffeintréage.

7 Geonorm GmbH: Melle - Bruchmiihlen - Ergdnzende umwelttechnische Bodenuntersuchung zum Zwecke der Altlastenerkundung
-, 25.06.2020
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Wasser

Luft / Klima

Landschaftsbild /
Ortsbild

Eingriff

Da der Anderungsbereich bereits bebaut und stark versiegelt ist, sind in einem GroBteil des Ande-
rungsbereichs lediglich geringfiigige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch erneuten Bo-
denaustausch zu erwarten. In den anderen Bereichen ist mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung zu
rechnen, sodass ein Ausgleich erforderlich wird. Allerdings wird mit der Anderung einer bebauten
Flache, der Inanspruchnahme einer wertvolleren im AuBenbereich gelegenen Flache vorgebeugt.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen® wurde ebenfalls die Lage des Grundwassers ermittelt. Zum
Zeitpunkt der AuBenarbeiten wurde das Grundwasser in allen Sondierungen in Tiefen ab rund 3,1 m
unter Gelinde angetroffen. Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine offenen Gewisser.
Im stidlichen Anderungsbereich ist jedoch ein verrohrter Nebenarm der Else zu finden. Im Norden
angrenzend flieBt die Else. Ihr Uberschwemmungsgebiet befindet sich auBerhalb des Anderungsbe-
reichs.

Die Oberflichenentwadsserung und der Umgang mit dem verrohrten Nebenarm kann im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan durch geeignete MaBnahmen geregelt werden. Erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzqgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Die Planung bereitet eine weitere Versieglung im geringen AusmaB vor. Insgesamt werden nur ge-
ringfligige Auswirkungen auf das Kleinklima erwartet.

Der Anderungsbereich? liegt im Bereich von Ortslagen mit zusammenhingender Bebauung sowie im
Bereich eines Landschaftsbildes mit allgemeiner Bedeutung (Kriterien tiberwiegend erfiillt). Im Wes-
ten angrenzend wird ein markantes Landschaftselement identifiziert. Es handelt sich dabei um ein
Bauwerk mit kulturhistorischer Bedeutung (ehemaliges Gut Bruchmiihlen). Daneben besteht durch
die Autobahn A 30 im Siiden ein Storfaktor.

Das im RROP dargestellte Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft soll ebenfalls dem Landschafts-
bild dienen. Es wird beschrieben, dass ,[d]urch ihre Ausldufer bis hinein in die Siedlungsbereiche |[...]
diesen naturhaften und landschaftlich vielfaltigen Bereichen aus Griinden der Erhaltung des Land-
schaftsbildes und der Erholungseignung sowie als Gliederungselement des Siedlungsraumes beson-
dere Bedeutung zu[kommt]."

Insgesamt befindet sich der Anderungsbereich und seine nihere Umgebung jedoch in einer inselar-
tigen Lage in einem bereits bebauten Bereich. Im Siiden wird es durch die Autobahn, im Westen von
der Reitanlage, im Osten von der Spenger Stral3e mitsamt Bebauung von der freien Landschaft ab-
gegrenzt. Im Norden verlduft die Else, die jedoch wiederum an Bebauung grenzt. Damit besitzt der
Anderungsbereich nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

In der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen Festsetzungen in Bezug auf das Landschaftsbild getrof-
fen werden.

Rechnerisch entsteht in der Bilanzierung durch die Planung ein Wertedefizit von rd. 1.186 Wert-
punkten. Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes wird eine externe Kompensation
bestimmt.

= Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Im Anderungsbereich und in der niheren Umgebung befindet sich ein Natura 2000-Gebiet.
Es sind durch die Planung keine Beeintrachtigung zu erwarten (siehe Schutzgut Pflanzen).

L] Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Planaufstellung auf den Menschen er-
geben sich nicht (siehe dazu auch Kapitel 3.1).

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt. Der archdologische Denkmalschutz
wurde durch einen allgemeinen Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfun-
den in den Plan aufgenommen.

o

ebenda
ebenda, Karte 1

©
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L] Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB)
Die mdglicherweise im sonstigen Sondergebiet zukiinftig anfallenden gewerblichen Abfélle
missen vom Handelsbetrieb getrennt gesammelt und dem Wertstoffrecycling bzw. der Rest-
miillentsorgung zugefiihrt werden. Emissionen kénnen durch die Planung in Form von Ldrm
auftreten. Durch geeignete MaBnahmen kdnnen jedoch Beeintrachtigungen der umgebenden
Nutzungen verhindert bzw. vermindert werden.

L] Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f
BauGB)
Mit der Entwicklung des Anderungsbereichs werden keine besonderen energiepolitischen
Ziele verkniipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen
energetischen Anforderungen entsprechen.

= Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)
Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel
nicht entgegen.

= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)
der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der best-
moglichen Luftqualitat der Europdischen Union.

L] Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)
Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Ein-
klang gebracht werden.

= Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)
Keine.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung

(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

L] Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Es handelt sich nicht um eine vorhabenbezogene Planung. Der Gemeinde ist jedoch ein Interessent
bekannt, der eine Einzelhandelsentwicklung am Standort anstrebt. In Kenntnis dieses Vorhabens
wurde eine Vertriglichkeitsuntersuchung' erstellt, die untersucht, wie sich ein entsprechendes
Vorhaben auf die ortlichen Einzelhandelsstrukturen auswirkt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
wiedergegeben:

In der Untersuchung wird die VergréBerung der Verkaufsflache um rd. 360 m2 auf 1.151 m2 betrach-
tet. Es wird beriicksichtigt, dass als Folge der Neustrukturierung und Modernisierung die Gesamtat-
traktivitdt des Marktes fiir den Kunden leicht steigen wird. Die Neustrukturierung ist hingegen nicht
mit einer signifikanten Angebotsausweitung verbunden, sondern dient der marktgerechten Anpas-
sung und Sicherung des Standortes durch eine attraktivere Verkaufsflachengestaltung mit breiteren
Gangen, niedrigeren Regalen und einer moderneren Warenprasentation.

Darauf basierend wird fiir das Planvorhaben im ,Worst-Case"-Ansatz der zu erwartende Einzelhan-
delsumsatz pro Jahr prognostiziert. Mit rund 85 % der Verkaufsflache bilden Nahrungs- und Ge-
nussmittel das Hauptsortiment des Planvorhabens. Zusammen mit den ebenfalls periodischen Rand-
sortimenten

e Drogerie- und Parflimeriewaren

10 cima: Vertrdglichkeitsgutachten zur geplanten Verkaufsflaichenerweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters am Standort Spenger
StraBe in Melle-Bruchmiihlen, Februar 2020
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kommt des Planvorhaben nach der Erweiterung auf einen Anteil von liber 90 % nahversorgungsre-
levanter Randsortimenten.

Die Betrachtung der Umsatzumverteilungsquoten zeigt, dass durch das Planvorhaben in keinem der
untersuchten Lagebereiche abwagungsrelevante Umsatzumverteilungen ausgeldst werden. Insge-
samt bewegen sich die Umverteilungsquoten in einem Bereich von 0,7 % bis max. 4,5 % und bleiben
somit deutlich unterhalb der abwédgungsrelevanten 10 %-Schwelle.

Die dkonomische Wirkungsprognose zeigt, dass das Planvorhaben in allen untersuchten zentralen
Versorgungsbereichen lediglich unwesentliche Umverteilungseffekte erzeugen wiirde. Keines der
Zentren im Untersuchungsgebiet wiare negativen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO aus-
gesetzt.

Das Planvorhaben zur Verkaufsflachenerweiterung des Marktes kann in dem geplanten Verkaufsfla-
chenumfang daher als eindeutig vertraglich eingestuft werden.

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb eines der acht zentralen Versorgungsbereiche. Das definierte
«Stadtteilzentrum”, das die Bedarfsdeckung des eigenen Stadtteils sichern soll, geht im besonderen
Falle von Bruchmihlen ,nahtlos in den Zentralen Versorgungbereich Bruchmiihlen der nordrhein-
westfalischen Nachbargemeinde Rddinghausen lber, mit welchem es sich faktisch die Versorgungs-
funktion fir die Bewohner von Melle-Bruchmiihlen und Rédinghausen-Bruchmiihlen teilt".

In seinem Sortiments- und Standortkonzept formuliert das Meller Einzelhandelskonzept allge-
meine Entwicklungsziele im Bereich Lebensmittel und Reformwaren:

u .Nach Ansicht der CIMA kénnte jedoch eine Verbesserung der Nahversorgung in den peripheren Stadt-
teilen durchaus noch zu einer Erhéhung der Kaufkraftbindung flihren, da hier zum Teil deutliche Kauf-
kraftabfliisse aus dem Stadtgebiet zu verzeichnen sind. Neben der Ansiedlung neuer Nah-versorger
sollten primar auch Verkaufsflachenerweiterungen der vorhandenen Markte angestrebt werden, um
diese zeitgemaB zu positionieren und ihre Attraktivitdt zu erhéhen."

Bei groBflachigen Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten in Stadtteilzentren
sieht das kommunale Einzelhandelskonzept in seinen Ansiedlungsregelungen eine Vertraglichkeits-
untersuchung nach § 11,3 BauNVO vor. Diese Priifung ist erfolgt. Es konnten keine stddtebaulichen
Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche und ausgeglichene Versorgungsstrukturen
festgestellt werden.

Der Markt an der Spenger Stral3e entspricht nicht mehr den derzeit marktiiblichen Betreiberanfor-
derungen an eine leistungsfahige und moderne Einzelhandelsimmobilie, die im Hinblick auf die ge-
stiegenen Kundenbediirfnisse eine zeitgemaBe und konomisch tragfahige Vertriebskonzeption er-
laubt. Um die Funktionsfahigkeit des Nahversorgungsbereiches Melle-Bruchmiihlen langfristig zu
sichern, ist aus Gutachtersicht die Forderung der Wettbewerbsfahigkeit des Standortes im Sinne der
aktuellen Rahmenbedingungen des Lebensmitteleinzelhandels empfehlenswert. Dies gilt insbeson-
dere angesichts der angestrebten maBvollen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.151 m2, die in
ihrer GroBenordnung als auf die ortliche Nachfrage ausgerichtet angesehen werden kann. Zur ort-
lichen Nachfrage zdhlen hierbei auch die Bewohner des direkt angrenzenden Rédinghauser Ortsteils
Bruchmihlen, mit dessen ZVB sich Melle-Bruchmiihlen die Versorgungsfunktion fiir den gemeinde-
ubergreifenden Siedlungskorper teilt

Mit seiner Lage im zentralen Versorgungsbereich und der erfolgreich durchgefiihrten Vertraglich-
keitsuntersuchung steht das Vorhaben im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Melle.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung gemaB Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2017 wurden ebenfalls liberpriift:

Kongruenzgebot

L] .In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes in
Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB Abschnitt
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2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tiberschreiten (Kongruenzgebot grund-
zentral)" (LROP 2017, Abschnitt 2.3, Ziffer 03 Satz 2).

L .Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom Hundert
des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt
wiirde" (LROP 2017, Abschnitt 2.3, Ziffer 03 Satz 5).

L] .Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt insgesamt als auch sortiments-
bezogen einzuhalten” (LROP 2017, Abschnitt 2.3, Ziffer 03 Satz 6).

Die Stadt Melle ist im RROP des Landkreis Osnabriick als Mittelzentrum definiert. In Bezug auf die
periodischen d.h. nahversorgungsrelevanten Sortimente sind die Einzelhandelsangebote an der
grundzentralen Versorgungsfunktion des Mittelzentrums und der Nachfrage im Verflechtungsbe-
reich auszurichten. Fiir das vorhabenrelevante Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist der grund-
zentrale Verflechtungsbereich somit das eigene Stadt- bzw. Gemeindegebiet.

Insgesamt sollen mindestens 70 % des voraussichtlichen Gesamtumsatzes des Planvorhabens von
Kaufkraft aus dem grundzentralen Kongruenzraum stammen. Mit der Lage am duBersten Rand des
Stadtgebiets von Melle sind die Voraussetzungen fiir den Markt-Standort an der Spenger StraB3e
denkbar schlecht.

Beim Betrachten der engeren fuBlaufigen Versorgungsfunktion im Umkreis von 10 Gehminuten kann
festgestellt werden, dass ca. 38,5 % der erreichten Einwohner auf Seite des Bundeslandes Nord-
rhein-Westfalen wohnen und im niedersachsischen Teil nur 61,5 %.

Fiir eine umfassendere rdumliche Betrachtung der reellen Einkaufsorientierung der Bevdlkerung
wurde eine Kundenherkunftsanalyse durchgefiihrt. Im Ergebnis zeigt sich eine relativ weite Streuung
mit 51,1 % Kunden aus dem Stadtgebiet Melle und 48,9 % von auBerhalb. In Bezug auf die Bun-
deslander ist die Verteilung 55,3 % aus Niedersachsen und 44,7 % aus Nordrhein-Westfalen.

Angesichts der direkten Randlage des Marktes an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen und dem fak-
tisch geteilten Versorgungsauftrag die gleichnamigen Ortsteile diesseits und jenseits der Landes-
grenze stoBt die Steuerungswirkung des Kongruenzgebotes an seine Grenzen. Es eignet sich aus
Gutachtersicht am Planstandort nur bedingt als MaBstab fiir die Bewertung einer méglichen Uber-
dimensionierung von Einzelhandelsvorhaben. Rein rechnerisch ist das Kongruenzgebot nicht erfillt.

Konzentrationsgebot

= .Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen
Zentralen Ortes zuldssig"” (LROP 2017, Abschnitt 2.3, Ziffer 04).

Das Planvorhaben liegt im Stadtteil Bruchmiihlen der Stadt Melle. Zentraler Ort ist die Stadt selbst,
in Stadt- oder Ortsteilen sind folglich im Regionalen Raumordnungsprogramm keine zentralen Sied-
lungsgebiete ausgewiesen.

Das Planvorhaben steht mit dem Konzentrationsgebot im Einklang. Als Ausnahmeregelung zum Kon-
zentrationsgebot ist der Ortsteil Bruchmiihlen jedoch mit der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010
des RROP durch den Landkreis Osnabriick als Herausgehobener Nahversorgungsbereich definiert
worden.

Integrationsgebot

L .Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur innerhalb der
stadtebaulich integrierten Lagen zuléssig (Integrationsgebot). Diese Fldchen miissen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein" (LROP 2017, Abschnitt 2.3, Ziffer 05, Satz 1
und 2).

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um ein Projekt mit nahversorgungsrelevantem und damit
auch zentrenrelevantem Kernsortiment. Es befindet sich an einem siedlungsstrukturell integrierten
Standort und ist durch die Bushaltestelle Autobahnbriicke und die regelmaBig fahrendende Linien
304 und 315 in das OPNV-Netz eingebunden.

Die Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 des RROP weist keine Versorgungskerne als raumliche Ver-
ortung der stadtebaulich integrierten Lagen aus. Diese stehen laut LROP ,im engen rdumlichen und
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funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des § 2 Abs. 2 und
§ 9 Abs. 2a BauGB".

Mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Stadtteilzentrum Bruchmihlen des kommunalen Ein-
zelhandelskonzeptes der Stadt Melle konnen die Vorgaben des Integrationsgebotes als erfiillt ange-
sehen werden.

Abstimmungsgebot
L] .Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen" (LROP 2017, Abschnitt 2.3, Ziffer 07, Satz 1).

Bei Einhaltung der im Rahmen der Bauleitplanung liblichen Beteiligungen der Nachbarkommunen
und Trager 6ffentlicher Belange kann das Abstimmungsgebot eingehalten werden.

Beeintrachtigungsverbot

= +Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung
diirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden" (LROP 2017,
Abschnitt 2.3, Ziffer 08).

Zur Priifung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine 6konomische Wirkungsprognose des Plan-
vorhabens durchgefiihrt. Im Ergebnis konnte keine wesentliche Beeintrdchtigung der Versorgungs-
strukturen, der Funktionsfahigkeit Zentraler Orte, integrierten Versorgungsstandorte oder der ver-
brauchernahen Versorgung festgestellt werden. Das Vorhaben steht mit dem Beeintrachtigungsver-
bot im Einklang.

Insgesamt werden damit nicht alle Gebote eingehalten. Jedoch wurde der Standort durch den Land-
kreis Osnabriick aufgrund der Bedeutung fiir die Nahversorgung als Herausgehobener Nahversor-
gungsbereich definiert. Diese Einordnung dient als funktionaler Ersatz fiir das Konzentrations-, In-
tegrations- und Kongruenzgebot des LROP, die durch die Lage auBerhalb des Zentralen Ortes Melle
2.T. nicht erfiillt sind.

Zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten an derartigen Standorten trifft das RROP in der
Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 (vgl. D 1.6 Ziffer 04) folgende Aussagen:

= .Die Herausgehobenen Nahversorgungsbereiche werden symbolhaft gekennzeichnet (N) und standér-
tlich festgelegt. Sie beziehen sich auf die jeweilige (im Zusammenhang bebaute) Siedlungseinheit.

= In den Herausgehobenen Nahversorgungsbereichen ist die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben auf solche Betriebe begrenzt, die der Nahversorgung dienen.

= Dabei gelten nur solche Betriebe als raumordnerisch vertrdglich, die von ihrem Verkaufsflachenumfang
her auf ein Uberwiegend fuBlaufiges Einzugsgebiet ausgerichtet sind und nahversorgungsrelevante
Sortimente anbieten (nahversorgungsrelevante Sortimente, die auf mindestens 90% der Verkaufsfl4-
che angeboten werden)."

Auch nach Erweiterung wird der Markt eine Sortimentsstruktur aufweisen, die zu 90 % aus Waren
des periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten Bereichs besteht. Die Analyse zeigt, dass im
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu ca. 47 % des Planumsatzes mit Kaufkraft aus
dem Nahbereich gebunden werden kdnnen. Rein rechnerisch ist die 50 %-Vorgabe des RROP Land-
kreis Osnabrick fiir die Ausweisung als Herausgehobener Nahversorgungsbereich damit knapp nicht
erfillt.

Aus Gutachtersicht sind eine ortsspezifische GroBendimensionierung und der Nahversorgungscha-
rakter des Marktes gegeben. Aus diesem Grund hat die Stadt Melle um eine raumordnerische Ab-
wigung'' vom Landkreis Osnabriick gebeten. Fiir die raumordnerische Stellungnahmen wurde die
Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim und der Handels- und
Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland beteiligt. Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass
aus raumordnerischer Sicht gegen das Erweiterungsvorhaben des Lebensmitteldiscounters keine Be-
denken bestehen. Damit gibt es gegen das Vorhaben aus raumordnerischer Sicht keine Einwande.

1 Landkreis Osnabriick: Raumordnerische Beurteilung eines EinzelhandelsgroBprojektes; hier: Erweiterung eines Lebensmittelmark-
tes (Lidl) in der Stadt Melle - Bruchmiihlen, 12.06.2020

¢a3...



\/ Stadt Melle

18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Freizeitraum Bruchmiihlen” 20 von 25

Technische Ver-
und Entsorgung

Oberflachenwasser

Baugrund

L] Land- und Forstwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
nicht beriihrt.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB)

Die Ermdglichung der VergréBerung des bestehenden Marktes durch Abriss und Neubau dient der
Sicherung von vorhandenen und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

L] Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 (6) Nr. 8d BauGB)
Die Belange sind nicht berihrt.
L] Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Da der Anderungsbereich bereits genutzt wird, ist die Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz
sichergestellt. Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann weiterhin durch die Anbin-
dung an die bereits bestehende Infrastruktur und die Ausweitung vorhandener Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Eine ordnungsgemaBe Entwasserung des auf versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers
kann in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Ausbauplanung sichergestellt werden.

Im Zuge der Vorbereitungen wurde eine Baugrunduntersuchung'? durchgefiihrt, welche im nach-
folgenden wiedergegeben wird.

Es wurden sechs Rammkernsondierungen durchgefiihrt, vier im Bereich des geplanten Marktgebdu-
des und die beiden Ubrigen im Bereich der zu vergréBernden Stellplatzflichen. Unter der Oberfla-
chenbefestigung wurden Auffiillungen in Tiefen bis maximal 3,6 m erbohrt. Dabei wurden neben
Kalk- und Sandstein auch anthropogene Fremdbestandteile in Form von RCL-Material (meist Ziegel-
und Betonreste) sowie Schlackereste beobachtet. Anthropogene Fremdstoffe wurden als Holz-, Le-
der-, Kunststoff- und Kohlereste festgestellt. Sensorische Auffilligkeiten (Farbe, Geruch) wurden
auBer den Schlacke- und Kohleresten nicht festgestellt. Unterhalb der Auffiillungen befinden sich
natiirliche Aueablagerungen.

Generell gilt, sofern keine Nachweise liber Verdichtungskontrollen zum Auffiillungseinbau vorliegen,
dass anthropogene Auffiillungen grundsatzlich hinsichtlich ihrer Verdichtbarkeit und Zusammen-
setzung nur schwer zu beurteilen sind. Die aufgefiillten Bodenmaterialien sind unter Ber{icksichti-
gung der Vorbelastung aus Gebdude und Verkehrsflache als eingeschrankt tragfahig zu beurteilen.
Aufgrund der Auffiillungszusammensetzung sind diese - ggf. unter Beimischung von Bindemittel -
als gut verdichtbar zu bewerten.

Die in den Aueablagerungen vorkommenden organischen Einlagerungen bzw. die Torflage weisen
eine hohe Setzungsempfindlichkeit auf. Eine Torfschicht wurde z.T. ermittelt. Damit kénnen auf-
grund der punktuellen Untersuchung mittels Rammkernbohrung weitere Bereiche mit Torflagen in-
nerhalb des geplanten Gebdudebereichs nicht ausgeschlossen werden.

Die angetroffenen unglinstigen Bodenverhaltnisse sind bei einer Bebauung zu beachten und durch
angepasste MaBnahmen zu begegnen. Konkrete Empfehlungen werden in der Baugrunduntersu-
chung aufgefihrt.

Nach Vorlage weiterer Planungsdetails bzw. Uberpriifung der angenommenen Lasten (u.a. Lastan-
gaben, Vorgaben ans Setzungsverhalten, Verformungsanforderungen an FuBboden- / Fundament-
platten) ist die Verbindlichkeit der in dem vorliegenden Entwurfsbericht ausgearbeiteten Empfeh-
lungen zu priifen. Es sind fiir konkrete Griindungsempfehlungen erganzende Erkundungen (Ramm-
und Drucksondierungen, Kernbohrungen etc.) auszufiihren, welche dann insgesamt in einem weite-
ren geotechnischen Bericht (Endplanung) zusammengefasst werden missen. Fiir die Bauphase er-
geben sich Kontrollpflichten, z. B. in Form von Verdichtungskontrollen und Baugrundabnahmen.

12 Geonorm GmbH: Neubau Lidl-Markt - Baugrunduntersuchung -, 20.02.2019
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Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsbereichs wird eine Ablagerung vermutet. Dabei handelt es sich um zwei
ehemalige Graben der Else-Umflut, die als ungeregelter Miillplatz genutzt und Anfang der 70er
Jahre mit Boden und Bauschutt verfillt wurden. Die Altablagerung ist unter der Bezeichnung ,Allee"
mit der Altlastenkatasternummer 450 024 4027 in der Altflichendatei erfasst. Aus diesem Grund
wurde eine umwelttechnische Bodenuntersuchung'™ durchgefiihrt, welche im Folgenden wieder-
gegeben wird.

Auf dem Untersuchungsgrundstiick wurden durch die Geonorm GmbH bereits im Januar 2019 ori-
entierende umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Hinweise zu einer
evtl. Altablagerung lagen zu dieser Zeit nicht vor. Im Bereich der heute vermuteten Altablagerung
wurden vier Rammkernsondierungen (RKS) zwischen 5,6 und 6,0 m Tiefe niedergebracht. Zwei Son-
dierungen mussten aufgrund von Bohrhindernissen im Untergrund je einmal umgesetzt werden.

Sensorische Auffilligkeiten (Farbe, Geruch) konnten wahrend der AuBenarbeiten und der Proben-
nahme nicht wahrgenommen werden. Aus den aufgefiillten Schichten wurde eine Mischprobe (MP
Auffiillung 1) zusammengestellt und auf die Parameter der LAGA Boden im Feststoff und Eluat ana-
lysiert. In der Festsubstanz wurden leicht erhohte Gehalte an Schwermetallen und PAK festgestellt,
die jedoch nicht umweltrelevant sind. Im Eluat der Mischprobe ,MP Auffiillung 1" war ein leicht
erhohter Arsengehalt von 11 ug/l nachweisbar, der den Priifwert der Bundesbodenschutzverordnung
von 10 pg/l geringfiigig Giberschritt.

Am 08.06.2020 wurden weitere drei Sondierungen mit einem Rammkernrohr mit Endtiefen von 5 m
niedergebracht. An allen Bohrpunkten folgt unterhalb von Oberflachenbefestigungen aus Verbund-
pflaster eine Bettungsschicht aus Schlackensand sowie bis 0,4 m unter GOK eine Schottertragschicht
aus RCL-Material. Die weiteren Auffiillungen bestehen hauptsachlich aus natiirlichen umgelagerten
Erdstoffen. Anthropogene Fremdanteile wurden nur in sehr geringem Umfang vorgefunden und setz-
ten sich berwiegend aus mineralischen Bestandteilen wie Ziegelbruch, Kalk und Sandstein sowie
organischen Anteilen in Form von Holz und ortlich Schlackenreste und Kohle zusammen. Haus-
milldhnliche Ablagerungen wurden nicht vorgefunden.

Die groBten Auffiillungsméachtigkeiten decken sich in etwa mit der vermuteten Lage der Altablage-
rung und reichen bis in Tiefen von durchschnittlich 3,5 m bzw. max. 4,2 m unter GOK. Die organi-
schen Anteile an der Basis der Aufflillungen geben einen Hinweis darauf, dass es sich um das alte
Bachbett der Else-Umflut bzw. um eine alte Geldndeoberflache handelt. Unterhalb der Auffiillungen
stehen die Auesedimente der Else in Form von Auelehmen und Auesanden an. Sensorische Auffal-
ligkeiten (Farbe, Geruch) wurden, bis auf die Schlacken, nicht festgestellt.

. Mineraldle (MKW) - In den zum Screening untersuchten Einzelproben aus der Auffiillung sind
keine erhohten Feststoffkonzentrationen feststellbar. Die Priifwerte der LAWA werden sicher
eingehalten.

. Pechhaltige Stoffe (PAK) - Die PAK-Feststoffkonzentrationen unterschreiten den MaBnah-
menschwellenwertebereich der LAWA deutlich. Die Priifwerte der BBodSchV fiir Benzo-a-
pyren werden ebenfalls deutlich unterschritten. Aus den vorliegenden Ergebnissen leitet sich
kein weiterer Handlungsbedarf ab.

. Schwermetalle (SM) - In den Auffiillungsproben sind erhéhte Arsen-, Blei-, Chrom-, Kupfer-
, Nickel- und Zinkgehalte nachweisbar. Die entsprechenden Priifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung werden eingehalten.

. Aufflllungsmischproben - In zwei auf die Parameter der LAGA Boden untersuchten Auffiil-
lungsmischproben wurden leicht erhdhte Gehalte an Schwermetallen und PAK in der Fest-
substanz festgestellt. Sie sind nicht umweltrelevant. Im Eluat der Mischprobe ,MP Auffiillung
RKS 1+2" ist der Arsengehalt erhdht. Hier wird der Priifwert der Bundesbodenschutzverord-
nung Uberschritten. Die Belastungen sind wahrscheinlich geogen bedingt.

13 Geonorm GmbH: Melle - Bruchmiihlen - Ergdnzende umwelttechnische Bodenuntersuchung zum Zwecke der Altlastenerkundung
-, 25.06.2020
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Bergbau

Rohstoffe

3.9

Externe
ErschlieBung

Innere
ErschlieBung

Verkehrs-
entwicklung

OPNV

3.10

Riistungsaltlasten

. Bodenluftuntersuchungen - Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) und leichtfliichtige halo-
genierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) sind im Wirkbereich der Messstellen nicht erhoht. Sie
liegen im Bereich einer ubiquitdren Hintergrundbelastung und deutlich unterhalb der Priif-
werte der LAWA. Mit der punktuellen Untersuchung der vermuteten Altablagerung mittels
Bohrungen konnte die Machtigkeit der Auffiillungen und die Lage ermittelt werden. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich in Bezug auf die Schichtenbeschreibung bzw.
auf die Zusammensetzung der Ablagerung und die angegebenen Schichtgrenzen Abweichun-
gen zwischen den einzelnen Aufschlusspunkten ergeben.

Nach dem Bundesbodenschutz- und Altlastengesetz ergeben sich fiir den Wirkungspfade Boden /
Mensch und Boden [ Grundwasser bis auf Arsen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der Schutz-
gliter menschliche Gesundheit und Grundwasser.

Fiir die geplante gewerbliche Folgenutzung sind aus den vorliegenden Daten keine Einschrankungen
ableitbar.

L] Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)
Der Anderungsbereich ist nicht durch den Bergbau betroffen.

Das Gebiet weist keine Vorkommen auf'.

Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Der Anderungsbereich grenzt im Osten an die Spenger StraBe und im Siiden an die StraBe A//ee an.
In Richtung Norden fiihrt die Spenger StralBBe nach Bruchmiihlen (Rédinghausen) und in Richtung
Siiden sind die Wohngebiete des Ortsteils Bruchmiihlen der Stadt Melle zu erreichen. Daneben be-
steht in 6stlicher Richtung eine Anbindung an die Autobahn A 30, womit der Anderungsbereich auch
uberdrtlich angebunden ist. Alle StraBBen sind ausreichend dimensioniert, um die Verkehrsbewegun-
gen aufzunehmen.

Aufgrund der GroBe des Anderungsbereichs ist die gesonderte Ausweisung von Verkehrsflachen
nicht erforderlich. Die interne GebietserschlieBung kann flexibel an die geplante Bebauung ange-
passt werden. Derzeit erfolgt die ErschlieBung tber die beiden angrenzenden StraBBen. Die derzeitige
Vorhabenplanung sieht nur noch den Anschluss an die Spenger Stral3e vor.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen bestehenden Standort eines Lebensmitteldis-
counters. Dieser |6st Verkehrsbewegungen in Form von Kunden- und Anlieferungsverkehr aus. Die
geplante Erweiterung soll den Standort sichern. Die vorhandenen Stellplatze werden nach Norden
verlagert. Mit einer gréBeren Zunahme von Kundenverkehren ist nicht zu rechnen. Da die Bestands-
situation keine problematischen Verkehre ausldst, ist auch weiterhin mit einer vertraglichen Ver-
kehrsabwicklung zu rechnen.

Mit der Haltestelle Autobahnbriicke in einer Entfernung von rd. 100 m in stdlicher Richtung ist der
Anderungsbereich durch mehrere Buslinien an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Damit besteht eine gute Verbindung an den OPNV

Belange des Militars, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Das Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung weist trotzdem in Beteiligungsverfah-
ren regelmaBig darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung
vorliegt. Es werden vom Amt regelmaBig kostenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen,
bei der alliierte Luftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet
werden.

14 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25 000, Rohstoffsicherung, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS
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Hinweise

3.13

4.1

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
die jeweiligen Vorhabentrager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Ristungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass sich in Folge der Planung keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Ortskern Melle oder auf andere Nahversor-
gungsstandorte im Stadtgebiet oder der niheren Umgebung ergeben (siehe hierzu Kapitel 3.8).
Ubergeordnete Einzelhandelskonzepte werden damit nicht von der Planung beeintrichtigt. Weitere
stddtebauliche Entwicklungskonzepte liegen nicht vor bzw. sind nicht betroffen. Die Belange sind
nicht beriihrt.

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Nachteilige Auswirkungen fiir das Grundwasser durch die Planung sind nicht zu erwarten (siehe
Schutzgut Wasser, Kapitel 3.7).

Eine ordnungsgemadfBe Entwasserung des auf versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers
kann in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Ausbauplanung sichergestellt werden.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
(8 1(6) Nr. 13 BauGB)

Ein Abwigungserfordernis ergibt sich nicht. Es sind keine besonderen sozialen und/oder kulturellen
Bedurfnisse von Fliichtlingen und Asylsuchenden im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen.

Inhalte der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Anderungsbereich wird zukiinftig im Siiden als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Lebensmittelmarkt und im Norden als Flache fiir Sportanlagen dargestellt, um das geplante Vor-
haben vorzubereiten.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind oder bestehen, sind in die Anderung des Fldchennutzungsplanes als Hinweis Gibernommen
worden (§ 5 (4) BauGB).

1. Archéologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt
werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chéologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeigeunverdndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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Rechtsgrundlagen

Stadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher Uber-
blick

Verletzung und T6tung von Individuen - Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und
Vermeidungsgrundsitze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisie-
rung der Planung zu beachten. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszu-
schlieBen, sollte die Beseitigung von Gehdlzen bzw. die Baufeldfreimachung nicht in der Som-
merlebensphase der Fledermduse bzw. nicht innerhalb der Brutphase der Végel erfolgen. Sind
MaBnahmen wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Végeln bzw. der Sommer-
lebensphase der Flederm3use beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt werden. Dazu ist in der
Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von den MaBnah-
men betroffenen Bereiches erforderlich.

Altablagerungen - Im Plangebiet befindet sich eine bekannte und bezeichnete Altablagerung
(,Allee"). Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf weitere Altablagerun-
gen oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu be-
nachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder an-
dere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

BauGB S. 3634), das zuletzt durch Artikel 6 Gesetz zum Schutz der Bevélkerung bei einer
epidemischen Lage von nationaler Tragweite vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geén-
dert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Landerrecht Nieders

achsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch

NBau0 Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) gesndert worden ist
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
NKomVG zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) geéndert

worden ist.

5 Stadtebauliche

Ubersichtsdaten und Verfahren

Flache GroBe
Sonderbauflache (S) 5.910 m2
Private Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz 3.250 m2
Gesamt 9.160 m2
Datum Verfahrensschritt Grundlage
Aufstellungsbeschluss (Rat) § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
;)Ziegr;tllche Auslegung des Planes (Offentlichkeitsbeteili- § 3 (2) BauGB

Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
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