Stadt Melle

Bebauungsplan
,Hafermaschsiedlung*

Abwaqgungsvorschlag

der Verwaltung zu den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen



|. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gingen folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein:

| Anregungen und Hinweise

| Abwégung

1.

Anwohner, 04.08.2020

Wir sind Anwohner des Osterkamps und haben durchgangig
Probleme mit einem durchnassten Grundstick bzw.
durchnéssten Wiesen, nicht nur bei Starkregen sondern generell
bei lang anhaltenden Regen.

Vor einigen Jahren wurden wir von der Stadt Melle in der
Eigenschaft als Eigentimer eines Grundstiicks am Maschgraben
angeschrieben. In diversen Gesprachen bei Ortsterminen mit
Mitgliedern des Ortsrates, des Ingenieurblros und des
Tiefbaubauamtes haben nicht nur wir unsere Bedenken und
Sorgen bei einem Ausbau des Maschgrabens geaul3ert. Wir als
,direkte” Anwohner konnen seit vielen Jahren beobachten, wie
sich die Wasserstande in den Graben (auch in den Maschwiesen)
nach tagelangen Regen verhalten und hatten dieses fotografisch
festgehalten und auch dem Tiefbauamt zur Verfiigung gestellt.
Nicht nur wir sehen im Ausbau des Maschgraben keine Ldsung,
sondern nur ein Flickwerk. Unseres Erachtens nach mussen die
Entwéasserungsgraben im Bereich zwischen Buddenkamp und
des Segelfliegerweges als Ganzes gesehen werden, da alle
Graben Uber einen einzigen Einlauf in die Else geleitet werden.
Daruber  hinaus wird das  Oberflachenwasser des
Industriegebietes Gerden (E-Center / Hagebaubereich) und des
Industriegebietes  Bereich  Spartherm zunachst in ein
Regenruckhaltebecken geleitet und dann auch durch diesen
einen Einlass der Else zugefiuhrt, so wie das Oberflachenwasser
des Maschgrabens. Bei tagelangen Regen Uberschreitet das
Regenruckhaltebecken seine Kapazitaten und lauft Uber.

Daher ist ein Ausbau des Maschgrabens vom Buddenkamp bis
zur Ostumgehung nicht zielfihrend. Im Hinblick auf die grol3en
Bauvorhaben der Stadt Melle (Neue Mitte Nord, ehemaliges Frye-

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Fur das Plangebiet ist ein Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros
Bockermann & Fritze erstellt worden. Hierbei konnte gutachterlich
nachgewiesen werden, dass eine Entwasserung des Plangebiets unter
Einhaltung der Festsetzungen mdoglich ist. Zur Sicherstellung der
ordnungsgemaliien Oberflachenentwasserung innerhalb des
Geltungsbereiches sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen worden. Da keine Flachen fir eine zentrale
Regenrickhaltung verfiigbar sind, muss im Falle einer Neuversiegelung
Retentionsvolumen auf dem privaten Grundstiick durch die Errichtung
von RetentionsmalRnahmen hergestellt und dauerhaft gesichert werden.
Dies ist im jeweiligen Bauantrag gesondert nachzuweisen, sodass eine
erhdhte Belastung des Kanalnetzes und des Vorfluters vermieden wird.
Die dauerhafte Funktionsfahigkeit wird nach Inbetriebnahme durch das
Tiefbauamt der Stadt Melle in regelméRigen Kontrollen gepruft werden.

Die vorzugsmaRige Art der Riuckhaltung gemal Entwasserungsbeitrag
bleibt den Eigentimern dberlassen und ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Fur die Realisierung des Rickhaltevolumens auf den privaten
Grundstiicken bestehen fur den Bauherrn folgende Mdéglichkeiten:

* Anstauspeicher (evtl. auch kombiniert mit einer Brauchwassernutzung)
» gleichwertig technische Ldsung, z.B. Mulden-Rigolen-System mit
gedrosseltem Uberlauf

Pro 1 m2 versiegelter Grundstucksflache ist geman
Entwasserungsbeitrag ein  Retentionsvolumen von 0,025 m?3
erforderlicher Flachen zur unterirdischen Rickhaltung freizuhalten. Diese
sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.




Center) und den ohnehin schon vorliegenden Problemen bei der
Ableitung des Oberflachenwassers, ware eine weitergreifende
Lésung bzw. ein schlissiges Gesamtkonzept fur die Behebung
der Wasserproblematik mehr als winschenswert!

Zum Abschluss méchten wir noch einmal anmerken, dass wir uns
winschen wiurden, dass unsere Bedenken / Sorgen ernst
genommen werden. Rein rechnerisch ist ja alles mdglich und
machbar, aber , Theorie und Praxis“ sind auch zwei verschiedene
Dinge.

Unsere Bedenken teilen auch einige Eigentimer und Pachter
der Griinflachen.

Letztendlich wird in diesem Bebauungsplan die angespannte
wasserwirtschaftliche Situation in Melle-Mitte nicht gel6st. Aufgrund der
obengenannten MalRBhahmen verhélt sich die Planung jedoch neutral, sie
bewirkt also keine Verschlechterung des Ist-Zustandes. Eine
Nachverdichtung der Siedlung ist demnach unter Bertucksichtigung der
Entwasserungsproblematik mdglich. Die Stadt Melle arbeitet weiterhin an
der Umsetzung von mehreren MaRnahmen im Stadtgebiet, um sowohl
die Oberflachenentwésserung bei Starkregenereignissen und den
Hochwasserschutz fir die besiedelten Gebiete insbesondere in Melle-
Mitte zu verbessern.




Il. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Absatz 2 BauGB
Wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen folgende Stellungnahmen ein:

| Anregungen und Hinweise

| Abwégung

1.

Wohnungsbau Gronegau GmbH, Melle, 22.07.2020

Wir begriif3en die Moglichkeit der Nachverdichtung und regen an,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Nord-Osten bis
zur Oststral3e/Herrenteich zu erweitern.

Die Wohnungsbau Gronegau GmbH ist Eigentimerin des mit
einem Doppelhaus (4 Wohneinheiten) bebauten Grundsticks
OststralBe 40/42 (Gemarkung Melle, Flur 8, Flst. 4/26). Seit
Jahren bestehen Uberlegungen, die hinterliegende Gartenflache
baulich zu nutzen, was bisher nur als Anbau an das bestehende
Gebaude baurechtlich moglich, aber mit Rucksicht auf die
bestehenden Wohnungen nicht sinnvoll gewesen ware.
Angestrebt wird stattdessen eine Solitarbebauung, um die
preiswerten Mietwohnungen im Bestandsgebaude unberthrt zu
lassen und dennoch die brach liegenden Freiflachen des
Grundstucks fur weiteren neuen Wohnraum zu nutzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bebauung entlang der Oststrale ist aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten in einem anderen Bebauungszusammenhang zu
sehen. Der gewahlte Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht
der Hafermaschsiedlung, die als abgeschlossene homogene Siedlung
mit der Bebauung an der Stral3e Hafermasch und Teutoburger Str. endet.
Zudem sind die angesprochenen Flachen von Larmemissionen der Firma
Tetra betroffen. Da durch diesen Bebauungsplan keine
Konfliktbewaltigung gewéhrleistet werden kann, die sowohl eine weitere
Bebauung als auch die Belange des Gewerbebetriebes bertcksichtigt,
mussten diese Grundstlicke aus dem Geltungsbereich herausgenommen
werden. Die belasteten Flachen verbleiben vorerst im Innenbereich
gemaf § 34 BauGB.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr, Bonn, 22.07.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen n&her
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr bertihrt,
jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tréger
oOffentlicher Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem
Jettiefflugkorridor.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan mit aufgenommen
worden.




Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,

nicht anerkannt werden.

Ericsson Services GmbH, 03.08.2020

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma
Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder
spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche
Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH ist als Trager 6ffentlicher Belange
im Verfahren beteiligt.

EWE NETZ GmbH, Cloppenburg, 11.08.2020

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nédhe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Da die angesprochenen Leitungen vollstandig innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen, ist eine gesonderte Darstellung im
Bebauungsplan nicht erforderlich.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fiur die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf3 DIN 1998 (von min.
2,2 m fur die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und  Gasversorgungsleitungen) sowie die
Bereitstellung  notwendiger  Stationsstellplatze mit  ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit
lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veradnderungen im zu
berticksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb




gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen (ber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Stadt Melle — Ordnungsamt, Melle, 19.08.2020

Durch die Nachverdichtung entsteht ein erhohter Kfz-Verkehr
sowie ein erhohter Bedarf an Stellplatzen. Dies ist bei den
Planungen sowie der Berechnung der erforderlichen Stellplatze
auf Privatgrund zu bericksichtigen. Ggfs. sind zusatzliche
offentliche Stellpléatze zu schaffen, um dem Anwohnerparkdruck
gerecht zu werden. Dieser Umstand bekommt auf Grund der
Innenstadtndhe eine besondere Bedeutung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Berechnung der Stellpléatze auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgt
gemall den Ausfuhrungsbestimmungen zu 8§ 47 Niederséachsische
Bauordnung (NBauO) im Rahmen des Bauantragsverfahrens. Die Stadt
Melle setzt fur Einfamilienhduser einen Stellplatzschlussel von 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit an.

Da das Gebiet grofitenteils als Zone 30 ausgewiesen ist, ist zudem das
Parken am StraRBenrand moglich, sodass bereits im StralRenraum einige
Stellplatze angeboten werden kénnen. Ziel der Planung ist, durch den
Bebauungsplan eine geordnete Nachverdichtung in diesem
innerstadtischen Bereich zu ermdéglichen. Aufgrund der zentralen Lage
im Stadtgebiet kann davon ausgegangen werden, dass die Bewohner
verstarkt andere Verkehrsmittel nutzen werden. Zahlreiche Wege konnen
in der Hafermaschsiedlung zu Ful oder mit dem Fahrrad erledigt werden,
sodass die Abhangigkeit vom privaten PKW im Meller Vergleich geringer
ausfallen konnte. Da im Plangebiet keine o6ffentlichen Flachen zur
Verfigung stehen, ist die Errichtung von 6ffentlichen Stellplatzen aktuell
auch nicht umsetzbar. Demnach wird von der Ausweisung von
offentlichen PKW-Stellplatzen abgesehen.

Unterhaltungsverband Nr. 29 , Else®, Melle, 19.08.2020

Aus wasserwirtschatftlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken
im Hinblick auf die Ableitung des zusatzlich anfallenden
Oberflachenwassers in diesem 6stlichen Teil von Melle-Mitte.
Die Vorflutverhaltnisse Richtung Maschgraben sind sehr kritisch
zu betrachten. Die letzten Jahre mit haufiger auftretenden
Starkregenereignissen haben in diesem Bereich grol3e
Schwierigkeiten im Abflussverhalten aufgezeigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur das Plangebiet ist ein Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros
Bockermann & Fritze erstellt worden. Dieses ist den Unterlagen der
Auslegung gem. 8 4 (2) BauGB zu entnehmen. Hierbei konnte
gutachterlich nachgewiesen werden, dass eine Entwasserung des
Plangebiets unter Einhaltung der Festsetzungen mdglich ist. Zur
Sicherstellung der ordnungsgemé&fRen Oberflachenentwésserung
innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen worden. Da keine Flachen fir eine zentrale
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Eine Aufnahme von zusétzlich anfallendem Oberflachenwasser
ist in dem jetzigen Ausbauprofil des Maschgrabens nicht
gewabhrleistet.

Ohne eine wasserwirtschaftliche Detailplanung und konkrete
Darstellung der Rickhaltung in diesem Gebiet sind keine
Aussagen Uber eine schadlose Ableitung zutreffen.

Regenruckhaltung verfugbar sind, muss im Falle einer Neuversiegelung
Retentionsvolumen auf dem privaten Grundstiick durch die Errichtung
von Retentionsmaflinahmen hergestellt und dauerhaft gesichert werden.
Dies ist im jeweiligen Bauantrag gesondert nachzuweisen, sodass eine
erhdhte Belastung des Kanalnetzes und des Vorfluters vermieden wird.
Die dauerhafte Funktionsfahigkeit wird nach Inbetriebnahme durch das
Tiefbauamt der Stadt Melle in regelmafiigen Kontrollen geprift werden.

Die vorzugsmaRige Art der Rickhaltung gemaR Entwasserungsbeitrag
bleibt den Eigentimern UUberlassen und ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Fur die Realisierung des Ruckhaltevolumens auf den privaten
Grundstiicken bestehen fiir den Bauherrn folgende Mdéglichkeiten:

» Anstauspeicher (evtl. auch kombiniert mit einer Brauchwassernutzung)

* gleichwertig technische Losung, z.B. Mulden-Rigolen-System mit
gedrosseltem Uberlauf

Pro 1 m2 versiegelter Grundstucksflache ist geman
Entwasserungsbeitrag ein  Retentionsvolumen von 0,025 m3
erforderlicher Flachen zur unterirdischen Rickhaltung freizuhalten. Diese
sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

Letztendlich wird in diesem Bebauungsplan die angespannte
wasserwirtschaftliche Situation in Melle-Mitte nicht gel6st. Aufgrund der
obengenannten Mal3nahmen verhalt sich die Planung jedoch neutral, sie
bewirkt also keine Verschlechterung des Ist-Zustandes. Eine
Nachverdichtung der Siedlung ist demnach unter Beriicksichtigung der
Entwasserungsproblematik mdglich. Die Stadt Melle arbeitet weiterhin an
der Umsetzung von mehreren MaRnahmen im Stadtgebiet, um sowohl
die Oberflachenentwésserung bei Starkregenereignissen und den




Hochwasserschutz fiir die besiedelten Gebiete insbesondere in Melle-
Mitte zu verbessern.

Unterhaltungsverband Nr. 29 ,,Else", Melle, 21.08.2020

(Es wird erneut auf die Stellungnahme des
Unterhaltungsverbands Nr. 29 ,Else“ vom 22.11.2017 im Zuge
der frihzeitigen Beteiligung verwiesen.)

Abwagungsvorschlag siehe Abwagungstabelle zur frihzeitigen
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Deutsche Telekom Technik GbR, Osnabriick, 21.08.2020

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan mit aufgenommen
worden.

Stadt Melle - Amt fur Finanzen und Liegenschaften, Melle,
24.08.2020

Ausgangslage

- Ziel der Planung ist die Ausweisung von weiteren
Wohnbauflachen in Melle-Mitte.

- Aufgrund der bestehenden Bebauung, die durchaus auch im
Innenbereich klare Baulinien und Baugrenzen der Gebaude
vorgibt, ist im Geltungsbereich eine Erweiterung der Bebauung
bzw. ein zweites Geb&ude in der zweiten Reihe nur in Teilen
maoglich. Diese Situation soll durch die Moglichkeit der
Nachverdichtung verandert werden. Ziel ist zum einem die
Verdichtung der Bestandsbebauung durch die Erweiterung der
Baugrenzen und die Festsetzung einer maximalen
zweigeschossigen Bauweise zuzulassen. Zum anderen soll die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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stadtische Struktur des Gebiets jedoch durch die Festsetzung
von Baulinien und ortlichen Bauvorschriften sowie First- und
Traufhdhen gesichert werden.

- Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Melle im Stadtteil
Melle-Mitte und liegt Ostlich der Breslauer Stral3e, sudlich der
Stral3e Herrenteich und noérdlich der Regenwalder Straf3e. Der
Geltungsbereich umfasst zahlreiche Flursticke in der
Gemarkung Melle, Flur 8 und hat eine Grof3e von 124.418 m2.

Beitragsrechtliche Stellungnahme

- ErschlieBungsbeitrage

Die Grundstiicke werden Uber die Strallen Osterkamp, Im
Kleinen Kamp, Buddenkamp, Hafermasch, Teuteburger Stral3e,
An der Birgerweide, Grénegauplatz und der Stettiner Stral3e
erschlossen.

Die genannten StralRen sind erstmalig endglltig hergestellt.
Folglich fallen hier keine Kosten an, die auf die Anlieger als
ErschlieBungsbeitrag umgelegt werden kdénnen.

- Kanalbaubeitrage

Das Plangebiet ist an die offentliche Abwasserkanalisation der
Stadt Melle angeschlossen. Folglich fallen hier keine
Kanalbaubetrage mehr an.

- Wasserversorgungsbeitrage

Hierzu muss das Wasserwerk der Stadt Melle Stellung nehmen.

10.

Kreislandvolkverband Melle e.V., Melle, 26.08.2020

Es ist flr eine entsprechende Regenriickhaltung zu sorgen bzw.
das anfallende Oberflachenwasser ist gezielt zu leiten, sodass
anliegende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht Gibergebuhrend
belastet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 6

Bei Umsetzung des Oberflachenentwéaserungskonzepts gemalfd der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine tibergebihrende Belastung
der landwirtschaftlichen Flachen im nachzuweisenden
Siedlungswasserwirtschaftlichen ~ Normalfall  eines  zehnjahrigen
Ereignissen nicht zu erwarten.

11.

Freiwillige Feuerwehr Melle, Melle, 27.08.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10




Allgemein
Die mit dieser Bauleitplanung beabsichtigte Verdichtung der

vorhandenen Wohnbebauung kann mit dem vorhandenen
Einsatzwert und den Mdoglichkeiten der zustandigen
Ortsfeuerwehr Melle- Mitte und im Zusammenwirken mit den
benachbarten Ortsfeuerwehren der Alarmeinheit nach meinem
derzeitigen Kenntnisstand abgedeckt werden.

Insoweit habe ich keine Bedenken, wenn bei der weiteren
Fortfihrung der Planungen und Ausfihrungen der Erschlie3ung
in der Ortlichkeit auch folgendes beachtet und ausgefihrt wird:

Verkehrliche Erschlieung / Erreichbarkeit:

Leider enthélt der Bebauungsplan wieder keine Angaben Uber
den notwendigen 2. Flucht- und Rettungsweg von der nérdlich
des Osterkamp abgehenden Stichstralle ,Im kleinen Kamp®.
Hierzu verweise ich auf die Stellungnahme vom 12. November
2017 zum Vorverfahren in vollem Umfang und in allen Teilen.
Sollte dieser nach wie vor bestehende gravierende Mangel nicht
im Zuge des Bebauungsplanverfahren beseitigt werden, gehen
daraus entstehende Probleme fur eine unzureichende
Menschrettung und / oder Brandbekdmpfung mit den Folgen fur
Leib und Leben der sowie Sachgutern der Geschadigten nicht zu
Lasten der Freiwilligen Feuerwehr Melle bzw. des jeweiligen
Einsatzleiters.

Léschwasserversorgung

Der Bebauungsplan enthalt auch dieses Mal (wieder einmal)
keine vollstandigen Angaben zur ausreichenden und
vollstdndigen  Sicherstellung der Ldschwasserversorgung
abhangiger und unabhangiger Art.

Hierzu verweise ich ebenfalls auf die Stellungnahme vom 12.
November 2017 zum Vorverfahren in vollem Umfang und in allen
Teilen.

Der Bebauungsplan ,Hafermaschsiedlung® stellt im Bereich ,Im kleinen
Kamp* lediglich die Bestandssituation dar. Der Bereich entlang der
StichstraRe ist bereits vollstandig bebaut, sodass durch den
Bebauungsplan keine bauliche Erweiterung erstmalig begriindet wird.
Die Erschlielungssituation bleibt demnach unverandert. Fir die
Errichtung weiterer 6ffentlicher Stral3en stehen keine Grundstiicke zur
Verfligung. Eine Verschlechterung der Erreichbarkeit der Wohngebaude
entsteht somit nicht. Im Bebauungsplan ist textlich festgesetzt, dass bei
Neubauten die Entfernung zur 6ffentliche StralRe 50 m nicht Giberschreitet
darf, um die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr gewahrleisten zu
konnen, ohne dass ein zweiter Rettungsweg erforderlich ist.

Der technische Zustand und die dauerhafte Unterhaltung der
Léschwasserinfrastruktur ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Es ist
lediglich der Nachweis zu erbringen, dass die Loschwasserversorgung
technisch sichergestellt werden kann. Von Seiten des Wasserwerks der
Stadt Melle gibt es keine Hinweise, dass die abhangige
Loschwasserversorgung nicht sichergestellt werden kann. Gemal3 der
Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Melle vom 12.11.2017 kann
die unabhéngige Ldschwasserversorgung Uber drei Bereiche
bereitgestellt werden.

11




Insbesondere verweise ich hier noch mal auf die sehr dringende
Instandsetzung der Wasserentnahmestelle fur den nérdlichen
Teil des B- Plan Gebietes mit der Loschwasserentnahme aus der
in den Wasserlauf der Else eingebauten
Loschwassersaugleitung an der StralR3enbriicke der Oststral3e.
Diese Saugleitung ist feststellbar seit mehreren Jahren nicht
mehr einsatzbereit, well verstopft! Der
Loschwassereinlaufstutzen mindet unter der Straf3enbriicke in
einem mit dem Bau der Bricke errichteten sog. betonierten
Tosbecken. In diesem Tosbecken sind Steine geworfen worden
und damit konnte sich das Becken anschlieRend mit Schlamm
zusetzen. Das Tosbecken ist grindlich von Steinen und
Schlamm zu reinigen und das Ldschwassersaugrohr ist komplett
frei zu spulen. Die Reinigung des Tosbeckens ist kunftig in
regelmafigen Abstéanden, mind. % jahrlich vorzunehmen.

In diesem Zusammenhang mache ich erneut auch auf die
Stellungnahme meines Amtsvorgangers vom 30.04.2013 zum
Bebauungsplan ,Neue Mitte Nord, Bruchstral’e, Buersche Str.,
Oststralle, MduhlenstraRe® und meine Stellungnahme vom
17.01.2020 zum gleichen Verfahren aufmerksam. Das
Loschwassersaugrohr muss dauerhaft einsatzbereit sein und
gehalten werden!

Die Anregungen werden an die zustandigen Stellen bei der Stadt Melle
weitergegeben.

12.

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-

Grafschaft Bentheim, 31.08.2020

Wir nehmen Bezug auf die vorgenannte Bauleitplanung.

Es ist zu begriufRen, dass die Stadt Melle weitere bebaubare
Flachen zur Verfigung stellen will.

Nach Rucksprache mit der zustandigen Kreishandwerkerschaft
Osnabriick bestehen gegen die Bauleitplanung in der derzeitigen
Form jedoch Bedenken.

Wie im Zuge der Planung bereits festgestellt, besteht in dem
geplanten Baugebiet ein Problem mit der Entwdsserung. Die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 6
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bestehenden RW-Systeme sind unzureichend und werden durch
die zusatzlichen, versiegelten Flachen Uberlastet.

Eine Zulaufdrosselung auf den privaten Grundsticken kann nur
bedingt eine Entspannung der Situation erbringen.

Da eine Versickerung auf den Grundstiicken kaum mdglich ist,
mussen die RW-Systeme ertiichtigt und die Ablaufméglichkeiten
der Else und des Maschgrabens verbessert werden.

Wir bitten um eine Beriicksichtigung der Bedenken.

13.

Industrie- _und _ Handelskammer __ Osnabrick-Emsland-
Grafschaft Bentheim, 31.08.2020

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g. Planung
(Ausweisung von Wohngebietsflachen) keine grundsatzlichen
Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung werden allgemeine Wohngebiete im
Plangebiet ausgewiesen, um die Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung der heutigen Zeit anzupassen. Es handelt sich
dabei um eine Nachverdichtung einer ab den 1930er Jahren
errichteten  Wohnsiedlung. Durch die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstucksflachen ricken die Grenzen der
allgemeinen Wohngebiete im Osten des Plangebietes naher an
den bereits bestehenden Gewerbebetrieb Tetra GmbH heran.
Der Gewerbebetrieb genie3t an der vorhandenen Stelle
Bestandsschutz und sollte nicht mit Auflagen zum aktiven
Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden. Wir stellen
fest, dass im Gegensatz zu der Planung des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens das Plangebiet im Nordosten geringfligig
verringert wurde. Nichtsdestotrotz rickt durch die vorgelegte
Planung im westlichen Bereich Wohnbebauung an bestehende
Gewerbebetriebe heran. Im Sinne des Bestandsschutzes und der
gewerblichen Standortsicherung ist sicher zu stellen, dass sich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht eine Genehmigung fiur das Unternehmen. Eine erneute
Beurteilung der Schallimmissionen durch den TUV Nord hat jedoch
ergeben, dass ein Teil des urspriinglichen Geltungsbereiches von
Larmemissionen der Firma Tetra betroffen sind. Da durch den
Bebauungsplan keine Konfliktbewaltigung gewahrleistet werden kann,
die sowohl eine weitere Bebauung als auch die Belange des
Gewerbebetriebes berticksichtigt, sind die betroffenen Grundstiicke aus
dem Geltungsbereich herausgenommen werden. Die belasteten Flachen
verbleiben im Innenbereich gemalR § 34 BauGB. Ein Heranriicken der
Bebauung an den Gewerbebetrieb ist somit nicht gegeben. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt hinter der bestehenden
Bebauung zurtick. Daruber hinaus wird innerhalb des Geltungsbereiches
der Bestand abgebildet und gesichert und weitere Baumdglichkeiten in
den Gartenbereichen der Grundstliicke geschaffen. Das Gebiet war
bisher bereits als Allgemeines Wohngebiet gemall BauNVO einzustufen.
Die Belange des Gewerbebetriebs sind somit im Rahmen des
baurechtlich zulassigen gewahrt.
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durch  die heranriickende  Wohnbebauung fur den
Gewerbebetrieb keine Beschrankungen ergeben.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unser
Mitgliedsunternehmen  Tetra GmbH  beteiligt. In der
schalltechnischen Untersuchung des Planungsbiros Hahm
(Osnabrick, Bn/Lf-18003011-02) vom 11. Juni 2020 und dem
Umweltbericht des Biros Kortemeier Brokmann
Landschaftsarchitekten GmbH (Herford, Projekthummer KBL:
4572) vom 9. Juli 2020 wurden keine Gerausch- bzw.
Geruchsemissionen festgestellt. Wir bitten diesbeziglich die
seitens des Unternehmens vorgebrachten Anmerkungen zu
berticksichtigen. Die Umsetzung der Planung sollte nur im
Einvernehmen mit dem betroffenen Unternehmen erfolgen.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwagungsberatung in den
Ratsgremien gem. 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14.

Landkreis Osnabriick, 02.09.2020

Regional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regional- und Bauleitplanung bestehen keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung der Stadt Melle.

Untere Naturschutzbehdrde:

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen (S.31
Umweltbericht) sind zu berlicksichtigen und jedem Bauherren
mitzuteilen, bzw. im Bebauungsplan darzustellen:

e Zur Vermeidung erheblicher Stérungen und baubedingter
Totungsrisiken sind im  Sinne des gesetzlichen
Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG i. V. m. den Verboten
des 8§ 39 BNatSchG Schnitt- und Rodungsarbeiten etc.
von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebtischen und
anderen Gehdlzen zwischen dem 1. Marz und 30.
September zu vermeiden bzw. auf Malinahmen
auszuschlieen. Ausnahmsweise kdnnen in Abstimmung

Den Hinweisen wird gefolgt.

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen wird im Bebauungsplan
hingewiesen. Dartber hinaus wird im Zuge der Baugenehmigungen
erneut hierauf verwiesen. Die Stadt Melle plant die bestehende
Informationsbroschiire fur Bauherren und Bauvorlageberechtigte zu
aktualisieren und jeder Baugenehmigung beizufligen.
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mit der Stadt und der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Osnabriick MalBhahmen zugelassen
werden, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit
durchgefuhrt werden kénnen. Sofern abweichend vom
derzeitigen  Kenntnisstand  Verluste  potenzieller
Lotrukturbaume® mit einer Eignung fir Horst- und
Hohlenbriter, Fledermausquartiere etc. erkennbar
werden (z. B. Altbaume = 40 cm Stammdurchmesser,
Baumhohlen, Totholz, etc.), sind ggf. erforderliche
Nachkontrollen mit der Stadt und der Unteren
Naturschutzbehdérde des Landkreises Osnabriick
abzustimmen.

Das Erfordernis von Geb&udekontrollen kurz vor dem
Beginn von ggf. erforderlichen Abrissarbeiten ist mit der
Stadt und der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises  Osnhabriick abzustimmen.  Giinstiger
Zeitraum flr Abrissarbeiten ist der Herbst (Oktober),
wenn Flederméuse i. d. R. noch aktiv und potenzielle
Vogelbruten bereits abgeschlossen sind.

Additive Storungen durch Larm, Licht etc. sind zu
vermeiden. Dazu sind Lampen und Leuchten im
AulRenbereich - insbesondere auch im Nahbereich der
zukunftigen MalRnahmenflachen - auf das Notigste zu
beschrdnken. Es  wird empfohlen, Lichtkegel
unvermeidbarer Beleuchtungen nach unten auszurichten,
Beleuchtungszeiten Zu minimieren sowie
Beleuchtungsintensitaten zu reduzieren (z. B. Abdimmen,
Abschaltrege-lungen etc.). Blendwirkungen kdnnen
zusatzlich durch die Verwendung geschlossener
Lampengehause, geringe Masthohen etc. deutlich
gemindert werden. Ergdnzend wirkt sich der Einsatz von
Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil
bzw. mit einem Lichtspektrum mit Wellenl&ngen zwischen
540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur von < 2.700
Kelvin deutlich konfliktmindernd aus.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Das Kompensationsdefizit in Hohe von 11.132 Werteinheiten
nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell soll im
Kompensationspool ,Gut Ostenwalde* im Stadtgebiet Melle
beglichen werden. Entsprechende Nachweise sind bis
Satzungsbeschluss vorzubereiten.

Die allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
(Umweltbericht S. 49f) sind zu berticksichtigen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich
aufgrund der angeforderten Stellungnahme der unteren
Wasserbehtrde und vom Brandschutz weitere Anregungen
ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange entbindet nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2
Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter
Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB nach Bekanntmachung auf der
Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Plan-
unterlagen“ hochzuladen.

15.

Landkreis Osnabriick, 02.09.2020

erganzend zur Stellungnahme vom 02. September 2020 werden
zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden
offentlichen Belangen folgende Fachbeitrdge nachgereicht.

Untere Wasserbehorde:

Gemal des Entwasserungsfachbeitrages S.8/18 "Hydraulische
Auslastung IST-Zustand" wurde die hydrodynamische Simulation
(Hystem Extran (itwh)) des RW-Kanalnetzes OHNE
Berlicksichtigung der Aulenwasserstande an der Else
durchgefihrt. Die Modellrechnung lauft somit mit FREIEN
AUSLASSEN in die Vorfluter ab - ein unrealistischer Zustand,
welcher zu falschen Ergebnissen fihrt. Aufgrund der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist korrekt, dass es aufgrund der Wasserstéande der Else zu einem
Ruckstau im Kanalnetz und dementsprechend zu Uberstauproblemen im
nordlichen Teil der Hafermaschsiedlung (hier: Teutoburger Stralie)
kommt. Der im Gutachten geforderte ,Anschluss an den Maschgraben®
ist sinnvoll, bezieht sich jedoch nur auf den Uberstau an der Teutoburger
Stral3e und steht deshalb nicht in nennenswerter Abhangigkeit zu einem
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Wasserstande der Else und dem damit einhergehenden
Ruckstau in das Kanalnetz kommt es im Plangebiet seit Jahren
zu Uberstauproblemen. Es wird in zitierter Textstelle des
Fachbeitrages weiterhin gesagt, dass der Wiederanschluss des
Entwasserungsgebietes 1 an den Maschgraben erforderlich ist.

Die in DWA-A 118 Tab 3 empfohlenen Uberstauhaufigkeit
GERINGER 1-mal in 5 Jahren wird nicht eingehalten. Auf S.
18/18 "Fazit" wird deutlich und richtigerweise ausgesagt, dass
besagter Wiederanschluss an den Maschgraben unumgénglich
ist.

Die Untere Wasserbehdrde stimmt dem Bebauungsplan nur zu
unter der Bedingung, dass...

Versiegelungsgrad oder der hydraulischen Leistungsfahigkeit der RW-
Kanalisation. Die Siedlung ist an dieser Stelle Empfanger der
Uberstauereignisse. Um einen neutralen Umgang mit der Situation zu
gewahrleisten ist festgesetzt worden, dass bei Neuversiegelung eine
Retention auf dem Grundstiick nétig ist, sodass das Kanalnetz nicht
zusatzlich mit Oberflachenwasser belastet wird.

Die Kanale stehen historisch bedingt unter Ruickstau; diese Situation ist
nicht durch den Bebauungsplan entstanden. Eben dieser angespannte
wasserwirtschaftliche Sachverhalt kann demnach auch nicht durch den
Bebauungsplan geldst werden. Es wird an dieser Stelle lediglich nach
Nachweis lber die schadfreie Ableitung des Oberflachenwassers aus der
Uber den Bebauungsplan zulassigen Versiegelung erbracht.

Aufgrund der genannten Malinahmen verhélt sich die Planung neutral,
sie bewirkt dementsprechend keine Verschlechterung des Ist-Zustandes.
Eine Nachverdichtung der Siedlung ist somit unter Berticksichtigung der
Entwasserungsproblematik maoglich.

Der Wiederanschluss der Teutoburger StraRe an den Maschgraben wird
nichts desto trotz seitens der Stadt Melle angestrebt und ist in Planung.
Zudem arbeitet die Stadt Melle weiterhin an der Umsetzung von
mehreren Malhahmen im Stadtgebiet, um sowohl die
Oberflachenentwasserung bei  Starkregenereignissen und den
Hochwasserschutz fir die besiedelten Gebiete insbesondere in Melle-
Mitte zu verbessern.

Letztendlich sind die Aufstellung des Bebauungsplans® mit festgesetzter
Retention auf den privaten Grundsticken und der Anschluss an den
Maschgraben zur Vermeidung von Uberstauereignissen separat zu
behandeln, da es keine direkte Abhéangigkeit beider Sachverhalte gibt.
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- der im Entwasserungsfachbeitrag geforderte Wiederanschluss
des Entwasserungsgebietes 1 an den Maschgraben vor weiterer
Versiegelung jeglicher Art umgesetzt wird.

- die Einleitung gem. 810 WHG beantragt und eine
entsprechende Retention nachgewiesen wird. Die ebenfalls
empfohlene zukinftige Unterhaltung des stark beanspruchten
Maschgrabens ist in der wasserbehordlichen Erlaubnis zu regeln.

- Versickerung einer dezentralen Retention vorgezogen wird.
Sollte letzteres unumgéanglich sein ist die Technik und
Funktionsféahigkeit durch die Kommune zwangslaufig regelmafig
zu Uberwachen (siehe auch 2.b)).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Stadt Melle arbeitet an der Umsetzung von mehreren Mal3hahmen
im Stadtgebiet, zu denen auch der Wiederanschluss an den
Maschgraben gehért. Der Anschluss an den Maschgraben ist nicht
zwangslaufig erforderlich fiir eine geregelte Oberflachenentwasserung
der Hafermaschsiedlung, sodass die Bauleitplanung unabhangig
voranschreiten kann.

Der Stellungnahme wird bedingt gefolgt.

Gem. textlicher Festsetzungen ist bei Neuversiegelung die Retention auf
dem Grundstick im jeweiligen Bauantrag gesondert zu prifen und
nachzuweisen. Aus Sicht der Stadt Melle ist die Umsetzbarkeit der
geplanten Siedlungsentwasserung nachgewiesen.

Die Stadt Melle sichert in diesem Zuge zu, dass eine erneute
wasserbehordliche Erlaubnis fur die Einleitstellen beantragt wird.
Aufgrund der bald auslaufenden Frist der Veranderungssperre wird dies
jedoch erst nach Beendigung der Bauleitplanung geschehen.

Der Stellungnahme wird bedingt gefolgt.

Gem. textlicher Festsetzungen ist bei Neuversiegelung die Retention auf
dem Grundstiick im jeweiligen Bauantrag gesondert zu prifen und
nachzuweisen. Die hydraulischen Standortvoraussetzungen sind fur
jedes Grundstiick durch Sondierungen oder Bohrungen vor Ort
ausreichend zu untersuchen.

Fir die Realisierung des Ruckhaltevolumens auf den privaten
Grundstiicken bestehen fir den Bauherrn die Moglichkeiten eines
Anstauspeichers oder einer gleichwertigen technischen L6sung wie
einem Mulden-Rigolen-System mit gedrosseltem Uberlauf zur
Versickerung. Die Umsetzbarkeit beider Mdglichkeiten wird bei jeder
Baugenehmigung einzeln geprift. Eine Versickerung vor Ort ist i. d. R.
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Folgendes ist aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde weiterhin
dringend zu bertcksichtigen:

1. HOCHWASSERSCHUTZ:

a) Um den Ortskern Melle, Gesmold und die historisch
gewachsene, gewassernahe Bebauung vor dem HQ100 zu
schitzen wie es der Gesetzgeber verlangt sind die MaBhahmen
des Hochwasserschutzkonzeptes umzusetzen. Zentrale
Bedeutung fir die Hafermaschsiediung hat dabei der
Elsewasserstand und somit die HW-SchutzmaRnahmen an
Hase, Uhlenbach, Laerbach und weiterer Retentionsraum an der
Else oberhalb der Bricke der L93. Diese missen nun
entschlossen vorangetrieben werden.

2. SIEDLUNGSWASSERWIRTSCHAFT:

a) Aus den bestehenden und geplanten Befestigungen
resultieren erhdhte Abflussmengen in Else und Maschgraben.
Die Einleitungsstellen A15 bis A18 in Else und Maschgraben
wurden in den 70er Jahren wasserrechtlich erlaubt — beim
Vergleich der alten Unterlagen mit den Planen des Fachbeitrages
Entwasserung von Bockermann Fritze fallt schnell auf, dass
Bebauung, StralRe und auch das RW-Kanalnetz mittlerweile stark
abweichen. Es ist fur die betreffenden Einleitstellen eine aktuelle
wasserrechtliche Erlaubnis gem. 810 WHG zu erarbeiten und im
Vorfeld mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Die
Anforderungen an Retention sollten in zentraler Ausfiihrung
bertcksichtigt werden.

vorzuziehen. Sollte dies nach Prufung nicht moglich sein, wird auf
dezentrale Speicherung zurlckgegriffen.

Bei Anstauspeichern wird die dauerhafte Funktionsfahigkeit nach
Inbetriebnahme durch das Tiefbauamt der Stadt Melle in regelmafigen
Kontrollen gepriift.

Der Geltungsbereich ist nach der friihzeitigen Beteiligung an die Grenzen
des HQ100 angepasst worden, sodass das Gebiet letztendlich bei
Satzungsbeschluss aul3erhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt.

Die Stadt Melle arbeitet weiterhin an der Umsetzung von mehreren
Malnahmen im Stadtgebiet, um sowohl die Oberflachenentwéasserung
bei Starkregenereignissen und den Hochwasserschutz fir die
besiedelten Gebiete insbesondere in Melle-Mitte zu verbessern.

Der Stellungnahme wird bedingt gefolgt.

Die derzeit bestehende wasserrechtliche Erlaubnis stammt wie erlautert
aus den 70er Jahren. Das Ingenieurblro Bockermann + Fritze ist bei
seinen Berechnungen jedoch von der aktuellen Bebauung ausgegangen.

Die Stadt Melle sichert zu, dass eine erneute wasserbehdrdliche
Erlaubnis fiir die Einleitstellen beantragt wird. Aufgrund der bald
auslaufenden Frist der Veranderungssperre wird dies jedoch erst nach
Beendigung der Bauleitplanung geschehen.
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b) Dezentrale Retentionsspeicher einzelner Grundstiicke wie sie
im Fachbeitrag vorgeschlagen werden sind in einem
wasserwirtschaftlich so schwierigen Gebiet nicht zielfiihrend.
Kleinmengendrosseln haben einen sehr kleinen Querschnitt und
verstopfen schnell — eine ungedrosselte Notentwasserung setzt
ein und die Funktionalitat ist dahin.

Wenn zudem Pumpen eingesetzt werden missen um den
Drosselabfluss anzuheben werden die ,Retentionsspeicher”
schnell und meist unbemerkt zum  herkébmmlichen
.Regenwasserspeicher* ohne Retention. Versickerungs-
I6sungen sind hingegen machbar und - wie die Zentrale
Retention - somit vorzuziehen!

3. UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (vorlaufig gesichertes USG
der Else: HQextrem):

a) Fir die betroffenen Grundsticke des HQextrem sind
praktikable Hinweise auf hochwasserangepasstes Bauen in die
textlichen Festsetzungen zu tbernehmen.

Ich bitte darum, die erforderlichen Untersuchungen und
Nachweise im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehorde
abzustimmen. Die wasserrechtlichen Belange sind verbindlich
abzuarbeiten, bevor die Aufstellung des Bebauungsplanes
abgeschlossen ist.

Weitere Anregungen sind nicht insoweit nicht vorzutragen. Das
Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Der Stellungnahme wird bedingt gefolgt.

Eine zentrale Rilckhaltung ist aufgrund von mangelnder
Grundsticksverflugbarkeit derzeit nicht mdglich. Aus diesem Grund
bestehen bei der Realisierung des Ruckhaltevolumens auf den privaten
Grundstuicken fur den Bauherrn die Moglichkeiten eines Anstauspeichers
oder einer gleichwertigen technischen Ldsung wie einem Mulden-
Rigolen-System mit gedrosseltem Uberlauf zur Versickerung. Die
Umsetzbarkeit beider Moglichkeiten wird bei jeder Baugenehmigung
einzeln gepruft. Eine Versickerung vor Ort ist i. d. R. vorzuziehen. Sollte
dies nach Prifung nicht méglich sein, wird auf dezentrale Speicherung
zuriickgegriffen.

Bei Anstauspeichern wird die dauerhafte Funktionsfahigkeit nach
Inbetriebnahme durch das Tiefbauamt der Stadt Melle in regelmafigen
Kontrollen gepriift.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind konkrete Festsetzungen zum
Verbot von einem dauerhaften Aufenthalt in Geschossen unterhalb der
Gelandehohe getroffen worden, welche den wasserrechtlichen
Bedingungen des HQextrem entsprechen. Darlber hinaus wird auf die
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung  verwiesen. Des Weiteren soll bei jeder
Baugenehmigung nochmals auf die Anforderungen aufmerksam
gemacht werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist lediglich ein Nachweis Uber die
Umsetzbarkeit der Oberflachenentwasserung zu erbringen. Dies ist
durch die dezentralen Retentionsmdglichkeiten erfolgt.

Wie bereits erwahnt wird in diesem Bebauungsplan die angespannte und
historisch gewachsene wasserwirtschaftliche Situation in Melle-Mitte
nicht geldst, da sie auch nicht durch die Siedlung verursacht wurde.
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Aufgrund der genannten MalRRnahmen verhélt sich die Planung neutral
gegenuber der Problematik, sie bewirkt also keine Verschlechterung des
Ist-Zustandes. Eine Nachverdichtung der Siedlung ist demnach unter
Berlcksichtigung der derzeitigen Entwasserung maoglich.

Die Stadt Melle sichert in diesem Zuge zu, dass eine erneute
wasserbehdrdliche Erlaubnis fur die Einleitstellen beantragt wird.
Aufgrund der bald auslaufenden Frist der Ver&nderungssperre wird dies
erst nach Beendigung der Bauleitplanung geschehen. Das Inkrafttreten
der Satzung bleibt von diesem Sachverhalt jedoch unberthrt.

16.

Stadt Melle Tiefbauamt, 31.08.2020
Gegen den beabsichtigten o0.g. Bebauungsplan bestehen
meinerseits grundsatzlich keine Bedenken.

Anregen méchte ich jedoch folgendes:

Den o6ffentlichen Stral3en obliegt auch die Funktion, im gewissen
Mafe den ruhenden Verkehr aufzunehmen. Diese Funktion kann
vor Grundsttickszufahrten nicht wahrgenommen werden, so dass
bei der angestrebten Bebauungsverdichtung mit einer
Reduzierung von Parkmdglichkeiten auf den Straf3en zu rechnen
ist. Demgegenuber wird es einen erhohten Parkdruck durch
zusétzliche Fahrzeuge in dem Planbereich geben. Aus meiner
Sicht ware es winschenswert, die Zahl der im
Baugenehmigungsverfahren zu fordernden notwendigen
Einstellplatze auf den Baugrundstiicken nicht am minimalen oder
mittleren Niveau auszurichten.

Bezlglich der entwasserungstechnischen ErschlieRung verweise
ich auf den beigefugten Vermerk.

Vermerk:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurde
bereits eine Stellungnahme vom Tiefbauamt am 29.11.2017

Der Anregung wird gefolgt.

Die Berechnung der Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgt
gemal den Ausfihrungsbestimmungen zu 8§ 47 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) im Rahmen des Bauantragsverfahrens. Die Stadt
Melle setzt fur Einfamilienhauser einen Stellplatzschlissel von 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit an.
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abgegeben, in der auf die schwierige Situation zur Entwasserung
des B.-Plan Gebietes hingewiesen wurde, wie z. B.:

- Geodatisch tiefe Lage des Gebietes in Melle insgesamt

- Einmindungsbereich Birgerweide/ Buddenkamp
entspricht dem geodatisch tiefsten Punkt bis zur Klaranlage
Melle-Mitte

- Flache Kanalisation mit wenig Gefélle und wenig
Uberdeckung

- Nahe bzw. Lage im Uberschwemmungsgebiet

Mit Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes wird ein Fachbeitrag
Entwasserung vom Ing. Buro Bockermann und Fritze, Stand
28.02.2020, vorgelegt, in dem die zuvor aufgefiihrten
Anmerkungen im Ansatz aufgegriffen werden.

Ableitung von Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser der zusétzlichen
Wohnbebauung kann Uber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden und auf der
Klaranlage Melle-Mitte gereinigt werden, solange eine
Einwohnerdichte von insgesamt 25 E/ha im B-Plan Gebiet nicht
Uberschritten wird (siehe auch Stellungnahme vom 19.11.2017).
Dieser Hinweis wurde bisher nicht beriicksichtigt, sollte jedoch
entsprechend beachtet werden, um einen schadlosen Abfluss zu
gewabhrleisten.

Den in der Vergangenheit aufgetretenen Uberstauungen im
Kanalnetz konnte mit der Durchfiihrung diverser Mal3nahmen
des Tiefbauamtes weitestgehend entgegengewirkt werden. Die
Fremdwasserbekampfung bleibt jedoch ein Dauerthema.

aus

Ableitung von Niederschlagswasser:

Far die Ableitung von zusatzlich anfallendem
Niederschlagswasser aus der geplanten Nachverdichtung im B-
Plan Gebiet ist die vorhandene RW Kanalisation nicht ausgelegt.
Gemal Fachbeitrag und Begrindung des B-Planes, Pkt. 6, soll
daher eine dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser auf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal des Fachbeitrags Entwasserung ist die kinftige Erhéhung des
Schmutzwasseranfalls zu vernachlassigen (Bockermann Fritze
Fachbeitrag Entwasserung 2020 S. 9). Die Einwohnerdichte von 25
Einwohner je 1 Hektar kann auch bei vollstandiger Bebauung aller
Baugrundstiicke voraussichtlich eingehalten werden. Beobachtete
Uberlastungen des Schmutzwasserkanalnetzes in der Vergangenheit
lassen sich auf den Riickstau wahrend starker Niederschlagsereignissen
zurlckfihren. Mehrere Fehleinleitungen in das Schmutzwasserkanalnetz
wurden bereits in den Jahren 2017 bis 2020 lokalisiert und behoben.
Aktuell liegen der Stadt Melle seitdem keine weiteren Meldungen zur
Uberlastung des Schmutzwasserkanalnetzes vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwéagungsvorschlag Nr. 6

Die negativen Auswirkungen eines hohen Wasserstandes der Else sind
bekannt und im Gutachten beschrieben. Dies ist jedoch geman
Gutachten weitestgehend unabhéngig vom Grad der Versiegelung im
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den Privatgrundstiicken erfolgen, um eine Drosselung des
Abflusses zu erreichen und um den Uberstaubereich der
offentlichen Kanalisation gemalf3 aktuellem Regelwerk einhalten
zu kénnen.

Die Bemessung der privaten Ruckhaltung ist mit einer
Wiederkehrzeit von T = 5 Jahren und gem. DWA A 117
ausgefuhrt worden. Das entspricht dem  aktuellem
Mindeststandart und dem aktuellen Regelwerk.

Die private Retention ist hier jedoch mit folgenden
Schwierigkeiten verbunden:

Das offentliche Entwasserungssystem ist zum Teil so flach, dass
kein freier Abfluss aus den privaten RUckhaltevorrichtungen
mdoglich ist. Das Regenwasser muss gepumpt werden. Die
Drosselmenge betragt nur 0,1 I/s! Das ist technisch
anspruchsvoll und wartungsintensiv. Die private Retention ist mit
einem Notluberlauf an die offentliche Kanalisation auszustatten,
d.h. Regenereignisse > T = 5 a entwassern ungedrosselt ins
Kanalnetz.

Die Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser wird
als unwahrscheinlich, jedoch nicht als ausgeschlossen bewertet.
Im Rahmen des zu stellenden Entwasserungsantrages ist in
jedem Fall ein Fachplaner von den Bauherren hinzuzuziehen.

Die Anmerkungen und Hinweise aus dem Fachbeitrag
Entwasserung zum Bauen im Bereich von
Uberschwemmungsgebieten und dem HQ extrem wurden in der
Begriindung zum B-Plan tGbernommen und sind im Rahmen
einer Baugenehmigung ggf. nochmal extra aufzufiihren bzw. zu
fordern.

Ein wichtiger Aspekt von besonderer Bedeutung ist noch der
Hinweis, dass die Kanalnetzberechnung incl.
Uberflutungsnachweis im Fachbetrag ohne Beriicksichtigung
des Wasserstandes im Vorfluter, der Else erfolgt ist!

Gebiet. Das angesprochene Konzept aus dem Jahr 2014 sollte vom
Tiefbauamt weiterverfolgt werden.
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Ein entsprechend hoher Elsewasserstand hat im Ist-Zustand
bereits negative hydraulische Auswirkungen auf das Kanalnetz.
Im ,Konzept zur Beseitigung hydraulischer Defizite im Bereich
der Siedlung Hafermasch der Stadt Melle“ aus dem Jahr 2014
sind LoOsungsansatze dargestellt, die grotenteils noch
umzusetzen sind, wie z. B. RW Anschluss der Teutoburger
Stral3e an den Maschgraben, Bau eines Regenruckhaltebeckens
fur die Neuero-Siedlung etc.

Aufgrund  der besonderen geodatischen Lage der
Hafermaschsiedlung in der Niederung, der hier vorhandenen
Kanalisation, der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet und der
Defizite in der Vorflut ist eine Nachverdichtung dieser Siedlung,
trotz der gewahlten technischen MalBhahmen, aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht unbedingt erstrebenswert.

Die Verbesserung der Vorflut sollte in einem ersten Schritt
angegangen werden.

Winschenswert wére fur den Wasserhaushalt eher eine
Entsiegelung von Flachen.

Zur  Verdeutlichung und  besseren  Durchsetzbarkeit
entwasserungstechnischer  Auflagen im  anschlie3enden
Baugenehmigungsverfahren ist eine Bauleitplanung jedoch
hilfreich.

17. |ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Hannover, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
28.07.2020
Wir mdchten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der
oben genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.
18. |Amprion GmbH, Dortmund, 29.07.2020 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
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Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

19.

Stadt Osnabrick - Archéologischen Denkmalpflege,
Osnabrick, 30.07.2020

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des
Landkreises Osnabrick bestehen gegen die Planaufstellung
keine Bedenken.

Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht
von archéologischen Bodenfunden wird auf der Planzeichnung
hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

20.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Osnabrick,
13.08.2020

Im vorbenannten Plangebiet sowie unmittelbar daran
angrenzend befinden sich keine tierhaltenden
landwirtschaftlichen Betriebe, die durch die geplanten
Festsetzungen in ihren Entwicklungsmdglichkeiten
eingeschrankt werden. Insofern werden aus landwirtschatftlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

21.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover, 19.08.2020
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRnahme
keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender  Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.

ArL Weser-Ems, Osnabriick, 20.08.2020

Planungen des Amtes fir regionale Landesentwicklung Weser-
Ems — Geschaéftsstelle Osnabriick — sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Hafermaschsiedlung® Melle-Mitte nicht
betroffen.

Daher sind weder Anregungen noch Bedenken vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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23. |Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, 31.08.2020
Aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange keine Bedenken.
24. | Stadt Melle = Umweltbiiro, 31.08.2020 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Darstellungen des Umweltberichtes entsprechen den
Anforderungen. Seitens des Umweltbliros bestehen keine
Planungen fur den Geltungsbereich.
25. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, 31.08.2020 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die o.g. Planung werden von Seiten des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick keine Bedenken erhoben.
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