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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind nur die folgenden
Nutzungen gemal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Samtliche ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalf3 8 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf
8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO)

Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 gilt die offene Bauweise.

Im WA 1 und WA 4 sind nur Einzelh&user zulassig.

Im WA 2 sind nur Hausgruppen zulassig.

Im WA 3 sind nur Doppelh&user zuléssig.

Im WA 5 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 2:
Es dirfen die Einzelhduser der Hausgruppen jeweils nur aus einem Wohngebaude bestehen
und jeweils nicht mehr als maximal 1 Wohneinheit beinhalten.

WA 3:
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

WA 4:
Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

WA 5:
Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig: je Einzelhaus maximal 2 und je
Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
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- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

ist bis zu 50 von Hundert zulassig.

5. Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe/Hohe baulicher Anlagen (89 Abs.1 Nr. 1
BauGB; 8§ 16, 18 BauNVO)

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Sockelhdhe ist der in der Planzeichnung festge-
setzte nachstgelegene Hohenbezugspunkt, gemessen in der Mitte der geplanten, stral3ensei-
tigen Fassade des Hauptgeb&udes. Liegt ein Grundstiick zwischen zwei definierten Hohenbe-
zugspunkten, muss zwischen den néchstgelegenen Hohenbezugspunkten bis zur Mitte der
geplanten, straf3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes interpoliert werden.

Die Hohenbezugspunkte werden im Bebauungsplan wegen der besseren Lesbarkeit in der
offentlichen Verkehrsflache beziehungsweise Stralenverkehrsflache dargestellt. Die Strafl3en-
endausbauhthen kénnen von diesen Hohenbezugspunkten abweichen.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF).

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der Dachfirst. Als
First bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines Gebaudes, an dem die
geneigten Dachflachen zusammentreffen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugs-
punkt die Oberkante der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Ober-
kante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuRBenwand mit der Dachhaut.

b) Sockelh6éhe

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fiir
die Ermittlung der Sockelhdhe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden in der Mitte des
Gebaudes an der StraRenseite. Die Sockelhdhe darf 0,5 m nicht Giberschreiten.

c) Firsthohe/HOhe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (GH) wird gemessen vom
unteren Bezugspunkt zur Ermittlung baulicher Anlagen (OKFF) bis zum oberen Bezugspunkt
fur die Ermittlung der H6he baulicher Anlagen.

d) Traufhdhe

Die Traufhdhe der Hauptdacher wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fur die Ermittlung
der Hohe der baulichen Anlagen (OKFF) bis zur Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Trauf-
punkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auf3enflache des darunter liegenden
Geschosses (Oberflache der AuZenwand) und der Unterkante der Dachhaut bezeichnet.

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als Traufpunkt der Schnittpunkt zwischen der senkrechten
Aulenflache des darunter liegenden Geschosses (Oberflache der AuRenwand) und die Ober-
kante der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der Traufpunkt die Oberkante des Flachdaches
an der Schnittstelle der Au3enwand des darunter liegenden Geschosses mit der Dachhaut.

Die Festsetzungen zur Traufhhe gelten nicht fir Dachaufbauten, Zwerchhéuser sowie Ne-
benanlagen.
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10.

Energieversorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 23a und 23b BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von Ol-Brennstoffen in Heizanlagen und ahnlichen
Verbrennungsanlagen unzuléssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan da-
hingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der StralRen-
begrenzungslinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze/Baulinie)
unzul&ssig sind.

Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (z. B. Carports) und der zugeordneten Er-
schlieBungsstral3e ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,0 m (fur einen Stellplatz
vor der Garage) einzuhalten.

Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie zum Beispiel
Glashauschen und Wintergéarten, durfen die jeweiligen stral3enseitig abgewandten Baugren-
zen um maximal 3,0 m und bis zu zwei Drittel der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der H6he
bis zur Traufe Uberschreiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, hier: SchallschutzmaflRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mussen bei Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende Schall-Dammmafd gemanR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfillt werden.

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher Auf3enlarm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher Auf3enlarm 60 — 65 dB(A)

In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche Pflanzungen sind dauerhatft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend in
der nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

a) Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Anlage eines Gehdélzstreifens nach fol-
genden MalRgaben:

Im Bereich des festgesetzten Pflanzgebietes sind standortgerechte heimische Gehdlze zu
pflanzen und zu einer freiwachsenden Feldhecke zu entwickeln. Die Artenauswabhl erfolgt aus
nachstehender Pflanzliste. Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensge-
biet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® zu verwenden.
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Pflanzliste Feldhecke

Name dt. Name bot.
Baumarten 2. Ordnung, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Hei 125-150
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Strauchgehdlze, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Str. 60-100
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Die Pflanzung erfolgt 3-reihig (4 m Streifen) bis 5-reihig (7 m -Abschnitt) im Diagonalverband,
Pflanzabstand von 1,0 m x 1,0 m. Baumarten 2. Ordnung werden ausschlie3lich im Bereich
der offentlichen Grinflache gepflanzt.

Der Gehdlzstreifen ist im Rahmen der ErschlieBung anzulegen und gegen Verbiss zu schit-
zen. Zwischen WA und Privater Griinfliche ist eine dauerhafte Abzaunung zum Schutze der
Heckenstruktur anzulegen.

b) Pflanzgebot Einzelbaum entlang der ErschlieBungsstrallen

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzung entlang der geplanten HaupterschlieBungsstralRe er-
folgt als Pflanzung der WeiRblitigen Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) in folgender
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm — 18 cm. Die Baume
sind mit einem Abstand von 2 m zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache an den in der Plan-
zeichnung festgelegten Standorten zu pflanzen. Bei der Pflanzung von Baumtoren ist darauf
zu achten, dass die jeweiligen B&ume stral3enseitig exakt gegeniiberliegend gepflanzt werden.
Sollte im begrundeten Einzelfall vom festgelegten Standort des jeweiligen Baumes abgewi-
chen werden, so ist eine Verschiebung um 0,5 m dann zuldssig, wenn eine Abstimmung mit
dem gegeniberliegenden Anlieger in Bezug auf die Lage des Baumtors erfolgt ist.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle werden zum nachstmoglichen
Zeitpunkt gleichartig ersetzt.

c) Pflanzgebot Einzelbaum entlang Ful3- und Radweg sowie am Quartiersplatz

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen entlang des Fu3- und Radweges sowie am Quar-
tiersplatz erfolgt als Pflanzung von Silber-Linde — Tilia tomentosa in folgender Mindest-
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm — 18 cm.

Die Baume sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle werden zum nachstmoglichen
Zeitpunkt gleichartig ersetzt.

d) Stellplatzbegriinung

PKW-Stellplatze mit finf oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene finf Stellplatze mit
einem hochstdammigen Laubbaum gemal untenstehender Gehblzliste gleichmélig zu be-
pflanzen.

Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausrei-
chend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 - ggf. je nhach Baumart mehr - zu
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11.

gewahrleisten. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils min-
destens 6 m? herzustellen und gegen Uberfahrung zu schutzen.

Die Auswahl und Pflanzqualitat der zu verwendenden Gehdlze erfolgt aus nachfolgender
Pflanzliste. Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sollte je zusammenhangender
Stellplatzflache nur eine Art der Gehdlzliste verwendet werden.

Pflanzliste Stellplatze

Name dt. Name bot. Hbéhe Breite
Feld-Ahorn Acer campestre 10-15 10-15
Feldahorn (Sorte) Acer campestre 'Elsrijk” 6-12 4-6
Spitz-Ahorn (Sorte) Acer platanoides ‘Emerald Queen’ 10-15 8-10
Hainbuche Carpinus betulus 10-22 7-12
Kornelkirsche Cornus mas 5-6 3-5
Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' 4-6 4-6
Gefilltbliihende Vogelkirsche Prunus avium ,Plena‘ 10-15 8-10
Traubenkirsche-Sorte Prunus padus ,Schloss Tiefurt’ 9-12 6-8
Mehlbeere (Sorte) Sorbus aria ‘Magnifica“ 6-12 4-7
Schwedische Mehlbeere (Sorte) | Sorbus intermedia ‘Brouwers* 9-12 4-7
Stadtlinde-Sorte Tilia cordata ‘Rancho’ 8-12 4-6
Krimlinde Tilia euchlora 15-20 10-12
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18

Die Liste ist nicht abschlieRend und kann in Absprache mit der Stadt Melle erganzt werden.
Nicht zulassig sind hierbei kleinkronige Baume und saulenférmige oder regelmafiig zu be-
schneidende Formen.

Alternativ besteht die Mdglichkeit einer begriinten Stellplatziiberdachung. Die Stellplatziiber-
dachungen sind offen, d. h. ohne Seitenwande anzulegen. Die Dacher sind dauerhaft und fla-
chendeckend extensiv zu begriinen. Die Dachbegrinung ist mit einem Aufbau von mindestens
10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter Verwendung geeigneter Graser und Wild-
krauter anzulegen. Bei der Bemessung der zu pflanzenden Stellplatzbdume sind die begriinten
Uberdachten Stellplatze nicht einzurechnen.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, hier: Artenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Aufgrund der Inanspruchnahme eines nachgewiesenen Lebensraums fir das Rebhuhn wird
eine funktionserhaltende MalRnahme (CEF-MaRRnahme) nach folgenden MaRRgaben durchge-
fuhrt:

Die MalRBnahme befindet sich in der Gemarkung Wennigsen, Flur 1, Flurstiick 144/5.

Auf einer Flache von rund 2.300 m2 wird ein Ersatzlebensraum mit Extensivgriinland, Blih-
streifen und lockeren Gehdlzpflanzungen geschaffen (MalRnahmenbeschreibung: siehe An-
lage zur Begrindung). Fir Anlage der MalRnahmenflache ist autochthones Pflanzenmaterial
aus dem Ursprungsgebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland® (Saatgut)
bzw. aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben* (Ge-
hélze) zu verwenden.

Die MalRnahme ist zur StralRe Im Wieven durch eine Abzaunung vor Zutritt zu schitzen. Ent-
lang der Ostlichen Grenze der Mal3nahmenflache ist eine massive Abgrenzung zur angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzung, z.B. in Form von Findlingen oder Abzaunung, vorzusehen.
Der Erfolg der MalRnahme ist durch ein Monitoring nach gutachterlicher Vorgabe zu tGberpri-
fen. Es erfolgen zweijahrlich jeweils im Marz Kontrollen zum Vorkommen des Rebhuhns auf
der Flache und zum Zustand der Flache.

Eine rechtliche Sicherung der MalRnahme ist erforderlich.
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12.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, hier: externe Kompensation (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das verbleibende Kompensationsdefizit bei Durchfiihrung der Planung wird tGiber eine externe
Maflnahme in der Gemarkung Duingdorf, Flur 3, Flursticke 37/1 und 42/3 tlw. abgegolten.
Hierbei handelt es sich um eine RenaturierungsmalRnahme des Unterhaltungsverbandes
Nr. 29 ,Else” am Kilverbach.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fiar den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

1.

Dachneigungen/Dachform sowie First-/Traufhéhen

Im WA 1, WA 2, WA 3:

- Die max. Gebaudehdhe betragt 10,5 m.

- Die TraufhOhe betragt zwischen 5,5 m bis 10,5 m.
- Es sind nur Flachdacher zulassig.

- Die Dachneigung betragt max. 5°.

Im WA 4 und WA 5:

- Es sind nur Flach- oder Sattel- und Walmdacher zulassig.
- Die Traufhfhe betragt zwischen 5,5 m bis 7,0 m.
- Die Halfte der Traufkante des Gebaudes darf die minimale Traufhéhe von
5,5 m unterschreiten.
- Die First-/Gebaudehdhe sowie Dachneigung sind abhangig von der Dachform:
- Bei einem Sattel-/ Walmdach betragt die Firsthohe max. 10,0 m und die
Dachneigung zwischen 30° bis 35°.
- Bei einem Flachdach betragt die Gebdudehthe max. 7,5 m und die Dach-
neigung max. 5°.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht flir untergeordnete
Gebaudeteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und so genannte Friesengiebel sowie andere
untergeordnete Gebaudeteile bis zu einer Grundflache von 25 m2, wie Wintergarten, Terras-

seniiberdachungen und Erker etc. Die mindestlange des Firstes bei Walmdachern betragt 1/3
der Gebaudeléange des darunter liegenden Geschosses.

Dachneigung/Héhe/Dachform fir Nebenanlagen und Garagen

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind nur Flachdacher
mit einer maximalen Dachneigung von 5° zul&ssig.

Sammel- und Doppelgaragen sind in ihrer Hohe maligleich auszufihren.
Dachaufbauten, -einschnitte, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte sind bis zur Hélfte der entspre-
chenden Gebaudeldange zuldssig. Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhéuser und
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Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,5 m vom Ortgang bzw. Walmgrat
(gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind auf den Dachern der Wohngebéude als in die
Dachhaut integrierte oder auf die Dachhaut unmittelbar aufmontierten Systeme mit gleicher
Dachneigung zum Hauptdach auszufihren. Ausgenommen davon sind Anlagen fiir Solarther-
mie und Photovoltaik auf begriinten Flachdachern.

4, Dachfarben

Geneigte Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbténen anthrazit, Dunkel-
grau und Schwarz einzudecken.

Zulassig sind Dachziegel aus Ton oder Beton ohne Glaszusétze. Unzulassig sind insbeson-
dere glasierte Dachziegel, Glanz-, Kristall- oder Edelengoben.

Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis zu 20 % der Gesamtdachflache kdnnen in
Zink ausgefuhrt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten und Anlagen zur Sonnenenergienut-
zung sowie begriinte Dacher.

Die Attikaabdeckungen bei Flachdachern sind ausschlielich in einem matten Metall zulassig.

5. Dachbegriinung

Es sind grundsatzlich Garagen/Carports mit Flachdach bzw. einer Dachneigung < 15° sowie
alle Flachdacher der Hauptgebaude flachendeckend extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur
Teilflachen mit technischen Einrichtungen und Belichtungsflachen. Von der Bepflanzung aus-
genommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Auf-
bauten, soweit sie gemal} anderen Festsetzungen auf diesen Flachen zulassig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung.

Die Dachbegrinung von Hauptgebauden ist mit einem Aufbau von mindestens 12 cm durch-
wurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Gré-
ser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegrinung ist dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen.

6. Fassadengestaltung

Zur flachigen Ausgestaltung der Fassadenwandflachen sind nur folgende Materialien zulassig:

- Anthrazit bis Dunkelgrauer Klinker
- Putz mit weil3er Farbgebung

Andere Materialien werden bis zu einem Anteil von 30 % der Fassadenflache zugelassen.
Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe oder Baumaterialien
nachahmen (z. B. Stein-, Holz- oder Fachwerkimitationen), ist nicht zulassig. Glanzende Ma-
terialien sind ausgeschlossen.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgeb&ude zu ge-
stalten oder zu verkleiden.
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10.

11.

12.

13.

Doppelhauser

Fiar die im WA 3 und WA 5 zulassigen Doppelhauser sind beide Gebaudehalften mit einem
einheitlichen Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt
auch fir die einheitliche Material- und Farbwahl der AuRenwénde.

Gestaltung strallenseitige Einfriedungen

Als stral3enseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur lebende Hecken bis zu einer Héhe von
1,0 m Uber Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zulassig. Notwendige
Zufahrten und Zugénge bis zu einer Gesamtbreite von 7,0 m sind von dieser Vorschrift aus-
genommen.

Als Bereich zur Errichtung von Einfriedungen zahlt der Grundstticksteil zwischen der Verkehrs-
flache und der Baugrenze. Hochstammige Baume sind in diesem Bereich zul&ssig. Dies gilt
auch fur Einfriedungen zu benachbarten Grenzen im Bereich zwischen o6ffentlicher Straf3en-
verkehrsflache und Flucht der Baugrenze.

Fir die Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehélter gilt abwei-
chend die Ortliche Bauvorschrift Nr. 14.

Einfriedungen entlang Ful3- und Radwege sowie Quartiersplatz

Als Einfriedungen entlang der Offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuR- und Radweg sowie Offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Quar-
tiersplatz sind nur lebende Hecken standortheimischer Gehdlze, Mischformen aus lebender
Hecke und dahinterliegendem Zaun sowie Holzz&une zuléssig.

Grundsticksmodellierungen

Die straRenseitigen Bereiche der Baugrundstiicke missen auf die im Bebauungsplan festge-
setzten Hohenbezugspunkte angeglichen werden. Hierzu ist zur jeweiligen Hohenbestimmung
zwischen den jeweiligen, im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkten zu interpo-
lieren. Ausnahmsweise darf von der Festsetzung fir die Zufahrten zu Garagen und Carports
abgewichen werden.

Stltzmauern

Zum Auffangen von Gelandeverspriingen der Baugrundstiicke sind Stitzmauern unzulassig.

Stellplatze

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchléassigen Materialien wie versickerungsfahigen Be-
tonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener De-
cke zu befestigen.

Vorgarten

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Stralienbegrenzungslinie und der vorderen, zur stralRen-
seitigen Grundsticksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen Grundstiickgrenze verlan-
gerten Gebaudeflucht (Vorgarten) sind gartnerisch anzulegen. Mit Ausnahme der notwendigen
Zuwegungen und der Stellplatze bis zu einer Breite von 7,0 m sind die Vorgartenflachen voll-
flachig als Vegetationsflache anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten. Nicht zulassig
ist die groR3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienab-
deckung.
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Die Zuwegungen zu den Grundsticken dirfen eine Breite von 7,0 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehélter sowie Mullboxen und Stellplatzanlagen mit fiinf oder mehr Einstell-
platzen fur Kraftfahrzeuge sind mit Hecken, Abpflanzungen von Strauchern oder immer griinen
Kletterpflanzen mit Rankgertsten abzuschirmen. Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und
Rankgertiste darf 1,80 m nicht tberschreiten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587) geandert worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geéndert wor-
den ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Melle, Bauamt
- Denkmalschutz und Stadtplanung, Schirenkamp 16, 49324 Melle eingesehen werden.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im
Osnabricker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehotrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Die-
ses ist unvermeidbar und als ortsuiblich hinzunehmen.

Um durch naturnahe Gartengestaltung 6kologische Funktionen im Siedlungsraum zu erhalten,
wird erganzend zur Ortlichen Bauvorschrift Nr. 13 fiir die Anlage der Vorgarten wir auch der
Hauptgartenflachen die Pflanzung standortheimischer Gehélze und die Verwendung von hei-
mischen Stauden und Saatgut empfohlen.
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Zur Erzeugung von elektrischem Strom werden im Geltungsbereich photovoltaische Sonnen-
kollektoren auf der Dachflache von Geb&uden und sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
oberirdische Garagen sowie Nebengeb&ude empfohlen.

Es wird empfohlen, dass auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen zu sam-
meln. Das Fassungsvermdégen der Zisterne sollte pro Einfamilienhaus oder je Doppelhaus-
halfte 3 m3 und pro Mehrfamilienhaus 10 m3 betragen. Das Niederschlagswasser sollte als
Brauchwasser oder zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Hinweise zum Artenschutz;

Fir die StralRenbeleuchtung sollte eine bedarfsangepasste und insektenschonende Beleuch-
tung nach den aktuellen Standards gewéahlt werden. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen
(Spektralbereich von 570 — 630 nm) mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel
und niedriger Anbringung. Bei Verwendung von Leuchtstoffréhren sollten Réhren mit dem
Farbton ,warmwhite“ gewahlt werden.

Hinweis zum Artenschutz: Eine Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum zwischen August und
Mitte Februar zulassig. Anderenfalls ist unmittelbar vor Beginn der Malinahmen gutachterlich
zu Uberprifen, ob Rebhiihner aktuell auf der Flache briten. Werden keine Rebhuhn-Vorkom-
men nachgewiesen, dirfen BaumalRnahmen auch auf3erhalb des genannten Zeitraums statt-
finden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 12.10.2020
Lh/Mi/Su-909.019

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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