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l. Begrundung

1. Grundlagen des Bebauungsplanes ,im Wievenkamp*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d)  Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e)  Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz — NKomVG

f) Niedersachsische Bauordnung — NBauO

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam ......... die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Im Wievenkamp® beschlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Melle innerhalb des Ortsteils Gesmold, dst-
lich der StraRe Im Wieven, stdlich der StraRe Alt Wieven und westlich der StralRe
Broxterheide. Er umfasst dort die Flurstiicke 41/1, 42/6, 46/2, 47, 48, 49, 50 und in
Teilen die Flurstucke 51 sowie 142/6 der Flur Nr. 2, Gemarkung Wennigsen.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Wievenkamp* ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 3,9 ha.

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Sidwestlich des Plan-
gebietes grenzt der Bebauungsplan ,,An der Broxter Heide* an.

1.4 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Melle weist fiir den Geltungsbereich Wohn-
bauflachen (W) gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Im Bebauungsplan wird ge-
maf § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung fest-
gesetzt. Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Wievenkamp®
aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

1.5 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung gemaf} § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie 6ffentlicher Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und
8§ 4 Abs. 2 BauGB und Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.
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2. Planungsanlass, -ziele

Stadtebauliche Ziele unterliegen stérker als viele andere Planungen Schwankun-
gen, die sich aus stetig andernden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen ergeben. Das Wirkungsgefiige vieler teilweise kontrarer Anspri-
che muss immer wieder in Deckung gebracht und neu geordnet werden.

Aufgrund der allgemein positiven Entwicklung der vergangenen Jahre herrscht im
Ortsteil Gesmold ein hoher Bedarf an neuem Wohnraum. Die Flache zwischen den
Stral3en Im Wieven und Broxterheide bietet sich fiir eine Siedlungserweiterung an,
stellt sie doch einen Lickenschluss zwischen dem Baugebiet ,Broxterheide’ und
der Bestandsbebauung entlang der Stral3e Im Wieven dar. Nicht zuletzt im Hinblick
auf die relativ gunstige Verkehrsanbindung an die Autobahn A 30 besteht eine
hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil Gesmold.

Aktuell wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Erschlossen wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes durch die bereits vorhandenen, das Plange-
biet im Norden, Osten und Westen begrenzenden StraRen Im Wieven, Alt Wieven
und Broxterheide.

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist ein vom Biro ibt ausgearbeitetes stadte-
bauliches Konzept.
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Stadtebauliches Konzept, ibt

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist es, ein gemischtes Baugebiet zu entwi-
ckeln, das mdglichst viele unterschiedliche Nutzergruppen ansprechen und sich
somit zu einem sozial durchmischten und lebendigen Quartier entwickeln soll. Da-
her sind unterschiedliche Haustypen vorgesehen, vom Mehrfamilienhaus, tber
das Reihen- und Doppelhaus bis hin zum Einfamilienhaus.

Das Entrée des Baugebietes wird durch vier Mehrfamilienhduser gebildet. Sie sind
stadtebaulich so angeordnet, dass sie zum einen stralRenbegleitend den Eingang
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zum Baugebiet flankieren. Zum anderen stellen sie die Raumkanten des stdlich
anschlieRenden Quartiersplatzes dar. Die fur die Mehrfamilienhauser benétigten
Stellplatze sollen — um den offentlichen Stralenraum zu definieren und baulich-
raumlich zu fassen — hinter den Mehrfamilienhdusern angeordnet werden. Somit
soll verhindert werden, dass der Stral3enraum von abgestellten PKW dominiert
wird.

Im Anschluss an die Mehrfamilienhauser im Norden, wo die Ringstral3e sich ver-
zweigt, ist ein Quartiersplatz vorgesehen. Hier soll — neben der Méglichkeit von E-
Ladesaulen und Carsharingangeboten — auch Platz fir spontane Begegnungen
der Bewohner des Quartiers sein. Daher wird der Platz mit einer hohen Aufent-
haltsqualitét in einem spéateren Detailentwurf ausgestaltet werden, der u. a. auch
Spielgerate, Banke etc. aufweisen wird. Die Lage des Quartiersplatzes wurde be-
wusst am Eingang des Baugebietes gewdahlt, damit auch spontane und ungezwun-
gene Begegnungen mdoglich werden: am Quartiersplatz kommen alle vorbei! Nut-
zungsmischung und Lage sollen einen lebendigen Ort gewéhrleisten.

An den Quartiersplatz angrenzend sind Doppelh&user vorgesehen. Somit wird der
Quartiersplatz von unterschiedlichen Wohnformen eingerahmt.

Das Baugebiet wird durch eine Ringstral3e, die fir den motorisierten Autoverkehr
nur eine Anbindung an die Stral3e Alt Wieven besitzt, erschlossen. Somit kann auf
Wendeanlagen innerhalb des Plangebietes verzichtet werden.

Die stadtebauliche Grundidee ist dabei, dass die héchste bauliche Dichte (Mehr-
familienh&auser) sich gleich am Anfang des Baugebietes im Norden anordnet und
dann in Richtung Siden immer weiter abnimmt (vom Doppel-/Reihenhaus zum
Einfamilienhaus). Somit werden diejenigen Haustypen, die einen hdéheren Verkehr
induzieren, gleich am Anfang des Baugebietes platziert, um den motorisierten Au-
toverkehr innerhalb des Quartiers so gering wie moglich zu halten.

Darlber hinaus ist eine Ost-West-Ful3- und Radwegeverbindung zu den StralRen
Im Wieven und Broxterheide vorgesehen, die auch eine Verbindung zum ndérdlich
gelegenen Quartiersplatz beinhaltet. Diese Verbindung soll fir die Teilstucke
,Ringstralle <—> Im Wieven‘ und ,Ringstralle <—> Broxterheide‘ so ausgebaut wer-
den, dass sie im Notfall als zuséatzliche Ein- und Ausfahrt (fir Rettungsfahrzeuge,
aber auch fur Anwohner) dienen kann. Somit stiinden — nur im Notfall — zwei wei-
tere Gebietsein- und ausfahrten zur Verfligung, sollte die reguléare Zufahrt im Nor-
den durch einen Rettungseinsatz versperrt sein. Die Ful3- und Radwegeverbin-
dung wird abzupollern sein, damit sie tatsachlich auch nur fiir den Notfall genutzt
werden kann.

Sudlich der FulRwegeverbindung sind Einfamilien- und Doppelh&user vorgesehen.
Das Baugebiet grenzt sich dann im Sitiden durch einen anzulegenden Gehdolzstrei-
fen vom Landschaftsraum ab und wird den Siedlungsrand abrunden.

Im Plangebiet sind zwei Vollgeschosse zulassig. Lediglich fir die Gebaude der
Teilbereiche WA 1, WA 2 und WA 3 ist dartiber hinaus ein zuséatzliches Staffelge-
schoss erlaubt.

Im WA 4 und WA 5 sollen neben den Flachdachern auch die ortstypischen geneig-
ten Sattel- und Walmdé&cher zulassig sein. Flachd&cher sollen dauerhaft begriint
werden. Diese sind im gesamten Plangebiet zulassig, um einen Beitrag zur um-
weltvertraglichen Entwicklung des Baugebietes zu leisten. Pflanzgebote von Bau-
men auf privaten Grundstiicken und der Ausschluss von sog. ,Steingarten® sollen
diesen umweltvertraglichen Entwurfsansatz unterstiitzen. Sowohl der Stral3en-
raum, als auch die Fu3- und Radwegeverbindung sollen alleeartig angelegt wer-
den und bei heilen Sommern durch Schattenwurf die Aufheizung der versiegelten
StralRen- und Wegeflachen reduzieren.
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Die Stadt Melle mdchte dieses Vorhaben als Tragerin der Planungshoheit ermdg-
lichen.

Hierfur wird der Bebauungsplan ,Im Wievenkamp® aufgestellit.

Bericksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB/Bo-
denschutz gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kommu-
nen gehalten, gemaf 8 1 Abs. 5 BauGB eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRhahmen der Innenentwicklung zu betreiben. Demnach erfordert es eine
gesonderte Begriindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch MaRhahmen der In-
nenentwicklung befriedigt werden kdnnen und daher land- oder fortwirtschatftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen werden miissen.

Eine reine Innenentwicklung ist fiir die notwendige Siedlungsentwicklung der Stadt
Melle beziehungsweise im Ortsteil Gesmold momentan aus Grinden der Flachen-
verfugbarkeit nicht mdglich.

Fur einen schonenden Umgang mit der knappen Ressource ,Boden’ sieht die Stadt
vor, die Stralenverkehrsflachen und damit den Versiegelungsgrad auf ein Min-
destmal’ zu beschranken. Auf Grund dessen ist fir die ErschlieBung eine Breite
von 6,5 m bis 7,5 m vorgesehen. Dies ermdglicht die Integration von gro3ziigigen
Pflanzbeeten entlang der Haupterschliel3ung. Auch sollen die erforderlichen Stell-
platze mit versickerungsfahigen Materialien errichtet werden. Daneben wird in den
Teilbereichen WA 4 und WA 5 die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4
geman § 17 BauNVO nicht ausgeschopft, sondern lediglich eine Grundflachenzahl
von maximal 0,3 zugelassen.

Auch stellt die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches vom Ortsteil Gesmold keine
Zersiedelung des freien Landschaftsraumes dar. Die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden derzeit bereits umgeben von den 6stlichen Siedlungsbe-
reichen von Gesmold sowie dem westlich bestehenden Siedlungssplitter der Brox-
terheide. Somit stellt die Bebauung dieses Bereiches lediglich einen stadtebauli-
chen Luckenschluss zwischen dem westlichen Gesmold und der 6stlichen Brox-
terheide dar. Aus Sicht des Landschaftsbildes eignet sich diese Flache daher gut
fir eine Siedlungserweiterung der Stadt Melle beziehungsweise des Ortsteiles
Gesmold.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem.
8§ 1 Abs. 5 BauGB/8 1a Abs. 5 BauGB

Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung integriert der § 1 Abs. 5 BauGB
seit der BauGB-Novelle 2011 die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung in das stadtebauliche Leitbild und verleiht diesen Themen damit eine her-
vorzuhebende abwagungsrelevante Bedeutung. GemalR der sog. Klimaschutz-
klausel des § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwéagungsrelevanten Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Durch Uberbauung der groRflachigen Gartengrundstiicke kommt es einem Verlust
kaltluftproduzierender Flachen zu Gunsten neuer warmespeichernder Flachen. Im
Sinne der Klimaanpassung sieht der Bebauungsplan ausgleichende Mafinahmen
in Form von umfangreichen GrolRbaumpflanzungen mit entsprechend beschatten-
der Wirkung vor. Etwa die Halfte des Baugebietes ist verpflichtend mit begriinten
Flachdachern auszustatten, ein weiterer Bereich von rund 0,5 ha (WAA4) stellt die
Ausstattung der Gebaude mit Walmdachern oder Flachdachern frei. Begriinte Da-
cher entfalten aufgrund ihrer Verdunstungsleistung eine positive umgebungsklima-
tische Wirkung und reduzieren zudem durch ihre isolierende Wirkung den Ener-
gieverbrauch fur Gebaudeklimatisierung/-beheizung. Die Einrichtung von

N:\Projekte\909 Stephanswerk\019 S Im Wievenkamp Gesmold\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP-BEG-h.docx



Stadt Melle

Bebauungsplan ,Im Wievenkamp* 5

Solaranlagen ist ausdrticklich zulassig. Dies gilt auch fir begrinte Flachdacher,
die dann mit aufgestanderten Solaranlagen zu kombinieren sind. Die Verwendung
von Ol-Brennstoffen in Heizanlagen und ahnlichen Verbrennungsanlagen ist im
Geltungsbereich unzulassig. Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neu-
bauvorhaben im Sinne des Klimaschutzes kann vorausgesetzt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind im WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 nur die regelmalflig
zulassigen Nutzungen gemal3 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Samtliche ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wer-
den gemall 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese
wirden den gewachsenen Charakter des Wohngebietes nachhaltig stéren und
werden daher fir unzuléssig erklart.

3.2 MaR der baulichen Nutzung mit Ortlichen Bauvorschriften fiir die einzelnen
Baugebiete

Das Mal3 der baulichen Nutzung regelt die bauliche Dichte und Intensitat der
Grundstiicksausnutzung. Es wird u. a. durch Grundflachenzahl (GRZ), Geschoss-
flachenzahl (GFZz), zulassige Zahl der Vollgeschosse und Trauf- und Firsthdéhe
festgelegt.

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Sinn
dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Gestal-
tungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das
Erscheinungsbild der geplanten Wohnsiedlung insgesamt Einfluss haben. Diese
Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht uniforme stad-
tebauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bauherren ein Spiel-
raum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

Ein differenzierter stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erfor-
derlich, weil unterschiedliche Wohnformen und Gebaudekonstellationen zuléssig
sind. Diese gilt es nach stadtebaulichen und gestalterischen Kriterien zu struktu-
rieren und bestimmten Orten im Plangebiet zuzuordnen.

Das Maf der baulichen Nutzung sowie die entsprechenden Ortlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung werden im Folgenden differenziert nach den finf Teilbe-
reichen WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 sowie WA 5 dargestellt.

3.2.1 Teilbereich WA 1

Im Norden des Plangebietes wird das WA 1 festgesetzt. In diesem Teilbereich sol-
len entlang der StralRenverkehrsflachen Mehrfamilienhduser entstehen, welche
das Entrée zum Baugebiet bilden. Sie sind stadtebaulich so angeordnet, dass sie
zum einen straRenbegleitend den Eingang zum Baugebiet flankieren. Zum ande-
ren stellen sie die Raumkanten des sidlich anschlieRenden Quartiersplatzes dar.
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Dartber hinaus wird durch die Positionierung der Mehrfamilienhduser im Ein-
gangsbereich des Plangebietes, welche einen hdéheren Verkehr induzieren, der
motorisierte Autoverkehr innerhalb des Quartiers so gering wie maglich gehalten.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im WA 1 mit der Zahl der Vollgeschosse
zwingend Z = Il, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachen-
zahl GFZ = 0,8 festgesetzt.

Die zwingende 2-Geschossigkeit gilt nicht fur Garagen, Carports und sonstige Ne-
benanlagen.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fur die relativ grof3en
Grundstiicke eine angemessene bauliche Dichte sowie eine ausreichende Flexibi-
litat zur Errichtung der Baukorper verbleibt. Es wird in diesem Teilbereich im Ver-
gleich zu den anderen Teilbereichen eine hohere stadtebauliche Dichte ange-
strebt, um den Eingangsbereich zum Baugebiet baulich starker zu definieren und
den noérdlichen Bereich des Quartiersplatzes rdumlich zu fassen.

b)  Traufhéhe und H6he baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen darf im WA 1 10,5 m nicht Uberschreiten. Die
zulassige Traufhohe liegt im WA 1 zwischen 5,5 m bis 10,5 m.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fir die im Plangebiet zwin-
gend festgesetzten 2-geschossigen Gebaude ein gewisses Mal3 an Flexibilitat zur
Realisierung des Vorhabens gegeben wird. Darliber hinaus soll durch die verhalt-
nismafiig hohe zulassige Gebaudehthe von 10,5 m zusétzlich ein sogenanntes
Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss mdglich sein.

c) Dachneigung/Dachform

Im WA 1 sind nur Flachdacher zulassig. Die Dachneigung darf maximal 5° betra-
gen.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass inshesondere im Eingangsbereich des
Plangebietes ein architektonisch, stadtebaulich harmonisches sowie modernes
Quartiersbild geschaffen werden soll. So sind in den Teilbereichen WA 2 und WA 3
ebenfalls nur Flachdacher zulassig, um dem oben genannten Ziel zu entsprechen.
Ferner weisen die verhaltnismafig grof3flachigen Gebaude im WA 1 —im Vergleich
zu Einfamilienhdusern- einen héheren Retentionsbedarf hinsichtlich der Ableitung
des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers auf. Daher werden
im WA 1 Flach-/Griindacher festgesetzt, um den erforderlichen Retentionsbedarf
im Plangebiet zu reduzieren. Darlber hinaus wirken sich Griindacher positiv auf
das Mikroklima aus.

d) Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelhauser.

Die jeweiligen Gberbaubaren Bereiche orientieren sich grof3ziigig an die vorgese-
henen Mehrfamilienhauser gemal dem stadtebaulichen Konzept. Die Mehrfamili-
enhduser werden so positioniert, dass diese den Raum zum Quatrtiersplatz sowie
den StraRenraum entsprechend fassen.

Entlang der in das Plangebiet filhrenden Stral3enverkehrsflache wird mit einem
Abstand von 4,0 m eine Baulinie festgesetzt, um eine klare geordnete stadtebau-
liche Raumkante im Eingangsbereich des Plangebietes zu bilden und ein zurtick-
springen von einzelnen Mehrfamilienh&usern zu verhindern. Ein Zurlickspringen
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einzelner Mehrfamilienhduser in dem Bereich hétten zur Folge, dass der StralR3en-
raum sowie der Quartiersplatz raumlich nicht im erforderlichen Mal3e gefasst und
die erwinschte stadtebauliche Wirkung hinsichtlich der gestalterischen Zielset-
zung verfehlt wird. Die Breite von 4,0 m resultiert aus dem planerischen Willen
einen fur das Plangebiet einheitlichen Abstand zur ErschlieBungsstrafl3e zu defi-
nieren und, um im Vorgartenbereich ausreichend Raum fur die Pflanzung von stra-
Benbegleitenden Baumen zu haben.

3.2.2 Teilbereich WA 2

Im Nordosten des Plangebietes wird das WA 2 festgesetzt. In diesem Teilbereich
sollen entlang der StralRenverkehrsflache Reihenhduser entstehen. So soll ein
stadtebaulicher Ubergang von dem verdichteteren Geschosswohnungsbau des
WA 1 zu der baulich aufgelockerten Einfamilienhausstruktur des sudlichen WA 5
geschaffen werden. Dies entspricht auch dem stadtebaulichen Grundkonzept hin-
sichtlich der abnehmenden baulichen Dichte in Richtung Stiden des Plangebietes
sowie der Schaffung von Wohnraum fir unterschiedliche Nutzergruppen.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird im WA 2 mit der Zahl der Vollgeschosse
zwingend Z = Il, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachen-
zahl GFZ = 0,8 festgesetzt.

Die zwingende 2-Geschossigkeit gilt nicht fir Garagen, Carports und sonstige Ne-
benanlagen.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass eine sinnvolle stadtebauliche Dichte so-
wie eine ausreichende Flexibilitdt bei der Realisierung der Reihenh&user erreicht
werden soll.

b)  Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um den Charakter der Wohnsiedlung zu sichern, wird im WA 2 die Anzahl der
Wohnungen auf eine Wohneinheit je Gebaude in der Hausgruppe beschrankt.

Es wird in diesem Teilbereich eine maf3volle Verdichtung angestrebt.
c) Traufhdhe und H6he baulicher Anlagen

Im WA 2 liegt die zulassige Traufthohe zwischen 5,5 m bis 10,5 m. Die Hohe der
baulichen Anlage darf im WA 2 10,5 m nicht tGberschreiten.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fir die im Plangebiet zwin-
gend festgesetzten 2-geschossigen Gebaude ein gewisses Mal3 an Flexibilitat zur
Realisierung des Vorhabens gegeben wird. Darlber hinaus soll durch die verhalt-
nismafig hohe zulassige Gebaudehdhe von 10,5 m zusatzlich ein sogenanntes
Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss mdglich sein.

d)  Dachneigung/Dachform

Im WA 2 sind nur Flachdacher zulassig. Die Dachneigung darf maximal 5° betra-
gen.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass insbesondere im Eingangsbereich des
Plangebietes ein architektonisch und stadtebaulich harmonisches sowie modernes
Quartiershild geschaffen werden soll. Um diesem modernen Quartier gerecht zu
werden, werden im WA 2 sowie den anderen ndrdlichen Teilbereichen WA 1 und
WA 3 nur Flachdacher zugelassen.

Ferner weist die verhaltnismafig grol3flachig zusammenhangende Hausgruppe im
WA 2 — im Vergleich zu Einfamilienhdusern- einen hoheren Retentionsbedarf
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hinsichtlich der Ableitung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswas-
sers auf. Daher werden im WA 2 Flach-/Griindéacher festgesetzt, um den erforder-
lichen Retentionsbedarf im Plangebiet zu reduzieren. Darliber hinaus wirken sich
Griundacher positiv auf das Mikroklima aus.

e) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind nur Hausgruppen.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich zum einen an die vorgesehenen Gebaude
gemal des stadtebaulichen Konzeptes und zum anderen entlang der StralRenver-
kehrsflachen mit einem Abstand von 4,0 m sowie zu dem stdlichen Ful3- Radweg
mit einem Abstand von 3,0 m. Dadurch soll sichergestellt werden, dass sich die
geplanten Reihenhéuser entlang der ErschlieRungsstral3en orientieren und gleich-
zeitig eine ausreichende Flexibilitat zur Realisierung des Vorhabens gegeben ist.

Daruber hinaus soll durch die verhaltnismaRig strikt gefassten Baufelder sicherge-
stellt werden, dass die Gebaude nahe entlang der anliegenden Erschlieungs-
stral3e errichtet werden und, dass in den Bereichen zwischen den jeweiligen Bau-
feldern gartnerisch angelegte Griinraume entstehen.

3.2.3 Teilbereich WA 3

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird das WA 3 festgesetzt. In diesem Teil-
bereich sollen entlang der Straf3enverkehrsflachen sowie am Quartiersplatz Dop-
pelhduser entstehen. Somit wird der Quartiersplatz von unterschiedlichen Wohn-
formen eingerahmt. Dies entspricht dem stadtebaulichen Grundkonzept hinsicht-
lich der Gestaltung sowie der abnehmenden baulichen Dichte in Richtung Siden
des Plangebietes und schafft damit einen stadtebaulichen Ubergang von dem bau-
lich verdichteteren Mehrfamilienhauserbereich des WA 1 zu der baulich aufgelo-
ckerten Einfamilien-/Doppelhausstruktur des siidlichen WA 5.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im WA 3 mit der Zahl der Vollgeschosse
zwingend Z = Il, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachen-
zahl GFZ = 0,8 festgesetzt.

Die zwingende 2-Geschossigkeit gilt nicht fir Garagen, Carports und sonstige Ne-
benanlagen.

Mit dieser Regelung erfullt die Stadt Melle die Mal3gabe des Gesetzgebers, eine
sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch einen stadtebaulich harmoni-
schen Gesamteindruck der Siedlung zu gewabhrleisten. Es wird eine mal3volle stad-
tebauliche Dichte fur diesen Teilbereich angestrebt

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um den Charakter der Wohnsiedlung zu sichern, wird im WA 3 die Anzahl der
Wohnungen auf zwei Wohneinheiten je Doppelhaushélfte beschrank.

Diese Festsetzung verhindert, dass gegebenenfalls Doppelhauser mit bis zu vier
Wohneinheiten entstehen und den stadtebaulich beabsichtigten Charakter der
Siedlung zuwiderlaufen.

c)  Traufhdéhe und Hohe baulicher Anlagen

Im WA 3 liegt die zuldssige Traufhéhe zwischen 5,5 m bis 10,5 m. Die H6he der
baulichen Anlage darf im WA 3 10,5 m nicht Gberschreiten.
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Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fir die im Plangebiet zwin-
gend festgesetzten 2-geschossigen Gebaude ein gewisses Mal3 an Flexibilitat zur
Realisierung des Vorhabens gegeben wird. Darlber hinaus soll durch die verhalt-
nismanig hohe zulassige Gebaudehdhe von 10,5 m zusatzlich ein sogenanntes
Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss mdglich sein.

d)  Dachneigung/Dachform

Im WA 3 sind nur Flachdacher zulassig. Die Dachneigung darf maximal 5° betra-
gen.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass insbesondere im Eingangsbereich des
Plangebietes ein architektonisch und stadtebaulich harmonisches sowie modernes
Ortsbild/Ensemble geschaffen werden soll. So werden in den Teilbereichen WA 1
und WA 2 ebenfalls nur Flachdacher zugelassen, um dem oben genannten Ziel zu
entsprechen. Ferner werden im WA 3 Flach-/Grindéacher festgesetzt, um den er-
forderlichen Retentionsbedarf im Plangebiet zu reduzieren. Dariliber hinaus wirken
sich Grundacher positiv auf das Mikroklima aus.

e) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind nur Doppelhauser.

Der tuberbaubare Bereich im WA 3 orientiert sich entlang der 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache mit einem 4,0 m breiten Abstand.

Die Breite von 4,0 m resultiert aus dem planerischen Willen einen fiir das Plange-
biet einheitlichen Abstand zur ErschlieBungsstral3e zu definieren und zum ande-
ren, um im Vorgartenbereich ausreichend Raum fir die Pflanzung von stral3enbe-
gleitenden Baumen zu schaffen. Die Tiefe der Uberbaubaren Bereiche wird mit
14,0 m festgesetzt. Mit dieser Breite wird eine ausreichende Flexibilitdt gegeben,
um Doppelh&user in dem Teilbereich errichten zu kénnen. Durch die Lage der
Uberbaubaren Bereiche soll sichergestellt werden, dass die Gebaude nahe entlang
der anliegenden ErschlieBungsstral3e errichtet werden und, dass in den Bereichen
zwischen den jeweiligen Baufeldern gartnerisch angelegte Grinraume entstehen.

f) Doppelhauser

Fur die zulassigen Doppelhauser sind beide Gebaudehélften mit einem einheitli-
chen Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies
gilt auch fur die einheitliche Material- und Farbwahl der AuRenwénde.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiuhren, da diese Bauformen
i. d. R. als Einzelbauk&rper wahrgenommen werden.

3.2.4 Teilbereich WA 4

Im Nordwesten und auf3ersten Osten des Plangebietes wird das WA 4 festgesetzt.
Der Teilbereich WA 4 fungiert als baulicher und gestalterischer Ubergang vom
Plangebiet zur unmittelbar umliegenden bestehenden Siedlung. In diesem Teilbe-
reich sollen entlang der Stral3enverkehrsflachen Einfamilienhduser entstehen und
dadurch die umliegende bestehende Einzelhausbebauungsstruktur fortfihren.

Es werden im Vergleich zum WA 1, WA 2 und WA 3 geringfligig mehr gestalteri-
sche Freiheiten gelassen, da der Teilbereich lediglich den baulichen Ubergang
vom Plangebiet zu dem angrenzenden Siedlungsbereichen darstellt.
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a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im WA 4 mit der Zahl der Vollgeschosse
Z =1l, einer Grundflachenzahl GRZ =0,3 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,6 festgesetzt.

Mit dieser Regelung erfillt die Stadt Melle die Mal3gabe des Gesetzgebers, eine
sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch einen stadtebaulich harmoni-
schen Gesamteindruck der Siedlung zu gewahrleisten. Es wird eine mal3volle stad-
tebauliche Dichte fur diesen Teilbereich angestrebt.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um den Charakter der umliegenden bestehenden Wohnsiedlung zu sichern, wird
im WA 4 pro Grundstiick die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten be-
schrankt.

Es wird in diesem Teilbereich eine maf3volle Verdichtung angestrebt.
c¢)  Trauf- und Firsth6he/H6he baulicher Anlagen

Die Traufh6he betragt im WA 4 zwischen 5,5 m bis 7,0 m.

Die Halfte der Traufkante des Gebaudes darf die minimale Traufhohe von 5,5 m
unterschreiten.

Mit der Festsetzung der Traufh6hen zwischen 5,5 m und 7,0 m soll sichergestellt
werden, dass in dem Teilbereich Gebaude mit zwei Geschossen (1. Obergeschoss
als Vollgeschoss oder Nicht-Vollgeschoss) entstehen, um die ErschlieBungsstrafie
baulich raumlich zu fassen. Sogenannte Bungalows beziehungsweise Hauptge-
baude mit lediglich einem Geschoss (Erdgeschoss) wirden, aufgrund der zu gro-
3en Hohenunterschiede zwischen den einzelnen Hauptgebauden und im Kontext
der stadtebaulichen Dichte der weiteren Teilbereiche (WA 1, WA 2, WA 3) sowie
der umliegenden bestehenden Bebauung, dem Ziel eines harmonischen geordne-
ten Quartiersbild zuwiderlaufen. Mit den festgesetzten Traufhéhen wird eine aus-
reichende Flexibilitdt zur Errichtung der Gebéude gegeben.

Die First-/Gebaudehbthen sind abhangig von der Dachform. Bei einem Flachdach
betragt die Hohe der baulichen Anlagen max. 7,5 m und bei Walmdachern die
Firsthhe max. 10,0 m.

Aufgrund dessen, dass im WA 4 sowohl Flach- als auch Sattel- und Walmdacher
zulassig sind, werden jeweils unterschiedliche First-/Gebaudehohen festgesetzt.
Diese jeweiligen HOhen resultieren aus dem planerischen Willen in dem Bereich
lediglich eine Bebauung mit zwei Geschossen ohne ein zweites Ober-/Staffelge-
schoss zu ermdglichen, mit dem Ziel, zu grof3e Gebaudekubaturen fir den Sied-
lungsbereich zu verhindern und das bestehende Ortsbild zu schiitzen. Mit den fest-
gesetzten First-/Gebaudehdhen wird eine ausreichende Flexibilitat zur Errichtung
der Gebaude gegeben.

d) Dachneigung/Dachform

Im WA 4 sind Walm-, Sattel- und Flachdacher zulassig.
Bei Flachdachern darf die Dachneigung maximal 5° betragen.

Bei einem Sattel- und Walmdach betragt die zuldssige Dachneigung zwischen 30°
bis 35°.
Hintergrund der Zulassigkeit von Flach- Sattel- und Walmdé&chern ist, dass im

WA 4 Gebaude mit ortstypischen Sattel- und Walmdéachern oder modernen Flach-
/Grindachern entstehen sollen, mit dem Ziel, ein geordnetes harmonisches
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Ortsbild mit einer eigenen Quartiersidentitat zu schaffen. Eine zu grofRe Auswahl
an unterschiedlichen Dachformen wirde diesem Ziel zuwiderlaufen. Dartber hin-
aus werden Flach-/Griindacher zugelassen, um den erforderlichen Retentionsbe-
darf zu reduzieren und einen positiven Einfluss auf das Mikroklima im Quartier zu
nehmen.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht fir un-
tergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und so genannte Frie-
sengiebel sowie andere untergeordnete Gebéaudeteile bis zu einer Grundflache
von 25 m?, wie Wintergérten, Terrasseniberdachungen und Erker etc. Die Min-
destlange des Firstes bei Walmdachern betrégt 1/3 der Gebaudeldnge des darun-
ter liegenden Geschosses.

Hintergrund der Ausnahme ist, dass zur Gestaltung und Errichtung von beispiels-
weise Gauben eine ausreichende Flexibilitat verbleiben soll. Die Vorgabe hinsicht-
lich der Mindestlange des Firstes bei Walmdachern erfolgt vor dem Hintergrund,
dass Gebaude mit einem verkappten Zeltdach nicht mdglich sein sollen.

e) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelhauser.

Im WA 4 sind nur Einzelhauser zulassig, da die bestehende Bebauung entlang der
am WA 4 angrenzenden Stralen Am Wieven sowie Broxterheide ausschlief3lich
aus Einzelhdusern besteht und die bestehende Bebauungsstruktur zugunsten ei-
nes harmonischen Ortshildes entsprechend fortgeftihrt werden soll.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der Stral3enverkehrsflachen mit
einem Abstand von 4,0 m und zu dem Ful3-/Radweg mit einem Abstand von 3,0 m.
Die Breite von 4,0 m resultiert aus dem planerischen Willen einen fiir das Plange-
biet einheitlichen Abstand zur Erschliel3ungsstral3e zu definieren und zum anderen
um im Vorgartenbereich ausreichend Raum fiir die Pflanzung von stralRenbeglei-
tenden Baumen zu haben. Die Tiefen der Uberbaubaren Bereiche wurden so fest-
gesetzt, dass eine ausreichende Flexibilitdt zur Errichtung von Einfamilienhdusern
gegebenist. Durch die Lage der Giberbaubaren Bereiche soll sichergestellt werden,
dass die Gebaude nahe entlang der anliegenden ErschlieBungsstralie errichtet
werden sowie das in den Bereichen zwischen den Baufeldern der am WA 4 an-
grenzenden Teilbereiche WA 3 und WA 5 gartnerisch angelegte GriinrAume ent-
stehen.

3.2.5 Teilbereich WA 5

Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird das WA 5 festgesetzt. In diesem Teil-
bereich sollen entlang der Stralenverkehrsflachen bis zu 2-geschossige Einzel-
und Doppelhauser entstehen. Dies entspricht dem stadtebaulichen Grundkonzept
hinsichtlich der Gestaltung sowie der abnehmenden baulichen Dichte in Richtung
Suden des Plangebietes und vollendet damit den stadtebaulichen Ubergang von
dem verdichteteren Mehrfamilienhauserbereich des WA 1 zu der baulich aufgelo-
ckerten Einfamilien-/Doppelhausstruktur des WA 5. Im Vergleich zu den anderen
Teilbereichen (WA 1 — WA 3) wird hinsichtlich der Bebauungstypologien sowie der
Auswahl der Dachform mehr Freiheit gegeben, da es sich -aufgrund seiner ver-
haltnismafig rickwartigen Lage - um den vergleichsweise weniger fir das Quar-
tiershild pragenden Teilbereich handelt.
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a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im WA 5 mit der Zahl der Vollgeschosse
Z =1l, einer Grundflachenzahl GRZ =0,3 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,6 festgesetzt.

Mit dieser Regelung erfillt die Stadt Melle die Maligabe des Gesetzgebers, eine
sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch einen stadtebaulich harmoni-
schen Gesamteindruck der Siedlung zu gewahrleisten. Es wird eine mal3volle stad-
tebauliche Dichte fur diesen Teilbereich angestrebt.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten wird dartber
hinaus die Anzahl der Wohnungen im WA 5 auf zwei Wohneinheiten pro Grund-
stuck festgesetzt, d. h. zwei Wohneinheiten pro Einfamilienhaus bzw. je eine
Wohneinheit pro Doppelhaushélfte.

Diese Festsetzung verhindert, dass auf Grundstlicken mit Doppelhdusern bis zu
vier Wohneinheiten entstehen und den stadtebaulich beabsichtigten Charakter der
Siedlung zuwiderlaufen. Es wird in diesem Teilbereich eine mafvolle Verdichtung
angestrebt.

c)  Trauf- und Firsth6he/Hb6he baulicher Anlagen

Die Traufhohe betragt im WA 5 zwischen 5,5 m bis 7,0 m.

Die Halfte der Traufkante des Gebaudes darf die minimale Traufhohe von 5,5 m
unterschreiten.

Mit der Festsetzung der Traufhdhen zwischen 5,5 m und 7,0 m soll sichergestellt
werden, dass in dem Teilbereich Gebaude mit zwei Geschossen (1. Obergeschoss
als Vollgeschoss oder Nicht-Vollgeschoss) entstehen, um die ErschlieRungsstralie
baulich raumlich zu fassen. Sogenannte Bungalows beziehungsweise Hauptge-
baude mit lediglich einem Geschoss (Erdgeschoss) wirden, aufgrund der zu gro-
Ben Hohenunterschiede zwischen den einzelnen Hauptgeb&uden und im Kontext
der stadtebaulichen Dichte der Teilbereiche (WA 1, WA 2, WA 3), dem Ziel eines
harmonischen geordneten Quartiersbhild zuwiderlaufen. Mit den festgesetzten
Traufhdhen wird eine ausreichende Flexibilitat zur Errichtung der Gebéude gege-
ben.

Die First-/Gebaudehthen sind abhangig von der Dachform. Bei einem Flachdach
betragt die Hohe der baulichen Anlagen max. 7,5 m und bei Walmdachern die
Firsthhe max. 10,0 m.

Aufgrund dessen, dass im WA 5 sowohl Flach- als auch Sattel- und Walmdacher
zulassig sind, werden jeweils unterschiedliche First-/Gebaudehdhen festgesetzt.
Diese jeweiligen Hohen resultieren aus dem planerischen Willen, in dem Bereich
lediglich eine Bebauung mit zwei Geschossen ohne ein dartiber hinaus gehendes
zusatzliches Ober-/Staffelgeschoss zu ermdglichen, mit dem Ziel, zu grofRe Ge-
baudekubaturen fur den Siedlungsbereich zuzulassen, um den angestrebten Cha-
rakter einer Einfamilienhaussiedlung fir den Bereich zu gewéhrleisten. Durch die
festgesetzten First-/Gebaudehdhen wird zur Errichtung der Gebaude eine ausrei-
chende Flexibilitat gegeben.

d)  Dachneigung/Dachform

Im WA 5 sind Walm-, Sattel- und Flachdacher zulassig.
Bei Flachdachern darf die Dachneigung maximal 5° betragen.
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Bei einem Walm- und Satteldach betragt die zulassige Dachneigung zwischen 30°
bis 35°.

Hintergrund der Zul&assigkeit von Flach-, Sattel- und Walmdé&chern ist, dass im
WA 5 Gebaude mit ortstypischen Sattel- und Walmdéachern oder modernen Flach-
/Grundachern entstehen sollen, mit dem Ziel, ein geordnetes harmonisches Orts-
bild zu schaffen. Eine zu grolRe Auswahl an unterschiedlichen Dachformen wirden
diesem Ziel zuwiderlaufen. Dartiber hinaus werden Flach-/Grindécher zugelas-
sen, um den erforderlichen Retentionsbedarf zu reduzieren und einen positiven
Einfluss auf das Mikroklima im Quartier zu nehmen.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht fir un-
tergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und sogenannte Frie-
sengiebel sowie andere untergeordnete Geb&udeteile bis zu einer Grundflache
von 25 m?, wie Wintergarten, Terrassenliberdachungen und Erker etc. Die Min-
destlange des Firstes bei Walmdachern betragt 1/3 der Gebaudelénge des darun-
ter liegenden Geschosses.

Hintergrund der Ausnahme ist, dass zur Gestaltung und Errichtung von beispiels-
weise Gauben eine ausreichende Flexibilitat verbleiben soll. Die Vorgabe hinsicht-
lich der Mindestlange des Firstes bei Walmdachern erfolgt vor dem Hintergrund,
dass Gebaude mit einem verkappten Zeltdach nicht zulassig sein sollen.

e) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zuladssig sind Einzel- und Doppelhéauser.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der Stral3enverkehrsflachen mit
einem Abstand von 4,0 m, zur privaten Stral3enverkehrsflache mit einem Abstand
von 3,0 m bis 4,0 m und zu dem FuB3-/Radweg mit einem Abstand von 3,0 m be-
ziehungsweise 8,0 m. Die Breite von 4,0 m resultiert aus dem planerischen Willen
einen fur das Plangebiet einheitlichen Abstand zur 6ffentlichen ErschlieBungs-
stral3e zu definieren und zum anderen um im Vorgartenbereich ausreichend Raum
fur die Pflanzung von straRenbegleitenden B&dumen zu haben. Die Tiefe der tber-
baubaren Bereiche wird mit 14,0 m festgesetzt. Diese Tiefe wird als ausreichend
betrachtet, um bei der Errichtung von Einfamilien- sowie Doppelhdusern noch eine
gewisse Flexibilitat beizubehalten. Durch die Lage der Uberbaubaren Bereiche soll
sichergestellt werden, dass die Gebaude nahe entlang der anliegenden Erschlie-
Bungsstralle errichtet werden sowie das in den Bereichen zwischen den Baufel-
dern gartnerisch angelegte GriinrAume entstehen.

f) Doppelhauser

Fur die zulassigen Doppelhauser sind beide Gebaudehélften mit einem einheitli-
chen Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies
gilt auch fur die einheitliche Material- und Farbwahl der AuRenwénde.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiuihren, da diese Bauformen
i. d. R. als Einzelbaukorper wahrgenommen werden.

3.3 Bezugspunkte

Im Bebauungsplan werden fir die einzelnen Baugebiete WA 1 bis WA 5 Trauf- und
Firsthhen/Hohen baulicher Anlagen festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Sockelhdhe ist der in der Planzeich-
nung festgesetzte nachstgelegene Hohenbezugspunkt, gemessen in der Mitte der
geplanten, stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes. Liegt ein Grundstiick
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zwischen zwei definierten Héhenbezugspunkten, muss zwischen den nachstgele-
genen Hohenbezugspunkten bis zur Mitte der geplanten, stral3enseitigen Fassade
des Hauptgebéaudes interpoliert werden.

Die H6henbezugspunkte werden im Bebauungsplan wegen der besseren Lesbar-
keit in der offentlichen Verkehrsflache beziehungsweise StralRenverkehrsflache
dargestellt. Die Stral3enendausbauhthen kénnen von diesen H6henbezugspunk-
ten abweichen.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens (OKFF).

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist der
Dachfirst. Als First bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines
Gebéaudes, an dem die geneigten Dachflachen zusammentreffen. Bei Gebauden
mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Attika. Wird keine
Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der
Schnittstelle der AuRBenwand mit der Dachhaut.

3.3.1 Sockelh6he

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens wird gemessen vom unteren Be-
zugspunkt fir die Ermittlung der Sockelhdhe bis Oberkante fertiger Erdgeschoss-
fuRboden in der Mitte des Geb&udes (OKFF) an der Stral3enseite. Die Sockelhdhe
darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

3.3.2 Firsthéhe/H6he baulicher Anlagen

Die Firsthéhe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (GH) wird ge-
messen vom unteren Bezugspunkt zur Ermittlung baulicher Anlagen bis zum obe-
ren Bezugspunkt fir die Ermittlung der H6he baulicher Anlagen.

3.3.3 Traufh6he

Die Traufhthe der Hauptdacher wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fur die
Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen (OKFF) bis zur Oberkante der Traufe
(Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Au-
Renflache des darunter liegenden Geschosses (Oberflache der Auenwand) und
der Unterkante der Dachhaut bezeichnet.

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als Traufpunkt der Schnittpunkt zwischen der
senkrechten AufRenflache des darunter liegenden Geschosses (Oberflache der
AuRenwand) und die Oberkante der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der Trauf-
punkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuBenwand des
darunter liegenden Geschosses mit der Dachhaut.

Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten nicht fir Dachaufbauten, Zwerchhauser
sowie Nebenanlagen.

3.4 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Das Plangebiet wird mit einer Ein- und Ausfahrt tber die StralRe Alt Wieven an das
ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die neue Erschlieungsstral3e wird im Sinne
der sparsamen ErschlieBung und der Reduzierung von versiegelten Flachen mit
einer Breite von 7,5 m im Eingangsbereich des Plangebietes und bei der weiteren
RingerschlieBung mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt. Diese Breite ist ausrei-
chend um den in einem Siedlungsbereich stattfindenden Begegnungsverkehr zu
gewabhrleisten. Somit kann auf Wendeanlagen innerhalb des Plangebietes verzich-
tet werden. Daruber hinaus sind — an spéter in einem separaten StralRenentwurf
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zu definierenden Stellen — Stellplatze und Pflanzbeete im offentlichen StraRen-
raum madglich. Zur Erschlielung des riickwartigen tiberbaubaren Bereiches -stid-
lich des Ful3- und Radweges- wird eine 4,0 m Breite private Stralenverkehrsflache
festgesetzt.

Im Anschluss an die Mehrfamilienhauser im Norden, wo die Ringstral3e sich ver-
zweigt, ist eine StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Quartiersplatz
vorgesehen. Hier soll — neben der Mdéglichkeit von E-Ladesaulen und Carsharing-
angeboten — auch Platz fur spontane Begegnungen der Bewohner des Quartiers
sein. Daher wird der Platz mit einer hohen Aufenthaltsqualitat in einem spateren
Detailentwurf ausgestaltet werden, der u. a. auch Spielgerate, Banke etc. aufwei-
sen wird. Die Lage des Quartiersplatzes wurde bewusst am Eingang des Bauge-
bietes gewahlt, damit auch spontane und ungezwungene Begegnungen mdglich
werden: am Quartiersplatz kommen alle vorbei! Nutzungsmischung und Lage sol-
len einen lebendigen Ort gewahrleisten.

Daruber hinaus ist eine Ost-West-Ful3- und Radwegeverbindung zu den Stral3en
Im Wieven und Broxterheide vorgesehen, die auch eine Verbindung zum ndrdlich
gelegenen Quartiersplatz beinhaltet. Diese Verbindung soll fiir die Teilstlicke
,Ringstralle <—> Im Wieven‘ und ,Ringstralle <—> Broxterheide‘ so ausgebaut wer-
den, dass sie im Notfall als zusétzliche Ein- und Ausfahrt (fiir Rettungsfahrzeuge,
aber auch fur Anwohner) dienen kann. Somit stiinden — nur im Notfall — zwei wei-
tere Gebietsein- und ausfahrten zur Verfligung, sollte die regulare Zufahrt im Nor-
den durch einen Rettungseinsatz versperrt sein. Die Ful3- und Radwegeverbin-
dung wird abzupollern sein, damit sie tatsachlich auch nur fiir den Notfall genutzt
werden kann. Diese Wegeverbindungen werden als Stralenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt.

Es ist bei der spateren Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten im offentlichen Ver-
kehrsraum im separaten StraRenentwurf darauf zu achten, dass Mullsammelfahr-
zeuge sowie Hub- und Rettungsfahrzeuge ungehindert ein- und ausfahren kénnen.
Daruber hinaus sind ausreichende Zufahrts- bzw. Angriffswege, ein 2. Flucht- und
Rettungsweg sowie geeignete Aufstellflachen zu beriicksichtigen.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs im spateren separaten Straf3enent-
wurf ist darauf zu achten, dass ein Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
gen jederzeit ungehindert zu den Grundstiicken erfolgen kann.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12
und 14 werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 dahingehend geregelt, dass sie in den
Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der er-
schlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze/Baulinie) unzuldssig
sind.

Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (z. B. Carports) und der zuge-
ordneten ErschlieBungsstralie ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von
5,0 m (fur einen Stellplatz vor der Garage) einzuhalten.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Grin-
gestaltung maf3geblich den Stralienraum mitpragen. Einbauten in Form von Gara-
gen und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Dar-
Uber hinaus soll aus Griinden der Verkehrssicherheit das unmittelbare Befahren
offentlicher Verkehrsflachen aus Garagen und Stellplatzanlagen ausgeschlossen
werden, da wegen der Sichtbehinderung durch geschlossene Garagen oder kon-
struktive Elemente bei Carports keine Einsicht der verkehrlichen Situation méglich
ist.
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Da der Ausschluss dieser Anlagen sich auf einen relativ schmalen Streifen be-
schrankt, sind keine erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der jeweili-
gen Grundstiicke zu erwarten.

Stellplatze hingegen werden im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 auf allen Grund-
stiicksteilen zugelassen. Hintergrund ist hier die Tatsache, dass Stellplatzflachen
nicht die massive Wirkung haben, wie zum Beispiel Garagen oder Carports.

Im WA 1 sind Stellplatze nur in den im Bebauungsplan dargestellten Bereichen
(Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen — sog. St-Flachen) zulassig.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass der 6ffentliche Strallenraum gerade im
Eingangsbereich des Wohngebietes vom ruhenden Verkehr freigehalten wird.

3.6 Baugrenzen

Untergeordnete Gebdaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie
zum Beispiel Glashauschen und Wintergarten, dirfen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO die jeweiligen straRenseitig abgewandten Baugren-
zen um maximal 3,0 m und bis zu zwei Drittel der Gebaudebreite bzw. -tiefe und
in der Hohe bis zur Traufe Uberschreiten.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass aufgrund der verhaltnismaRig eng gefass-
ten Uberbaubaren Bereiche, die Errichtung von beispielsweise Wintergarten auch
aul3erhalb des Uberbaubaren Bereiches zulassig sein sollen, sofern diese von der
Stral3enseite abgewandt errichtet werden. Glashauschen oder Wintergarten hat-
ten aufgrund ihrer gldnzenden Materialitat sowie Kubatur im Vorgartenbereich ei-
nen negativen Einfluss auf das Ortsbild. Jedoch stellt die beispielsweise durch
Wintergarten erzeugte passive Energiegewinnung eine gewisse Einsparung von
Heizenergie dar, welche in Zeiten des Klimawandels durch diese Festsetzung un-
terstiitzt und geférdert werden soll.

3.7 Griunordnung

Griunordnerische MalRnahmen zur Gestaltung und zur Vermeidung, Minderung und
zum planinternen Ausgleich von Beeintrachtigungen der naturschutzrechtlichen
Schutzguter sind in Planzeichnung und in textlichen Festsetzungen verbindlich ge-
regelt. Die griingestalterischen Festsetzungen umfassen nachfolgende Vorgaben:

3.7.1 Offentliche und private Griinflichen als Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Anlage einer freiwachsenden
Feldhecke zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes gegentiber der freien
Landschaft. Die Hecke wird Breiten zwischen 4 m und 7 m haben und wird insbe-
sondere in den breiteren Bereichen auch eine bedingte 6kologische Aufwertung
als Lebensraum fiir stérungsunempfindliche Tierarten mit sich bringen.

Das Pflanzgebot Uberlagert eine festsetzte Griunflache, die zur freien Landschaft
hin als offentliche Grinflache und zum Baugebiet hin als private Grinflache fest-
gesetzt wird.

Die Anlage der Hecke erfolgt als Strauch-Baumhecke nach den MalRgaben der
textlichen Festsetzungen. Die Pflanzung erfolgt in Abhangigkeit der Breite drei- bis
5-reihig im 1 x 1 m-Raster. Zu verwenden sind standortheimische Laubgehélze
gemal der festgesetzten Pflanzliste. Als baumartige Gehdlze werden nur Arten
2. Ordnung mit mittlerer Endgrof3e vorgegeben. Baumartige Geholze werden nur
im Bereich der 6ffentlichen Grinflache gepflanzt.

N:\Projekte\909 Stephanswerk\019 S Im Wievenkamp Gesmold\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP-BEG-h.docx



Stadt Melle

Bebauungsplan ,Im Wievenkamp* 17

Gemal bundesnaturschutzrechtlicher Vorgabe des § 40 BNatSchG gilt ab dem
02.03.2020 die Vorgabe, dass in der freien Landschaft ein Ausbringen von nicht
aus dem Vorkommensgebiet stammenden Gehélzen und Saatgut nur noch mit be-
hordlicher Genehmigung zulassig ist. Die gesetzliche Vorgabe zur Verwendung
von autochthonem Pflanzenmaterial gilt entsprechend fur die festgesetzte Pflanz-
maflnahme. Deutschland ist derzeit in sechs Vorkommensgebiete fur gebietsei-
gene Geholze unterteilt!. Die Stadt Melle zéhlt demnach zum Vorkommensgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®.

Der Geholzstreifen ist im Rahmen der ErschlieBung anzulegen und gegen Verbiss
zu schitzen. Zum Schutz der Hecke vor Beeintrachtigungen durch die unmittelbar
angrenzende Wohnnutzung gilt zudem die Vorgabe einer dauerhaften Abgrenzung
der Heckenpflanzung zum Allgemeinen Wohngebiet WA. Zu diesem Zweck wird
eine dauerhafte Zaunanlage entlang der nérdlichen Grenze der privaten Grunfla-
che im Ubergang zum WA zu errichten sein.

3.7.2 Pflanzgebote mit Einzelbaumfestsetzungen

Zur Durchgriinung des Baugebietes sieht der Bebauungsplan eine umfangliche
Begriinung des StralBenraumes und die Anlage einer einreihigen Allee entlang der
zentralen FuR-/Radwegeverbindung und im Bereich des Quartiersplatzes vor.

Der Bebauungsplan setzt feste Standorte zur Pflanzung der Baume fest, die sich
am zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept orientieren und entsprechend
textlicher Festsetzung nur in Ausnahmefallen geringfligig verschoben werden kon-
nen. Die Baumstandorte befinden sich mit Ausnahme des Quartiersplatzes durch-
gehend im privaten Raum (WA bzw. private Grinflache).

Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes im Baugebiet wird fir die Bepflan-
zung der ErschlieBungsstrafRen und fur die Alleepflanzung im Zentrum jeweils eine
verbindliche Geholzart vorgegeben. Die Artenauswahl umfasst (auch im Sinne ei-
ner Klimaanpassung) groRkronige Baume mit einer langfristig schattenspenden-
den Wirkung.

Die Pflanzungen erfolgen nach Maligabe der textlichen Festsetzungen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle werden zum néachst-
mdglichen Zeitpunkt gleichartig ersetzt.

Pflanzgebot entlang der ErschlieRungsstralen

Entlang der geplanten Haupterschliel3ungsstral3e und den vorhandenen Stral3en
Im Wieven und Broxterheide erfolgen Baumpflanzungen mit dem Ziel ein- bzw.
zweireihiger Kastanienalleen. Die Pflanzabstande der festgelegten Baumstandorte
liegen bei ca. 20 — 25 m. Die Baumstandorte liegen innerhalb der WA-Flachen
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) und werden mit ei-
nem Abstand von 2 m zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache an den in der Plan-
zeichnung festgelegten Standorten gepflanzt. Im begriindeten Einzelfall ist eine
Verschiebung um 0,5 m zuléssig.

Bei der Pflanzung von Baumtoren ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baume
stralRenseitig exakt gegeniberliegend gepflanzt werden. Bei einer zuldssigen Ab-
weichung des Standortes um 0,5 m hat diese Mal3gabe weiterhin Bestand, d. h.
eine Zulassigkeit besteht nur dann, wenn eine Abstimmung mit dem gegeniberlie-
genden Anlieger in Bezug auf die Lage des Baumtores erfolgt ist.

Pflanzgebot entlang Ful3- und Radweg sowie am Quartiersplatz

1 Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012): Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Gehdlze; Berlin
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Die geplante FuR- und Radwegeverbindung wird von einer einseitigen Lindenallee
mit dichten Pflanzabstdnden von 9 m gesdumt. In Richtung Quartiersplatz und um
den Platz herum setzt sich mit Pflanzabstanden zwischen 6 und 7 m die Bepflan-
zung mit Linden fort. Die Baume sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten zu pflanzen.

3.7.3 Stellplatzbegrinung

GroRRere zusammenhangende Stellplatzanlagen bringen, auch bei Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien, als befestigte Flache in den Sommermonaten
entsprechende Erwarmungseffekte mit sich.

PKW-Stellplatze mit finf oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene funf Stell-
platze mit einem hochstammigen heimischen Laubbaum gemaf untenstehender
Gehdlzliste gleichméaRig zu bepflanzen. Hiermit wird die Beschattung der versie-
gelten Stellplatzflache gewahrleistet und zugleich eine weitere Durchgriinung des
Baugebietes und eine Verbesserung der Luftqualitéat durch die luftfilternde Wirkung
der Baume erzielt. Soweit mdglich sollten die Pflanzstandorte zum Zwecke einer
groRtmoglichen Beschattung in Richtung der Haupt-Sonneneinstrahlung, d. h.
sudlich und westlich der geplanten Stellflachen angeordnet werden.

Die Pflanzung erfolgt des Weiteren nach Maf3gabe der textlichen Festsetzungen.

Die vorgegebene Pflanzliste orientiert sich im Wesentlichen an den Empfehlungen
der GALK? und spiegelt somit eine Gehdlzauswahl vorwiegend heimischer Arten
(teilweise in Sorten) wider, die sich aus langjahrigen Tests als geeignet fiir die
Verwendung im Siedlungsraum erwiesen hat. Erganzend wird in Anlehnung an
Empfehlungen der Stadt Dusseldorf® auch eine Eignung als Zukunftsbaum im Hin-
blick auf den Klimawandel beriicksichtigt. Aus gestalterischen Griinden sollte je
Stellplatzanlage nur eine Baumart verwendet werden. Die Pflanzliste ist nicht ab-
schlieend und kann in Ricksprache mit der Stadt Melle um weitere Laubbaum-
arten erganzt werden. Es sollte in jedem Fall eine Eignung im Hinblick auf eine
klimawandelbedingte Zukunftsanpassung bestehen, ggf. auch unter Einbeziehung
nicht-heimischer standortgerechter Gehdlze. Um weiterhin dem Ziel einer Beschat-
tung der Stellplatzflachen gerecht zu werden, sind kleinkronige Baume, saulenfor-
mige Sorten oder regelmalig beschnittene Formen nicht zuldssig.

Alternativ zu Baumpflanzungen besteht die Mdéglichkeit einer begriinten Stellplatz-
Uberdachung. Die Stellplatziiberdachungen sind offen, d. h. ohne Seitenwande an-
zulegen. Die Dacher sind dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen.
Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer
Substratstarke und unter Verwendung geeigneter Graser und Wildkrauter anzule-
gen. Bei der Bemessung der zu pflanzenden Stellplatzbaume sind die begrinten
Uberdachten Stellplatze nicht einzurechnen.

3.7.4 Ortliche Bauvorschriften zur Griingestaltung

Erganzend zu den textlichen Festsetzungen umfassen die Ortlichen Bauvorschrif-
ten Vorgaben zur verpflichtenden Dachbegriinung, zur Gestaltung der Vorgarten
und zu Hecken zur stral3enseitigen Grundstiickseinfriedung (siehe dort).

2 Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Arbeitskreis Stadtbaume: GALK-StraRenbaumliste, Abfrage
06/2019

3 Landeshauptstadt Dusseldorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt (2016): Zukunftsbaumliste Dusseldorf
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3.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

3.8.1 Artenschutz

Entsprechend der Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung zum Planvorha-
ben werden verpflichtende Vermeidungsmafnahmen und eine funktionserhal-
tende Ausgleichsmaflnahme (CEF-MalRnahme) festgesetzt. Eine nahere Be-
schreibung der MaRnahmen erfolgt im Umweltbericht. Die CEF-Mal3Bnhahme ist an-
rechenbar auf die externe Kompensation gemaf Eingriffsregelung.

3.8.2 Externe Kompensation

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites erfolgt tiber einen exter-
nen Ausgleich im Stadtgebiet Melle entsprechend textlicher Festsetzung.

4, Gemeinsame Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Folgende stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente regelt der Bebauungsplan
mit seinen Ortlichen Bauvorschriften einheitlich fir das gesamte Plangebiet:

4.1 Dachneigungen/Hohe/Dachform fiir Nebenanlagen und Garagen

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind nur
Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 5° zulassig.

Sammel- und Doppelgaragen sind in ihrer Hohe maRgleich auszufiihren.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass Sammel- und Doppelgaragen, die Ho-
henunterschiede aufweisen, aufgrund der unregelméaRigen Oberkante einem har-
monisch gestalteten Ortshild entgegenstehen.

4.2 Dachaufbauten, -einschnitte, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhduser und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte
der entsprechenden Gebaudelange zulassig. Dachaufbauten, Gauben, Zwerch-
hauser und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,5 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walm-
grat) einhalten.

Mit dieser Festsetzung sollen im Plangebiet Dachaufbauten, Gauben, Zwerchh&u-
ser und Dacheinschnitte entsprechend reguliert werden, um ein harmonisches
Ortsbild zu schaffen.

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind auf den Déachern der Wohnge-
baude als in die Dachhaut integrierte oder auf die Dachhaut unmittelbar aufmon-
tierte Systeme mit gleicher Dachneigung zum Hauptdach auszufihren. Ausge-
nommen davon sind Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik auf begrinten
Flachdéchern, die entsprechend der optimalen solaren Ausrichtung in aufgestan-
derter Bauweise zu installieren sind.

4.3 Dachfarben

Geneigte Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtonen anthra-
zit, Dunkelgrau und Schwarz einzudecken.

Zulassig sind Dachziegel aus Ton oder Beton ohne Glaszuséatze. Unzuldssig sind
insbesondere glasierte Dachziegel, Glanz-, Kristall- oder Edelengoben.
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Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis zu 20 % der Gesamtdachflache
koénnen in Zink ausgefuhrt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten und Anlagen zur Sonnen-
energienutzung sowie begriinte Déacher.

Die Attikaabdeckungen bei Flachdéchern sind ausschlief3lich in einem matten Me-
tall zulassig.

Die Verwendung von glasierten oder glanzenden Attikaabdeckungen sowie Dach-
steinen mit Glaszusétzen sind nicht zulassig, da hierdurch grof3flachige Reflexio-
nen entstehen kénnen, die im Ubergangsbereich zur siidlichen Landschaft weithin
sichtbar sind und so zu visuellen Beeintrachtigungen oder Stdérungen fiihren kon-
nen.

4.4 Dachbegriinung

Es sind grundsatzlich Garagen/Carports mit Flachdach sowie alle Flachdacher der
Hauptgebaude flachendeckend extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht flr Teilflachen
mit technischen Einrichtungen und Belichtungsflachen. Von der Bepflanzung aus-
genommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemafd anderen Festsetzungen auf diesen Fla-
chen zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt
nicht fir aufgestanderte Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

Die Dachbegriinung von Hauptgebduden ist mit einem Aufbau von mindestens
12 cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung ge-
eigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) an-
zulegen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass der Retentionsbedarf be-
ziehungsweise das auf den Dachflachen zur Ableitung anfallende Niederschlags-
wasser gesenkt und das Mikroklima im Plangebiet verbessert wird.

45 Fassadengestaltung

Zur flachigen Ausgestaltung der Fassadenwandflachen sind nur folgende Materi-
alien zulassig:

- Anthrazit- bis dunkelgrauer Klinker,
- Putz mit weil3er Farbgebung.

Andere Materialien werden bis zu einem Anteil von 30 % der Fassadenflache zu-
gelassen. Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe o-
der Baumaterialien nachahmen (z. B. Stein-, Holz- oder Fachwerkimitationen), ist
nicht zulassig. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptge-
baude zu gestalten oder zu verkleiden.

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass im Plangebiet ein har-
monisches, aber nicht zu uniformes Ortsbild geschaffen wird.

4.6 Gestaltung straRenseitige Einfriedungen

Als stral3enseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur lebende Hecken bis zu einer
Hohe von 1,0 m Uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
(ErschlieBungsstraRe) zulassig. Notwendige Zufahrten und Zugange bis zu einer
Gesamtbreite von 7,0 m sind von dieser Vorschrift ausgenommen.
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Als Bereich zur Errichtung von straBenseitigen Einfriedungen zahlt der Grund-
stiicksteil zwischen der Verkehrsflache und der Baugrenze. Hochstdmmige Baume
(Stammhdohe mind. 1,5 m) sind in diesem Bereich zuléssig. Dies gilt auch fur Ein-
friedungen zu benachbarten Grenzen im Bereich zwischen offentlicher StraRen-
verkehrsflache und Flucht der Baugrenze.

Fur die Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehal-
ter gilt abweichend die Gemeinsame Ortliche Bauvorschrift Nr. 4.12.

Durch diese Festsetzung sollen zu hohe Hecken entlang der stralRenseitigen
Grundstucksgrenze unterbunden werden, um eine optisch pragende Gassenbil-
dung zu verhindern und durch eine entsprechende Grun-/Vorgartengestaltung ein
harmonisches Ortsbild entlang der ErschlieBungsstralen zu schaffen.

4.7 Gestaltung Einfriedungen entlang Fuf3- und Radwege sowie Quartiersplatz

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg und der offentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung Quatrtiersplatz sind nur lebende Hecken standortheimischer
Gehdlze, Mischformen aus lebender Hecke und dahinterliegendem Zaun sowie
Holzzaune zulassig.

Die Einfriedung darf innerhalb der privaten Griinflichen entlang des in der Plan-
zeichnung dargestellten offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg sowie des Quartierplatzes errichtet werden. Durch diese
Festsetzung sollen Zaune aus Metall, Plastik oder anderen Materialien zur Einfrie-
dung entlang des Quartierplatzes sowie der Fuf3- und Radwegseitgen Grund-
stucksgrenze verhindert und dafir Bepflanzungen sowie die Verwendung naturli-
cher Materialien geférdert werden, mit dem Ziel, ein harmonisches Ortsbild entlang
des Quartiersplatzes sowie des Ful3- und Radweges zu schaffen.

4.8 Grundsticksmodellierung

Die stral3enseitigen Bereiche der Baugrundstiicke miissen auf die im Bebauungs-
plan festgesetzten Hohenbezugspunkte angeglichen werden. Hierzu ist zur jewei-
ligen Hohenbestimmung zwischen den jeweiligen, im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohenbezugspunkten zu interpolieren. Ausnahmsweise darf von der Festset-
zung fir die Zufahrten zu Garagen und Carports abgewichen werden.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass sich das Geldnde der Bau-
grundstticke an die Hohen der Stral3enverkehrsflachen beziehungsweise der Ho-
henbezugspunkte anpasst, um zu verhindern, dass die Baugrundstticke deutlich
unterhalb der StraRenverkehrsflache liegen.

4.9 Stutzmauern

Zum Auffangen von Gelandeverspriingen der Baugrundstiicke sind Stiitzmauern
unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass es im Plangebiet zu keinen
Stutzmauern zum Abfangen von Gelandeverspriingen zu den Nachbargrundstu-
cken sowie zur Stral3e erfolgen, da sich grof3flachige Stiitzmauerungen negativ auf
das angestrebte Ortsbild auswirken.

4.10 Stellplatze

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie versickerungs-
fahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder
wassergebundener Decke zu befestigen.
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Aufgrund der ortlichen Bodenverhéltnisse ist zwar eine vollstandige Versickerung
des anfallenden Regenwassers nicht mdglich, durch die Minderung der Versiege-
lung wird aber im Rahmen der gegebenen Mdoglichkeiten die Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet gefordert.

4.11 Vorgarten

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und der vorderen,
zur strafRenseitigen Grundstliicksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen
Grundstickgrenze verlangerten Gebaudeflucht (Vorgarten) sind gartnerisch anzu-
legen. Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und der Stellplatze bis zu ei-
ner Breite von 7,0 m sind die Vorgartenflaichen vollflichig als Vegetationsflache
anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten. Nicht zuldssig ist die gro3flachige
Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung.

Die Zuwegungen zu den Grundsttcken durfen eine Breite von 7,0 m nicht tber-
schreiten.

Hintergrund dieser Vorgabe ist die Forderung der Biodiversitat insbesondere im
Hinblick auf Pflanzen und Insekten im baulichen Innenbereich und der Erhalt und
die Weiterentwicklung dorftypischer Strukturen. Ebenfalls sollen durch diese Vor-
gabe das Mikroklima im Plangebiet positiv beeinflusst und eine Minderung der Ver-
siegelung und die damit verbundenen Grundwasserneubildung begiinstigt werden.

4.12 Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und beweqgliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehélter sowie Mullboxen und Stellplatzanlagen mit funf oder
mehr Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Strauchern oder immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgeristen abzuschirmen.
Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgertste darf 1,80 m nicht Uber-
schreiten.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Gestaltung beziehungsweise Eingri-
nung von Stellplatzanlagen mit mehr als funf Einstellplatzen fur PKW aufgrund ih-
rer massiven optischen Wirkung aber auch die Eingriinung von beispielsweise Ab-
fallbehaltern einen positiven, harmonischen Einfluss auf das Ortsbild haben.

5. Immissionsschutz

5.1 Geruchsimmissionen

Aufgrund der rAumlichen N&he einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit Schweine-
stallen zu den geplanten Wohnbebauungen ist eine Geruchsimmissionsprognose
erstellt worden.

Die Auswirkungen der untersuchten Betriebe auf das Plangebiet sind im Ubergang
zum AuRenbereich laut Rechtsprechung als zumutbar anzusehen, da der Ge-
ruchsimmissionswert von 0,15 im Plangebiet nicht Gberschritten wird.

Die Geruchsimmissionsprognose wird als Anlage Bestandteil dieser Begrindung.

5.2 Larmimmissionen

a) Gewerbelarm:

Das Transportunternehmen, ansassig Im Wieven 13 in 49326 Melle, gibt in der
Betriebsbeschreibung vom 20.01.2020 an, dass eine Abfahrtszeit eines Lkw ab
5.00 Uhr zur Nachtzeit erfolgen kann.
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Zusatzlich sind zwei bis vier Ab- und Zufahrten in der Tageszeit benannt worden.

In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich heute Wohngebaude, die analog
eines WA-Gebietes einzustufen sind (Kleinsiedlungsgebiet).

Bereits heute muss das Unternehmen an den umliegenden Wohngebauden die
Richtwerte der TA Larm einhalten.

Wenn eine Bestandszusage gegentber dem Betrieb vorgenommen werden soll,
sollte auf diesen Umstand hingewiesen werden.

Da die Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Wieven-
kamp® nicht ndher als die vorhandene Wohnbebauung heranrtickt, kann davon
ausgegangen werden, dass es auch im neuen Wohngebiet in den allgemeinen
Wohngebieten nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte kommt, wenn der Be-
trieb sich heute an die Richtlinien hélt. Eine separate Prifung hat im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes daher nicht stattgefunden.

b)  Verkehrsimmissionen:

Im noérdlichen Nahbereich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 30 und
die Gesmolder Strae (K 228), dessen Auswirkungen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu untersuchen sind. Hierzu wurde ein Fachbeitrag Schall-
schutz durch das Biiro RP Schalltechnik, Osnabriick, erstellt und der Verkehrslarm
auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® untersucht.

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen
bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in
den nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rau-
men die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmalfd gemal3 den ermit-
telten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) erfillt werden.

Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher Aul3enlarm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = maf3geblicher AuRenlarm 60 — 65 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RAumen mit Fenstern in den larmbe-
lasteten Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen.

Der Fachbeitrag Schallschutz wird als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

6. Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung

In der als Anlange zu diesem Bebauungsplan vorliegenden Erlauterungsbericht
zum  Nachweis der Entwéasserung, HINord, Osnabriick, Projekt-
Nr.7501010_01/KI, 19.08.2020 wird nachgewiesen, dass das gesamte Bebau-
ungsplangebiet im freien Gefalle durch eine Trennkanalisation in die bereits vor-
handenen Kanalisationsanlagen entwassert werden kann.

Das Schmutzwasser wird einer vorhandenen Pumpstation zugeleitet und Uber
diese zur Klaranlage Gesmold gefdrdert. Das Regenwasser wird in das vorhan-
dene Regenriuckhaltebecken an der Gesmolder Stral3e eingeleitet und dort zu-
rickgehalten. Das vorhandene Retentionsvolumen im Regenrickhaltebecken
reicht aus, um ein 100-jahrliches Regenereignis zuriickzuhalten

Der Erlauterungsbricht Gber den ,Nachweis der Entwasserung“ wird als Anlage
Bestandteil dieser Begrindung.
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Die unabhéngige Loschwasserversorgung kdnnte durch das Regenrtickhaltebe-
cken nordlich der Strafl3e Alt Wieven und das Regenriickhaltebecken westlich der
StralRe Im Wieven gesichert werden.

6.2 Energieversorgung

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von Ol-Brennstoffen in Heizanlagen und
ahnlichen Verbrennungsanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23a und 23b BauGB unzu-
lassig.

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist auf allen Dachformen zulassig. Ein
Grol3teil des Baugebietes ist mit begriinten Flachdéchern auszustatten. Falls hier
die Installation einer Solaranlage vorgenommen werden soll, ist dies in Kombina-
tion mit einer Dachbegriinung durchzuftihren. Eine solche Kombination bringt ne-
ben 6kologischen Vorteilen auch in wirtschaftlicher Hinsicht Synergieeffekte mit
sich, die den Betrieb einer Solaranlage auf Griindachern wirtschaftlicher darstellen
als bei einer Installation auf nackten oder bekiesten Dachflachen. Hintergrund ist
die Abhangigkeit des Wirkungsgrades von Solarmodulen von deren Betriebstem-
peratur. Bei Erwarmung vermindert sich die Leistung der kristallinen Solarzellen.
Aufgrund der vom Griindach ausgehenden Verdunstungskalte erzielen Solar-Mo-
dule (insbesondere Photovoltaikanlagen) in Verbindung mit einer Dachbegriinung
daher einen hoheren Leistungsgrad.

6.3 Soziale MaRnahmen

Soziale MalBhahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich. Es wird jedoch der stidéstlich des Plangebiets liegende 6ffentliche Spiel-
platz ertlichtigt.

6.4 Bodenfunde/Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeitig keine Baudenkmaler im
Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden durch die Planung nicht
berlhrt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese zu melden (Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978).

6.5 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann da-
her vorbehaltlich der ordnungsbehérdlichen Einschatzung als ausgeraumt gelten.

7. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren einschliel3lich Durchfihrung einer Um-
weltprifung durchgefuhrt. Die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter der Um-
weltprifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begrindung ist. Integ-
rativ werden dort auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemanR § la Abs. 3 BauGB abgehandelt.

Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches sind im Rahmen der stadte-
baulichen Planung zudem verschiedene Grundsatze einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung zu bertcksichtigen.
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Zwingend zu beachten sind zudem die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum spe-
ziellen Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich setzt sich flachenanteilig aus folgenden Flachen zusammen:

WAL, WA 2 und WA 3, GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 50 % | 1,24 ha
davon Versiegelung max. 52 % 0,74 ha
davon Freianlagen min. 48 % 0,5 ha

WA 4 und WA 5, GRZ 0,3 mit Uberschreitung bis 50 % 1,98 ha
davon Versiegelung max. 39 % 0,89 ha
davon Freianlagen min. 61 % 1,09 ha

Verkehrsflachen 0,53 ha
davon offentliche StralRenverkehrsflachen 0,41 ha
davon private StraRenverkehrsflachen 0,01 ha
davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: 0,07 ha
Rad- und FuRweg

davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: 0,04 ha
Quartiersplatz

Private Grinflachen 0,08 ha
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 0,04 ha
sonstigen Bepflanzungen

davon Flachen fur einreihige Allee 0,04 ha
Offentliche Griinflache als Flache zum Anpflanzen von Bau- 0,05 ha
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2 3,88 ha
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Il Umweltbericht

Entsprechend der Vorgaben des 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fur die Belange
des Umweltschutzes geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpru-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzguter Mensch,
Boden, Flache, Wasser, Pflanze, Tier, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Land-
schaftsbild und Kultur- und Sachgtter beschrieben und bewertet und die Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die jeweiligen Schutzgiter prognostiziert. Integra-
tiv werden die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
§ la Abs. 3 BauGB abgearbeitet.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Im Meller Ortsteil Gesmold besteht ein hoher Bedarf an heuem Wohnraum. Als
Lickenschluss zwischen dem Baugebiet ,Broxterheide® und der Bestandsbebau-
ung entlang der Stral3e Im Wieven soll vorliegender Bebauungsplan eine Sied-
lungserweiterung in Gesmold ermdglichen. Ziel des zu Grunde liegenden stadte-
baulichen Konzeptes ist die Entwicklung eines sozial durchmischten Quartiers
durch Mischung verschiedener Haustypen vom Geschosswohnungsbau bis zum
Einfamilienhaus.

Zum Zwecke der Zielerreichung werden Allgemeine Wohnbauflachen (WA) mit un-
terschiedlichen stadtebaulichen Werten zuziglich der notwendigen Verkehrsfla-
chen zur ErschlieRung ausgewiesen. Grunflachen werden zur Durchgrinung und
landschaftlicher Einbindung an der stidlichen Grenze und entlang einer FuBwege-
verbindung im Zentrum des Wohngebietes festgesetzt.

1.2 Angaben zum Standort

Lage: Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Ortsteil Gesmold im Westen des
Stadtgebietes Melle. Es befindet sich 6stlich der Ortslage Gesmold und wird be-
grenzt von den StralRen Alt Wieven im Norden und Im Wieven im Westen. Rund
100 m nordlich des Plangebietes verlauft die Kreisstral3e 228 Gesmolder Stral3e,
weitere 150 m Richtung Norden die A 30. Das Gebiet erweitert die Ortslage
Gesmold nach Osten und schliel3t sich an das bislang leicht abseits von der im
Zusammenhang bebauten Siedlung Gesmolds gelegene Baugebiet ,Broxterheide®
an.

Aktuelle Nutzung: Das Plangebiet ist vorwiegend in ackerbaulicher Nutzung. Klei-
nere Flachenanteile im Westen und Nordosten sind derzeit als Griinland angelegt,
im Sudosten wird kleinrdumig Gartenflache Gberplant, entlang der Stidgrenze ver-
lauft im Plangebiet ein Grasweg. Angrenzende Nutzungen sind: im Siden Acker-
flache, im Westen und Nordwesten und Osten Wohnsiedlung, im Nordosten ein
Regenruckhaltebecken in Form eines geholzreichen, naturnahen Nassbeckens.
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Abb.: aktuelle utzug im Iangebiet

Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Zur Ausweisung eines neuen Wohngebietes ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplans Bedarf an Grund und Boden fur Wohngrundstiicke und Er-
schlieBungsflachen. Das Allgemeine Wohnbaugebiet teilt sich auf in Teilbereiche
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, und Teilbereichen mit einer GRZ von
0,3, die je Grundstiick weniger versiegelte Bereiche vorsehen. Uberschreitungs-
moglichkeiten gemaRl 8 19 Abs. 4 BauNVO von 50 % fur Garagen/Stellplatze mit
Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen sind in allen Berei-
chen zulassig. Ein kleinerer Flachenanteil wird fur Grinflachen vorgesehen. Fett-
gedruckt werden in nachfolgender Aufstellung die kinftigen maximal méglichen
Versiegelungsflachen dargestellt.

Allgemeine Wohnbaugebiete, GRZ 0,4 1,238 ha
davon maximale Versiegelung 60 % 0,743 ha
davon minimale Freiflache 40 % 0,495 ha
Allgemeine Wohnbaugebiete, GRZ 0,3 1,974 ha
davon maximale Versiegelung 45 % 0,888 ha
davon minimale Freiflache 55 % 1,086 ha
Stral3enverkehrsflachen 0,422 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,112 ha
davon Geh-/Radwege 0,068 ha
davon Quartiersplatz 0,043 ha
Grunflachen 0,136 ha
davon Offentliche Griinflachen 0,052 ha
davon Private Griunflachen 0,084 ha
> 3,881 ha
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2. Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane und ihre Beriicksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemal 8§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewéahrleisten. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die
besondere Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
von Bauleitpl&nen vor. Mit § 1a enthalt das BauGB zudem erganzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigende um-
weltschutzfachliche Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausgefihrt.
Im Wesentlichen sind folgende grundséatzliche Umweltschutzziele bei der Planung
und Durchfiihrung der Umweltprifung zu bertcksichtigen:

Grundlage Ziele und allgemeine Grundsatze

BauGB § 1 Abs. 5: nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die neben den so-
zialen und wirtschaftlichen auch die umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen miteinander in Ein-
klang bringt. Bauleitplédne sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere zu bericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pla-
nen, inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

erganzende Vorschriften des § 1a zum Umweltschutz: sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2),
Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (8 1a Abs.3), ehebliche Beeintrachtigungen von NA-
TURA 2000-Gebieten (8 1a Abs. 4), Klimaschutz (§ 1a Abs. 5).
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

Bericksichtigung:

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet und bewertet die Auswirkungen auf alle
Schutzguter der Umweltpriifung einschlie3lich der Wechselwirkungen mit den entspre-
chend in Kapitel 3 dargestellten Ergebnissen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Gefahrdungen von NATURA 2000-Gebieten oder Gefahren durch havariegefahrdete Be-
triebe bestehen im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitplan nicht.

BImSchG Belange des Immissionsschutzes:

Zweck des BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-
und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigung durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen) nach MaRgabe dieses Gesetzes. Hervorzuhe-
ben ist der sog. Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, nach dem
Gebiete mit emissionstrachtiger Nutzung und solche mit immissions-
empfindlicher Nutzung raumlich zu trennen sind, um schadliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Ge-
biete zu vermeiden.

Erganzend zum BImSchG sind verschiedene einschlagige Verordnun-
gen und Normen/Richtwerte zu beachten, insbesondere:

16. BImSchVv Beim Bau oder wesentlicher Anderung ist zum Schutz der Nachbar-
(Verkehrslarm- | schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
schutzverord- | sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel die festgelegten Immissi-
nung) onsgrenzwerte nicht Uberschreitet.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Geréausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolke-
(Schallschutz rung, ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
im Stadtebau) | rung inshesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt wer-
den soll.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Berticksichtigung:

Im Zuge der Planung wurden ein Schallgutachten und ein Geruchsgutachten erarbeitet
und deren Ergebnisse im Planungsprozess bericksichtigt.

BNatSchG, Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzrechtes: Schutz, die
(konkretisiert Pflege und Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung
durch NAGB- von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
NatSchG) Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich auf Grundlage der dauerhaften Sicherung
von

- biologischer Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Béden, Gewasser,
Luft und Klima, wild lebende Tiere und Pflanzen) einschlieRlich Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsféhigkeit der Naturguter und

- Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Erholungswert von Natur und Land-
schaft.

Eingriffsregelung: Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der

Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB gilt mit
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Grundlage

Ziele und allgemeine Grundséatze

Verweis auf die Vorschriften des BauGB das Gebot zur Berticksichti-
gung von Vermeidung und zum Ausgleich in der Abwagung (§ 18
BNatSchG).

Des Weiteren sind die Belange des Biotop- und Gebietsschutzes (88

20 ff BNatSchG) und des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
(8 39 BNatSchG, 88§ 44-45 BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Berlicksichtigung:

Vermeidungsmaf3nahmen/planinterne Begriinungsmaf3nahmen
Gebiets- und Biotopschutz: siehe Kapitel 2.3
Artenschutz: siehe Kapitel 3.6

BBodSchG

Belange des Bodenschutzes:

Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherstellung und Wieder-
herstellung der Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintréchtigungen der natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoff-
liche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers)
und der Archivfunktion fur Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdoglich vermieden werden.

Berticksichtigung:

Minimale Stral3en
Bodenschutz

breiten der HaupterschlieBungsstral3e, VermeidungsmalRnahmen zum

WHG

(konkretisiert
durch NWG)

Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Gewasser (im Sinne des Ge-
setzes oberirdische Gewasser, Klstengewasser und Grundwasser) als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

Insbesondere zu beachten sind: Belange des Gewéasserschutzes ent-
sprechend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des § 5 WHG, Grunds-
atze der schadlosen Abwasserbeseitigung gem. § 55 WHG, Hochwas-
serschutz/Uberschwemmungsgebiete gem. §§ 72 ff.

Berticksichtigung:

Entwéasserungskonzept zum Baugebiet: Rickhaltung in Regenwasserrickhaltebecken

Die Berlicksichtigung der o. g. allgemeinen Schutzziele fir die jeweiligen Schutz-
guter der Umweltpriifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt

sich in der Beurteill

ung moglicher Umweltauswirkungen und der daraus abzuleiten-

den MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrach-

tigungen der Schu

2.2 Fachplane

tzglter wider.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004
verzeichnet entlang der StraRe Alt Wieven eine Fernwasserleitung. Weitere Dar-
stellungen bestehen fir das Plangebiet nicht.

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Melle stellt fiir das Plangebiet Wohn-
bauflachen dar, die Planung wird somit aus der vorbereitenden Bauleitplanung her-

aus entwickelt.

Der Landschaftsplan der Stadt Melle aus dem Jahr 1995 trifft zum Plangebiet keine

Aussagen.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Wievenkamp® wie auch fur
angrenzende Flachen liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, geschitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, geschitzten Biotope
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete vor.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet
sich rickwartig der Autobahn rund 750 m noérdlich des Plangebietes. Es handelt
sich hierbei um das FFH-Gebiet 3715-331 ,Else und Obere Hase“. Das Gebiet
besteht gemafl Standarddatenbogen* aus iberwiegend begradigten FlieBgewas-
sern mit Bedeutung als Lebensraum gefahrdeter Fischarten. Der Schutzzweck ist
vorrangig in der Ergédnzung zum Gewassersystem Else/Werre in Nordrhein-West-
falen begriindet, zudem soll die Reprasentanz von Lebensraumen von Steinbeil3er
und Groppe im Naturraum ,Weser- und Weser-Leine-Bergland® verbessert wer-
den. Die gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7b explizit zu berlcksichtigenden Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten sind aufgrund der Entfernung und
der zu erwartenden Wirkfaktoren (s. u.) durch die Planung nicht gefahrdet.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens und Auswirkungen bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2
BauGB enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Nach einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario) und einer Prognose der voraussichtlichen Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung, erfolgt eine Prog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Hierbei sind die mog-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ge-
maf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i zu beschreiben. Schutzgiter der Umweltprifung sind:
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Viel-
falt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiiter und sonstige Sachgiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen diesen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen soll sich auf die direkten und etwaigen
indirekten, sekundéaren, kumulativen (d. h. mit den Auswirkungen benachbarter
Vorhaben zusammenwirkenden), grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristi-
gen, und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven und nega-
tiven Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die Um-
weltbelange gemafR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit
das oder die Vorhaben des Bebauungsplans schwere Unfalle oder Katastrophen
mit entsprechenden Auswirkungen auf die lbrigen Belange des Umweltschutzes
ausldsen konnen.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Beurtei-
lung der Bestandssituation, um eine mogliche Empfindlichkeit der jeweiligen
Schutzglter gegeniber der Planung zu ermitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig
nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Bedeutung/Empfindlichkeit
des Plangebietes fir das jeweilige Schutzgut. Anschlie3end erfolgt anhand der
Wirkfaktoren des Vorhabens eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen durch Umsetzung der Planung. Auf Grundlage der Wertigkeiten
der Schutzgiter i.V.m. der Wirkungsintensitat des Vorhabens und unter Beriick-
sichtigung mdglicher Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen (siehe

4 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download OE/Naturschutz/FFH/FFH-355-Gebietsdaten-
SDB.htm (Abruf: 05/2020)
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Kapitel 4) erfolgt eine Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen nach ih-
rer Erheblichkeit, d. h. nach ihrer Einwirkungsschwere auf die Funktionsfahigkeit
der betroffenen Schutzguter (keine Beeintrachtigungen, geringe Beeintrachtigun-
gen, erhebliche Beeintrachtigungen der jeweiligen Funktionsfahigkeit). Bei der Be-
schreibung wird nur betrachtet, was zur Feststellung und Bewertung der erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich ist.

3.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderun-
gen/Wirkungen in Bezug auf die Schutzguter der Umweltprifung auszultsen.

Geplant ist die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flache fur die
Errichtung eines Wohngebietes.

Baubedingt:

- temporare Gerausch- und Staubentwicklungen,

- Flacheninanspruchnahmen fir Lagerplatze (voribergehend) und Bauplatze
(dauerhaft) unter Verlust der vorhandenen Biotoptypen,

- Bodeninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mit
entsprechender Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Verénde-
rung).

Anlagebedingt:

- Flacheninanspruchnahme und -umwandlung inklusive Flachenversiegelung
durch Wohngebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen,
- Veranderung der Raumstruktur durch das Baugebiet.

Betriebsbedingt:

- erhohtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet,
- zusatzliche Emissionen aus Heizungsanlagen,
- Lichtemissionen durch nachtliche Beleuchtung.

3.2 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fiir den Menschen und der Aus-
wirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die
Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immis-
sionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion einschlie3lich bestehender Vorbe-
lastungen von Relevanz.

3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ist weitgehend ackerbaulich genutzt und hat hier keine nennens-
werte Funktion im Hinblick auf eine Freizeitnutzung. Allgemein bedeutsam ist die
landwirtschaftliche Wegefiihrung an der Stidgrenze des Geltungsbereiches, die ei-
ner regelmanigen fulBlaufigen Nutzung unterliegt und somit eine gewisse Funktion
im Hinblick auf die Naherholung aufweist.

Aufgrund der Lage zwischen zwei Siedlungsflachen, alteingesessene Wohnbe-
bauung im Westen und Neubaugebiet ,Broxterheide® im Osten, hat das Plangebiet
eine Funktion als direktes Wohnumfeld fur die angrenzenden Siedlungsbereiche.

Insgesamt besteht eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut
Mensch.

Vorbelastungen: In immissionstechnischer Hinsicht bestehen Vorbelastungen des
Gebietes durch Geruchsbelastungen aufgrund umliegender landwirtschaftlicher
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Tierhaltungsbetriebe und durch verkehrsbedingte Schallimmissionen. Fir die Pla-
nung wurden Geruchs- und Schallgutachten erarbeitet.

Geruch: Als relevante Emissionsorte wurden funf sidostlich des Plangebietes lie-
gende landwirtschaftliche Hofstellen betrachtet. BeurteilungsmafRistab ist die aktu-
elle giltige Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), nach der eine Geruchsimmis-
sion dann als erhebliche Belastigung zu werten ist, wenn eine fur die betroffene
Nutzungsart (hier: Wohn-/Mischgebiete) der Immissionswert, d. h. die festgelegte
relative Haufigkeit an Geruchsstunden (hier 10 %), Uberschritten wird. Laut Aus-
sage des Geruchsgutachtens liegt die Zumutbarkeitsschwelle fir Planungen in
Ortsrandlage im Ubergang zum AuRenbereich allerdings nach aktueller Recht-
sprechung bei 15%. Die Berechnung der Geruchsausbreitungen im Umfeld der
Quelle erfolgte auf Grundlage meteorologischer Messdaten der Station Osnabriick
und unter Annahme der genehmigten Tierplatze. Im Ergebnis werden die Immissi-
onswerte fir Wohngebiete (10 %) im Suden Uberschritten, nicht aber die Zumut-
barkeitsschwelle von 15 %. Es bestehen fur das Plangebiet somit Vorbelastungen
durch Geruchsimmissionen, die aber die Zumutbarkeitsschwelle und damit auch
die Erheblichkeitsschwelle nicht Uberschreitet. Fir weitere Details wird auf das Ge-
ruchsgutachten verwiesen, das als Anlage Bestandteil der Planunterlagen ist.

Schall: Aufgrund seiner Lage sudlich der Gibergeordneten KreisstralRe 228 Gesmol-
der StralRe und der BAB 30 unterliegt das Plangebiet einer larmtechnischen Vor-
belastung. Zur Abschétzung einer Erforderlichkeit zur Larmvorsorge wurde fur das
Vorhaben ein Schallgutachten erarbeitet. Im Ergebnis kommt das Gutachten zu
dem Schluss, dass im Nahbereich der Gesmolder StraBe mit Uberschreitungen
der Orientierungswerte am Tag zu rechnen ist. In der Nacht ist das gesamte Plan-
gebiet von einer Uberschreitung betroffen. Fur weitere Details wird auf das Schall-
gutachten verwiesen, das als Anlage Bestandteil der Planunterlagen ist.

3.2.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung erfolgt ein Liickenschluss zwischen der Bestandsbe-
bauung im Westen und dem Baugebiet Broxterheide im Osten und einer entspre-
chenden Veranderung des Wohnumfeldes fir die Bestandsbebauung. Aufgrund
der zu erwartenden baulichen Dimensionen der kiinftigen Bebauung entstehen je-
doch keine optischen Bedréangungen auf den Bestand. Durch Aufgabe des land-
wirtschaftlichen Weges an der Sudgrenze des Geltungsbereiches kommt es zu
einer geringen Beeintrachtigung der o6rtlichen Naherholung.

Temporar ist im Zuge der ErschlieBungsarbeiten mit Larmbelastungen, Staube-
missionen und Erschitterungen zu rechnen, ohne dass damit erhebliche Belas-
tungen ausgeltst werden.

Im Hinblick auf die umliegenden Tierhaltungsbetriebe werden im Geltungsbereich
Geruchsbelastungen zu erwarten sein, die aber laut Geruchsgutachten unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

Larmbelastungen durch Verkehrslarm kénnen laut Schallgutachten durch Vorkeh-
rungen des Schallschutzes so gemindert werden, dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch entstehen.

Das zu Grunde liegende stadtebauliche und grinordnerische Konzept setzt auf
eine harmonische Anordnung und Abfolge verschiedener Bautypen und -gréf3en
zueinander und auf eine umfangreiche Durchgrinung des Baugebietes. Zahlrei-
che Baumstandorte an Stral3en- und Wegefiihrungen, Pflanzgebote fir groRere
Stellplatze, verpflichtende Dachbegriinung in weiten Teilen des Baugebietes und
eine gartnerische Gestaltung der Vorgarten sorgen mit zahlreichen natirlichen
Elementen fir ein gutes Wohnumfeld sowohl fur die kiinftigen Anwohner des Bau-
gebietes als auch fur die umliegenden Siedlungsbereiche.
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Insgesamt sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden

Der Boden erfillt geméald Bodenschutzgesetz natiirliche Funktionen als Lebens-
grundlage fir die biotischen Schutzgiter und den Menschen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes (Wasser- und Nahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbe-
sondere fur das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen. Zudem kann
ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt entsprechend des Niedersachsischen Leitfa-
dens fiur die Bertcksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in
der raumlichen Planung (ENGEL 2013).

Eine Bewertung fir Boden aufRerhalb von Siedlungen erfolgt anhand nachfolgen-
der Kriterien:

- Lebensraumfunktion (Teilfunktion Standort fir Pflanzen) im Hinblick auf die na-
tirliche Bodenfruchtbarkeit und das Biotopentwicklungspotential/besondere
Standorteigenschaften

- Archivfunktion im Hinblick auf Naturgeschichte, Kulturgeschichte und Selten-
heit

- Naturnahe,

aus denen sich im Falle einer besonders hohen Erfillung eine Schutzwirdigkeit
ergibt.

Die Bewertungsskala umfasst fiinf Bewertungsklassen (Wertstufe 1 — sehr geringe
Funktionserfillung bis Wertstufe 5 — sehr hohe Funktionserfullung).

Zu betrachten sind ferner ggf. vorhandene Vorbelastungen aufgrund von Schad-
stoffbelastungen des Bodens.

3.3.1 Bestandssituation

Die geologische Grundlagen im Plangebiet datieren laut Geologischer Karte
1:25.000° (GK25) auf die letzte und vorletzte Eiszeit (Weichsel-Kaltzeit und
Saale-Kaltzeit). Wahrend die westliche Halfte des Plangebietes ihren Ursprung in
Ldsslehm der Weichsel-Kaltzeit hat, gehen die anstehenden Bdden in der 6stli-
chen Halfte auf glazifluviatil abgelagerte Sande der Saale-Kaltzeit (Drenthe-Sta-
dium) zurtck.

Durch bodenbildende Prozesse und menschliche Nutzungseinfliisse haben sich
laut digitaler Bodenkarte 1 : 50.000° (BK50) im Plangebiet drei Bodentypen entwi-
ckelt. Hierbei handelt es sich um einen kleinen Bereich Mittleren Braunen Plag-
genesch, unterlagert von Braunerde (Eb3//L) im Westen des Geltungsbereiches,
eine Mittlere Parabraunerde (L3) auf der Uberwiegenden Flache des Plangebietes
und eine Mittlere Podsol-Braunerde (P-B3) im Osten.

5 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=201&Service=WMS&Request=GetCapabilities&
(Abruf 08/2010)

6 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=989& Service=WMS&Request=GetCapabilities&
(Abruf: 08/2020)
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Abb.: Bodentypen im Bebauungsplangebiet (Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/)

Die Podsol-Braunerde im Osten ist laut BK50 gepragt durch glazifluviatile Sande
der Saale-Kaltzeit, die durch eine ca. 0,6 m machtige Schicht Geschiebedeck-
sande Uberlagert wird.

Den weitaus gréf3ten Flachenanteil im Plangebiet macht eine Mittlere Parabraun-
erde aus. Laut Bodenprofilen der BK50 ist die Parabraunerde im Bereich der obe-
ren 1,1 m von schluffigem Material (sandiger Schluff im Bereich des ca. 0,6 m
machtigen Oberbodens bzw. lehmig-sandiger Schluff im darunter liegenden Hori-
zont) aus Sandloss gepragt.

Westlich der Parabraunerde haben historisch anthropogene Bodenverbesse-
rungsmafnahmen stattgefunden. Durch Plaggenauftrag entstand auf der Para-
braunerde ein Brauner Plaggenesch, den die BK50 fiir einen kleinen Teilbereich
im Westen des Geltungsbereiches verzeichnet. Der Plaggenesch weist laut Profil
zur BK50 einen > 1 m méchtigen Oberbodenhorizont aus sandigem Schluff auf,
dessen Entstehung auf Plaggenauftrag zuriickzufiihren ist. Die Plaggenschicht
weist den Bodentyp sandiger Schluff auf. Darunterliegend sind laut BK50 lehmig-
sandige Schluffe aus Sandldss vorzufinden.

Aus den Profilen zur BK50 lasst sich fur den oberen 2-m-Raum ablesen, dass die
Bdden -entsprechend den Aussagen der GK25- in der Ostlichen Halfte von Sand
gepragt sind, der in Richtung Westen zunehmend durch Schluff bedeckt bzw. er-
setzt wird. Abweichend hiervon liegen Ergebnisse umfangreicher Bodenuntersu-
chungen im Zuge einer Baugrunduntersuchung fir das Plangebiet vor. Das Gut-
achten liegt den Bebauungsplanunterlagen als Anlage bei. Anhand von 50 Ramm-
kernsondierungen und 14 mittelschweren Rammsondierungen kénnen die Boden-
verhéltnisse wie folgt eingeordnet werden: Die Aufschlussbohrungen haben eine
relativ einheitliche Schichtenfolge erschlossen. Vereinfacht ist im nahezu gesam-
ten Plangebiet eine Schichtenfolge anzutreffen, die sich (von oben nach unten)
aus einer 30 — 40 cm (sehr vereinzelt im Westen des Plangebietes bis 50 cm)
machtigen humosen Oberbodenschicht, pleistozanen Schmelzwasserablagerun-
gen aus Schluff und Feinsand und Geschiebelehm/-mergel aus dem Pleistozan
aufbaut. Vereinzelt wurde im Osten des Plangebietes bis zum Erreichen der
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Endteufe in Tiefen zwischen rund 3 m und 5 m unter Gelandeoberkante (GOK)
verwittertes Ausgangsgestein in Form von stark verwittertem Ton- und Tonmergel-
stein angetroffen. Die Schmelzwasserablagerungen setzen sich auf Uberwiegen-
der Flache aus +/- 1 m machtigen Schluffschichten zusammen, die bereichsweise
von Feinsand bzw. ansonsten direkt von Geschiebemergel oder -lehm unterlagert
sind. Im Norden gibt es auch wechsellagernd Schluff- und Sandschichten, ein klei-
ner Bereich im Nordosten weist eine bis >3 m Feinsandschicht ohne weitere
Schluffvorkommen auf. Der Boden weist aufgrund der Geschiebemergel- und -
lehmschichten wie auch der oberen Schluffschichten eine sehr eingeschrankte
Versickerungsfahigkeit auf.

Eine Bestimmung der anstehenden Bodentypen erfolgte im Gutachten nicht, daher
bezieht sich der Umweltbericht diesbeziglich (insbesondere im Hinblick auf den
Plaggenesch im Westen) auf die Angaben der BK50.

Bewertung anhand der eingangs benannten Bodenfunktionen nach ENGEL
(2013):

Bodenfunktion Beschreibung Wert

Lebensraumfunktion - | Die digitale Bodenschatzungskarte 1 :5.0007 und die | 3
Naturliche Boden- | Auswertekarte der BK50 zur Ertragsféhigkeit® zeigen,
fruchtbarkeit dass das Gemeindegebiet Melle im Bereich seiner land-
wirtschaftlich genutzten Flachen als Uberwiegend
fruchtbare Region mit mittleren bis hohen Ertragsfahig-
keiten einzuordnen ist.

(relative  Einordnung
im Hinblick auf die re-
gional  fruchtbarsten
Boden im Bezugsraum | Fir weite Teile des Plangebietes (Plaggenesch und Pa-
des Gemeindegebie- | rabraunerde) weist die BK50 in ihrer Auswertekarte zur
tes) Bodenfruchtbarkeit eine sehr hohe Ertragsfahigkeit aus.
Dieser Bereich wird aufgrund der &ufRerst hohen Boden-
fruchtbarkeit als Suchraum flr schutzwirdige Bdden
ausgewiesen. Ein Abgleich mit der Bodenschatzungs-
karte zeigt jedoch beziiglich der Einstufung der Ertrags-
fahigkeit Abweichungen dahingehend, dass die Boden-
schéatzung den Flachen im Plangebiet eine Boden- bzw.
Griunlandgrundzahl +/- 50 (d.h. es liegt ein prozentuales
Verhaltnis der natirlichen Ertragsfahigkeit von ca. 50 %
im Verhaltnis zum besten Boden mit 100 % vor) bzw.
Zustandsstufen von 4 (Acker) bzw. 1l oder 11l (Grunland)
und damit eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit zu-
weist. Da der Bodenschatzung konkrete Grabungen bis
1 m Tiefe je betrachteter Flache zu Grunde liegen, die
sich zudem weitgehend mit den Ergebnissen der pro-
jektbezogenen Bodenunteruntersuchung von 2019 de-
cken, wird diese zur Beurteilung der hier betrachteten
Lebensraumfunktion herangezogen. Nachfolgende Ab-
bildung stellt auf Basis der Bodenschéatzungskarten die
Klassenzeichen sowie die Bodenzahlen/Ackerzahlen
bzw. Grinlandgrundzahlen/Grinlandzahlen der ent-
sprechenden Teilflachen im Plangebiet dar (Symbolisie-
rung nach Bodenzahl).

7 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=1031&Service=WMS&Request=GetCapabilities&
(Abruf: 08/2020)
8 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=1017&Service=WMS&Request=GetCapabilities&
(Abruf: 08/2020)
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Mit seiner geringen bis mittleren Ertragsfahigkeit weist
das Plangebiet demnach im regionalen Zusammen-
hang des fruchtbaren Meller Gemeindegebietes keine
besondere Bedeutung und Schutzwiirdigkeit auf und er-
halt eine mittlere Bewertung.

Lebensraumfunktion - | Entsprechend der Auswertekarten der BK50 zum Bo- | 1
Biotopentwicklungspo- | denwasserhaushalt (bodenkundliche Feuchtestufe,
tential/besondere Grundwasserstufe) wird der Boden als vorwiegend mit-
Standorteigenschaften | telfrisch, im Bereich der Podsol-Braunerde auch als
schwach trocken und grundwasserfern eingestuft.

Ausgehend von einer mittleren bis guten Nahrstoffver-
sorgung ist gemafl Tab. 6 der Bodenfunktionsbewer-
tung von der geringsten Wertigkeit des anstehenden
Bodens im Hinblick auf das Biotopentwicklungspotential
auszugehen. Es bestehen keine Eigenschaften als Ext-
remstandort mit besonderen Lebensraumeigenschaf-
ten.

Naturnédhe Aufgrund der bestehenden Nutzung (intensive acker- | 3
bauliche Nutzung) besteht gemafl Tab. 7 des Bewer-
tungsmodells eine mittlere Bedeutung im Hinblick auf
eine Naturndhe des Bodens.

Archivfunktion/Selten- | Der Boden weist auf Uberwiegender Flache keine kultur- | -/5
heit oder naturgeschichtliche Bedeutung oder Bedeutung
als seltener Boden auf.

Ein kleiner Teilbereich im Westen wird in der BK50 als
Plaggenesch dargestellt. Plaggenesche sind Doku-
mente der menschlichen Bodenkultivierung vergange-
ner Zeiten und weisen aufgrund ihres Archivcharakters
eine besondere kulturgeschichtliche Bedeutung auf.

Gesamtbewertung/Schutzwirdigkeit/Bedeutung: Gemal der angewandten Methodik zur
Bodenfunktionsbewertung erhalt der Gberwiegende Teil des im Plangebiet anstehenden
Bodens auf einer 5-stufigen Skala die zusammenfassende Wertstufe 3 (regional erhéhte
Schutzwirdigkeit).

Gesondert eingestuft wird der laut BK50 kleinrAumig im Westen anstehende Plaggenesch,
der aufgrund seiner Archivfunktion die regional hochste Schutzwirdigkeitsstufe (Wert-
stufe 5) erhalt (0,119 ha).

Auf Uberwiegender Flache des Geltungsbereiches besteht demnach eine allge-
meine Bedeutung des Bodens, fir einen kleinen Teilbereich im Westen besteht
eine potentiell besondere Bedeutung.

Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bestehen zum gegen-
wartigen Kenntnisstand nicht.
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Im Hinblick auf eine zu erwartende Verwertung oder Entsorgung von Bodenaushub
wurde eine chemische Analytik von Bodenproben des Oberbodens und des Unter-
bodens vorgenommen und in einer gutachterlichen Stellungnahme dargestellt (den
Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigelegt). Nach den vorliegenden Ergeb-
nissen der chemischen Analytik werden die Vorsorgewerte der BBodSchV fur alle
0.g9. untersuchten Proben des Oberbodens eingehalten. Das humose Bodenmate-
rial kann damit gemaf gutachterlicher Stellungnahme sowohl auf3erhalb als auch
auf der Bauflache auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder einge-
bracht werden oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwen-
det werden. Fir die unterlagernden Mineralbdden wurde nach den Parametern der
LAGA M20 keine Uberschreitung von Grenzwerten festgestellt. Anfallender Aus-
hub kann entsprechend der Einbauklasse O uneingeschrankt in bodenahnlichen
Anwendungen verwendet werden.

3.3.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich vor allem durch die an-
lagebedingte Versiegelung des Bodens. Versiegelte Flachen verhindern den Aus-
tausch zwischen Boden, Luft und Grundwasser und flhren zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen. Durch Umsetzung der Planung ist mit einer Neuver-
siegelung in einer Gré3enordnung von bis zu 2,12 ha fur Wohngeb&ude, Neben-
anlagen und Verkehrsflachen zu rechnen. Die Neuversiegelungen gehen mit ei-
nem Totalverlust der Bodenfunktionen einher. Damit gehen von der Planung er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus.

Gemal3 BK50 ist von der Planung kleinraumig auch ein potentiell schutzwirdiger
Boden mit Archivfunktion (Plaggenesch) betroffen. Die Uberplanung eines Bodens
mit besonderer Bedeutung wird dahingehend berticksichtigt, dass der darlberlie-
gende betroffene Biotoptyp (GET) in der Bestandsbewertung um zusatzliche 0,1
Wertpunkte im Bestand bewertet wird und dem Bereich damit ein h6heres Gewicht
in der Kompensationsbilanz eingerdumt wird.

Fur die verbleibenden Freiflachen des Plangebietes verbleiben Gefahrdungen des
Bodens durch baubedingte Beeintrachtigungen des Gefliges. Hierzu zéhlen ins-
besondere:

- Verdichtung der anstehenden Bdden bis in den Unterboden durch schwere
Maschinen, Befahren von feuchten Béden oder auch ruhende Lasten durch
Bodenlager mit entsprechend reduziertem Pflanzenwachstum,

- Veranderung des Bodengefiiges durch Abtrag und Umlagerung von Boden
oder auch Vermischung mit Boden anderer Art oder Qualitat mit Verlust oder
Verschlechterung der Bodenqualitat (z. B. reduziertes Wasserspeichervermo-
gen, Verschlechterung der Versickerungsleistung, Vernassung durch Was-
serstau),

- Aufschittung von Boden mit Veranderung der Bodenfunktionen, Verdichtung
oder Erosion.

Eine weitere Beeintrachtigung kann sich durch den Eintrag von Schadstoffen er-
geben. Mégliche Ursachen sind hier:

- Vermischung mit fremden Bodenmassen, Resten von Bau- bzw. Abbruch-
arbeiten, Bauabféllen o.4a.,

- Eintrage z. B. durch das Umfillen von Baustoffen, Farben oder beim Befl-
len von Maschinen und Tanks.

Diese mdglichen baubedingten Bodengefdhrdungen lassen sich i.d.R. durch Mal3-
nahmen des Bodenschutzes beim Bauen entsprechend der anerkannten Regeln
der Technik vermeiden (siehe auch Kapitel 4.2).
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Im konkreten Vorhabenfall ist eine Wiederverwendung des anfallenden, tUberwie-
gend fein- und gemischtkornigen Bodenaushubs im Baugebiet aus bautechnischer
Sicht nur bedingt méglich. Nicht verwendeter Boden ist abzufahren, eine stoffliche
Verwertung ist hierbei gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz einer Beseitigung vorzu-
ziehen. Der Boden wurde chemisch analysiert und als unbelastet eingestuft. Eine
Wiederverwendung ist uneingeschréankt moglich.

Insgesamt verursacht die Planung aufgrund der anlagebedingten Auswirkungen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

3.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachen-
wasser und Grundwasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende
Oberflachengewasser sind nach ihrer Struktur und Lebensraumqualitéat zu beurtei-
len. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
betrachtet die Umweltpriifung die Grundwasserschutzfunktion®, die Grundwasser-
neubildungsfunktion!® und die Grundwasserdargebotsfunktion?t.

3.4.1 Bestandssituation

Grundwasser: Das Plangebiet liegt gemar Datenlage zur Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)'? im Bereich des Grundwasserkorpers DE_GB_DENI 4 2318 ,Werre
mesozoisches Festgestein“. Der chemische und mengenmallige Zustand des
Grundwasserkorpers wird als gut eingestuft.

Das Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung®® ist laut Hydrogeologischer
Karte 1 : 200.000 im Planungsraum mittel.

Im Uberwiegenden Teil des Planungsraumes betragt die Grundwasserneubil-
dung'* gemaR Hydrogeologischer Karte 1 : 50.000 (Mittlere jahrliche Grundwas-
serneubildungsrate 1981 - 2010, Methode mGROWA18) eine Menge von 201 —
250 (im Bereich des Plaggenesches sogar > 250) mm/a und liegt somit im hohen
(teils sehr hohen) Bereich®®. Teilbereichen im Osten und Studwesten weist die mo-
dellbasierte Berechnung der Grundwasserneubildung eine sehr geringe Neubil-
dung zu. Projektionen zur Entwicklung der Grundwasserneubildung im Hinblick auf
den fortschreitenden Klimawandel (,Weiter-so-Szenario“) deuten laut entspre-
chender NIBIS-Themenkarten (Mittlere Grundwasserneubildung der Jahre 2021-
2050 und 2071 — 2100 — Projektionen) auf eine starke Verringerung der Grund-
wasserneubildung bis hin zur Grundwasserzehrung hin.

9 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdégen, Wasser-
durchlassigkeit und dem Grundwasserflurabstand.

10 abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhaltnissen

11 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fiir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwas-
serneubildung und Zusickerung aus oberirdischen Gewéassern

12 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Wasserrahmenrichtli-
nie&bglayer=TopographieGrau&X=5785069.74&Y=451134.87&zoom=10&catalogNodes=&layers=Chemi-
scher_Zustand gesamt Grundwasser&layers opacity=0.55 (Abruf: 08/2020)

13 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist das Vermdgen der anstehenden Gesteine den oberen
Grundwasserleiter in Abhangigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabstanden zwi-
schen Geléande und Grundwasseroberflache vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schutzen.

14 Die Grundwasserneubildung wird vom Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nach der Methode mMGROWA in Abhangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchlés-
sigkeit des Bodens, Bewuchs und Relief der Bodenoberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt.
Angaben fur den Zeitraum 1981 - 2010

15 vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. 1lI; Berlin
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Das Plangebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutz- oder -gewinnungs-
gebiet.

Der Boden im Plangebiet ist laut BK50 im oberen 2-m-Raum grundwasserfrei.
Auch im Zuge der Baugrunduntersuchung wurde bei den Aufschlussbohrungen
aus den Monaten Juni und November 2019 bis zum Erreichen der Endteufen kein
einheitlich durchhaltender Grundwasserstand festgestellt. Ortliche Vernassungen
in verschiedenen Tiefen gehen auf Sicker- und Schichtwasser zurlick, das sich
oberhalb oder auch innerhalb der bindigen und daher nur sehr gering durchlassi-
gen Bdden (Geschiebelehm/-mergel) aufstaut.

Oberflachengewdasser: Als Oberflachengewéasser besteht entlang der Strafl3e Alt
Wieven ein ca. 80 m langer, trapezprofilierter, grasbewachsener Stral3enseiten-
graben von ca. 5 m Breite und 1,5 m Tiefe. Die rund 0,3 m breite Sohle wies zum
Zeitpunkt einer Bestandsaufnahme im Oktober 2019 eine geringe Wasserfiihrung
auf. In seiner Strukturarmut weist der Graben eine geringe Bedeutung auf. Der
Graben ist nicht im Gewasserverzeichnis des Landes Niedersachsen?® aufgefihrt.

Aufgrund der oben getroffenen Aussagen zum Schutzgut Wasser ist insgesamt
eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut festzustellen.

3.4.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundwasser: Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung
auf bis zu 2,12 ha Flache. Da die vorhandenen Bodenverhéltnisse keine 6rtliche
Versickerung der Niederschlagswésser zulassen, sieht die Entwasserungspla-
nung eine Ableitung und Ruckhaltung anfallender Regenwasser im vorhandenen
Regenrickhaltebecken nérdlich des Geltungsbereiches vor. Damit kommt es zu
einer bedeutsamen Verringerung der Infiltration im Plangebiet. Im Zusammenspiel
mit der prognostizierten, klimawandelbedingten Reduzierung der Grundwasser-
neubildung im Plangebiet kann fur das Baugebiet mittelfristig ein starker Wasser-
mangel mit entsprechender Beregnungsbeduirftigkeit nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Wassermangel ist dann jedoch nicht nur auf die Bebauung des Geltungs-
bereiches zurtickzufiihren.

Mindernd wirkt sich die verpflichtende Dachbegrinung fir einen Grof3teil des Bau-
gebietes aus. Durch die vorgeschriebene Mindestsubstratstarke von 12 cm kann
die Dachbegriinung bei starken Regenereignissen in gewissem Mal3e eine Regen-
rickhaltung Gbernehmen, da der Substrataufbau der Dachbegriinung eine Auf-
nahme von Niederschlagswasser bis zur Wassersattigung ermdglicht. Idealer-
weise sollte das anschlieRend verzdgert abgegebene Dachwasser auf den Grund-
stucken versickert werden. Da eine Versickerung aufgrund der ortlichen Boden-
verhaltnisse im Plangebiet jedoch nur unter hohem bautechnischem Aufwand
mdglich ware, erfolgen fiir die vorliegende Planung keine diesbeziiglichen Festset-
zungen. Grundstiuckseignern verbleibt dennoch die Moglichkeit, fur ihren Bauplatz
die Mdglichkeit einer Dachwasserversickerung tber ein Mulden-Rigolen-System
zu prufen und diese ggf. vorzunehmen.

Als weitere Minderungsmaf3nahme sieht der Bebauungsplan die Anlage samtlicher
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise vor. Aufgrund der schlechten Versi-
ckerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ist zwar eine umféangliche Versickerung
des anfallenden Regenwassers nicht moglich, im Rahmen des Fassungsvermo-
gens im Baugrund wird auf diesem Wege aber bestmdglich die Grundwasserneu-
bildung bewahrt. Flr Oberflaichenwassermengen tber die Aufnahmefahigkeit des
Bodens hinaus erfolgt eine Ableitung und Riickhaltung im nérdlich gelegenen Re-
genwasserrickhaltebecken.

16 Abruf Giber www.umweltkarten-niedersachsen.de)
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Im Hinblick auf die kiinftig voraussichtlich problematischen Bedingungen des o6rtli-
chen Wasserhaushaltes durch Verringerung der Grundwasserneubildung ist trotz
mindernder Mafinhahmen von erheblichen Auswirkungen auf das Teilschutzgut
Grundwasser auszugehen.

Oberflachengewasser: Ein Erhalt des Stra3enseitengrabens ist in den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Aufgrund seiner Strukturarmut und
geringen Bedeutung ist von allenfalls geringen Umweltauswirkungen auszugehen.

3.5 Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere ist die Einordnung der Lebensraumqualitédten im Planungsraum maf3geblich.
Grundlage fur die Bewertung des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffs-
schwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Bio-
toptypen, die auch erste Rickschlusse auf die faunistische Bedeutung des Plan-
gebietes und seiner Umgebung zulasst.

3.5.1 Bestandssituation Pflanzen/Biotoptypen

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung am
28.10.2019. Kartiergrundlage ist der Kartierschlissel flr Biotoptypen in Nieder-
sachsen (DRACHENFELS 2020).

Das Plangebiet befindet sich flachendeckend in landwirtschaftlicher Nutzung. Im
Folgenden werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kurz beschrieben,
die Reihenfolge richtet sich hierbei nach dem flachenméRigen Anteil am Plange-
biet.

Eine kartografische Darstellung einschlie3lich Bewertung liegt dem Umweltbericht
als Anlage (Bestandsplan Biotoptypen) bei.

Sandacker (AS): Den weitaus gro3ten Flachenanteil im Plangebiet machen mit
rund 3,27 ha intensiv genutzte Ackerflichen ohne nennenswerte Saumstreifen
aus. Bereichsweise bestehen zwischen Acker und den angrenzenden Stra3en Im
Wieven und Broxterheide Randstreifen, die sich hinsichtlich ihres Pflegezustandes
aber eher als Scherrasen darstellen (s.u.).

Intensivagriinland trockenerer Standorte (GIT): Im Nordosten des Geltungsberei-
ches, angrenzend an die Straf3en Alt Wieven und Broxterheide, wurde zum Kar-
tierzeitpunkt eine artenarme, rund 0,29 ha grof3e Grinlandflache vorgefunden. Die
Flache ist nach Westen hin allseitig von Acker umschlossen. Nach Norden besteht
zur angrenzenden Ackerflache hin eine schmale, grasbewachsene Mulde.

Artenarmes Extensivgriinland trockener Standorte (GET): Im Westen des Plange-
bietes wird eine Flache von rund 0,15 ha als Weide genutzt. Das Grunland ist als
eher artenarm einzustufen.

Grasweq — Trittrasen/Weg (GR/OVW): Sidlich wird das Plangebiet von einem ca.
4 m breiten landwirtschaftlichen Grasweg begleitet.

Sonstiger Vegetationsarmer Graben (FGZ/UHM): Entlang der StraRe Alt Wieven
verlauft auf einer L&dnge von ca. 80 m und mit einer Breite von ca. 5 m ein Stra-
Renseitengraben. Das Gewasser weist ein trapezformiges Regelprofil auf, Bo-
schung und Sohle sind vorwiegend grasbewachsen, ackerseitig wachst zudem viel
Brennnessel. Zum Zeitpunkt der Ortshegehung wies der Graben eine geringfiigige
Wasserfuhrung auf. Eine nennenswerte Lebensraumbedeutung wird dem Graben
nicht beigemessen.

StralRe (OVS): Im Sidosten ist die asphaltierte Stral3e Broxterheide Bestandteil
des Plangebietes.
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Scher-/Trittrasen (GR): Die Stral3e Broxterheide wird an ihrer westlichen Seite zum
Acker hin von einem 2 m breiten, regelméaflig gemahten und eher artenarmen Sei-
tenstreifen begleitet.

Nennenswerte Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes: Im Wesentlichen
wird der Geltungsbereich von drei Seiten durch befestigte Stral3en und im Stiden
durch weitere Ackerflachen umschlossen. Zwei Wohnlagen mit Ziergarten schlie-
3en sich im Norden und Sidwesten unmittelbar an. Explizit hervorgehoben werden
an dieser Stelle die unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze befindlichen Ge-
holzbestande an den Stral3en Alt Wieven und Broxterheide. Die Stral3e Alt Wieven
weist beidseitig eine StraRenbaumbepflanzung mit heimischen Laubb&umen auf.
Die Baume der Arten Rotdorn und Eberesche haben vorwiegend Brusthéhen-
durchmesser (BHD) von 20 cm (teilweise geringer). An der Broxterheide stocken
funf Obstbdume (4 x Apfel, 1 x Kirsche) mit Stammdurchmessern zwischen 10 cm
und 35 cm. Wahrend die Apfelbdume einen guten Vitalzustand aufweisen, zeigt
die Kirsche als sudlichster der funf Baume Vitalitdtsschwéache.

Blick von der nordlichen Spitze des Plange- GIT im Nordosten, Blick nach Suden, links
bietes nach Sudost (im Vordergrund stra- im Bild: Broxterheide mit Obstbdumen
Renbegleitender Seitenstreifen, links im

Bild: Graben)

Grasweg entlang Sudgrenze, Blick nach rechts im Bild Weide (GET) im Westen des
Osten Plangebietes, angrenzend Ackerflache;
Blick nach Siiden

Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach dem sog. Osnabrticker
Modell (2016). Durch die Vergabe von Wertfaktoren (WE/m2) werden den einzel-
nen Biotoptypen jeweils Wertigkeiten/Empfindlichkeiten von ,wertlos” bis ,extrem
empfindlich® zugewiesen. Die Kategorie ,extrem empfindlich® (Wertstufe 3,5 bis
5,0) bezieht sich hierbei auf 6kologisch hdchst sensible und lber lange Zeitrdume
gewachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten und im Rahmen
der gemeindlichen Bauleitplanung ublicherweise nicht beansprucht werden. Die
Ermittlung der Wertigkeit eines Biotops richtet sich nach insgesamt 15 Kiriterien,
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die je nach Relevanz als gleichwertig zu betrachten sind?’. Die Bedeutung/Emp-
findlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird dreistufig in sehr gering bis gering
(0,1 - 1,5), allgemein/empfindlich (1,6 — 2,5) und hoch/besonders (2,6 — 5,0) ein-
geteilt. Versiegelte Flachen werden als ¢kologisch wertlos beurteilt und mit Wert-

stufe O bewertet.
Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen

Biotop BTK Flache (m?) | Wertspanne | Wertstufe
StralRenseitengraben FGZ/UHM 398|1,0-1,5 1,3
Extensivgrinland (Weide) GE 37211,6-25 2,2
Extensivgrunland (Weide)* GE 1.190|1,6-2,5 2,3
Intensivgrinland GIT 2913|1,0-15 1,2
Sandacker AS 32.729|0,8-1,5 1,0
Scherrasen (geméhte Randstreifen) | GR 28210,6-1,5(-2,0) 1,0
Grasweg GR/OVW 493(0,6 - 1,5 (-2,0) 1,0
Stral3e Broxterheide ovs 436 |0 0,0
38.813

*aufgrund der Lage im Bereich eines potentiell schutzwiirdigen Bodens Aufschlag um 0,1 WE

Entsprechend der obigen Bestandsbewertung handelt es sich im Plangebiet Uiber-
wiegend um Biotoptypen von geringer 6kologischer Wertigkeit. Als allgemein be-
deutsam ist die Weideflache im Westen des Plangebietes einzustufen.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet bestehen mit den Baumen entlang der
norddéstlichen und dstlichen Plangebietsgrenze und hier insbesondere den mittel-
alten Obstbdumen Strukturen von allgemeiner Wertigkeit.

3.5.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung kommt es iberwiegend zur Uberbauung von Biotopty-
pen geringer Wertigkeit, kleinflachig auch zur Beseitigung einer allgemein bedeut-
samen Grunlandflache. Im Grenzbereich des Geltungsbereiches befindliche
Baume an den StralRen Alt Wieven und Broxterheide bleiben erhalten und sind zur
Vermeidung baubedingter Schaden wahrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
durch fachgerechte Baumschutzmaflinahmen zu sichern.

Mindernd wirkt sich die Durchgriinung des Baugebietes mit umfangreichen Baum-
pflanzungen aus. Per Einzelbaumfestsetzungen legt der Bebauungsplan verbind-
lich die Pflanzung von 54 Kastanien entlang der ErschlieRungsstraRen und 36 Lin-
den entlang der zentralen Ful3- und Radwegeverbindung und am Quartiersplatz
fest. Durch die Verwendung von GroRbaumen werden sich im Baugebiet mittelfris-
tig pragnante vertikale Geholzstrukturen entwickeln. Im Hinblick auf die langfristige
Entwicklung der zu pflanzenden B&ume wird an dieser Stelle auf die zukunftige
Notwendigkeit einer regelmaRigen Baumpflege durch fachgerechten Geholz-
schnitt hingewiesen, da die festgelegten Standorte der GroRBbaume gréf3tenteils
nah an den geplanten Baufenstern liegen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
Zu beachten ist jedoch die Funktion des eigentlich geringwertig eingestuften
Ackers im Hinblick auf das Schutzgut Tiere (s.u.).

17 Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, Biotoptypische Auspragung, Vegetations-
struktur (Schichtung), Vernetzungsfunktionen, besondere Standortbedingungen, Nutzungs-/Pflegeintensitét ,
Regenerationsféahigkeit, Alter, GroRRe, Seltenheit, Gefahrdung, Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Klimatische
Bedeutung, Kulturhistorische Bedeutung.
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3.6 Schutzgut Tiere/Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fur Tierarten mit den entsprechen-
den Lebensraumanspriichen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstruktu-
ren, die sich als Lebensraum fur gefahrdete Tierarten oder fir Arten mit differen-
zierteren Lebensraumansprtichen (sog. planungsrelevante Arten) eignen. Bei der
Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher Lebensrdume
sowie aus Stérungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fih-
ren.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf Bun-
desnaturschutzrecht ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes
nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fuir nach den Vor-
schriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des §18 Abs.2 Nr. 1
BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wah-
rend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Be-
troffenheit streng geschiitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europai-
scher Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung gegen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG) verstoRen wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahmevo-
raussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind.

3.6.1 Bestandssituation

Zur Ermittlung der faunistischen Vorkommen im Plangebiet wurde im Jahr 2017
eine Brutvogelkartierung durchgefihrt, die als Datengrundlage fur einen Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zur Planung diente. Eine Lebensraumeignung fiir
Flederméduse und Amphibien/Reptilien wurde anhand vorhandener Strukturen
bzw. Zufallsbeobachtungen abgeschatzt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
einschlieB3lich der Erfassungsergebnisse ist als Anlage Bestandteil der Bebau-
ungsplanunterlagen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Er-
gebnisse.

Vogel: Zwischen Méarz und Juni 2017 wurde an funf Terminen die Avifauna im
Plangebiet und dessen Umgebung erfasst. Wahrend im Umfeld des Plangebietes
zahlreiche Brutvogelarten des Siedlungsraumes erfasst wurden, erfolgte im Gel-
tungsbereich selber nur ein Brutvogelnachweis. Es handelt sich hierbei um ein
Brutpaar des in Deutschland und Niedersachsen stark gefahrdeten Rebhuhns
(Perdix perdix). Als Brutvogel im Umfeld und gleichzeitige Nahrungsgaste im Plan-
gebiet wurden erfasst: Kanadagans, Ringeltaube, Star (Rote Liste 3 - geféhrdet),
Amsel, Wacholderdrossel, Singdrossel, Haussperling (Vorwarnliste), Bachstelze
und Stieglitz (Vorwarnliste Niedersachsen). Als reine Nahrungsgéaste wurden im
Plangebiet folgende Vogelarten beobachtet: Dohle, Rabenkrahe, Rauchschwalbe
(Rote Liste 3 - gefahrdet), Hausrotschwanz. Hervorzuhebende Brutvogel des Um-
feldes sind der Gelbspdtter und die Gartengrasmiicke (beide Vorwarnliste Nieder-
sachsen). Beide Arten briteten im Geholzbestand am Regenriickhaltebecken
nordlich des Plangebietes.

Flederméuse: Aufgrund der vorhandenen Strukturen kann das Plangebiet Fleder-
mausen als Nahrungshabitat dienen (z. B. Zwerg- oder Breitflligelflederméusen).
Mdgliche Quartierstrukturen gibt es im Plangebiet nicht.

Amphibien/Reptilien: Zufallsbeobachtungen von Amphibien oder Reptilien konnten
wahrend der Begehungen nicht gemacht werden. Das nordéstlich, auf3erhalb des
Plangebiet liegende Gewasser stellt fir Amphibien einen geeigneten Lebensraum
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dar. Ob es Wanderbewegungen in oder durch das Plangebiet gibt, ist nicht be-
kannt.

Bewertung: Aufgrund des Vorkommens einer stark gefahrdeten Brutvogelart im
Plangebiet sowie weiteren gefahrdeten Vogelarten im Umfeld des Plangebietes
bzw. als Nahrungsgaste besteht eine besondere Bedeutung im Hinblick auf das
Schutzgut Tiere.

3.6.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Artengruppen Fledermause, Amphibien und Reptilien geht der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag nicht von negativen Umweltauswirkungen aus.
Amphibien-Wanderbewegungen durch das Plangebiet wurden zwar im Gutachten
nicht ganzlich ausgeschlossen, eine baubedingte Tétung von Amphibien aber fur
eher unwahrscheinlich gehalten.

Bezuglich der Artengruppe Vogel betrachtet das Gutachten im Wesentlichen mog-
liche Auswirkungen auf die festgestellten Roten Liste-Arten einschlieB3lich Vor-
warnliste. Gelbspoétter und Gartengrasmiicke briiteten nérdlich des Plangebietes
im Geholzbestand am Regenriickhaltebecken und werden, da sie das Plangebiet
allenfalls sporadisch nutzen dirften, nicht von der Planung beeintrachtigt. Es wird
davon ausgegangen, dass die als Nahrungsgaste im Plangebiet beobachteten Ar-
ten Rauchschwalbe, Star, Haussperling und Stieglitz im Umfeld ausreichend Nah-
rung finden, so dass eine Uberbauung der Freiflachen im Plangebiet keine erheb-
lichen Auswirkungen ausldsen durfte. Plangebietsnahe Brutpldtze von Star,
Haussperling und Stieglitz sowie zahlreichen weiteren Vogelarten befinden sich im
Bereich der umliegenden Siedlungsflachen und im Gehélzbestand am nérdlichen
Regenrickhaltebecken. Die Strukturen werden durch Umsetzung der Planung
nicht verandert, so dass nicht von Beeintrachtigungen auszugehen ist. Der Stieglitz
brutete nachweislich ndrdlich des Plangebietes, wurde im Rahmen einer Ortsbe-
gehung aber auch an den Obstbaumen an der Broxterheide beobachtet, deren
Erhalt somit von Bedeutung ist.

Baubedingte Stérungen der nachgewiesenen, zum gréf3ten Teil stdrungsunemp-
findlichen Arten werden laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag als unerheblich
eingestuft.

Erheblich beeintrachtigt wird die Vogelart Rebhuhn. Auf den vorhandenen, im Er-
fassungsjahr kleinraumig parzelliert genutzten Acker- und Griinlandflachen wur-
den dem Rebhuhn gute Nahrungsbedingungen, Brut- und Versteckmdéglichkeiten
geboten, die mit Umsetzung der Planung vollstandig verloren gehen. Durch Le-
bensraumverlust fur diese im Erhaltungszustand ungiinstig eingestufte Vogelart ist
von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen, denen durch funktionserhal-
tende MaRhahmen (CEF-Mal3nahmen, siehe Kapitel 4.5) entgegengewirkt werden
muss.

Um mdgliche Tétungen britender oder Junge fihrender Rebhihner zu vermeiden,
ist eine Baufeldfreimachung auf den Zeitraum zwischen August und Mitte Februar
zu beschranken. Anderenfalls ist unmittelbar vor Beginn der MaRhahmen gut-
achterlich zu tberprifen, ob Rebhihner aktuell auf der Flache briten. Werden
keine Vorkommen nachgewiesen, diirfen Baumafinahmen auch aul3erhalb des ge-
nannten Zeitraums stattfinden.

Fazit: Von erheblichen Auswirkungen ist zunachst aufgrund des Lebensraumver-
lustes fur das Rebhuhn auszugehen. Hier sind entsprechende Vorkehrungen in
Form funktionserhaltender Maflinahmen vorzusehen. In artenschutzrechtlicher
Hinsicht ist nicht von Verstd3en gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen auszugehen, sofern die genannten Vermeidungs- und CEF-Mal3nahmen
eingehalten werden.
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3.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die Biodiversitatskon-
vention unterzeichnet. Zielsetzung dieses internationalen Umweltabkommens ist
der Schutz der biologischen Vielfalt bei nachhaltiger Nutzung ihrer Bestandteile.
Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei die Aspekte Artenvielfalt, Gen-
vielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt. Mit Kabinettsbeschluss vom
07. November 2007 verabschiedete die deutsche Bundesregierung eine Nationale
Strategie zur biologischen Vielfalt (NBS), die Qualitats- und Handlungsziele entwi-
ckelt und durch MaRnahmen konkretisiert. Von Relevanz fiir die biologische Vielfalt
sind gemalR der nationalen Strategie v.a. naturnahe Auspragungen der Lebens-
raume Walder, Kisten und Meere, Seen, Weiher, Teiche und Tumpel, Flisse und
Auen, Moore, Gebirge und Grundwassertkosysteme ebenso wie vielfaltige Kultur-
landschaften'®, vielfaltige urbane Landschaften/Grinflachen!® sowie Wildnisge-
biete. Die biologische Vielfalt ist Basis fur vielfaltige Leistungen der Natur, die oft
auch Existenzgrundlage fur Mensch und Wirtschaft sind. Die Erhaltung und die
nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt sind somit eine wichtige Grundlage
fir das menschliche Wohlergehen. Mit der Einfuhrung der Umweltpriifung durch
die BauGB-Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum Schutzgutkatalog der
Umweltprufung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensstétten sowie die Ermdglichung von Wander-
beziehungen zwecks Austausches zwischen den Populationen. Indikatoren wie
Artenvielfalt, Vorkommen gefahrdeter Arten, Vorkommen von Schutzgebieten/-ob-
jekten und Biotopverbund. Diese Aspekte werden als Grundlage fiir eine Beurtei-
lung im Rahmen der Umweltprifung herangezogen.

3.7.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ist in landwirtschaftlicher Nutzung und als eher monostrukturiert
einzustufen. Aufgrund des Vorkommens einer stark gefahrdeten, im Erhaltungszu-
stand unguinstig eingestuften und fir Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen in
Niedersachsen prioritéare Vogelart besteht jedoch eine Relevanz des Plangebietes
im Hinblick auf die biologische Vielfalt.

3.7.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt entstehen durch den Lebens-
raumverlust einer stark gefahrdeten Art. Es ist davon auszugehen, dass durch ge-
eignete funktionserhaltende MalRnahmen im naheren Umfeld des Plangebietes
(siehe Kapitel 4.5) der Arterhalt des betroffenen Rebhuhns erméglicht wird und es
zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kommt.

DarUber hinaus setzt der Bebauungsplan verschiedene biodiversitatsfordernde
Maflnahmen fest, die im kiinftigen Baugebiet Lebensraum fiir Insekten, Vogel u.a.
schaffen sollen. Hierzu zahlt insbesondere die weitreichende Verpflichtung zur An-
lage von Griindachern.

18 Aspekte einer vielfaltigen Kulturlandschaft sind u.a. eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft, regionaltypi-
sche Bewirtschaftungsformen, Erhalt und Wiederherstellung halbnatirlicher Lebensraume wie z.B. Extensiv-
grunland, Heiden, Hecken, Streuobstwiesen, Einhaltung einer Mindestdichte von linearen und punktuellen Ele-
menten zur Biotopvernetzung wie z.B. Saumstrukturen, Hecken, Feldraine, Trittsteinbiotope

19 Aspekte vielfaltiger urbaner Landschaften sind u.a. 6ffentlich zugangliches Grin mit vielfaltigen Qualitaten
und Funktionen, Durchgriinung der Siedlungen einschlief3lich wohnumfeldnaher Grunflachen und Geb&audebe-
grunung, aktive Innenentwicklung und energetische Gebaudesanierung unter Erhalt und Erweiterung von Le-
bensraumen flr stadttypische gefahrdete Arten wie. z.B. Flederméause.
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Auch die Durchgriinung des Baugebietes mit zahlreichen Baumen und die Eingri-
nung nach Stden mit einer standortheimischen Feldhecke kann mittelfristig zumin-
dest storungsunempfindlichen Arten Lebensraum bieten. Vorgéarten sind verpflich-
tend gartnerisch anzulegen und bieten -unter Beachtung der Empfehlung zur Ver-
wendung mdglichst heimischer Pflanzen- ergéanzend 6kologische Qualitdten im
Baugebiet.

3.8 Schutzgiter Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Geléande-/Stadt-
klima) zu beurteilen, welche entscheidend fiir die Lebensqualitat in einem Raum
sind. Hier kommt Flachen mit glinstiger klimatischer und lufthygienischer Wirkung
(Ausgleichsraume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu z&hlen insbesondere Frisch-
luft- und Kaltluftentstehungsgebiete (z. B. Gehdolzflachen, Offenlandflachen) und
Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung auf belastete Siedlungsraume entfalten.

In Anbetracht des globalen Klimawandels sind seit der Novellierung des BauGB
2011 auch die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als Grundsatz
der Bauleitplanung im Baurecht verankert (siehe § 1a Abs. 5 BauGB). Daher sind
prinzipiell auch projektbezogene Auswirkungen auf den globalen Klimawandel von
Relevanz, die allerdings nur schwer operationalisierbar sind und aktuell keinerlei
Bewertungsmal3staben unterliegen. Vielmehr sind im Rahmen der Umweltprifung
die projektbezogenen Mdglichkeiten im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpas-
sung zu betrachten.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle
Luftbelastung mit Schadstoffen.

3.8.1 Bestandssituation

Laut Klimadaten des NIBIS herrschten im Plangebiet im Beobachtungszeitraum
1971 — 2000 Jahresmitteltemperaturen von 9,4°C (4,5°C im Winter, 14,3°C im
Sommer) und Jahresniederschlage von 798 mm/a (415 mm/a im Winter,
383 mm/a im Sommer) vor. Die mittlere Verdunstung lag bei 617 mm/a (118 mm/a
im Winter, 499 mm/a im Sommer). Projektionen fir die Zukunft gehen bei einem
~Weiter-wie-bisher“-Szenario davon aus, dass Temperaturen wie Verdunstung zu-
nehmend steigen werden.

In gelandeklimatischer Hinsicht hat das Plangebiet als Acker- und Grinlandflache
eine Funktion als Kaltluftproduzent. Von einer bedeutsamen siedlungsklimatischen
Wirkung der Flache auf die vorhandene Bebauung wird jedoch nicht ausgegangen.
Die umliegende Bebauung ist eher kleinrdumig und liegt allseits in der Nahe um-
liegender Freiflachen. Uberdies liegt hier keine stark verdichtete, durch starke
sommerliche Warmeentwicklung gekennzeichnete Bebauung vor, sondern eine lo-
ckere, von Garten und Freiflachen durchzogene Siedlungsstruktur. Es ist somit
keine erhohte bioklimatische Belastung und Empfindlichkeit der umgebenden Be-
bauung gegenulber zusatzlicher Versiegelung zu erwarten. Die klimatische Aus-
gleichsfunktion des Geltungsbereiches wird daher als allgemein bedeutsam ein-
gestuft.

Von einer Vorbelastung des Schutzgutes Luft durch Luftschadstoffe ist nicht aus-
zugehen.

Insgesamt besteht eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft.
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3.8.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Da es sich bei der Planung um ein reines Wohngebiet handelt, sind erhebliche
Umweltbelastungen durch Luftschadstoffe nicht zu erwarten. Zusatzlicher Anlie-
gerverkehr durch das Wohngebiet wird aufgrund der Kleinflachigkeit zu keiner be-
deutenden Erhdhung von Emissionen fuhren.

Durch groRflachige Uberbauung und Versiegelung im Plangebiet ist zunéachst von
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima auszugehen. Zum einen wird aber
von einer geringen Empfindlichkeit der umliegenden Bebauung gegeniiber zusatz-
licher Versiegelung der Freiflache ausgegangen. Zudem sieht das Baugebiet eine
umfangreiche Ausstattung mit Strallenbaumen vor, die mittelfristig durch ihre Be-
schattungswirkung eine deutliche klimatische Ausgleichsfunktion innerhalb des
Plangebietes entfalten wird. Uberdies bringen die Baume mit ihrer luftfilternden Ei-
genschaft auch lufthygienische Vorteile.

Mindernd wirkt sich auch die weitreichende Festsetzung von Dachbegriinung im
Plangebiet aus. Sie wirkt aufgrund der Verdunstungsleistung im Sommer kihlend
und somit klimaregulierend fir den Nahbereich der Grundacher. Ferner besteht
auch hier eine Filterwirkung fur Staub- und Schadstoffpartikel.

Unter Berlicksichtigung aktueller Heiz- und Dammstandards ist davon auszuge-
hen, dass das Baugebiet keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die aktu-
ellen Klimaschutzziele ausiibt, insbesondere wenn auch auf die empfohlenen So-
laranlagen zur Energie- und Warmeerzeugung zurtickgegriffen wird.

Insgesamt wird von geringen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft ausge-
gangen.

3.9 Schutzgut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist die Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
ein zentraler Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Be-
wertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ anhand der Eigenart
der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch die Indikatoren
Naturlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintrach-
tigungen?.

3.9.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine Siedlungsrandlage mit deutlich l&and-
licher Pragung. Es ist eingerahmt von Altbebauung im Westen und Nordosten, die
bereits in der Gau3schen Landesaufnahme von 1837-1849 als Siedlung verzeich-
net ist und somit eine historische Kontinuitat im Hinblick auf das Vorhandensein
der ortlichen Siedlungsstruktur hat (nicht jedoch im Hinblick auf die heute vorhan-
dene Bausubstanz). Sidlich an die vorhandene Altbebauung schlief3t sich zudem
das suddéstlich zum Plangebiet ,Im Wievenkamp® gelegene Neubaugebiet ,Brox-
terheide” an.

Der Landschaftsplan der Stadt Melle trifft zum Plangebiet selber keine Aussagen;
der sich sudwestlich anschlie3ende Landschaftsraum wird hinsichtlich des Land-
schaftsbildes mit einer allgemeinen Bedeutung bewertet. Es handelt sich hierbei
um einen landwirtschaftlich gepragten, abwechslungsreich reliefierten Raum mit
vereinzelten linearen und kleinflachigen Gehdlzstrukturen. Hinsichtlich der

2 ygl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und
Methoden zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft” in der
Planung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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Ausstattung mit strukturierenden Gehdlzelementen ist zudem der Nahbereich sud-
lich des Plangebietes vergleichsweise vielfaltig (Erlenreihe, Hofbdume etc.). Dies
gilt auch fur das Relief der sudlich gelegenen Agrarlandschaft.

Vorbelastungen bestehen in olfaktorischer und akustischer Hinsicht durch umlie-
gende Tierhaltungsbetriebe und die nordlich gelegene Kreisstrafle K 228 Gesmol-
der Stral3e, die zugleich eine landschaftliche Z&asur und Trennung zum nérdlich
gelegenen Landschaftsraum darstellt.

Das Plangebiet selber ist (noch) Teil des Freiraumes rund um die Ortslage
Gesmold. Es weist keine besonderen landschaftsprdgenden Eigenschaften auf.
Hervorzuheben sind die Obstbaume unmittelbar an der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze. Nordlich des Plangebietes schirmt ein gehdlzbewachsenes, natur-
nahes Regenrickhaltebecken das Plangebiet von der Kreisstral3e K 228 ab. Auf-
grund des um das Plangebiet herum ansteigenden Gelandes ist das Plangebiet
aus der Umgebung teilweise gut sichtbar.

Insgesamt besteht eine allgemeine Bedeutung fur das Landschaftsbild.

3.9.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch Umsetzung der Planung erfolgt im Geltungsbereich eine Neustrukturierung
des Landschaftshildes. Die aktuell visuell transparente Freiflache wird zu einem
vielgestaltigen Baugebiet mit Geb&udestrukturen unterschiedlicher Hohe, Ver-
kehrsflachen und baumbetonten Grinstrukturen. Das Plangebiet stellt sich hierbei
als Luckenschluss zwischen zwei bislang voneinander getrennten Siedlungsfla-
chen dar, der zwar Freiflache in Anspruch nimmt, aber faktisch nicht in die freie
Landschaft vordringt, sondern quasi innerértliche Agrarflachen beplant.

Die Planung sieht die Errichtung eines deutlich durchgriinten Baugebietes vor. Zu
diesem Zweck werden umfangreiche Baumpflanzungen entlang der Verkehrsfiih-
rungen einschlief3lich der Fuf3- und Radwegeverbindung im Zentrum vorgesehen.
In weiten Teilen des Baugebietes ist eine verpflichtende Ausstattung der Neubau-
ten mit begrinten Flachdachern vorgesehen. Die vorwiegende Verwendung hei-
mischer Gras- und Krauterarten fir die Begriinung sorgt fur einen moglichst natur-
nahen Eindruck und gewahrleistet eine Eingriffsminderung in das Landschafts-
und Ortsbild.

Strukturelemente im unmittelbaren Grenzbereich und der ndheren Umgebung
(Obstbaume im Osten, StralRenbdume entlang Alt Wieven, gehdlzbewachsenes
Regenrickhaltebecken im Norden) bleiben von der Planung unberthrt.

Durch ein Pflanzgebot zur Anlage einer freiwachsenden Hecke entlang der Sud-
grenze des Geltungsbereiches erfolgt eine landschaftliche Einbindung des kinfti-
gen Baugebietes in Richtung der angrenzenden freien Landschatft.

Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild durch die
Planung auszugehen.

3.10 Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Unter Kulturgttern werden an dieser Stelle im Wesentlichen Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaéler, charakteristische Stadt- und Ortsbilder und historische Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart (z. B. Landwehren, Wallhecken, Wdlbacker, traditionelle Wegebeziehun-
gen) im Sinne eines eher umweltspezifischen Denkmalschutzes und historischen
Landschaftsschutzes verstanden.

Unter Sachgttern werden vom Menschen geschaffene korperliche Gegenstande
gefasst, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt. Darunter fallen
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Bauwerke mit einer hohen funktionalen Bedeutung fiir die Allgemeinheit wie Ge-
baude, Briicken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstande sowie sonstige
funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich geschitzt
sind. Die betrachteten Objekte miissen zudem eine umweltbezogene Bedeutung
in Bezug auf die anderen Schutzgtiter haben und nachteilige Umweltauswirkungen
durch eine Betroffenheit dieser Objekte entstehen. Eine enge Verquickung mit der
Betrachtung von Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzguter der Umwelt-
prufung liegt somit auf der Hand.

Im Plangebiet liegen keine nennenswerten Kultur- und Sachguter im Plangebiet
und dessen n&herer Umgebung vor.

3.11 Schutzgut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches
Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in den Prifka-
talog der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachen-
sparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutzklausel
des § 1la Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninanspruchnahme
durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch
verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik
Deutschland?! wird ein MaRstab fir nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land
durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache gesetzt, der nun auch konk-
ret in der Umweltpriifung zu berlcksichtigen ist. Auf diesem Wege besteht die
Mdoglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres
Gewicht einzuraumen.

Eine standardisierte Bewertungsmethodik fir die Umweltprifung z. B. anhand von
Flacheninanspruchnahme, Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte)
und Flachennutzungsqualitat liegt derzeit (noch) nicht vor (vgl. z. B. REPP. A. &
W. DICKHAUT 2017). Eine Bewertung kénnte sich nach REPP & DICKHAUT
(2017) anhand der vorgenannten Kriterien orientieren an:

- dem Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an einem (noch zu definierenden)
guantitativen kommunalen Flachenkontingent fur Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen gemessen am 30-ha-Ziel der Bundesregierung (Neuinanspruchnahme ge-
messen am Bedarf und unter Beriicksichtigung verfiigbarer Innenentwicklungs-
potentiale, Flachenzertifikate),

- der Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte z. B. anhand von
Wohneinheiten/ha oder Orientierungswerten fir GF2),

- der Flachennutzungsqualitat (Konfliktbewertung anhand des Konfliktpotentials
fur die mit der Flachennutzung in Verbindung stehenden Schutzguter).

Wesentliche Planungsebene dirfte insbesondere im Hinblick auf den erstgenann-
ten Punkt bereits die Ubergeordnete Ebene der Flachennutzungsplanung (sowie
weiterhin (bergeordnete Planungen wie die Regionalplanung mit Strategischer
Umweltprifung) sein. Auf Ebene der Bebauungsplanung erfolgt die Abprifung von
Nutzungseffizienz und Flachennutzungsqualitat im konkreten Fall.

Das Plangebiet ist bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als Wohn-
bauflache ausgewiesen und es besteht im raumlichen Zusammenhang mit der

21 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
ricklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundes-
amt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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Planung nachweislicher Bedarf an Wohnraum. FlUr das Baugebiet wird faktisch
bislang unbebauter Freiraum in Anspruch genommen. Die Planung zielt jedoch auf
eine Mischung an Bauformen ab, die neben dem weniger flachensparenden Ein-
familienhaus fur den nérdlichen Abschnitt auch verdichtetes Wohnen mit Dop-
pel-/Reihenhausern und Geschosswohnungsbau vorsieht.

Das Konfliktpotential der Planung in Bezug auf die bestehenden Verhéltnisse ist
entsprechend der Ergebnisse der vorangehenden Kapitel vergleichsweise gering.
Problematische Aspekte (Betroffenheit Rebhuhn) werden mit geeigneten Mal3nah-
men aufgefangen.

3.12 Wechselwirkungen

Im dkosystemaren Wirkungsgeflige bestehen zahlreiche mdgliche Schnittstellen
und gegenseitige Beeinflussungen zwischen den Schutzgiitern der Umweltprifung
wie auch innerhalb von Schutzgutern. Schutzguter sind demnach nicht isoliert zu
betrachten, sondern auch im funktionalen Beziehungsgeflecht der biotischen und
abiotischen Schutzguter im Plangebiet und darlber hinaus.

Das Plangebiet ist derzeit vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Folgende
Wechselwirkungen und schutzgutiibergreifende Wirkungsketten/-netze sind in Be-
zug auf die Planung vor allem von Bedeutung:

¢ Boden als Pflanzenstandort, Ort der Grundwasserneubildung, Schadstoff-
puffer

e Boden/Pflanze (Ackervegetation) mit klimatischer Ausgleichsfunktion

e Vegetation (Acker) als Lebensraum offenlandgebundener Vogelarten, hier:
Rebhuhn

e Grundwasserneubildung auf der Flache mit Wirkung auf den Wasserbedarf
der Vegetation im Plangebiet und dessen Umgebung.

Da vorhabenbedingte Auswirkungen auf ein Schutzgut auch Folgewirkungen fir
andere, in Wechselwirkung stehende Schutzgiiter haben kénnen, sind Wechsel-
wirkungen auch im Rahmen der Auswirkungsanalyse zu betrachten. So sind auf-
grund der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgtitern auch indirekte Wir-
kungen, kumulative Auswirkungen und eventuelle Wirkungsverlagerungen zwi-
schen Schutzgutern zu prifen. Soweit planungsrelevant wurden mégliche Umwelt-
auswirkungen auf diese Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der be-
troffenen Schutzgiter in den vorangehenden Kapiteln einbezogen.

3.13 Storfallrisiken gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7{ BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MaflRnahmen sind diese gemanR § 50
Satz 1 BImSchG so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche
Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete fur die Funktionen Wohnen, offentliche
Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz soweit wie
mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind ge-
maf Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind. Zum aktuellen Planungsstand sind keine konkreten Details zur Anfélligkeit
zuldssiger Vorhaben fir Unfélle und Katastrophen bekannt.

3.14 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Im Umfeld der Planung sind keine Vorhaben mit potentiell kumulierenden Wirkun-
gen zur vorliegenden Planung bekannt.
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3.15 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich und hierbei vorwiegend ackerbaulich
genutzt. Unter der Voraussetzung einer ordnungsgemafien Landwirtschaft waren
bei fortgefiihrter Nutzung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Aufgrund der intensiven Landwirtschaft ist jedoch in gewissem Mal3e von negati-
ven Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser auszugehen, ferner be-
stehen potentielle Gefahrdungen des ansassigen Rebhuhns durch intensive Land-
wirtschaft (Spritzmittel, Beeintrachtigungen der Gelege u.a.).

4. Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
von Umweltbeeintrachtigungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen FI&-
che, die einen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemal der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden
bzw. nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaRBnahmen zu kompensieren. Die Vermeidung und der Ausgleich?? voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen entsprechend der Eingriffsregelung sind
gemal § la BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Im Folgenden werden geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter der
Umweltprifung (Natur und Landschaft sowie Schutzgut Mensch) dargestellt.

4.1 Betrachtung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten

Im Ortsteil Gesmold herrscht eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbaugrundstui-
cken. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wird daher noch ein zweites Bauge-
biet im Ortsteil entwickelt, um dieser Nachfrage nachkommen zu kénnen. Da der
Flachennutzungsplan der Stadt Melle den Bereich dieses Bebauungsplanes be-
reits als Wohnbauflache darstellt und aus stadtebaulicher Sicht eine Bebauung
den Lickenschluss zwischen historischer Ortslage und dem Baugebiet Broxter-
heide herstellt, wurden keine weiteren Alternativstandorte untersucht. Erstellte
konzeptionelle Alternativentwurfe unterschieden sich lediglich in der Entwurfsqua-
litat hinsichtlich der Gestaltung und in der Lage von 6ffentlichen StraRenverkehrs-
flachen innerhalb des Plangebietes. Weitere Unterschiede mit Auswirkungen auf
umweltrelevante Fragestellungen haben die einzelnen Entwrfe jedoch nicht.

4.2 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum planinternen Aus-
gleich von Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit den zu prognostizierenden Umweltauswirkungen werden
Malnahmen zur Vermeidung/Verringerung schutzgutbezogen in Kapitel 3 be-
nannt und nachfolgend zusammenfassend und nach baubedingten und anla-
gen-/betriebsbedingten Auswirkungen getrennt dargestelit.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter lassen sich bereits in groRem
Maf3e durch technische Vorkehrungen und Beriicksichtigung der anerkannten

22 GemaR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Fest-
setzungen fur Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch ErsatzmalRnah-
men.
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Regeln der modernen Technik vermeiden. Eine zlgige Durchfihrung der Arbeiten
zwecks Minimierung des Storungszeitraumes fur die Schutzgiter Tier und
Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Geruchs-
und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen bei
moglichst sparsamem Einsatz sowie Vorkehrungen zur Verhinderung von Boden-
und Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten, v.a. Schutz- und Si-
cherungsmafinahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Lagerung
von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahrzeugen und Maschinen
nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erdreich gesi-
cherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern) zur Vermei-
dung von Umweltauswirkungen werden hierbei grundsatzlich vorausgesetzt.

- sachgerechter Umgang mit dem Boden/Bodenschutz unter Einhaltung ein-
schlagiger Normen und Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben):

- Oberboden und Bodenaushub sind soweit méglich im Plangebiet wiederzu-
verwenden. Laut Baugrundgutachten ist der anstehende Boden jedoch aus
bautechnischer Sicht nicht vollstandig nutzbar. Uberschiissiger/nicht-ver-
wendbarer Boden (Ober-/Unterboden) wird abgefahren. Der Boden kann laut
der Ergebnisse einer chemischen Analytik von Bodenproben uneingeschrankt
wiederverwendet werden.

- fachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbodens ge-
trennt vom Rohboden und abseits des Baustellenbetriebs;

- Lagerung von Bodenaushub mdglichst ortsnah, schichtgetreu, vor Witterung
und Wassereinstau geschitzt und von kurzer Dauer;

- Bodenmieten mdoglichst mit mindestens 4° Bdschungsneigung der Oberfla-
chen (Abfluss von Niederschlagswasser) und mit maximal 2 m Schiitthéhe bei
Oberboden bzw. 4 m Schitthéhe bei Unterboden anlegen und nicht befahren;

- bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegri-
nung der Bodenmieten;

- mdoglichst Vermeidung einer Vermischung von Bdden unterschiedlicher Her-
kunft und/oder mit unterschiedlichen Eigenschaften;

- Beachtung einer ausreichenden Abtrocknung des Bodens vor Ausbau - Erd-
arbeiten mdoglichst in der niederschlagsarmen Zeit/bei trockener Witterung;
dies gilt im Hinblick auf die Gefahr von Strukturschaden insbesondere fiir ver-
dichtungsempfindliche Boden;

- Beschranken der Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3, angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden;

- Ausbau von Unterboden mdglichst ohne Zwischenbefahren,

- im Bereich der zukunftigen Gartenflachen Beschréankung der Erdarbeiten auf
das Notigste,

- Schutz verdichtungsempfindlicher Boden vor mechanischen Belastungen
(Einsatz von Stahlplatten/Baggermatten)

- fachgerechter Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial nach Beendigung der
Bauarbeiten: horizontweise (Oberboden auf Unterboden), kein Befahren des
neu aufgetragenen Bodens, moglichst nur bei trockener Witterung und aus-
reichend abgetrocknetem Boden, fachgerechte Tiefenlockerung des Unterbo-
dens zur Wiederherstellung verdichteter Bereiche vor Wiederaufbringen von
Oberbodenmaterial, mdglichst direkte Begriinung des aufgebrachten Materi-
als.

(Schutzgut Boden)

- Schutz zu erhaltender Geholze an den Strafl3en Alt Wieven und Broxterheide
gemalR DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen) (Schutzgut Pflanze)

- Bauzeitenbeschrankung fir eine BaufeldrAumung: Eine Baufeldfreimachung
ist zum Schutz des Rebhuhns nur im Zeitraum zwischen August und Mitte Feb-
ruar zuldssig. Anderenfalls ist unmittelbar vor Beginn der Malihahmen
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gutachterlich zu tUberprifen, ob Rebhihner aktuell auf der Flache briten. Wer-
den keine Rebhuhn-Vorkommen nachgewiesen, dirfen BaumalRnahmen auch
aul3erhalb des genannten Zeitraums stattfinden. (Schutzgut Tiere)

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen durch nachfolgende Malf3-
nahmen gemindert werden:

Aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung sind fur die geplante Bebauung
Vorkehrungen des Schallschutzes vorzusehen. Zum Schutz der Wohnge-
baude werden Festsetzungen entsprechend der DIN 4109 im gesamten Gel-
tungsbereich getroffen. Im Bebauungsplan werden LaArmpegelbereiche I bis IV
auf den betroffenen tberbaubaren Bereichen festgesetzt. In den tGiberwiegend
zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Berei-
chen tber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.
(Schutzgut Mensch)

Pflanzgebot zur Anlage einer standortheimischen Feldhecke entlang der sid-
lichen Plangebietsgrenze: Diese Malinahme ermdglicht zum einen eine land-
schaftliche Einbindung des Baugebietes in Richtung der angrenzenden freien
Landschaft. Zudem bietet eine entsprechende Feldhecke Lebensraum fir sto-
rungsunempfindliche Tierarten im Planungsraum. (Schutzgiter Landschafts-
bild, Tiere)

Pflanzgebote fir StraRenbaume: Der Bebauungsplan setzt eine umfangreiche
Pflanzung von 90 GroRBbaumen entlang der ErschlieBungsstraien sowie ent-
lang der zentralen Ful3- und Radwegeverbindung und am Quatrtiersplatz fest.
Durch die langfristige Entwicklung vieler grof3er Baume wird das Baugebiet
pragnant durchgriint. Versiegelte Flachen werden beschattet und heizen sich
insbesondere an heiRen Sommertagen nicht so stark auf. Aus den Baumpflan-
zungen ergeben sich 6kologische, gestalterische wie auch siedlungsklimati-
sche Vorteile. (Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Landschafts-/Ortsbild, Schutzgut
Klima, Mensch/Wohnumfeld)

Stellplatzbegriinung: Erganzend zu den Pflanzgeboten an StraRen und Wegen
sieht der Bebauungsplan fur Parkplatze mit finf oder mehr Stellplatzen die
Pflanzung eines Hochstamms je angefangene fiinf Stellplatze vor. Neben ge-
stalterischen Aspekten steht hier v.a. auch die Beschattung der Versiegelungs-
flachen im Vordergrund, die sich insbesondere an heiRen Sommertagen weni-
ger stark erhitzen. (Schutzgtter Klima, Landschafts-/Ortsbild, Mensch/Woh-
numfeld)

Festsetzung zur Anlage der Vorgarten als Vegetationsflache: Insbesondere
unter Bertcksichtigung der zusatzlichen Empfehlungen zur Verwendung mog-
lichst heimischer Pflanzen -auch in den Hauptgarten- erméglicht diese Vorgabe
eine Okologische Bereicherung des Baugebietes, die insbesondere bei Ver-
wendung heimischer Bluhpflanzen und Geholze die Forderung der Insekten-
welt und der Avifauna ermdglicht. Unbefestigte Vegetationsflaichen ermdgli-
chen zudem eine Versickerung anfallender Regenwésser zu Gunsten der
Grundwasserneubildung. Durch ihre Verdunstungsleistung/-kélte ermdglichen
die verwendeten Pflanzen zudem positive umgebungsklimatische Auswirkun-
gen insbesondere an heiBen Sommertagen. (Schutzguter Boden, Grundwas-
ser, Klima, Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt)

Festsetzung zur Ausstattung der privaten Stellplatze und Zufahrten mit was-
serdurchlassigen Materialien wie versickerungsfahigen Betonpflastersystemen
(Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke.
Angesichts der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens kann zumindest
ein Teil des hier anfallenden Regenwassers der Grundwasserneubildung zu-
gefuhrt werden. (Schutzgut Wasser)

Fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher wird verpflichtend die Anlage von
Grundachern vorgesehen. Im nordlichen Abschnitt des Baugebietes wird fur
den Bereich der Reihenhauser, Doppelhduser und des Geschoss-
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wohnungsbaus (WA1-3) und damit fir mehr als ein Drittel der ausgewiesenen
Bauflachen das Flachdach als verpflichtend festgesetzt. Innerhalb der tbrigen
Bauflachen ist das Flachdach eine Option neben den weiterhin zuldssigen
Dachformen Satteldach und Walmdach. Es kann demnach von einer hohen
Rate an Grundachern im Plangebiet ausgegangen werden. Vorteile einer
Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Griindacher leisten durch
Ruckhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Re-
genwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen und ermdéglich damit Sy-
nergien mit dem Niederschlagsmanagement. Positive umgebungsklimatische
Effekte ergeben sich durch eine Reduzierung von Aufheizungseffekten durch
Verdunstung und eine Filterung von Luftschadstoffen. Darliber hinaus bietet
Dachbegriinung 6kologische Vorteile durch eine Férderung der heimischen
Pflanzen- und Tierwelt und der biologischen Vielfalt. Dies wird insbesondere
dadurch geférdert, dass fur die Uberwiegende Flache der Dachbegrinung die
Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter verbindlich vorge-
schrieben ist. Das daraus resultierende naturliche Erscheinungsbild der Dach-
flachen sorgt zudem fir eine asthetische Aufwertung des Baugebietes. Weiter-
hin bewirkt ein Griindach durch seine dammende Wirkung und die Verduns-
tungskalte neben einer Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden
Gebaudeteile auch Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im
Sommer) und damit einen globalklimatischen Nutzen. Nicht zuletzt erméglicht
Dachbegriinung durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung eine deut-
lich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vortei-
len hinsichtlich des Ressourcenschutzes. (Schutzgiter Wasser, Tiere, Pflan-
zen, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Orts-/Landschaftsbild).

4.3 Funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Artenschutzes

(CEF)

Ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1BNatSchG liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilllt wird. Dies kann
auch unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen/CEF-Mal3nah-
men erzielt werden. Als CEF-Malinahmen gelten konfliktmindernde und funktions-
erhaltende Mal3inahmen, d. h. MaRhahmen, welche die kontinuierliche Funktions-
fahigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestétte gewéhrleisten (continued ecologi-
cal functionality) und somit das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande verhindern. Um eine rechtskonforme Anwendung dieser Regelung zu ge-
wabhrleisten, sind artbezogene funktionale, raumliche und zeitliche Anforderungen
zu bertcksichtigen. Fur das vorliegende Vorhaben werden verbindliche CEF-Mal3-
nahmen fir das Rebhuhn festgelegt, dessen nachweislicher Lebensraum durch
den vorliegenden Bebauungsplan Gberplant wird.

Die rund 2.300 m2 groRe Flache befindet sich knapp 100 m nérdlich des Bebau-
ungsplangebietes an der K 228 Gesmolder Stral3e. Westlich wird die Flache durch
die Straf’e Im Wieven begrenzt. Die MaRnahme umfasst das Flurstliick 144/5 in
der Gemarkung Wennigsen, Flur 1.

Eine detaillierte MalRnahmenbeschreibung liegt den Planunterlagen als Anlage
(Erganzungsteil zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) bei. Vorgesehen ist die
Extensivierung einer intensiv genutzten Ackerflache und Anreicherung der Flache
mit Strukturelementen, die dem Rebhuhn zu Gute kommen (bereichsweise Ge-
hdlzpflanzungen, Blihstreifen im Osten der Flache). Die Anlage der Flache erfolgt
nach Mal3gabe der zugehoérigen textlichen Festsetzung auf Basis der gutachterli-
chen Ausfihrung des Artenschutzgutachters (als Anlage Bestandteil der Bebau-
ungsplanunterlagen).
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Abb.: Lage der CEF-Malinahme

Erganzender Hinweis: Die gutachterliche Beschreibung zur CEF-MalRnahme emp-
fiehlt die sog. ,Gottinger Mischung® zur Anlage des BlUhstreifens im Osten der Fla-
chen. Diese Mischung hat sich im Rahmen von Versuchen der Universitat Gottin-
gen als besonders geeignet fir eine Ansiedlung des Rebhuhns erwiesen und hat
folgende Mindestzusammensetzung (ergénzbar durch weitere einheimische
Bluhkrauter):

Tab.: Saatgutzusammensetzung der “Géttinger Mischung”?®

% (Gewicht)|Name wissenschaftl. Name mehr-{zweijshrig

17 Lein Linum usitatissimum
15 Sonnenblume Helianthus annuus
14 Buchweizen Fagopyrum esculentum
8 Waldstaudenroggen |Secale multicaule X
7 Luzerne Medicago sativa X
7 Phacelia Phacelia tanacetifolia
7 Olrettich Raphanus sativus
5 Kultur-Malve Malva sylvestris ssp. mauritiana X
5 Hafer Avena sativa
4 Fenchel Foeniculum vulgare X
1 Schmalblattrige Lupine|Lupinus angustifolius
2 Gelber Steinklee Melilotus officinalis X
2 Sommerwicke Vicia sativa
2 Kolbenhirse Setaria italica
1 Gelbsenf Sinapis alba
1 Bockshornklee Trigonella foenum-graecum
1 Alexandrinerklee Trifolium alexandrinum

0,5 Markstammkohl Brassica oleracea X

0,5 Riibsen Brassica rapa

2 Quelle: GOTTSCHALK, E. & W. BEEKE: Rebhuhnschutz vor Ihrer Haustiir; http://www.rebhuhnschutzpro-
jekt.de/files/Leitftaden-Rebhuhnschutz-vor-lhrer-Haustuer-November-2017-aktualisiert.pdf (Abruf: 08/2020)
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Gemal bundesnaturschutzrechtlicher Vorgabe des § 40 BNatSchG gilt ab dem
02.03.2020 die Vorgabe, dass in der freien Landschaft ein Ausbringen von nicht
aus dem Vorkommensgebiet stammenden Gehélzen und Saatgut nur noch mit be-
hordlicher Genehmigung zulassig ist. Entsprechend der bundesnaturschutzge-
setzlichen Vorgaben ist die CEF-Malinahme mit autochthonem Pflanzenmaterial
anzulegen. Als Vorkommensgebiete werden die 22 Ursprungsgebiete gemaf Er-
haltungsmischungsverordnung des Bundes von 2011% angenommen. Die Stadt
Melle befindet sich im Ursprungsgebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem
Weserbergland®. Die Gottinger Mischung ist demnach durch einen zertifizierten
Saatgutbetrieb mit entsprechendem Saatgut des Ursprungsgebietes 2 anzumi-
schen.

Es wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass die Malinahme im
Sinne ihrer funktionserhaltenden Aufgabe bereits vor Beginn der ErschlieRungs-
mafinahmen in einem funktionsfahigen Zustand hergerichtet sein muss.

4.4 Eingriffsbilanzierung

Trotz Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen gehen mit Umsetzung der Pla-
nung 6kologische Wertigkeiten im Plangebiet verloren. Die Bewertung und Bilan-
zierung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs erfolgt nach dem Osnab-
ricker Modell des Landkreises Osnabriick von 2016 (siehe auch Kapitel Pflan-
zen/Biotoptypen). Die Eingriffsbilanzierung betrachtet die 6kologischen Wertigkei-
ten vor und nach Umsetzung der Planung. Anhand vorgegebener Wertspannen fir
jeden Biotoptyp (Wertskala von 0,0 bis maximal 5,0) werden der derzeitige 6kolo-
gische Wert der betroffenen Flache (sog. Eingriffsflachenwert) und der 6kologische
Wert der Planung (sog. Kompensationswert) ermittelt. Die Bewertung der Planung
schlief3t hierbei auch planinterne Grinmafinahmen ein. Eine Gegenuberstellung
der Gesamtwertigkeiten von Bestand und Planung ergibt das Wertdefizit, welches
entsprechend durch externe Ausgleichsmaflinahmen zu kompensieren ist.

Die Bewertung der Planung richtet sich nach der Bestandbeschreibung und -be-
wertung des Kapitels 3.5.

Tab.: Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Biotoptyp Flache (m?) | Wertspanne Wert- | Werteinheiten
faktor
StralRenseitengraben (FGZ/UHM) 398|1,0-1,5 1,3 517
Extensivgriinland (Weide) (GE) 372(16-25 2,2 818
Extensivgrinland (Weide)* (GE) 1.190|1,6-2,5 2,3 2.737
Intensivgrunland (GIT) 2913|1,0-15 1,2 3.496
Sandacker (AS) 32.729|0,8-1,5 1,0 32.729
Scherrasen (geméhte Randstreifen) 282|0,6-1,5(-2,0) 1,0 282
GR
ESragweg (GR/OVW) 493 (0,6 - 1,5 (-2,0) 1,0 493
StralRe Broxterheide (OVS) 436 |0 0,0 0
38.813 41.072

*aufgrund der Lage im Bereich eines potentiell schutzwiirdigen Bodens Aufschlag um 0,1 WE

Die Bewertung des geplanten Zustands richtet sich nach den baulichen Werten
und sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Versiegelung in den WA-
Flachen richtet sich nach den jeweilig in den Abschnitten zuldssigen Grundflachen-
zahlen plus Uberschreitungsmaglichkeit. Angesetzt wird die maximal mogliche
Versiegelungsrate. Im Umkehrschluss wird der minimal erforderliche Flachenanteil

2 verordnung Uber das Inverkehrbringen von Saatgut von Erhaltungsmischungen (Erhaltungsmischungsverord-
nung -ErMiV), erlassen am 06.12.2011 vom m Bundesministerium fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz
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fur Freiflachen angesetzt. Fur die Bewertung der Freiflachen wird der Biotoptyp
neuzeitlicher Ziergarten angenommen. Die Bewertung wird vergleichsweise hoch
angesetzt. Dieser Beurteilung zu Grunde liegen: Festsetzungen zum Ausschluss
sog. ,Schottergarten® (Ortliche Bauvorschrift zu Vorgérten), Pflanzgebote mit Ein-
zelbaumfestsetzungen innerhalb der WA-Flachen (aufgrund der hohen Dichte der
Einzelbaumstandorte ist davon auszugehen, dass fir nahezu jedes Grundstick
ein GrolBbaum zu pflanzen ist). Samtliche Verkehrsflachen werden mit einer
100%-igen Versiegelung angesetzt, die Grunflachen erhalten eine mittlere Bewer-
tung, da sie aufgrund ihrer Lage im/am kunftigen Siedlungsbereich gewissen St6-
rungen ausgesetzt sein werden und entsprechend eingeschrankte okologische
Qualitaten aufweisen werden.

Tab.: Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp/Nutzung Flache (m?) | Wertspanne | Wert- Werteinheiten
faktor
WA, GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 12.377
50 % (WA1/2/3)
davon Versiegelung max. 60 % 7.426 |0 0,0 0
davon Freiflachen min. 40 % (PHZ) 4951|06-15 1,2 5.941
WA, GRZ 0,3 mit Uberschreitung bis 19.736
50 % (WA4/5)
davon Versiegelung max. 45 % 8.881 |0 0,0 0
davon Freiflachen min. 55 % (PHZ) 10.855|0,6-1,5 1,2 13.026
StraRenverkehrsflachen (OVS) 42230 0,0 0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 1.115|0 0,0 0
stimmung
davon Rad-/FulRwege (OVW) 682 |0 0,0 0
davon Quartiersplatz (OVM) 43310 0,0 0
Private Grinflache: einreihige Allee 42411,6-2,5 2,0 848
(HBA)
Private Grinflache: Heckenpflanzung 415(1,6-2,5 2,0 830
(HFS/HFM)
Offentliche Griinflache: Heckenpflan- 52311,6-2,5 2,0 1.046
zung (HFS/HEM)
38.813 21.691

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr externe Kompensationsmaf3nah-
men erfolgt eine Gegenuberstellung von Planung und Bestand, aus der sich das
Kompensationsdefizit des Vorhabens ergibt:

Bilanz:

Eingriffsflachenwert 41.072
Kompensationswert 21.691
Kompensationsdefizit -19.382

4.5 Externe AusgleichsmalRnahmen

Als externe Ausgleichsmalinahme anrechenbar ist die unter Punkt 4.3 aufgefihrte,
funktionserhaltende MalRnahme fiir das Rebhuhn. Eine Bilanzierung der MalR3-
nahme ergibt folgende Wertigkeiten:

Biotoptyp Flache (m?2) | Wertspanne Wert- | Werteinheiten
faktor

Bestand

Sandacker (AS) | 2.304[08-15 1,0 2.304

Planung

Feldhecke (lockere Gehélzpflanzung 65)1,3-25 2,5 163

Hasel/ Hainbuche) (HFN)
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Biotoptyp Flache (m?2) | Wertspanne Wert- | Werteinheiten
faktor
Extensivgrunland mit stellenweisen 1.804(16-25 2,5 4.510

Sandaufschittungen und Gehdlzpflan-
zungen (GM/HPG)

Blihstreifen (UMS) 435(1,6-2,5 2,5 1.088
2.304 5.760
Bilanz Planung - Bestand 3.456

Demnach verbleiben weiterhin 15.926 WE, die Uber eine externe Kompensations-
mafinahme abzudecken sind. Entsprechend der Vorgabe der Stadt Melle erfolgt
die Kompensation Uber eine Malinahme auf Meller Stadtgebiet.

Externe Kompensationsmafnahme ,Renaturierung Kilverbach®:

Das verbleibende Kompensationserfordernis wird Uber eine Malinahme des Un-
terhaltungsverbandes (UHV) Nr. 29 ,Else® abgegolten. Die Mallnahme befindet
sich im Stadtgebiet Melle nordlich des Ortsteils Bruchmuhlen/dstlich der Siedlung
Steinbrink und umfasst die Flurstiicke 37/1 und 42/3 tlw. in der Gemarkung Duing-
dorf, Flur 3. Das Gewasser bildet am betreffenden Abschnitt die Landesgrenze
zwischen Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen.

;; W= 3 -’3 ~ » _Q\\v‘1 ' / ., _’_.t—ﬂ

'@, ‘ ))@

i uy\«'[_p;lv' 4 7
{ SR 5 o \ SRS N s
Abb.: Externe Kompensationsmafinahme - Ubersichtskarte?®

Bei der Malinahme handelt es sich um eine in 2014 umgesetzte Renaturierungs-
mafinahme an einem rund 250 m langen Abschnitt des Kilverbaches, die durch
Schaffung einer Ersatzaue und Rlckbau des Uferverbaus gleichermalien der
Schaffung von Retentionsraum und der 6kologischen Aufwertung des Kilverba-
ches dient. Die Entnahme des vorhandenen Uferverbaus ermdglicht dem Gewés-
ser im renaturierten Abschnitt eine eigendynamische Entwicklung. Zur zuséatzli-
chen Steigerung der Wertigkeit und Strukturvielfalt umfasst die Malinahme die An-
lage von Blanken/Feuchtbiotopen im Bereich der Ersatzaue.

% Quellen Kartengrundlage: www.geobasisdaten.niedersachsen.de; www.wms.nrw.de/geobasis; www.umwelt-
karten-niedersachsen.de)
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Fir die Gewassermalinahme wurde mit Datum vom 05.08.2013 ein wasserrecht-
licher Antrag gemal? § 68 WHG gestellt, der mit Datum vom 15.11.2013 wasser-
behordlich genehmigt wurde.

Eine Bilanzierung der 6kologischen Aufwertung wurde im Jahr 2014 durch die Un-
tere Naturschutzbehotrde des Landkreises Osnabriick vorgenommen. Eine Aner-
kennung der MafRRnahme als Kompensationsmaflinahme ist entsprechend gesi-
chert.

Holtkam,
T 34/9

In dem Truffelbruche
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Zusammenfassende Darstellung der externen Kompensationsmafinahmen:

i 0 IE' 50 75~ 100m

Abb.: Lage der externen Kompensationsmalznahme?®

Kompensationserfordernis 19.382 WE
CEF-MalRnahme Rebhuhn, Gemarkung Wennigsen, Flur 1, Flurstick 3.456 WE
144/5

Renaturierungsmafnahme Kilverbach, Gemarkung Duingdorf, Flur 3, 15.926 WE
Flursticke 37/1 und 42/3 tlw.

4.6 Zusammenfassende Betrachtung

Bei Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen verbleiben keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswir-
kungen.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, verschiedener
Fachgutachten und der Auswertung vorhandener Daten und unter Anwendung

% Quellen Kartengrundlage: www.geobasisdaten.niedersachsen.de; www.wms.nrw.de/geobasis; www.umwelt-
karten-niedersachsen.de)
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verschiedener Arbeitshilfen erstellt. Es bestanden keine nennenswerten Schwie-
rigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes.

5.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Zu Grunde liegende Fachgutachten: siehe Liste der Anlagen zum Bebauungsplan

Verwendete Datenquellen und Arbeitsgrundlagen:
(Abruf Internetquellen: 08/2020)

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver:
https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/

Themenkarten: Bodenibersichtskarte 1 : 50.000 mit Auswertekarten (Bodenfruchtbarkeit,
Bodenwasserhaushalt, Bodenverdichtung, Suchraume fiir schutzwiirdige Béden in Niedersachsen),
Bodenschatzungskarte 1 : 5.000, Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 : 50 000 — Mittlere
jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010, Methode MGROWA18, Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung), Historische Landnutzung in Niedersachsen 1 : 25.000 (hier: Gauf3sche
Landesaufnahme 1837-49), Mittlere Grundwasserneubildung der Jahre 2021 — 2050 und der Jahre
2071 - 2100 (Projektionen)

Umweltatlas des Landkreises Osnabrtick:
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004:
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=rrop&client=flexjs

Interaktive Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz:_https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/

DRACHENFELS, O. v. (2020): Kartierschlissel fur Biotoptypen Niedersachsen unter besonderer
Brerucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang |
der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020;. Hrsg.: Niedersachsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) — Fachbehérde fir Naturschutz, Naturschutz
Landschaftspfl. Niedersachs., Heft A/4, 1 — 326, Hannover.

ENGEL, N. (2013: Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und kommunaler Ebene — Ein
niederséchsischer Leitfaden fur die Berticksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in der raumlichen Planung. — GeoBerichte 26: 43 S., 1 Abb., 17 Tab., 4 Anh.;
Hannover (LBEG).

LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung

GOTTSCHALK, E. & W. BEEKE: Rebhuhnschutz vor Ihrer Haustir;
http://iww.rebhuhnschutzprojekt.deffiles/Leitfaden-Rebhuhnschutz-vor-lhrer-Haustuer-November-
2017-aktualisiert.pdf (Abruf: 08/2020)

REPP. A. & W. DICKHAUT (2017): ,Flache” als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen
Umweltprifung? Begriffiche Komponenten , gegenwéartige Bewertungspraxis und Optionen einer
Ausgestaltung als Schutzgut. In: UVP-report 31 (2): 136-144

Landschaftsplan der Stadt Melle (1995)

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswir-
kungen durch Umsetzung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig erkannt und
abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite in der ordnungsgemaf3en Durchfiih-
rung und Entwicklung der geplanten AusgleichsmalRnahmen stehen mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem Uberwachungskonzept
obliegen. Verantwortlich fur die friihzeitige Erkennung nachteiliger Umweltauswir-
kung bei Plandurchfiihrung ist vorrangig die Gemeinde. Den Behdrden obliegt in
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diesem Zusammenhang eine Informationsschuld. Nach Abschluss des Bauleit-
planverfahrens unterrichten die Fachbehdrden demnach die Gemeinde gemal § 4
Abs. 3 BauGB, sobald sie anhand bestehender Uberwachungssysteme nachtei-
lige Umweltauswirkungen bemerken. Erhalt die Gemeinde davon Kenntnis, wird
sie entsprechend darauf reagieren.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu beobachten sind:

Erfolgskontrolle CEF-Mafinahme: Die Herstellung eines einwandfreien Zustan-
des der MaRnahmenflache im Sinne einer Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege obliegt zunachst dem Erschliel3ungstrager des Baugebietes. Die Mal3-
nahme muss hierbei bereits vor Verlust des betroffenen Lebensraums funkti-
onsfahig sein. Eine sofortige Annahme der Flache durch die betroffene Tierart,
hier das Rebhuhn, ist jedoch nicht zwangslaufig. Der Erfolg der Mal3nahme ist
durch ein Monitoring zu Uberprifen. Es erfolgt ein funktionsbezogenes Monito-
ring, bei dem durch zweijahrliche Kontrollen im Mérz die Vorkommen des Reb-
huhns erfasst werden. Zudem wird der Zustand der Flache Uberpruft, um ggf.
notwendige PflegemalRhahmen zu veranlassen. Die Ergebnisse werden in ei-
nem Kurzbericht zusammengefasst und der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Osnabruck und dem Umweltbiro der Stadt Melle Gbermittelt.
Vermeidung baubedingter VerstéR3e gegen die Grundsatze des Bodenschut-
zes: Uberwachung durch die Bauleitung wahrend der Bauphase.

Einhaltung der Vorgaben zum Baumschutz: Uberwachung durch Bauleitung
wahrend der Bauphase.

Nach Abschluss der baulichen MaRnahmen kontrolliert die Gemeinde deren
ordnungsgemafRe Durchfiihrung unter Beachtung der im Umweltbericht ge-
nannten Malinahmen zur Vermeidung/Verringerung anlage-/betriebsbedingter
Umweltauswirkungen (Dachbegriinung, Vorgarten, wasserdurchlassige Stell-
platze etc.)

Nach Abschluss der baulichen MalRnahmen kontrolliert die Gemeinde die ord-
nungsgemaéane Durchfliihrung der festgesetzten PflanzmalRhahmen. Eine wei-
tere Kontrolle erfolgt nach Ablauf der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
Konkrete Zuordnung und Umsetzung der externen Kompensationsmaf3hahme
in Abstimmung mit dem Umweltbiiro der Stadt Melle, Kontrolle durch den Land-
kreis (Untere Naturschutzbehorde).
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Melle plant die Ausweisung eines neuen, rund 3,9 ha grof3en Neubau-
gebietes.

Wesentliche umweltrelevante Wirkfaktoren des Vorhabens sind:

baubedingt

- temporare Gerdusch- und Staubentwicklungen,

- Flacheninanspruchnahmen fir Lagerplatze (voriibergehend) und Bauplatze (dauerhaft) un-
ter Verlust der vorhandenen Biotoptypen,

- Bodeninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mit entsprechender
Beeintrachtigung des Bodengefiiges (Verdichtung, Veranderung).

anlagebedingt

- Flacheninanspruchnahme und -umwandlung inklusive Flachenversiegelung durch Wohnge-
baude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen,

- Veranderung der Raumstruktur durch das Baugebiet.

betriebsbedingt

- erhéhtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet,
- zusétzliche Emissionen aus Heizungsanlagen,
- Lichtemissionen durch néachtliche Beleuchtung.

Die Wertigkeiten der Schutzgiter der Umweltprifung und die Prognose der we-
sentlichen voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind wie folgt einzustufen:

Umweltauswirkungen
Prognose unter Beriicksichti- | Er-
Schutzgut Bestand/Bewertung Schutzgut gung von Vermeidungs-/Ver- | heb-
ringerungsmafnahmen lich-
keit
Mensch Wohnumfeldfunktion aufgrund Geruchsbelastung unterhalb | o
umliegender Siedlungsflachen; der Erheblichkeitsschwelle,
allgemeine Bedeutung schallbedingte Beeintrachti-
Vorbelastungen aufgrund von gungen durch schalltechni-
Verkehrsimmissionen und Ge- | Sche Vorkehrungen vermeid-
ruchsbelastung durch Tierhal- bar
tungsbetriebe
Boden laut BK50 drei Bodentypen im Neuversiegelung und damit X
Plangebiet: vorrangig Para- Totalverlust an Bodenfunktio-
braunerde, kleinere Bereiche nen auf einer Flache von bis
Podsol-Braunerde im Nordosten | zu 2,12 ha;
und Plaggenesch im Westen; baubedingte Beeintrachtigun-
der Plaggenesch gilt als schutz- | gen im Bereich der verblei-
wirdig aufgrund seiner Archiv- benden Freiflachen weitge-
funktion. hend durch Vorkehrungen
vorwiegende Bodenschichtung des Bodenschutzes vermeid-
laut Baugrundgutachten: bar
Oberboden — Schluffe/Sande —
Geschiebelehm/-mergel; sehr
eingeschrénkte Versickerungs-
fahigkeit;
Bewertung: allgemeine Bedeu-
tung des Bodens im Plangebiet,
besondere Bedeutung erhalt der
laut BK50 kleinrdumig im Wes-
ten anstehende Plaggenesch
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Umweltauswirkungen
Prognose unter Beriicksichti- | Er-
Schutzgut Bestand/Bewertung Schutzgut gung von Vermeidungs-/Ver- | heb-
ringerungsmafinahmen lich-
keit
keine Vorbelastungen durch Bo-
denschadstoffe
Wasser Grundwasser: mittleres Schutz- | durch o.g. Neuversiegelung X
potential der Grundwasseruber- | Reduzierung der Grundwas-
deckung des oberen zusam- serneubildung, die -insbe-
menhangenden Grundwasserlei- | sondere im Hinblick auf die
ters; prognostizierte klimawandel-
Der Boden ist grundwasserfrei, | bedingte Herabsenkung der
ortlich Vorkommen von Sicker- | Neubildung- starken Wasser-
/Schichtwasser: mangel im Plangebiet zur
vorwiegend hohe Grundwasser- Folge haben kann; Minde-
neubildung, klimawandelbe- rungsmafgnahmen: umfang-
dingte Prodnosen deuten auf reiche _Dachpegrunung mit
eine starke Reduktion der Retentionswirkung, wasser-
Grundwasserneubildung hin. durchlassige Stellplatze
allgemeine Bedeutung;
- . i Beseitigung Stral’enseiten- 0
Oberflachengewasser: Straf3en- ben
seitengraben entlang Alt Wie- gra
ven, geringe Bedeutung
Pflanzen/ vorwiegende Flachennutzung: Uberbauung vorwiegend ge- | o
Biotoptypen | intensiv genutzte Landwirt- ringwertiger Biotoptypen, an-
schaftsflachen (Acker, Intensiv- | grenzende Baume werden
grunland) von eher geringer Be- | durch die Planung nicht be-
deutung, kleinraumig Wei- rahrt (Baumschutz wahrend
degriinland von allgemeiner Be- | der BaumaRnahmen!);
deutung; Durchgriinung des Baugebie-
aul3erhalb: im Bereich der Stra- | tes mit zahlreichen GroRbau-
Ben Alt Wieven und Broxter- men, Heckenpflanzung ent-
heide StraRenbaume entlang lang Sudgrenze, Dachbegri-
der Plangebietsgrenze, darunter | nung unter Verwendung vor-
auch altere Obstbaume an der wiegend heimischer Arten
Broxterheide
Tiere/ Ergebnis Vogelkartierung 2017: | Baubedingte Tétungen ver- X
Arten- vorwiegend Vogelarten des meidbar durch Bauzeitenbe- | (Reb-
schutz/Bio- | Siedlungsraumes im Umfeld des | schrankung fir Baufeldrau- huhn)
logische Plangebietes und/oder als Nah- | mung; weitere Stérungen
Vielfalt rungsgaste im Geltungsbereich; | nachgewiesener Vogelarten
im Plangebiet wurde das Vor- z. B. durch Verlust eines
kommen eines Brutpaares des Nahrungshabitates werden
stark gefahrdeten Rebhuhns als unerheblich eingestuft;
nachgewiesen; erhebliche Beeintrachtigung
besondere Bedeutung aufgrund | des Rebhuhns aufgrund des
des Vorkommens einer stark ge- | Verlustes einer nachgewie-
fahrdeten Art im Plangebiet und | senen Fortpflanzungsstatte
weiterer gefahrdeter Arten als - CEF-Malinahme
Nahrungsgaste bzw. im néheren
Umfeld
Klima/Luft landwirtschaftlich genutzte Fla- Uberbauung und groRfla- o]
che mit Funktion als Kaltluftpro- | chige Versiegelung einer
duzent von allgemeiner sied- kaltluftproduzierenden Fla-
lungsklimatischer Bedeutung; che; Minderungsmafinah-
men: umfangreiche
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Umweltauswirkungen
Prognose unter Beriicksichti- | Er-
Schutzgut | Bestand/Bewertung Schutzgut gung von Vermeidungs-/Ver- | heb-
ringerungsmafinahmen lich-
keit
keine Vorbelastungen durch Baumpflanzungen (vorwie-
Luftschadstoffe gend Grof3baume), mit be-
schattender und luftfilternder
Wirkung, Dachbegriinung
Land- Siedlungsrandlage mit l[andlicher | Neustrukturierung der vor- o]
schafts-/ Pragung, umgebend Alt-Sied- handenen Agrarflache, hier-
Ortsbild lung und Neubaugebiet ,Broxter- | bei: durchdachtes stadtebau-
heide®, sidlich anschlieend liches Konzept, Durchgri-
freie Landschaft mit abwechs- nung mit GroBbaumen, land-
lungsreichem Relief, teilweise schaftliche Einbindung durch
strukturiert durch lineare/kleinfla- | Feldhecke entlang der sudli-
chige Gehdlzbestande chen Plangebietsgrenze,
Dachbegriinung
Kultur- und | n.v. n.v. -
Sachguter
Flache Plangebiet ist bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als
Wohnbauflache ausgewiesen, neben Einfamilienhausbebauung auch
verdichtetes und damit flachensparendes Wohnen in Form von Reihen-
héusern, Doppelhdusern und Geschosswohnungsbau.

- keine Beeintrachtigungen o geringe Beeintrachtigungen x erhebliche Beeintréachtigungen

Das Vorhaben wurde im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilan-
ziert. Eine Bewertung von Bestand und Planung erfolgte nach dem Kompensati-
onsmodell des Landkreises Osnabriick (sog. Osnabricker Modell, Stand 2016).
Eine Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt ein rechnerisches Bio-
topwertdefizit, das extern auszugleichen ist. Eine funktionserhaltende Ausgleichs-
malnahme fur das Rebhuhn noérdlich der K 228 wird auf die externe Kompensati-
onsmaflinahme angerechnet. Das verbliebene rechnerische Defizit wird Uber eine
weitere Mallnahme im Stadtgebiet Melle (RenaturierungsmafBhahme am Kilver-
bach) kompensiert.

Unter Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
mafinahmen verbleiben keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswir-
kungen.
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Il.  Verfahrensvermerk

Die frihzeitige Beteiligung mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Im Wieven-
kamp“ hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............... statt-
gefunden. Das Ergebnis der Abwégung eingegangener Anregungen und Beden-
ken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Im Wievenkamp® hat mit der Entwurfsbegrin-
dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom ................ bis ................ offentlich
ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Beden-
ken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.
Eine erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB war nicht erforder-
lich.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Melle in seiner
Sitzungam ................ den Bebauungsplan ,Im Wievenkamp“ sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Stadt Melle, den ..............

Der Burgermeister

(Reinhard Scholz)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 12.10.2020
Lh/Mi/Su-909.019

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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