TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
P LANZ E I C H E N E RLAU TE RU N G (§glm. g\gt (cic)aer:..‘s\:lIécahugBN:tgl;r;gB-aioNQ/séi)ges Sondergebiet "Einzelhandel" Archéologische Befunde

Archaologische Befunde gem. §14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

. . e - . . . . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
1 . Art der baUI|Chen N utzung (1) Das festgesetzt_e Sondergebiet SO "Einzelhandel" dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfirbungen u.
Lebenmittelvollsortimenten. . . . . , -
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1

TEIL A
PLANZEICHNUNG M1:500

J Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Einzelhandel (gem. § 9 (1) Nr. 1 Innerhalb des _SO "Einzel.handel" si.nd folgen(ie Nutzungeﬂn aIIgemein: zuléssig.:. ) _ ) _ des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
_ 1 40 BauGB u. § 11 BauNVO) ¢ Lebensmittelvollsortimenter mit 0,239 m? Verkaufsflache pro m? Grundstiicksflache, einschl. Backerei. Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078
—_— ; ; 5 cai . der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
~— 42 4 Sortimente), ist zulassig (§ 11 BauNVO): _ ! n F Al
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO) ) ] ) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
~ * Hauptsortiment auf mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache: ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
15 St Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren, Drogeriewaren (Korperpflege- und Reinigungsmittel),
< S = d r uh‘ener 2. MaR der baulichen Nutzun Bauweise und Parfimerieartikel, Arzneimittel, Schnittblumen, Zeitschriften / Kioskbedarf. Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. §44 BNatSchG
1 50 45 Son e . g! e Samtliche zuvor nicht genannten nicht zentrenrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente auf Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen, die z.B. durch die Rodung von Gehélzen zu einer Entfernung von
43 —— Baugre nzen héchstens 10 % der Gesamtverkaufsflache. Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung der Verbotsbestande des §44 BNatSchG fiihren, dirfen nur nach
44 3 1 1 1 0 o ) (3) Fir die Nutzungen erforderliche Einrichtung wie Lager-, Kiihl-, Biiro-, Schulungs-, Sozial- und Ap_schluss der I?rutsalson und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang
1 z.B. 0,4 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO) Sanitérriume sind allgemein zulissig. Marz) durchgefiihrt werden.
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO) Als .\_/erk_auf.sﬂécr_\e ist die fléche_ definifart, .auf dgr der Verkauf abgev.\'/ickelt yvird und die dem Kunden . StraRen/ Versorgungsleitungen/ Telekommunikation
zuganglich ist. Hierzu gehdéren die tatsachlich mit Waren belegten Flachen im Inneren und im Au3enbereich Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen endverlegten Versorgungsleitungen und
2B. Il 822 Aéngze(::r)l sfr1V§gggsBcl:\:;§e16 (2)Nr. 3 BauNVO) des Gebaud_es, zum anderen die hierfur erforder_llchen Ve_rkehrs- un_d Funktionsflachen, also Gangflachen, Kommunikationsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Die
: : : Thekenbereiche, Kasse.nzone,. Kassenvorzone (|ku. Bereich zum E|.r.1packen der Ware und zur Entso.rgung Bauausfiihrenden Firmen haben sich vor Inangrifinahme der Bauarbeiten mit den jeweiligen
2B.GHmax.8m max. Gebiudehdhe de_s Verpackungﬁmaterla.lls), E.|.nkaufsw.agenzone mnerhglb des .er.aud(?s, Legrgutautom?ten und Windfang. Versorgungsunternehmen in Verbindung zusetzten, damit der Verlauf der Versorgungseinrichtungen vor
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Keine Verkaufsflachen sind Flachen, d|.e d"em Kunden n"_’ht %ugangllch sind, reine Lagerflachen, auBerdem Ort angezeigt werden kann. Bei Arbeiten im Bereich der Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand
WC-Anlagen, Service- und Gastronomieflachen und Sozialraume. eingehalten werden, der eine Schadigung ausschlieRt. In Leitungsnahe sind die Endarbeiten unbedingt von
TH max. 6.5 m max. Traufhoéhe Hand mit duf3erster Vorsicht, nach Absprache mit Versorgungstragern durchzufihren.
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) §2 Artder baulichen Nutzung -Allgemeines Wohngebiet
Hinweise zu Umweltbelangen
BP: 107 m NHN  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO) (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) . . . g . . . e
‘\ Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung von regenerativen Energien, und die Minimierung von
————— Baugrenze (Baufenster) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. versiegelten Flachen durch wasserdurchlassige Materialien u. 4. bei der Planung des Geb&udes und der

Aulenbereiche Berlcksichtigung finden sollten.

Abgrenzung !.mterschiedlicher Nutzungen: §3 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) Nr. 3 Satz 4) )
MaB der baulichen Nutzung- Bezugspunkt (gem. §§ 16 (5) u. 18 BauNVO) In dem SO-Gebiet "Einzelhandel" darf die Grundflachenzahl (GRZ) durch die Anlage von Stellplatzen bis zu Loschwasserversorgung
einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. Die Léschwasserversorgung ist in einer der ortlichen Verhaltnisse entsprechenden Weise mit der zur
3_ Verkehrsﬂachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen gem. Nds.
§4 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (1,3) BauNVO) Brandschutzgesetz sicherzustellen. Die Richtwerte flir den Léschwasserbedarf (m3h ber 2h) missen,
unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung, dem DVGW -
Arbeitsblatt W 405 -entsprechen.
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StraBenbegrenzungslinie Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkone etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu
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) r-—----| max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeldnge und max. 1,50 m Tiefe.
%
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I St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) .
Regenwasserretention

b= I § 5 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
SO (1) MaRkgebend fiir die Ermittlung der Trauf- und Gebaudehdhen ist der festgesetzte Bezugspunkt in m NHN, Die Verwendung von Regenwasserzisternen wird empfohlen.
bezogen auf das jeweilige Baufenster.
(2) Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Traufhohe zwischen dem angenommenen Schnittpunkt der
AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberseite der Dachhaut und dem festgesetzten Bezugspunkt

Einzelhandel O y 8 ‘ ' Einfahrtbereich (gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen gemessen.
I GH (3) Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Gebaudehdhe zwischen der Oberkante der Dachhaut und
max. 8 m N I . raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB) dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen.
3 (4) Bei Gebauden mit Flachdachern wird die Gebdudehdhe zwischen der Oberkante der Dachhaut/Attika oder
~ , N BemaRung in Meter der Oberkante von Briistungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem festgesetzten Bezugspunkt
3 gemessen.
ZEE: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (LR) zugunsten der Ver- und
' : Entsorgungstréger zu belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB) § 6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplitze

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 (6), 14, 23 (5) BauNVO)
Im Sondergebiet sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO nur innerhalb der "Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplatze" und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fladche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Festlegung im weiteren Planverfahren
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5. Bestand, Nachrichtliche Angaben §7 ~Geh-Fahr-und Leitungsrechte

Die im Plan eingetragenen, mit einem Leitungsrecht (LR) zu belastenden Flachen sind nicht lagegenau
festgesetzt. lhre genaue Lage bestimmt sich durch die endgliltigen Lage der zu verlegenden Leitungen.

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

§ 8  Griinordnerische Festsetzungen

Stellplatzanlagen im Sonstigen Sondergebiet sind nach der folgenden MaRRgabe zu begriinen: Pro 5
Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum aus der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft raumbildend in
nattrlichem Wuchs zu unterhalten. Fir die Pflanzungen sind 3 x verpflanzte Baume, Hochstamm, gradliniger
Wuchs mit einem Stammumfang von 14/16 cm, Drahtballierung zu verwenden. Abgange sind durch
Nachpflanzungen spatestens bis zur nachstens Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ——— s

abzureiBendes Gebaude

0t

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

0,4 |l

—————— Grundstiicksgrenze
G H (gem. § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB
max. 11 m §1 Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Bebauungsplan
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

max. 6.5 m s2_ enrodnan Stadt Melle
(1) Einfriedungen privater Grundstiicke sind ausschlief3lich als Hecken oder als durchbrochene Zaune in

Verbindung mit Hecken zulassig.

(2) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Hinblick auf das Orts- und StralRenbild
bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.

(3) Bei Eckgrundstiicken kann die maximale Héhe der Einfriedung ausnahmsweise bei den von der
erschlieBenden Strale abgewandten Grundstiicksgrenzen auf 1,80 m erhdht werden.

(4) Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- und Holzzaune) dirfen verwendet werden, wenn sie so in
die Hecken integriert werden, dass sie von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus optisch nicht
wahrnehmbar sind.

§ 3 Gestaltung privater Grundstiicksflachen/ Vorgarten

(1) Die nicht Gberbauten und nicht fiir Zufahrten und Stellplatze bendtigten Flachen auf den jeweiligen

Grundstlicken sind gartnerisch zu gestalten, zu begriinen und mit heimischen Baumen und Strauchern zu B e b a u u n g S p I a n

bepflanzen.

(2) Vorgarten sind zu mindestens 50% als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, Stauden,

| N |
Kletterpflanzen, Geholze) unversiegelt herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es ist nur die Verwendung S O n d e r'm u h I e n e r Stra Be -
von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. 1)
B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als Vorgarten ist die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie bzw. mit
é Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flache und vorderer Hauskante definiert. Nebenanlagen gem. §§

12, 14 BauNVO sind nicht zul3ssig. B e C ke rS Ka m 6
" Stlitzmauern sind zu 6ffentlichen Strallen bis zu einer Hohe von max. 1 m lber der Stralenoberkante

Beckers Kamp zulassig.
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. N 1N “ §4 Materialien Stellplitze
Kartengrundlage: © Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Katasteramt Osnabriick (2020) LGLN . . L . .
) ) L - 1 ) Stellplatze sind mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zu errichten. Auch Wasser- und

Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung sind nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

§ 5 Dachneigung/ Dachbegriinung

Prédambel und Ausfertigung Planverfasser Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Entwurfsbeschluss und Satzungsbeschluss Inkrafttreten (1) Geneigte Décher sind als Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25°-30° zuléissig. V 0 R E N TW U R F
Auslegung . : o . o po . - -
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Fir den Planentwurf und die Es wird bescheinigt, dass die Der Rat der Stadt Melle hat am Der Rat der Stadt Melle hat den Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 0°-5° auszufiihren.
Baugesetzbuches (BauGB) vom Plananfertigung: Darstellung mit dem amtlichen .. die Aufstellung des Der Rat der Stadt Melle hat am Bebauungsplan in ihrer Sitzung Abs. 3 BauGB mit ortsublicher (2) Im Allgemeinen Wohngebiet sind grundsétzlich Garagen/Carports, die mit einem Flachdach bzw. einer
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Katasternachweis (Stand: Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 .. dem Entwurf des am__. . gem.§10Abs. 1 Bekanntmachung am Dachneigung < 15° errichtet werden, sowie alle Flachdacher der Hauptgebaude flichendeckend extensiv
aktuell glltigen Fassung und der §§ 22.07.2020) dbereinstimmt. BauGB beschlossen. Bebauungsplanes zugestimmt und BauGB als Satzung beschlossen. in Kraft getreten. zu begriinen. Dies gilt nicht fir Teilflichen mit technischen Einrichtungen und Belichtungsflachen. Von der
10 und 58 des Niedersachsischen Die Festlegung der Ortsubliche Bekanntmachung am zur Auslegung beschlossen. Die Die Begriindung ist beigefiigt. Bepflanzung ausgenommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische
Kommunalverfassungsgesetzes stadtplanun stadtebaulichen Planung ist PP ortsuibliche Bekanntmachung der Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf diesen Flachen zulassig sind. Diese Ausnahme
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. alaf Sl:l?ﬂrammg geometrisch eindeutig und offentlichen Auslegung ist am von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fiir aufgestanderte Anlagen zur regenerativen
GVBI. S. 576) in der aktuell giiltigen dipl.-ing. stadtplanung entspricht § 1 PlanzV. __.__.____erfolgt. Der Bebau- Energiegewinnung.
Fassung, hat der Rat der Stadt Melle Opferstrafie 9 ungsplanentwurf hat in der Zeit vom . . . C .
diesen Bebauungsplan el DEB;?AEl'E??égg;?geg .. biszum _. . Die Dachb?grunung von Haup_tgebauden ist mit einem Al.JfbaU von .mllndestens"12 cm durc.:hwu‘rzelbarer
"Sondermiihlener Strake- Beckers Fox. D571 97 2Bae.a8 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter
Kamp", bestehend aus der ausgelegen. (Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Planzechrung und g elicher Vertamrensstane:
beschlossen. Melle, den Melle, den Melle, den Melle, den Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Melle,den . . Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister der Behdrden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Melle, den Minden, den 09.11.2020 Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
Der Burgermeister
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
............................................................................................................................................................................................................................. Planzeichnung (Teil A),
.................................... O. Schramme Offentlich bestellter die textlichen Festsetzungen und
Vermessungsingenieur ortliche Bauvorschriften (Teil B). - g
Beigefugt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung




