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Bauleitplanverfahren Melle-Gesmold "Auf der Plecke";
Stellungnhahme des Ortsrats und Hinweise der Verwaltung

Der Ortsrat Gelsmold hat im Rahmen der Beteiligung am Beschluss zur formlichen Offenlage
des Bebauungsplans ,Auf der Plecke® mehrere Empfehlungen abgegeben. Diese Empfeh-
lungen sollen zur Vorbereitung der Sitzung der Fraktionsvorsitzenden, des Vorsitzenden und
der Sprecher im Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung sowie der Verwaltung von der
Verwaltung eingeordnet werden. Da im Ortsrat Gesmold 6fters der Vergleich zum Bebau-
ungsplan ,Im Wievenkamp*® hergestellt wird, erlaubt sich die Verwaltung — wo nétig und an-
gebracht — Vergleiche zu ziehen und Klarstellungen zu geben. Gleichwohl muss darauf hin-
gewiesen werden, dass jedes Planverfahren fur sich zu betrachten ist.
Die Verwaltung mochte, bevor die einzelnen Empfehlungen, dargestellt werden, darauf hin-
weisen, dass
- stadtebaulich Nachvollziehbare Empfehlungen des Ortsrats bereits jetzt im Rahmen
der férmlichen Beteiligung eingearbeitet werden kénnen. Hierzu kann dem von der
Verwaltung vorbereiteten Beschlussempfehlung Maf3gaben beigefiigt werden.
- der Ortsrat im Rahmen des Satzungsbeschluss erneut Uber die Planung beraten
kann, sodass weiterhin ein transparentes Verfahren gewahrleistet wird.



Empfehlung | Hinweise, Anregungen der Verwaltung
Ortsrat

Das Bauleitplanverfahren wurde — wie viele andere Planverfahren auch — in-
nerhalb der gesetzlichen Vorgaben durchgefiihrt. Die im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung abgegeben Stellungnahmen wurden bereits zur férmli-
chen Beteiligung in die Abwagung eingestellt und das mogliche Abwagungs-
ergebnis dargestellt.

Auf die in der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen wurde
bspw. bei der Anregung fur einen Spielplatz, die niedrigere Geschossigkeit
der Wohnhauser an der PlaggenstralRe eingegangen. Im Rahmen der politi-
schen Diskussion hat sich der Vorhabentrager auch bereit erklart, weiteren
Anregungen der Anlieger in Bezug auf die Geschossigkeit nachzukommen.

Es sei an dieser Stelle folgender Hinweis erlaubt: Im Rahmen des Bauleit-
planverfahren ,Im Wievenkamp® wurde seitens der Verwaltung keine BUr-
gerversammlung oder dhnliches durchgefiihrt. Wenn Anlieger direkt ange-
sprochen wurden, war dies Aufgabe des Investors. Diese Aufgabe kann
nicht im Rahmen eines laufenden Verfahrens auf die Verwaltung oder den
Investor Ubertragen werden. Jedes Planverfahren ist fir sich zu betrachten.

Birgernahe und transparente Uberarbeitung

Die Verwaltung wirde aber, um der Empfehlung des Ortsrats hachzukom-
men, frihzeitig zur férmlichen Beteiligung eine Anliegerinformation durch-
fuhren.

Die Kopplung der Umlegung der ,Alten Else“ mit dem Planverfahren ,Auf
der Plecke® ist nicht sachgerecht und flhrt auch nicht zu einer zeithahen
Entscharfung der Hochwassersituation in Melle-Gesmold.

Vielmehr wird mit dem kaskardierenden Regenriickhaltebecken, das auf ein
hundertjahriges Regenereignis ausgelegt wird und der zusatzlichen Abgra-

bung von 3.000 m? fiir die Entlastung der Else, ein Beitrag zur Reduzierung
des Hochwasserrisikos geleistet.

LAlte Else”

Vielmehr muss festgestellt werden, dass der Vorhabentrager eine MalR3-
nahme im Rahmen des Hochwasserschutzkonzepts realisiert die nicht in
zwingender Ursachlichkeit des Vorhabens steht.

Bindung an die Umlegung

Der Vorhabentrager hat bereits signalisiert, dass eine eingeschossige Bau-
weise in dem Bereich mdglich ist und er dieser Plandnderung zustimmt. Die
Hoéhenfestsetzung des neuen , WA 3* ware dann auf 8,50 m zu reduzieren.
Der Empfehlung der Einzelhauser wird gefolgt.

Es sei an dieser Stelle folgender Hinweis erlaubt: Der Bebauungsplan ,Im
Wievenkamp* setzt nur eine Zweigeschossigkeit fest, die auch nicht zu den
angrenzenden Bestandsgebauden reduziert wird.

stand ,Lohbreede”

Aufgrund der topgrafisch anderen Situation im Plangebiet ,Auf der Plecke*
(Senke) kann die Verringerung der Hohe aber stadtebaulich begrindet wer-
den

Eingeschossige Bauweise
im Anschluss an den Baube-




Entwicklungsmaglichkeit Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft wurden beriicksichtigt. Gerade des siid-
westlich liegende Landwirts (Oberwestberg) wird durch die Entwicklung des
Baugebiets nicht maf3geblich beeintrachtigt.

Im Rahmen des Immissionsschutzgutachtens der Landwirtschaftskammer
wurde die bereits bekannte Erweiterung des Landwirtschaft Oberwestberg
eingestellt. Das Plangebiet grenzt nur an die Orientierungswerte der GIRL
von 10 Geruchsstunden. Eine Uberschreitung ist nirgendwo im Plangebiet
vorhanden.

Bekannte Entwicklungsmdglichkeiten der Landwirtschaft sind also im Rah-
men der Planung bertcksichtigt worden.

Es sei an dieser Stelle folgender Hinweis erlaubt: Im Bebauungsplan ,Im
Wievenkamp* werden gerade im sidlichen Planbereich die Orientierungs-
werte der GIRL (10 Geruchsstunden) auf bis zu 14 Geruchsstunden Uber-
schritten. Diese Uberschreitung ist im Rahmen der Abwagung hingenom-
men worden, um den Belang der ,Wohnraumversorgung“ auch unter Hinzu-
ziehung des Arguments des ,Ubergangs zum AuBenbereich® ein gréReres
Gewicht zu geben.

Im Bereich des Plangebiets ,Im Wievenkamp* sind in weiten Teilen Larmpe-
gelbereiche festgesetzt worden, die aus der Larmbelastung der Autobahn
resultieren.

In beiden Bebauungsplane wurden nahezu identische Hinweise zu Ortsiib-
lichkeit der Landwirtschaft aufgenommen.

Der Grinstreifen zur Stralle ,Moorkampen* ist 3,00 m breit und zusatzlich

c
g ist ein Meter der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zu zuordnen. Dies
QD % ist aus stadtebaulicher Sicht ausreichend, um eine Eingriinung und Abgren-
o zung des Plangebiets zu erreichen. Erganzungen der Pflanzliste kdnnen
g é durch Festsetzungen getroffen werdne.
© § Mdogliche regulative Malinahmen sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
N nung zu prifen (Drangelgitter).
o = Die im FNP nicht dargestellte Wohnbauflache ergibt sich aus der Tatsache,
€ € & o | dass bei der Aufstellung des FNP Radien um die Landwirtschaft geschlagen
T é éfou wurden, um die immissionsschutzrechtlichen Abstande einzuhalten. Durch
§ ‘E’ < i | das vorliegende Gutachten wurde nachgewiesen, dass die Immissions-
T 2 s schutzwerte tUberall im Plangebiet des Bebauungsplans eingehalten wer-
% © z + | den. Die Herausnahme der Flache aus dem Bauleitplanverfahren ist weder
L notig noch stadtebaulich geboten.
LS Die ngtsetzung von Héhenpunkten im Bebauung_splan setzt die konkrete
S 5 23S ErschlieBungsplanung voraus und schrankt im weiteren Planungsverlauf
oxX®@S5 deutlich ein. Die gewahlte Festsetzungssystematik Uber die textliche Fest-
E §_% £ | setzung ist aus Sicht der Verwaltung ausreichend und wurde in Melle auch
praktiziert.
. Die Verwaltung sieht keine Notwendigkeit den Ortsrat vor der Offenlage er-
2 = neut zu beteiligen. Die Anregungen des Ortsrats kénnen bereits in der Of-
=) fenlage berucksichtigt werden oder werden im Rahmen der Abwagung wei-
£ ter beriicksichtigt.
3
RS Zudem befasst sich der Ortsrat im Rahmen des Satzungsbeschlusses er-

neut mit der Planung.



