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Planunterlage Geschéaftsnachwelis
L4 - 12/2005

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Bennien
Mafstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 56 des Nds. Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds.GVBI. 2003, 5.5 geschiitzt. Die Verwertung
Firnichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die ¢ffentliche Wiedergabe istnur mit
Erlaubnis deru.g. Behorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhaltdes Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstdndig nach ( Stand vom 04.01.2005.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei )

Die Ubertragbarkeitderneu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfre]
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Planzeichenverordnung:

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

N
0.4 108\ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

I FD Verhaltnis der (iberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol-

3D Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstlicksflache
Dachform
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen Strassenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6
BauGRB)

Besondere Zweckbestimmung:
Wasser Regenriickhaltebecken

RRB

Fléchen fr
Versorgungsanlagen

Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

Grinflachen ( offentlich ) Grlnflachen ( privat )

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

[]

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6

)
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3 Besondere Zweckbestimmung:
Wasserflachen Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Fl&chen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

i

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVQ)

[0

[

Flachen mit Geh.-, Fahr.- und Leitungsrechten
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Textlicher Teil

Zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Bruche-Ost Anderung und Erweiterung®,
Melle-Bruchmiihlen (Bennien)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 2 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der No-
velle von 2004 (BGBI.1S. ) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom
22.06.1982 (NDS GVBI. S. 229) hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen, der Begriindung, dem Umweltbericht sowie
der Planfassung als Satzung beschossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

In den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Zif-
fer 3 BauNVO - Vergnligungsstatten — nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In den ausgewiesenen Gewerbegebieten sind fir Geschafts-, Biiro-, Verwaltungsgebaude und
Teile davon Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB um ein Vollgeschoss zulassig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen sind mit standortheimi-
schem Gehdlz in gestaffelter Form zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Die Bepflanzung ist
50 anzulegen, dass der beabsichtigte Schutzeffekt auch tatsachlich erreicht wird. Die Bepflan-
zung muss innerhalb eines Jahres nach erfolgter Gewerbeansiedlung erstellt sein und eine Ho-
he von mindestens einen Meter haben.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Griinstreifen diirfen nicht (iberbaut oder
befestigt werden.

Die im Bebauungsplan aus einem Umweltbericht entwickelten und ausgewiesenen ,naturraumli-
chen Ausgleichsflachen” werden gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz den Baugrundstlicken
zugeordnet. Gleiches gilt auch fiir die auRerhalb des Bebauungsplanes vorgesehenen ,natur-
raumlichen Ersatzflachen”.

Im gesamten Plangebiet sind Betriebe mit Verkauf an den Endverbraucher gem. § 1 Abs. 5 und
§ 9 BauNVO - 1990 - nicht zulassig; es sei denn, es handelt sich um Produkte oder Ergan-
zungssortimente aus dem handwerklichen Bereich oder aus dem eigenen Produktionsbereich.
In diesem Fall gilt eine Verkaufsflachenbeschrankung von 100 gm. Tankstellen sind einschlielt-
lich der dazugehdrigen Nutzungen — auch Verkauf an Endverbraucher — im Plangebiet zulassig.

A Gestalterische Festsetzungen:

Die AuRenfassaden der Gewerbebauten sind mit gebrochenen Farbténen zu gestalten (RAL
1000, 1001, 1002, 1011, 1013, 1014, 1015, 1020, 1024, 1027, 3012, 5024, 6013, 6019, 7002,
7032, 7033, 7034, 7035, 7038, 9006, 9018).

Ausschliellich weille Farbstufen — z. B. 9001, 9002, 9003 und 9010 - sind nur zuléssig, wenn
sie entweder durch farbliche Fensterelemente bzw. Gliederungselemente anderer Art deutlich
erkennbar unterbrochen sind oder mit farbigen Fassadenverkleidungen - z. B. RAL-T6ne siehe
oben) teilweise (zumindest 30 %) versehen bzw. verklinkert werden.

Zulassig sind auch weile Farbstufen, wenn sie durch Fassadenbegriinungen in einer Flache
von mind. 30 % unterbrochen bzw. gegliedert werden.

4.0 Hinweise:

4.1 Die Flachen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 0,60 m tber
Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Straflen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 Abs. 1
Ziffer 24 BauGB).

4.2  Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und
Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gem. dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich zu melden.

4.3  BeiDurchfihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Entsor-
gungsanlagen Riicksicht zu nehmen.

44  Folgende Empfehlungen sollten beriicksichtigt werden:
- Nutzung regenerativer Energien (Sonnenkollektoren efc.)
- Minimierung von Versiegelungsflachen auf dem Grundsttick
- Fassaden- bzw. Dachbegrinungen zur Optimierung des Griinanteils

5. Sonstiges:

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osnabriick rechts-
verbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Melle, 3¢.02.200¢ \

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 14.12.29,0-5;ﬁi9'“ﬁggf¥ellung dieses Planes
beschlossen. v 6 5,

Melle, den 28.04.2006
\ \ , ‘ /z Biirgermeister

s

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgegﬂejitgt.
!H i

Melle, den 28.04.2006 ‘k, .

R Ry ) Pt

|

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 14.12.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 31.12.2005 orts(iblich bekanntgemacht .
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben-vom 10.01.2008 bis 10.02.2006
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. ., L 3TN
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Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen. S b M X
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22 . 04%.2006
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am-3+-+2:2665 ortsublich bekanntgemacht
worden. 28 sy
Der Bebauungsplan ist damit am 28.04.2006 rechtsx@fibinﬂii{g_hﬂggﬁyéf@gq.

PO ‘ o

= ! / \

29 / 4 1l.A_
Melle, den 28.04.2006 b 15 d Y ] sk theaioN
el Y /' Blrgermeister

!
/

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauu.hgs‘planes'igt_ﬁ'rrié Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden
(§ 215 Abs.1 Nr.1 BauGB ).

Melle, den .............

Blirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrattreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Méngeln der Abwagung nicht geltend gemacht worden ( § 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).

Melle, den ..............

Blirgermeister

Ubersichtskarte
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