PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S.
1728), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384), sowie der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S.
576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244), hat der Rat der
Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzung mit
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Melle,den ........coovveeviiiiiiieeis

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 22.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Im Wievenkamp" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.11.2019 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Melle,den .........oooevveeeeeiiieiiinne.

Stadtbaurat

Stadt Melle

Landkreis Osnabruck, OT Gesmold

Bebauungsplan "Im Wievenkamp™

Friihzeitige Unterrichtung:
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 18.02.2020 durchgefiihrt.
Die Behorden und berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.02.2020 gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. lhnen wurde vom 02.03.2020 bis zum 06.04.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Melle,den ........coovveeviiiiiiieeis

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 24.11.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.11.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 07.12.2020 bis 18.01.2021 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.11.2020 gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 18.01.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Melle,den ........coovveeviiiiiiieeis

Stadtbaurat

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Melle hat diesen Bebauungsplan einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccc....... als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle,den .........ooovvveeeeeiiieiiinee.

Blrgermeister

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Im Wievenkamp" wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ........................

ortsiblich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am ................c........ rechtsverbindlich geworden.

Melle, den ........ooovveeiiviiiiiieiis

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Melle,den .........ooovvveeeeeiiieiiinee.

Blrgermeister

12

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Wennigsen, Flur 2

MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung" © Januar 2019

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 29.01.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-67/2020

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation X .
und Landesvermessung Niedersachsen Dienstsiegel

Osnabrick, ......ccccceeveeevecnnnnns

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Osnabrick -
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Hochstmaly

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TH5,5m-7,0m| Traufhéhe, als Mindest- und Héchstmaf

TH 55m-7.0m* Traufh6he, als Mindest- und Hochstmall:

FH75m Firsthohe, als Hochstmal

Die First-/Gebaudehdhe sowie Dachneigung sind abhangig von der Dachform:

FH* - Bei einem Walm- und Satteldach betragt die Firsthdhe max. 10,0 m und
die Dachneigung zwischen 30° bis 35°.

- Bei einem Flachdach betragt die Gebaudehéhe max. 7,5 m.

GH10,5m Gebaudehdhe, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

2| [2>>]| °

Baulinie

m— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

VTSP Zweckbestimmung, hier: Quartiersplatz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ol hier: Rad- und Gehweg

5. Grinflachen

Private Griinflachen

Offentliche Griinflichen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

P R s

H H

HT T 1T

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume (Weilte Kastanie/Rosskastanie - Aesculus hippocastanum)

@ Anpflanzen: Badume (Silberlinde - Tilia tomentosa)

7. Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

hier: Larmpegelbereiche

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

79.8m Bezugshdhenfestsetzung tiber Normalhdhennull (NHN)
uberNN|  (die Hohe des StraBenbaus kann abweichen)

8. Anforderungen an die Gestaltung

FD,SD,WD Dachform: Flachdach, Satteldach, Walmdach

DN * Bei einem Walmdach betragt die Dachneigung zwischen 30° bis 35°.

Die Halfte der Traufkante des Gebaudes darf die minimale Traufhohe von 5,5 m unterschreiten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind nur die folgenden Nutzungen
gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-wie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Samtliche ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO werden geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 gilt die offene Bauweise.
Im WA 1 und WA 4 sind nur Einzelhduser zulassig.
Im WA 2 sind nur Hausgruppen zulassig.
Im WA 3 sind nur Doppelhauser zulassig.
Im WA 5 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
WA 2:
Es dirfen die Einzelhduser der Hausgruppen jeweils nur aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils
nicht mehr als maximal 1 Wohneinheit beinhalten.
WA 3:
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
WA 4:
Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
WA 5:
Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig: je Einzelhaus maximal 2 und je
Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit.

4. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen
- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird,
ist bis zu 50 von Hundert zulassig.

5. Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe/Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16,
18 BauNVO)
a) Bezugspunkte
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Sockelhéhe ist der in der Planzeichnung festgesetzte
nachstgelegene Hohenbezugspunkt, gemessen in der Mitte der geplanten, stralenseitigen Fassade des
Hauptgebaudes. Liegt ein Grundstlick zwischen zwei definierten Héhenbezugspunkten, muss zwischen
den nachstgelegenen Hohenbezugspunkten bis zur Mitte der geplanten, strallenseitigen Fassade des
Hauptgebaudes interpoliert werden.
Die Hohenbezugspunkte werden im Bebauungsplan wegen der besseren Lesbarkeit in der 6ffentlichen
Verkehrsflache beziehungsweise Stralkenverkehrsflache dargestellt. Die Straenendausbauhéhen kénnen
von diesen Hohenbezugspunkten abweichen.
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens (OKFF).
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist der Dachfirst. Als First
bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines Gebdudes, an dem die geneigten
Dachflachen zusammentreffen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante
der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der
Schnittstelle der AufRenwand mit der Dachhaut.
b) Sockelh6he
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fiir die
Ermittlung der Sockelhéhe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden in der Mitte des Gebaudes an
der StralRenseite. Die Sockelhdhe darf 0,5 m nicht Gberschreiten.
c) Firsthohe/H6he baulicher Anlagen
Die Firsthohe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (GH) wird gemessen vom unteren
Bezugspunkt zur Ermittlung baulicher Anlagen (OKFF) bis zum oberen Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
Hohe baulicher Anlagen.
d) Traufhohe
Die Traufhéhe der Hauptdacher wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der
baulichen Anlagen (OKFF) bis zur Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der
Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auflenflache des darunter liegenden Geschosses (Oberflache der
AuRenwand) und der Unterkante der Dachhaut bezeichnet.
Bei Gebauden mit Flachdach gilt als Traufpunkt der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auflenflache
des darunter liegenden Geschosses (Oberflache der Aufienwand) und die Oberkante der Attika. Wird
keine Attika gebaut, ist der Traufpunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der
AuRenwand des darunter liegenden Geschosses mit der Dachhaut.
Die Festsetzungen zur Traufhéhe gelten nicht fir Dachaufbauten, Zwerchhauser sowie Nebenanlagen.

6. Energieversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 23b BauGB)
Im Geltungsbereich ist die Verwendung von Ol-Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen
Verbrennungsanlagen unzuldssig.

7. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der
erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze/Baulinie) unzulassig sind.
Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (z.B. Carports) und der zugeordneten
ErschlieBungsstralie ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,0 m (fir einen Stellplatz vor der
Garage) einzuhalten.

8. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie zum Beispiel
Glashauschen und Wintergarten, durfen die jeweiligen stralenseitig abgewandten Baugrenzen um
maximal 3,0 m und bis zu zwei Drittel der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe
Uberschreiten.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, muissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schall-Dammmall gemafl den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfullt werden.
Larmpegelbereich Il = maRgeblicher Auenlarm 55 - 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 60 - 65 dB(A)
In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen iber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgeddammte Liiftungen vorzusehen.

10. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend in der
nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.
a) Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Anlage eines Gehodlzstreifens nach folgenden
MaRgaben:
Im Bereich des festgesetzten Pflanzgebietes sind standortgerechte heimische Gehdlze zu pflanzen und
zu einer freiwachsenden Feldhecke zu entwickeln. Die Artenauswahl erfolgt aus nachstehender
Pflanzliste. Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben“ zu verwenden.

Pflanzliste Feldhecke

Name dt. Name bot.
Baumarten 2. Ordnung, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Hei 125-150
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Strauchgehdlze, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Str. 60-100
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Der Gehdlzstreifen ist im Rahmen der Erschlieung anzulegen und gegen Verbiss zu schitzen. Zwischen
WA und Privater Grinflache ist eine dauerhafte Abzaunung zum Schutze der Heckenstruktur anzulegen.
b) Pflanzgebot Einzelbaum entlang der ErschlieBungsstraRen

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzung entlang der geplanten HaupterschlieBungsstralle erfolgt als
Pflanzung der WeiRbliitigen Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) in folgender Mindest-Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm - 18 cm. Die Baume sind mit einem Abstand von 2 m
zur Offentlichen Strallenverkehrsflache an den in der Planzeichnung festgelegten Standorten zu pflanzen.
Bei der Pflanzung von Baumtoren ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baume stralRenseitig exakt
gegeniberliegend gepflanzt werden. Sollte im begriindeten Einzelfall vom festgelegten Standort des
jeweiligen Baumes abgewichen werden, so ist eine Verschiebung um 0,5 m dann zuldssig, wenn eine
Abstimmung mit dem gegeniiberliegenden Anlieger in Bezug auf die Lage des Baumtors erfolgt ist.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle werden zum nachstmaoglichen Zeitpunkt
gleichartig ersetzt.

c) Pflanzgebot Einzelbaum entlang FuB- und Radweg sowie am Quartiersplatz

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen entlang des Fufl3- und Radweges sowie am Quartiersplatz
erfolgt als Pflanzung von Silber-Linde - Tilia tomentosa in folgender Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm - 18 cm.

Die Baume sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle werden zum nachstmaoglichen Zeitpunkt
gleichartig ersetzt.

d) Stellplatzbegriinung

PKW-Stellplatze mit finf oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene fiinf Stellplatze mit einem
hochstammigen Laubbaum gemaR untenstehender Geholzliste gleichmafig zu bepflanzen.

Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m® - ggf. je nach Baumart mehr - zu gewahrleisten. Die
Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils mindestens 6 m? herzustellen und
gegen Uberfahrung zu schiitzen.

Die Auswahl und Pflanzqualitdt der zu verwendenden Gehdlze erfolgt aus nachfolgender Pflanzliste. Im
Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sollte je zusammenhangender Stellplatzfliche nur eine Art
der Geholzliste verwendet werden.

Pflanzliste Stellplatze

Name dt. Name bot. Hohe Breite
Feld-Ahorn Acer campestre 10-15 10-15
Feldahorn (Sorte) Acer campestre 'Elsrijk" 6-12 4-6
Spitz-Ahorn (Sorte) Acer platanoides ‘Emerald Queen’ 10-15 8-10
Hainbuche Carpinus betulus 10-22 7-12
Kornelkirsche Cornus mas 5-6 3-5
Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' 4-6 4-6
Gefllltblihende Vogelkirsche Prunus avium ,Plena’ 10-15 8-10
Traubenkirsche-Sorte Prunus padus ,Schloss Tiefurt' 9-12 6-8
Mehlbeere (Sorte) Sorbus aria ‘Magnifica’ 6-12 4-7
Schwedische Mehlbeere (Sorte) Sorbus intermedia ‘Brouwers* 9-12 4-7
Stadtlinde-Sorte Tilia cordata ‘Rancho 8-12 4-6
Krimlinde Tilia euchlora 15-20 10-12
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18

Alternativ besteht die Mdoglichkeit einer begriinten Stellplatziiberdachung. Die Stellplatziiberdachungen
sind offen, d. h. ohne Seitenwénde anzulegen. Die Dacher sind dauerhaft und flachendeckend extensiv zu
begrinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer
Substratstarke und unter Verwendung geeigneter Graser und Wildkrauter anzulegen. Bei der Bemessung
der zu pflanzenden Stellplatzbdume sind die begriinten iberdachten Stellplatze nicht einzurechnen.

. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, hier: Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Aufgrund der Inanspruchnahme eines nachgewiesenen Lebensraums fiir das Rebhuhn wird eine
funktionserhaltende MaRnahme (CEF-MalRnahme) nach folgenden Mafigaben durchgefihrt:

Die MalRnahme befindet sich in der Gemarkung Wennigsen, Flur 1, Flurstiick 144/5.

Auf einer Flache von rund 2.300 m? wird ein Ersatzlebensraum mit Extensivgrinland, Blihstreifen und
lockeren Geholzpflanzungen geschaffen (Malnahmenbeschreibung: siehe Anlage zur Begriindung). Fir
Anlage der Maflnahmenflache ist autochthones Pflanzenmaterial aus dem Ursprungsgebiet 2
~Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland“ (Saatgut) bzw. aus dem Vorkommensgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® (Gehdlze) zu verwenden.

Die MalRnahme ist zur StralBe Im Wieven durch eine Abzaunung vor Zutritt zu schitzen. Entlang der
Ostlichen Grenze der MaRnahmenflache ist eine massive Abgrenzung =zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung, z.B. in Form von Findlingen oder Abzaunung, vorzusehen.

Der Erfolg der MaRnahme ist durch ein Monitoring nach gutachterlicher Vorgabe zu Uberprifen. Es
erfolgen zweijahrlich jeweils im Marz Kontrollen zum Vorkommen des Rebhuhns auf der Flache und zum
Zustand der Flache.

Eine rechtliche Sicherung der Maflinahme ist erforderlich.

. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, hier: externe Kompensation (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das verbleibende Kompensationsdefizit bei Durchfiihrung der Planung wird Uber eine externe MalRnahme
in der Gemarkung Duingdorf, Flur 3, Flurstiicke 37/1 und 42/3 tlw. abgegolten. Hierbei handelt es sich um
eine Renaturierungsmaflnahme des Unterhaltungsverbandes Nr. 29 ,Else” am Kilverbach.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
Fiir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

Dachneigungen/Dachform sowie First-/Traufh6hen
Im WA 1, WA 2, WA 3:

- Die max. Gebaudehdhe betragt 10,5 m.

- Die Traufhdhe betragt zwischen 5,5 m bis 10,5 m.
- Es sind nur Flachdacher zulassig.

- Die Dachneigung betragt max. 5°.

Im WA 4 und WA 5:

- Es sind nur Flach- oder Sattel- und Walmdacher zulassig.

- Die Traufhdéhe betragt zwischen 5,5 m bis 7,0 m.

- Die Halfte der Traufkante des Gebaudes darf die minimale Traufhéhe von 5,5 m unterschreiten.

- Die First-/Gebaudehohe sowie Dachneigung sind abhangig von der Dachform:

- Bei einem Sattel-/ Walmdach betragt die Firsthéhe max. 10,0 m und die Dachneigung zwischen 30° bis
35°.

- Bei einem Flachdach betragt die Gebaudehéhe max. 7,5 m und die Dachneigung max. 5°.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile

wie Dachgauben, Zwerchgiebel und so genannte Friesengiebel sowie andere untergeordnete

Gebaudeteile bis zu einer Grundflache von 25 m?, wie Wintergarten, Terrasseniberdachungen und Erker

etc. Die mindestlange des Firstes bei Walmdachern betragt 1/3 der Gebaudelange des darunter liegenden

Geschosses.

Dachneigung/Héhe/Dachform fiir Nebenanlagen und Garagen

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind nur Flachdacher mit einer
maximalen Dachneigung von 5° zulassig.

Sammel- und Doppelgaragen sind in ihrer Hohe mafgleich auszufiihren.

Dachaufbauten, -einschnitte, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhduser und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte der entsprechenden
Gebaudelange zulassig. Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte missen einen
Abstand von mindestens 1,5 m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache
zum Walmgrat) einhalten.

Anlagen flr Solarthermie und Photovoltaik sind auf den Dachern der Wohngebaude als in die Dachhaut
integrierte oder auf die Dachhaut unmittelbar aufmontierten Systeme mit gleicher Dachneigung zum
Hauptdach auszufihren. Ausgenommen davon sind Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik auf
begrunten Flachdachern.

Dachfarben

Geneigte Déacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtdnen anthrazit, Dunkelgrau und
Schwarz einzudecken.

Zulassig sind Dachziegel aus Ton oder Beton ohne Glaszusatze. Unzuldssig sind insbesondere glasierte
Dachziegel, Glanz-, Kristall- oder Edelengoben.

Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis zu 20 % der Gesamtdachflache koénnen in Zink
ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sowie
begriinte Dacher.

Die Attikaabdeckungen bei Flachdachern sind ausschlief3lich in einem matten Metall zulassig.

Dachbegriinung

Es sind grundsatzlich Garagen/Carports mit Flachdach bzw. einer Dachneigung < 15° sowie

alle Flachdacher der Hauptgebaude flachendeckend extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur Teilflachen
mit technischen Einrichtungen und Belichtungsflachen. Von der Bepflanzung ausgenommen sind
begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemafl
anderen Festsetzungen auf diesen Flachen zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Bepflanzung gilt nicht fiir aufgestanderte Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

Die Dachbegriinung von Hauptgebauden ist mit einem Aufbau von mindestens 12 cm durchwurzelbarer
Substratstéarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter
(Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Fassadengestaltung

Zur flachigen Ausgestaltung der Fassadenwandflachen sind nur folgende Materialien zulassig:

- Anthrazit bis Dunkelgrauer Klinker

- Putz mit weil3er Farbgebung

Andere Materialien werden bis zu einem Anteil von 30 % der Fassadenflaiche zugelassen. Die
Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe oder Baumaterialien nachahmen (z. B.
Stein-, Holz- oder Fachwerkimitationen), ist nicht zulassig. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.
Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehoérigen Hauptgebaude zu gestalten oder
zu verkleiden.

Doppelhauser

Fir die im WA 3 und WA 5 zulassigen Doppelhduser sind beide Gebaudehalften mit einem einheitlichen
Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch fir die einheitliche
Material- und Farbwahl der AuRenwande.

Gestaltung straBenseitige Einfriedungen

Als straBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber
Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Notwendige Zufahrten und Zugange
bis zu einer Gesamtbreite von 7,0 m sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Bereich zur Errichtung von Einfriedungen zahlt der Grundstlcksteil zwischen der Verkehrsflache und
der Baugrenze. Hochstdmmige Baume sind in diesem Bereich zuldssig. Dies gilt auch fur Einfriedungen
zu benachbarten Grenzen im Bereich zwischen offentlicher StralBenverkehrsfliche und Flucht der
Baugrenze.

Fur die Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehalter gilt abweichend die
Ortliche Bauvorschrift Nr. 14.

Einfriedungen entlang FuB- und Radwege sowie Quartiersplatz
Als Einfriedungen entlang der Offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuB- und
Radweg sowie Offentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz sind nur

lebende Hecken standortheimischer Geholze, Mischformen aus lebender Hecke und dahinterliegendem
Zaun sowie Holzzaune zulassig.

. Grundstiicksmodellierungen

Die stralBenseitigen Bereiche der Baugrundstiicke missen auf die im Bebauungsplan festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte angeglichen werden. Hierzu ist zur jeweiligen HOhenbestimmung zwischen den
jeweiligen, im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkten zu interpolieren. Ausnahmsweise darf
von der Festsetzung fir die Zufahrten zu Garagen und Carports abgewichen werden.

. Stitzmauern

Zum Auffangen von Gelandeverspriingen der Baugrundstiicke sind Stitzmauern unzulassig.

. Stellplatze

Samtliche Stellplatze sind mit  wasserdurchldssigen Materialien wie versickerungsfahigen
Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke zu
befestigen.

. Vorgarten

Die Grundstucksfreiflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorderen, zur stral3en-

seitigen Grundstlicksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen Grundstiickgrenze verlangerten
Gebaudeflucht (Vorgarten) sind gartnerisch anzulegen. Mit Ausnahme der notwendigen

Zuwegungen und der Stellplatze bis zu einer Breite von 7,0 m sind die Vorgartenflachen voll-

flachig als Vegetationsflache anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten. Nicht zulassig

ist die gro¥flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung.

Die Zuwegungen zu den Grundstlicken durfen eine Breite von 7,0 m nicht Gberschreiten.

. Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehilter

Bewegliche Abfallbehalter sowie Millboxen und Stellplatzanlagen mit fiinf oder mehr Einstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge sind mit Hecken, Abpflanzungen von Strauchern oder immer griinen Kletterpflanzen mit
Rankgeristen abzuschirmen. Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgeriiste darf 1,80 m nicht
Uberschreiten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden
ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) gedndert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Melle, Bauamt - Denkmalschutz und
Stadtplanung, Schiirenkamp 16, 49324 Melle eingesehen werden.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Um durch naturnahe Gartengestaltung okologische Funktionen im Siedlungsraum zu erhalten, wird
erganzend zur Ortlichen Bauvorschrift Nr.13 fir die Anlage der Vorgarten wir auch der
Hauptgartenflachen die Pflanzung standortheimischer Gehdlze und die Verwendung von heimischen
Stauden und Saatgut empfohlen.

Der Kaufer verpflichtet sich gemal dem stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag innerhalb einer Frist von
zwei Jahren nach Fertigstellung des Wohngebaudes auf mind. 50 % der geeigneten Dachflache des von
ihm zu errichtenden Wohngebaudes solarenergetische Anlagen, zur Nutzung von Solarenergie (Wasser
und/oder Strom) zu errichten und fir die Dauer zu nutzen bzw. nutzen zu lassen. Geeignet sind
insbesondere Dachflachen, die nach Siden bis nach Westen ausgerichtet sind, da die Anlage dort einen
gréfReren Prozentsatz des Energieertrags erbringt.

Es wird empfohlen, dass auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln. Das
Fassungsvermogen der Zisterne sollte pro Einfamilienhaus oder je Doppelhaushalfte 3 m® und pro
Mehrfamilienhaus 10 m®* betragen. Das Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser oder zur
Gartenbewasserung verwendet werden.

Hinweise zum Artenschutz:

Fir die Strallenbeleuchtung sollte eine bedarfsangepasste und insektenschonende Beleuchtung nach den
aktuellen  Standards  gewahlt werden. Zu  empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen (Spektralbereich
von 570 - 630 nm) mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel und niedriger Anbringung.
Bei Verwendung von Leuchtstoffrohren sollten Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* gewahlt werden.
Hinweis zum Artenschutz: Eine Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum zwischen August und Mitte
Februar zulassig. Anderenfalls ist unmittelbar vor Beginn der MaRnahmen gutachterlich zu Gberpriifen, ob
Rebhihner aktuell auf der Flache briten. Werden keine Rebhuhn-Vorkommen nachgewiesen, durfen
BaumaRnahmen auch auRerhalb des genannten Zeitraums stattfinden.

. Der fur eine Wohnbebauung vorgesehene Bereich befindet sich in einem stark landlich gepréagten Raum,

in dem es zwangslaufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Larm, Staube, u.
a. m.) kommt, die aus der Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feuertagen sowie in
den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in lIandlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

. Der Geltungsbereich ist der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaR Erlass des

Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2-). Bei Bauvorhaben im Plangebiet -Neubauten, Anbauten und Umbauten betreffend -
wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung konstruktive Sicherungsmallnahmen einzuplanen. Der
oben genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebaude, kann jedoch sinngemaf auch fir andere Bauwerke
Anwendung finden. Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-konstruktive Anforderungen fir Wohngebaude* auf
der Internetseite vom Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie unter Downloads herangezogen
werden: https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/

Fir BaumalBnahmen wird fir Hinweise und Baugrundverhdltnisse am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemal DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden

werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsen bei der RD Hammeln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

. Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen beziehungsweise -anlagen der EWE Netz GmbH.

Diese Leitungen und Analgen sind in lhren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist
sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen nicht technisch oder rechtlich beeintrachtigt werden.
Sollte sich durch die Planung die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie zum Beispiel
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch die EWE Netz. Es wird in diesem Fall empfohlen, ein Versorgungsstreifen
beziehungsweise -korridor von min. 2,2 m fir die Erschliefung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats-
und Gasversorgungsleitungen sowie notwendiger Stationsstellplatze vorzusehen.
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