Vertrag

uber die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
»Im Wievenkamp*
wird zwischen

der Stadt Melle, vertreten durch den Blrgermeister
- nachstehend Stadt genannt -

und

der Stephanswerk Wohnungsbaugesellschaft mbH, KlusstralRe 3, 49074 Osnabriick
vertreten durch die Geschaftsfihrerin Frau Carolin Lauhoff - nachstehend
ErschlielBungstrager genannt —

folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die Stadt Ubertragt nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Erschlielung auf den
ErschlieBungstrager. Die Umgrenzung des ErschlieRungsgebietes ergibt sich aus dem
als Anlage 1.1 beigefiigten Plan mit schwarz gestrichelter Linie.

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfilhrung der Erschlieung ist malRgebend der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Im Wievenkamp®.

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen
gem. 88 2 und 3 dieses Vertrages.

(4) Die Stadt verpflichtet sich, die im Bebauungsplan als oOffentlich dargestellten
ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in 8 8 dieses Vertrages genannten
Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu tibernehmen.

§ 2 Fertigstellung der Anlagen

(1) Der Erschlie3ungstrager verpflichtet sich, in Zusammenarbeit mit der Stadt die Planung
der Entwasserung, der StraRen- und Wegflachen und der Griinanlagen zu erstellen.
Entsprechend dieser Plane und der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung
werden die Anlagen vom Erschliel3ungstrager fertiggestellt.

(2) Den Beginn der Durchfihrung der ErschlieBung (1. Spatenstich) zeigt der
ErschlieBungstrager der Stadt rechtzeitig mit einem Vorlauf von 1 Woche an. Die
ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
hergestellt werden. Der Endausbau erfolgt 5 Jahre nach dem 1. Spatenstich, es sei
denn, etwa 80% der Wohngeb&ude sind bereits vorher bezugsfertig hergestellt.

(3) Erfullt der Erschlielungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
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Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten
zu setzen. Erfillt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
ErschlieBungstragers auszufihren bzw. ausfihren zu lassen, in bestehende
Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Die im Umweltbericht (Anlage 1.2) unter Punkt 4 ,MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen® aufgefiihrten
externen und internen Kompensationsmafnahmen sind vom Erschlielungstrager nach
MalRgabe des Umweltberichtes durchzufiihren.

Bei Kompensation Uber einen Kompensationsflachenpool sind der Stadt Melle die
entsprechenden Nachweise unter Angabe der betreffenden Flursticke und der
durchgefuhrten Malnahme einschlieBlich einer Aufwertungsbilanzierung mit
Genehmigung des Landkreises Osnabriick vorzulegen sowie ein Kontoauszug des
Kompensationsflachenpoolbetreibers vorzulegen. Der Stadt Melle ist zudem ein
Nachweis der Malinhahme in Form eines Grundbucheintrages zu Gunsten der Stadt
Melle vorzulegen. Die Pflicht zur Vorlage eines Grundbucheintrages entféllt, sobald der
Kompensationspoolbetreiber eine Korperschaft o6ffentlichen Rechts ist. Die
Kompensationsmaf3nahmen sind innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes fertigzustellen. Die CEF MalRnahmen nach Umweltbericht sind vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufthren.

8 3 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Leistungen des ErschlieRungstragers umfassen die in der Anlage 1.1 schwarz-
gestrichelt umrandeten Flachen und bezeichneten Anlagenteile im Wesentlichen
bestehend aus:
a) der Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen (soweit erforderlich)
b) der Herstellung der offentlichen Abwasseranlagen wie folgt:
1. Schmutzwasser:
Erstellung der Schmutzwasserkanalisation im ErschlieBungsgebiet inkl.
der Hausanschlussschéchte sowie Anschluss an die vorhandene
Kanalisation in der Stral3e ,Alt Wieven®.

Fur die Entwasserung (SW und RW) zweier Grundstiicke im Stdosten
des Baugebietes und im Nordosten, entlang der Strale ,Alt Wieven®
(siehe Anlage 2) sind Leitungsrechte grundbuchlich zu sichern. Die
Kosten fir die Eintragung des Leitungsrechtes tragt der
ErschlieBungstrager. Die Unterhaltung der Leitungen tbernimmt die
Stadt Melle.

2. Regenwasser:
Erstellung der Regenwasserkanalisation im ErschlieBungsgebiet inkl.
der Hausanschlussschachte sowie der Anschluss an die vorhandene
Teichanlage auf den Flurstiicken 143/4 und 144/7 Flur 4 der Gemarkung
Wennigsen (siehe Anlage 2) aulRerhalb des ErschlieRungsgebietes.

Die Dimensionierung der Rickhaltung ist mind. auf ein 10-jahriges
Niederschlagsereignis zu bemessen. Hierfur ist eine wasserbehdrdliche
Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde des LK Osnabrick
einzuholen. Das RRB sowie die Drosseleinrichtung sind gemaf3 der
wasserbehordlichen Genehmigung anzupassen bzw. umzubauen.

Des Weiteren ist vorgesehen, einen vorhandenen RW-Kanal an der
Nordwestgrenze des Baugebietes aus dem Gebiet heraus und in die
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Stralten ,Alt Wieven® und ,Im Wieven® (im Bereich Grundstiick Im
Wieven 16) zu verlegen. Die Kosten fur den Abschnitt ,Alt Wieven® bis
zum Ende Grundstick Alt Wieven 16 tragt die Stadt Melle. Die
weiterfihrende Leitung bis zum RRB tragt der ErschlieBungstrager (sh.
Anlage 2).

c) der erstmaligen Herstellung der offentlichen Stralen, Wege und Platze
einschliellich

1.neu anzulegende Fahrbahnen und die Verschwenkung der Broxterheide.
Der Bestand der Broxterheide bis zur Verschwenkung wird nicht erneuert.

2.Stromanschluss am Quartiersplatz, um den Anschluss einer E-Ladesaule
zu ermdglichen, sowie eine Parkplatzflache.

3.Herstellung des Quatrtiersplatzes mit Beleuchtung.

4. Herstellung der Beleuchtung eines vorh. Gehweges (siehe Anlage 2) von
der StralRe ,Alt Wieven“ zur Gesmolder Str. mit 3 Laternen nach Standard
der Stadt Melle (Laternen der Firma Trilux Typ-Oberlichtlaternen fiir ca.
jeweils 1.500,00 € oder ein gleichwertiges Fabrikat).

5.Geh-/Fu3- und Radwege gem. B-Plangebiet.

6.Gehweg und neue Verschleil3schicht an der Stralte ,Im Wieven* an der
Baugebietsseite. Die Kosten fir die Erstellung des Gehweges am
Grundstuick ,Im Wieven 16“ (Flurstiick 41/2) tragt die Stadt Melle.

7.Gehweg an der Stralde ,Alt Wieven® an der Baugebietsseite bis zur Einfahrt
des ErschlieBungsgebietes. Die Kosten fiir die Erstellung des Gehweges
am Grundstuck ,Im Wieven 16“ (Flurstuck 41/2) tragt die Stadt Melle.

8.In die verschwenkte Stral3enfiihrung wird eine neue Wasserleitung verlegt.
Die Kosten fur die Umlegung inkl. Ein- und Umbindung sind vom
ErschlieBungstrager zu tibernehmen.

Die Ubertragung des vereinbarten StraRenabschnittes erfolgt gem.
Vereinbarung vom 14.07.2020 an Herrn Placke (siehe Anlage 3).
9.Strallenentwasserung.

10.StralRenbeleuchtung.

11.StraBenbegleitgriin  sowie samtliche Kompensationserfordernisse, die
innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes vorgesehenen naturraumlichen
AusgleichsmalRnahmen nach Mafigabe der von der Stadt genehmigten
Ausbauplanung bzw. des Umweltberichtes.

12.Erganzung des vorh. Spielplatzes im Baugebiet Broxterheide und Ersetzen
einer abgangigen Spiel- und Turnkombination im Wert von insgesamt
30.000 € brutto.

13.Die Gestaltung des Quartiersplatzes hat in Abstimmung mit der Stadt Melle
zu erfolgen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasserbehordliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt
vorzulegen. Die Stadt verpflichtet sich, den ErschlieBungstrager bei der Einholung der
Genehmigungen bestmadglich zu unterstitzen.

(3) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlielBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine
Verbringung und Verwertung auflerhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der
Zustimmung der Stadt.
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§ 4 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieRungsanlagen beauftragt der
ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges Ingenieurbiro, das die Gewahr flr die
technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der Baumalnahme bietet. Der
Abschluss des Ingenieurvertrages zwischen dem Erschlielungstrdger und dem
Ingenieurbiro erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt, die ihre Zustimmung nur aus
wichtigem Grunde verweigern darf.

Der Erschliel3ungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf
der Grundlage der Verdingungsordnung fir Bauleistung (VOB) ausfuhren zu lassen.

Die Ausschreibung erfolgt auf Basis der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen
beschrankt. Der Zustimmung der Stadt bedlrfen die Leistungsverzeichnisse vor deren
Ausgabe, die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.

Etwaige erforderliche Vermessungsarbeiten werden einem offentlich bestellten
Vermessungsingenieur in Auftrag gegeben. Die Vermessung ist nach sachlichen
Gesichtspunkten auf Basis der Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes
durchzufiihren und im Entwurf mit der Stadt Melle abzustimmen.

§ 5 Baudurchfiihrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstrdgern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
ErschlieBungsgebiet (z. B. Telefon-, Strom-, Gas- und Wasserleitung) so rechtzeitigin
die Verkehrsflache verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Aufbriche fur die jeweiligen
Hausanschlisse/Hausanschlussleitungen vor Endausbau fur Telefon, Strom, Gas und
Wasser sind jedoch zuléssig, ebenfalls nach Endausbau, falls mit Zustimmung der
Stadt schon bei 80% der bezugsfertig erstellten Wohngebaude endausgebaut werden
darf. Die Herstellung der Hausanschlussschachte fir die Grundstlicksentwéasserung
erfolgt grundsatzlich bereits vor dem Straenendausbau. Aufbriiche sind dafiir somit
nicht erforderlich. Insbesondere ist die Erstellung einer geeigneten Netzinfrastruktur
(Glasfaserkabel) gemaR § 77i Telekommunikationsgesetz oder eines Sekundéarnetzes
(Leerrohre) sicherzustellen. Eine Haftung fir die Leistung Dritter ist hiermit nicht
verbunden. Der ErschlieBungstrager kann nicht auf die Verlegung von Glasfaserkabel
in Anspruch genommen werden.

Die Stadt verpflichtet sich, soweit ihr dies mdglich ist, dafir Sorge zu tragen, dass die
Versorgungs- und sonstigen Leitungstrager den Abstimmungsprozess mit dem
ErschlieBungstrager zigig durchfihren.

Die Herstellung der StralRenbeleuchtung hat der Erschliel3ungstrager im Einvernehmen
mit der Stadt durch den zustéandigen Versorgungstrager zu veranlassen.

Der Baubeginn der ErschlieSungsarbeiten ist der Stadt eine Woche vorher anzuzeigen.
Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméalfiie
Ausfihrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverzlgliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den Bau
der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen
Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien
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anerkannten  Baustofflaboratorium  untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Erschlie3ungstrager verpflichtet sich
weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von
der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Seitens der Stadt durfen bis zu finf Bodenproben verlangt werden, deren Kosten der
ErschlieBungstrager tragt. Liegen triftige Grinde vor, von sonstigen Materialien am
Bau gemaR den geltenden Richtlinien Proben zu entnehmen, darf die Stadt diese von
dem Erschlie3ungstrager fur funf Proben verlangen.

Vor Beginn der Hochbaumafinahmen sind die Entwadsserungsanlagen und die
vorgesehenen StralBen als BaustralBen herzustellen. Schaden, einschlie3lich der
StralRenaufbriiche an den Baustral3en, sind vor Fertigstellung der Straf3en fachgerecht
durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Mit der abschlieRenden Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen darf begonnen werden, wenn 80 % der Grundstlicke, die an
die jeweilige Erschlielungsanlage grenzen, bezugsfertig bebaut sind, spatestens aber
nach 5 Jahren nach Fertigstellung und mangelfreien Abnahme der Kanalisation sowie
der Baustral3e.

§ 6 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt der
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fur jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihnen obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalRnahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht
werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit wvon allen
Schadensersatzansprichen frei.

Diese Regelung gilt bis zur Ubernahme nach & 8 unbeschadet der
Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der Baumal3nahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

8§ 7 Gewahrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fur die Gewéabhrleistung wird nach VOB auf 4 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit
der Abnahme der einzelnen méngelfreien ErschlieRungsanlage durch die Stadt. Im
Ubrigen gelten die Regelungen der VOB.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemalRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt, den
ErschlieBungstragern, dem Tiefbauingenieurbiro und den beteiligten ausfihrenden
Firmen gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
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Vertragsparteien sowie den beteiligten Firmen zu unterzeichnen. Werden bei der
Abnahme Mangel festgestellt, sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der
gemeinsamen Abnahme angerechnet, durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.
Im Falle des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen.

8§ 8 Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Mit der / den jeweiligen Abnahmen vor und nach Endausbau per schriftlicher Ubergabe
/Ubernahmeverhandlung der mangelfreien ErschlieBungsanlagen nach Abs. 3
dbernimmt die Stadt diese, sowie die sudlich im ErschlieRungsbereich gelegene
Kompensationsflache (entsprechend der in der Anlage 1.1 innerhalb der gestrichelten
Linie festgesetzten Flache) und die nérdlich gelegene CEF-MalRhahmenflache
(entsprechend den in der Anlage 1.11 innerhalb der gestrichelten Linie festgesetzten
Flachen) mitsamt der Verpflichtung, diese zu pflegen und zu erhalten mit sofortiger
Wirkung in ihre Baulast sobald sie Eigentimerin der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
geworden ist oder bei Offentlichen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der
offentlichen  ErschlieBungsflachen  verlegt worden sind, diese durch
Grunddienstbarkeiten  zugunsten der Stadt gesichert sind und dem
ErschlieBungstrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen, nach evtl. Korrekturen
und Klarung aller Unstimmigkeiten zwischen den Baufirmen und dem
ErschlieBungstréager, mit den dazugehorigen Aufmalen,
Abrechnungszeichnungen und Massenberechnung ubergeben hat. Die
Kanalbestandsvermessung (Lage und Hohe) erfolgt nach Standard (der
Kanalkataster Datenbank) durch ein  vom ErschlieBungstrager im
Einvernehmen mit der Stadt zu beauftragendes Ingenieurbiiro. Die Kosten tragt
der ErschlieBungstréager,

b) Bestandszeichnungen von baulichen Anlagen, z.B. Sonderbauwerke im
Kanalbau, Regenrickhaltebecken mit Drosselbauwerk, Ldschteiche mit
Feuerloschentnahmeeinrichtungen etc. in digitaler Form als DGM im Dateiformat
DXF oder DWG, vorgelegt werden,

c) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen, aus der
sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

d) Nachweise erbracht hat Uber

I. die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten
Materialien.

Il. die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von
beiden Vertragsparteien anerkannten Sachversténdigen oder Ing.-Buro.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen, Plane und Datensétze werden Eigentum
der Stadt.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen per schriftlicher
Ubergabe/Ubernahmeverhandlung in ihre Verwaltung und Unterhaltung.

Die Widmung der als offentlich festgesetzten Stralen, Wege und Platze erfolgt durch
die Stadt; der ErschlieBungstrager stimmt hiermit der Widmung zu.

Auf Verlangen des ErschlieBungstragers Ubernimmt die Stadt selbstandige Teilanlagen
in die Baulast, soweit die 0. a. Voraussetzungen erfillt sind
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8 9 Sicherheitsleistungen

Der ErschlieBungstrager erbringt aufgrund der vorliegenden Kostenschatzung als
Sicherheitsleistung eine selbstschuldnerische Bankbirgschaft der DKM Minster oder
der Sparkasse Osnabrick im Gesamtvolumen von 2.200.000,00 € (ist abzustimmen).
Die Bankbiirgschaft wird durch die Stadt nach dem Baufortschritt in Teilbetragen von

a) 500.000,00 € nach Abnahme der Baustral3e,

b) 800.000,00 € nach Abnahme der Entwasserung,

c) 757.000,00 € nach Abnahme des Stral3enendausbaus freigegeben,

d) 143.000,00 € nach Abnahme der internen und externen Kompensations-
mafllnahmen sowie nach Erbringung des Nachweises zum Erwerb von
Okologischen Werteinheiten. Die in der Sicherheitsleistung kalkulierten
Unterhaltungskosten inkl. Monitoring kbnnen nur erstattet werden, sofern durch
den ErschlieBungstrager der Ersatz der stadtischen Aufwendungen i.H.v.
26.000,00 € fur die Unterhaltungskosten inkl. Monitoring beglichen wurde.

Die Stadt behélt sich vor, die Werthaltigkeit der angebotenen Sicherheiten zu prifen
und bei berechtigten Zweifeln an der Bonitat eine andere geeignete Sicherheit (z.B.
selbstschuldnerische Bankbirgschaft) zu verlangen.

Der ErschlieBungstrager hat von den bauausfihrenden Firmen
Gewabhrleistungsbirgschaften einzuholen. Diese sind auf Verlangen der Stadt
vorzuweisen und gdfls. bei der Stadt zu hinterlegen.

8 10 Kostentrager

Die Kosten fir die Durchfihrung der ErschlieBungsmalRnahme tragt nach diesem
Vertrag der ErschlieBungstrager.

Ausnahme davon bilden die folgenden Kosten:

- Burgersteige (entlang ,Alt Wieven® und ,Im Wieven“ entlang des Flurstiicks 41/2)

- RW- Kanalverlegung am Grundstiick, Flurstiicks 41/2 abzgl. des Anteils des
ErschlieBungstragers.

Die Stadt erstattet dem ErschlieRungstrager die nachgewiesenen Herstellungskosten
fur die Schmutzwasserkanalisation und die Niederschlagswasserkanalisation (mit
Ausnahme der Kosten fir die Grundstiicksanschliisse und Revisionsschachte) bis zur
Hohe des Gesamtkanalbaubeitrages, der auf die Grundsticke des
ErschlieBungsgebietes nach Satzungsrecht der Stadt im Zeitpunkt der Entstehung der
Beitragspflichten entfallt. Der Kanalbaubeitrag fur die Grundsticke im
ErschlieBungsgebiet, fiir die eine Beitragspflicht bislang noch nicht entstanden ist, wird
durch die ErschlieBungstrager abgeldst (es wird ein gesonderter Ablosevertrag
geschlossen). Beide Betrdge werden verrechnet. Sofern der tatsachliche
Herstellungsaufwand hdher ist als die Summe der Beitrage, tragt die Differenz der
ErschlieBungstrager.

Auf die gesonderten zukiinftigen Beitragspflichten fur die Refinanzierung zukinftig zu
erstellender  ErschlieBungsanlagen  (Abwasserbeitrdge, ErschlieRungs- und
StralRenbaubeitrage, Kostenerstattungen fur Grundsticksanschlisse,
Kostenerstattungen fir Ausgleichs und Ersatzmal3nahmen) fiir Grundstiicke, die noch
an ErschlieBungsanlagen aullerhalb des Vertragsgebietes angrenzen, wird
ausdrucklich hingewiesen.
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§ 11 Ersatz stadtischer Aufwendungen

Aufwendungen, die der Stadt vor bzw. nach Abschluss dieses Vertrages fur
Voruntersuchungen, Planung der Kanalisation und des StralRenbaus sowie fir alle
anderen MalRhahmen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
ErschlieBungsgebietes entstehen, trégt der Erschlieungstrager, sofern er diesen
vorher zugestimmt hat. Bisher sind diesbeztiglich Kosten in Héhe von 26.000,00 € fur
ein Monitoring der CEF MalRnahme sowie die Unterhaltung der internen und externen
KompensationsmafRhahmen gem. § 8 Abs. 1 ausgewiesen.

8 12 Gestaltungsvorgaben und Grundsticksverkauf

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine Gestaltungsfibel zu erarbeiten und diese mit der Stadt Melle
abzustimmen.

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, bei allen Grundstucksverkaufen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinzuweisen und die Kaufer im Sinne der
Vorgaben der Gestaltungsfibel positiv zu beraten.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, in die Grundstiickskaufvertrage folgenden
Inhalt als Vertragsgegenstand aufzunehmen:

L,Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb einer Frist von zwei Jahren nach Fertigstellung
des Wohngebaudes auf mind. 50 % der geeigneten Dachflache des von ihm zur
errichtenden Wohngebaudes solarenergetische Anlagen, zur Nutzung von
Solarenergie (Wasser und/oder Strom) zu errichten und fur die Dauer zu nutzen bzw.
nutzen zu lassen. Geeignet sind insbesondere Dachflachen, die nach Siden bis nach
Westen ausgerichtet sind, da die Anlage dort einen gréReren Prozentsatz des
Energieertrags erbringt.

Der Kaufer hat spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Wohngebéudes den
Nachweis Uber die Errichtung der solarenergetischen Anlage bei dem Bauamt der
Stadt Melle zu erbringen.”

§ 13 Bestandteile dieses Vertrages

Bestandteil dieses Vertrages ist der rechtskraftige Bebauungsplan Anlage 1 mit seinen
Festsetzungen sowie folgenden Anlagen:

Anlage 1.1 Planzeichnung des Bebauungsplanes

Anlage 1.2_Begrundung mit Umweltbericht

Anlage 1.3 _Bestandsplan Biotoptypen

Anlage 1.4_Abwéagung Friihzeitige Beteiligung / Offentliche Beteiligung
Anlage 1.5 Nachweis der Entwasserung

Anlage 1.6_Fachbeitrag Geruch

Anlage 1.7_Fachbeitrag Schall

Anlage 1.8 Bodenanalytik / Gutachterliche Stellungnahme

Anlage 1.9 Baugrundgutachten

Anlage 1.10_Fachbeitrag Artenschutz

Anlage 1.11_Fachbeitrag CEF Rebhuhn

Anlage 2_Planung Tiefbau

Anlage 3_Vereinbarung zwischen der Stephanswerk Wohnungsbaugesellschaft mbH
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und Herrn Placke vom 14.07.2020
Anlage 4_Vertrag tber die Abldsung von Kanalbaubeitragen

§ 14 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsadnderungen oder -ergéanzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

815 Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.

Melle, den 2021 Osnabriick, den 2021

Stadt Melle der ErschlielSungstrager
- Der Burgermeister -

(Burgermeister Scholz) (Geschaftsfuhrerin Lauhoff)

Osnabriick, den 2021

der ErschlieBungstrager

(Geschaftsfiihrer Baune)



