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Melle ®

Die Stadt.

STADT MELLE
LANDKREIS OSNABRUCK

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Erweiterung Thomas Philipps”

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

L L
in der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

in der zuletzt geanderten Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem:s BauGB, BauNV0)

PLANUNTERLAGE
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Becksteich

Gemarkung Oldendorf
Flur 007

M

OKFF =78,80 m u. NHN
GH = 3,00 m u. OKFF

Bebauungsplan
“In der Euer Heide"

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Logistikzentrum

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebaudehdhe in Meter Uber OKFF (maximal)
OKFF Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (maximal) in Meter tber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

.......... StralRenverkehrsflachen

''''''''''''''''''' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
—_— Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

* Ein- und Ausfahrt
+ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen (privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

V Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O O O g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o) 0 sonstigen Bepflanzungen
b 0 0 0O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindungen fir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen
Bepflanzungen und Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

e 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: : Gemeinschaftsanlagen
I A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
r = -: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen der Hohe baulicher Anlagen innerhalb Uberbaubarer
oo Grundstucksflachen
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

N = Flachen auRerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
= i (§ 12 Abs. 4 BauGB)
FD Flachdach

1. Das festgesetzte Logistikzentrum dient der Unterbringung und dem Betrieb eines

Warenlagerungs- und Warenverteilungsstandortes der Firma Thomas Philipps GmbH & Co. KG.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Nutzungen zulassig:

e Lagerhauser und Lagerplatze zur Lagerung, Kommissionierung und Verteilung von Food-
und Non-Food-Artikeln fiir Einzel- und GroBhandel zum Verkauf an Endverbraucher mit
zugehorigen technischen Nebeneinrichtungen

e betriebsbezogene Biiro- und Verwaltungsgebaude

e betriebsbhezogene Kantinen und Sozialeinrichtungen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

o Stellplatzanlagen fiir Mitarbeiter und Speditionspersonal sowie Besucher

e Sanitaranlagen fur Speditionspersonal.

2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

3. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind nur auf den dafir gekennzeichneten Flachen zulassig. Auf
der Stellplatzflache 1 (St 1) sind ausschlieRlich Stellplatze fur PKW zulassig. Auf der
Stellplatzflache 2 (St 2) sind Stellplatze fir PKW, Stellplatze fir Lastkraftwagen sowie flr
Anhanger und Auflieger dieser Fahrzeuge zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

4. Das Gelande des Logistikzentrums sowie Stellplatzanlagen sind nur ber die dafiir
gekennzeichneten Zufahrten zu befahren. Die vorgegebenen Richtungen fir Ein- und
Ausfahrten sind dabei einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauBG)

5. Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukoérperlangen tiber 50 m zuldssig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Grenzabstande richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

6. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen sowie der Flachen flir Stellplatze sind
untergeordnete Nebenanlagen (wie Fluchttreppen) bis zu 3 m abweichend von der Baugrenze
ausnahmsweise zulassig, sofern dies technisch erforderlich ist.

(§ 14 BauNVO)

7. Eine Uberschreitung der festgesetzten Bauhdhe fiir in Flache und Baumasse untergeordnete
Bauteile (wie Schornsteine, Wartungsstiege, Photovoltaikanlagen, etc.) ist ausnahmsweise um
bis zu 2 m zulassig.

(§ 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

8. In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
mittig in einem Abstand von 10 m und maximal 12 m ein einheimischer, standortgerechter
Saulenbaum (Stammumfang mind. 16 cm in 1 m HOhe Gber Gelande) zu pflanzen. Darlber
hinaus sind die zuvor bezeichneten Flachen flachendeckend mit einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen (Klein- und GroR3straucher bis max. 2,50 m Héhe, mindestens
2 Stick je Quadratmeter) zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Inden Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern sind die Baume dauerhaft zu
erhalten. Darlber hinaus sind die zuvor bezeichneten Flachen flachendeckend mit
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen (Klein- und Grof3straucher bis max. 2,50 m
Hohe, mindestens 2 Stiick je Quadratmeter) zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind ebenfalls
dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10. In den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern sind Bdume und sonstige
Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

11. Die gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind von der
Bebauung freizuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

12. Neu anzulengende Stellplatzanlagen sind mit mindestens einem hochstammigen, mittel- oder
grolRkronigen, standortgerechten Laubbaum je 5 Einstellplatze gleichmafig zu bepflanzen.
Erganzungpflanzungen sind im nahen Umfeld zulassig. Bezlglich Auswahl und Pflanzqualitat
der zu verwendenden Gehodlze wird auf die Pflanzliste in der Planbegriindung verwiesen.

Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein
ausreichend dimensionierter Wurzelbaum von mindestens 12 m? zu gewabhrleisten.

Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils mindestens 6 m?
herzustellen und auf mindestens 50 % ihrer Flache mit autochthonem Saatgut fur mehrjahrige
Bliihstreifen zu begriinen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahrung zu schiitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13. Stellplatzanlagen fir PKW sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

14. Bei Neu-, An- oder Umbauten sind die Dachflachen als Flachdacher auszufihren und zu einem
Anteil von mindestens 80% der Dachflachen und einer Substratmachtigkeit von mindestens
12 cm dauerhaft zu begriinen (mindestens extensiv). Bei einer intensiven Dachbegriinung
istScherrasen unzulassig. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht flr untergeordnete
Nebenanlagen, technische Einrichtungen und Dachterrassen. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie sowie flr erforderliche technische Dachaufbauten sind ergdnzend zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Fur die Beleuchtung sind insektenschonende Beleuchtungen nach den neuesten Standards zu
verwenden (Natriumdampf - Niederdrucklampen (NA) oder warmweifle LED-Lampen
(Farbtemperatur CCT) von 3000 oder weniger Kelvin). Natriumdampf - Niederdrucklampen sind
Natriumdampf - Hochdrucklampen vorzuziehen. Geeignet sind Lampen mit einem
Spektralbereich von 570 - 630 nm. Bei der Verwendung von Leuchtstoffréhren ist der Farbton
"warmwhite" zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Bakum, Flur 018 und Gemarkung Oldendorf, Flur 007

Mafstab: 1:1.000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © Juni 2019

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 27.06.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Geschéaftsnachweis: L4-0496/2019 Osnabrick, ....cc..ccceun....

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation Dienstsiegel

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
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(Unterschrift)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Thomas Philipps" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
Melle, den ..................
(Stadtbaurat)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ..................... dem Entwurf des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsliblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Thomas Philipps" und

der Begrindung haben vom ...................... o] T gemal § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im
selben Zeitraum.

Melle, den ..................

(Stadtbaurat)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten / erganzten Entwurf des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ..................
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des gednderten / erganzten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Erweiterung Thomas Philipps" und der Begriindung haben vom .................. o] - T gemaf § 3 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Melle, den ..................

(Stadtbaurat)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am .................. nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10

BauGB, sowie die Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Melle, den ..................

(Stadtbaurat)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Thomas Philipps" ist am
.................. ortsublich bekannt gemacht worden. Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich geworden.

Melle, den ..................

(Stadtbaurat)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem8 § 34 NBauO)

usqesbyole)ysy

Gemarkun

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kbnnen im Bauamt der
Stadt Melle zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Vorhabentrager ist die Firma Thomas Philipps Grundbesitz GmbH & Co. KG, Osnabrlicker
Strale 21, 49143 Bissendorf.

3. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und umfasst folgende Unterlagen:

e Lageplan im Mafdstab 1:1.000
e Grundrisse, Ansichten, Schnitte

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefaflscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des NDs.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralde 2,
49078 Osnabrick, Tel.: 0541 323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en, ist die Beseitigung von Geholzen
nur aulBerhalb der Brutphase der Vogel und aufRerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause (d.h. in der Zeit vom 01.10. - 28.02.) durchzuflhren.

6. Durch das Plangebiet (innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache) verlauft eine
Erdgasleitung.

5 Gebaude Katasterbestand
s s Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
—_— s Flurgrenze

PRAAMBEL
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell glltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Melle den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Thomas Philipps", bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden /
nebenstehenden / obenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in den jeweils aktuell
glltigen Fassungen.

Melle, den ...............

1.  Werbeanlagen der Firma Thomas Philipps GmbH & Co. KG sind an der Statte der Leistung frei
stehend und an den Hauptgebauden angebracht zulassig. Die am Gebaude angebrachten
Werbeanlagen sind nur bis zur Hohe der Trauflinie der Baukérper zulassig und dirfen eine
Grolke von 150 m? nicht Uberschreiten. Pro Fassadenseite ist maximal eine am Gebaude
angebrachte Werbeanlage zulassig. Frei stehende Werbeanlagen sind als Hinweisschilder und
Infotafeln bis zu 15 m Abstand der StralRenbegrenzungslinie des Ochsenweges bis zu einer

Hohe von 5 m Uber Stralenoberkante Ochsenweg und einer Grofle von maximal 10 m? zulassig.

Lichtwerbung ist unzulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften gemall  § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemaf § 214 Abs. 2 BauGB
sowie Mangel des Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, den ..................

(Stadtbaurat)

Melle ® Stadt Melle

o Landkreis Osnabriick

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Erweiterung Thomas Philipps™
mit ortlichen Bauvorschriften

Entwurf 1:1.000
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