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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst mit einer Gesamtgrof3e von ca. 35.015 m?2 die folgenden
Flurstiicke der Gemarkung Westerhausen:

Flur 2: 19/12, 31/3 (teilweise), 37 (teilweise), 39/1 (teilweise), 49/1 (teilweise), 52/3 (teilweise),
52/4 (teilweise), 52/6 (teilweise)

Flur 6: 47/8, 47/10, 47/12, 47/15 (teilweise), 47/31, 47/32 (teilweise), 47/34, 47/40 (teilweise),
47/41, 51/9 (teilweise), 51/10 (teilweise), 51/14, 51/15 (teilweise), 51/19 (teilweise), 51/24, 53/2,
53/3, 53/7 (teilweise), 53/8, 53/9, 58/3, 58/5 (teilweise), 58/6, 60/10 (teilweise), 61 (teilweise),
64 (teilweise), 66 (teilweise), 72/1 (teilweise), 77/4 (teilweise), 78/2 (teilweise), 79, 83/7
(teilweise), 83/8 (teilweise)

Luftbild des Geltungsbereichs

2. Anlass und Erforderlichkeit

Die Alte Bauernschaft Westerhausen ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt gem. §
35 Baugesetzbuch (BauGB).
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Der AuRenbereich soll nach dem Willen des Gesetzgebers von baulichen Anlagen
weitestgehend verschont bleiben. 8§ 35 BauGB regelt daher als Planersatzvorschrift fur den
AulR3enbereich

in einem eng gefassten Rahmen

1. in Absatz 1 die Zulassigkeit von privilegierten Vorhaben (z.B. der Landwirtschaft)

2. in Absatz 2 die Zulassigkeit von sonstigen Vorhaben (z.B. die Neuerrichtung von isoliert
stehenden Wohngeb&uden oder die Neuerrichtung von isoliert stehenden kleinen
Handwerksbetrieben) und

3. in Absatz 4 die Zulassigkeit von begunstigten sonstigen Vorhaben (im Wesentlichen
Anbauten,  Nutzungserweiterungen,  Nutzungsanderungen im  vorhandenen
Baubestand).

Sonstige Vorhaben im Sinne von 8§ 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung Offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung ist eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange, die einer nicht privilegierten
Bebauung im AufRenbereich entgegengehalten wird und diese in der Regel verbietet. Aus
stadtebaulichen Griinden ist in der Regel die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung im AulRenbereich zu missbilligen. Um fir die Zukunft eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Alten Bauernschaft Westerhausen zu gewahrleisten, ist die
Aufstellung der AuRenbereichssatzung mit dem Ziel der behutsamen Abrundung vorgesehen.
Damit tragt die Satzung vor allem auch den Bauwiinschen der ortsansassigen Bevolkerung und
dem Strukturwandel der Landwirtschaft Rechnung.

Da die Satzung keinen absoluten Bauanspruch vermittelt, kbnnen im Genehmigungsverfahren
weitere, dem Auf3enbereich dienende Belange geltend gemacht werden. Auf diese Weise ist
ein hohes Mal3 an Ricksichtnahme auf die Siedlungssituation im Au3enbereich gewéhrleistet.

3. Voraussetzungen fir den Erlass der AuRenbereichssatzung

Entsprechend § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im Auf3enbereich,
die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienende
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen nahere Bestimmungen lber die Zulassigkeit
getroffen werden.

Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglich-keitsprifung nach  Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen (= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Fur die vorliegende Aul3enbereichssatzung stellen sich die allgemeinen Tatbestandmerkmale
wie folgt dar:
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Bebauter Bereich

Im geplanten Satzungsbereich ist eine strafRenbegleitende Bebauung vorhanden, die im
Wesentlichen gepragt wird von ehemaligen und locker gruppierten Hofstellen. Von dieser
Bebauung gehen keine aul3enbereichstypischen Wirkungen aus. Eine Bebauung, die den
Erlass einer AulRenbereichssatzung rechtfertigt, ist zu bejahen.

Nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt

Der Bereich darf nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt sein, was durch die Aufgabe der
Hofstellen gegeben ist. So sind heute noch vornehmlich Wohngebaude vorhanden, die eine
Nutzung als Frei- oder Ackerflache etc., weitestgehend einschranken.

Wohnbebauung von einigem Gewicht

Das Gesetz gibt keine Anzahl an Wohnh&usern vor, die vorliegen muss, um das Merkmal
Wohnbebauung von einigem Gewicht bejahen zu kdnnen. Der betreffende Bereich verfugt tiber
eine Anzahl an Wohnhausern, die ein eigenes Gewicht haben. Dies ist gerade vor dem
Hintergrund der sonst auch sehr kleinteiligen und dispers gewachsenen Siedlungsentwicklung
zu betrachten und ein eigenes Gewicht der alten Bauernschaft zu bejahen.

Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Das hier definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da der rdumliche Geltungsbereich nicht wesentlich Uber die vorhandene
Siedlungssituation hinausgreift, sondern lediglich die in der Ortlichkeit ablesbare Struktur
erganzt.

Der Geltungsbereich bildet schon heute eine Anzahl an Wohngebauden ab, die eine
AuRenbereichssatzung mdglich machen. Durch Liuckenschlisse und die
Umnutzungsmaglichkeit von bestehenden ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengeb&uden
wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung eingehalten, da eine ungerechtfertigte
zusatzliche Bebauung als auch die Ausweitung der Wohnbebauung in den AuRenbereich nicht
ermoglicht wird. Damit wird dem Ziel einer geordneten Entwicklung entsprochen.

Umweltbelange
Die nach 8 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 und 3 BauGB genannten Umweltbelange werden nicht
beeintrachtigt.

4. Rechtliche Wirkungen

Der durch eine AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfasste bebaute Bereich
verbleibt im AufRRenbereich nach 8§ 35 BauGB. Durch den Erlass der Satzung wird die
Zulassigkeit von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB und begunstigten sonstigen
Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB nicht bertihrt. Es wird durch die Satzung nur definiert, dass
bestimmten Vorhaben die Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
oder Wald und die Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung nicht entgegengehalten
werden konnen. Die Ubrigen 6ffentlichen Belange im Sinne des 8§ 35 Abs. 3 BauGB kdnnen
diesen Vorhaben nach wie vor im Geltungsbereich der AufRenbereichssatzung
entgegengehalten werden.

5. Verfahren

Die AuBenbereichssatzung ,Alte Bauernschaft Westerhausen® in Melle-Oldendorf wird im
vereinfachten Verfahren gem. 8 35 Abs. 6i. V. m. 8§ 13 Abs. 2i., V. m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB aufgestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB istvom .......... bis einschlieBlich .......... geplant.
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6. Ubergeordnete Planung

Landesraumordnungsprogramm

Die Stadt Melle ist im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) als Mittelzentrum
dargestellt.

Gemal den Zielen und Grundsatzen zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
sollen ,gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der
Bevolkerung pragende Strukturen [...] unter Berucksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden.” (siehe LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 01). In Ziffer 02 wird
formuliert, dass vorhandene Siedlungsstrukturen gesichert und weiterentwickelt werden sollen,
die in Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen liegen.

Sicherlich entspricht die AuRenbereichssatzung Ziffer 02 zuné&chst nicht. Es ist aber in diesem
Zusammenhang anzumerken, dass hier kein Bauland in Form von § 9 BauGB geschaffen wird.
Vielmehr ist es Ziel, im Rahmen dieser Aul3enbereichssatzung gemal’ 8§ 35 Abs. 6 BauGB die
Wohnnutzung und kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe erleichternd zulassen zu kdnnen.
Eine Entwicklung auRRerhalb des Bestandes in den Aufl3enbereich hinein wird nicht gefordert.
Aus diesem Grund ist im Rahmen dieser Satzung vielmehr Ziffer 01 zu beachten. Dahingehend
entspricht die Planung den Vorgaben des LROP.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Melle ist gemaR des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Osnabrick (RROP) als Mittelzentrum dargestellt. Die obere Spitze des Geltungsbereiches wird
als Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung ausgewiesen (D 3.9.1 02). Diesem Ziel wird mit
angemessenen Nutzungsbeschrankungen Rechnung getragen. Nahere Ausflihrungen hierzu
sind unter Punkt 6 ,ErschlielBung’ formuliert.

Angrenzend befinden sich zudem Vorsorgegebiete fur Erholung und ein Vorranggebiet fir
ruhige Erholung in Natur und Landschaft sowie Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft,
welche sich jedoch in ausreichender Entfernung zum Geltungsbereich der Satzung befinden.
Das RROP fuhrt im textlichen zudem aus, dass im landlichen Raum Entwicklungsmdglichkeiten
unter Schonung dieser zu erhalten und zu férdern sind. Die Vielfalt im landlichen Raum soll
unter Wahrung der Eigenart und der Lebensqualitat erhalten und weiterentwickelt werden
(RROP S. 15 ziffer 01 und 02).

Auch ist nach dem RROP die Siedlungsentwicklung grundsatzlich auf die Auslastung
vorhandener Versorgungseinrichtungen und auf den ortlichen Bedarf auszurichten. Die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen [...] hat der zentralortlichen Funktion und GroRe der
Gemeinde zu entsprechen (Abschnitt D1.5 Ziffer 05).

Gemall Abschnitt D 1.5 Ziffer 07 ist die Siedlungsentwicklung so zu gestalten und
weiterzuentwickeln, dass ihre besondere Eigenart erhalten bleibt.

Auch hier ist anzumerken, dass es sich um eine Auf3enbereichssatzung gemaf 8§ 35 Abs. 6
BauGB handelt, die nicht das Ziel einer Siedlungsentwicklung hat. Eine zusatzliche Ausweisung
zur Erweiterung des AuRenbereichs soll nicht erfolgen. So wird dem RROP durch die Planung
Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Im Anschluss befinden sich direkt ein Landschaftsschutzgebiet und Waldflachen. Die
Darstellung steht den durch die Satzung ermdglichten Vorhaben nicht entgegen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Melle sind die Flachen des Geltungsbereiches als Malinahmen
fur die "Sicherung landschaftstypischer Ortstrukturen" vorgesehen. Konflikte gibt es mit der
Festsetzung "wichtiger Bereich fur Arten- und Lebensgemeinschaften/Schutzgebiete”, jedoch
sind hier durch die Satzung keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

In Anbetracht auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit wird dem Geltungsbereich zum Teil ein
,Landschaftsbild mit besonderer Bedeutung“ und ,,Gebiet mit einer besonderen Bedeutung fir
die Erholung® beigemessen. Zudem befindet sich der Geltungsbereich in direkter Nachbarschaft
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zum Frischluft-Produktionsraum fir Ortslagen und zu einem wichtigen Bereich fir Arten- und
Lebensgemeinschaften. Bei beiden Sachverhalten ist jedoch auch hier durch die Satzung keine
Beeintrachtigung zu erwarten.

7. Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung

Wohnzwecken dienende Vorhaben und kleinere, nicht stdrende Handwerks- und
Gewerbebetriebe

Ziel ist es, die Wohnbebauung in diesem Bereich erleichternd zuzulassen, ohne die
stadtebauliche Einordnung als AuRenbereich zu verlassen. Vielmehr soll 8§ 35 BauGB weiterhin
fur alle Vorhaben Rechtsgrundlage zur Genehmigung bleiben. Lediglich Wohngebaude und
kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe haben in diesem Zusammenhang eine Erleichterung
bei der Genehmigungsfahigkeit, um die bestehenden stédtebaulichen Strukturen und den
Charakter zu erhalten.

Um die Kleinteiligkeit der ortlichen Struktur zu wahren, sollen nur Einzel- und Doppelhduser
zugelassen werden. Zudem soll sich das Mafd der baulichen Nutzung und die Uberbaubare
Grundstiicksflache an den Eigenarten der Umgebung orientieren.

Unter den kleineren, nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben sollen haufig die
dieser Wohnstruktur beitretenden kleinteiligen Gewerbebetriebe verstanden werden. Zudem
sollen sie keinen negativen Einfluss auf die vorhandene Wohnnutzung haben, also das Wohnen
nicht wesentlich stéren. So sind die Handwerks- und Gewerbebetriebe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf ihre Vertraglichkeit zu prifen.

Die Satzung erfasst Vorhaben, die nicht gemafl 8§ 35 Abs. 1 BauGB zu landwirtschaftlichen
Betrieben gehdren. Hierbei geht es vielmehr um allgemeines Wohnen aulRerhalb der
Privilegierung und damit Neubauten, Nutzungsanderungen und Umbauten.

Nahere Bestimmungen

Gemal 8§ 35 Abs. 6 S. 4 BauGB konnen nahere Bestimmungen zur Satzung getroffen werden.
Dies ist zur weiteren Sicherung der geordneten Entwicklung im Rahmen von § 35 BauGB erfolgt.
Ziel ist es, mit diesen konkreten Bestimmungen die neuen Gebaude in die landliche Struktur der
Satzung einzufligen und Bebauung in zweiter Reihe beispielsweise zu vermeiden. Vielmehr soll
sich durch einen Lickenschluss oder die Umnutzung von friheren Nebengebauden der
Landwirtschaft die stadtebauliche Struktur in diesem Gebiet verfestigen. Dies entspricht dann
auch einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

8. ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung
Die Elektrizitats- und Gasversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an die
bestehenden Netze sichergestellt.

Schmutzwasserentsorgung
Der Geltungsbereich ist an das offentliche Kanalsystem der Stadt Melle angeschlossen.

Oberflachenentwasserung
Der Geltungsbereich ist an das offentliche Kanalsystem der Stadt Melle angeschlossen.

Wasserschutzgebiet

Die Flachen nordlich des Ebbergewegs befinden sich in der Schutzzone 1l A des
Wasserschutzgebietes Westerhausen / Fdckinghausen / Oldendorf. Im Rahmen eines
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens sind hier weitergehende Genehmigungspflichten
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maoglich, die dem Schutz des Gebietes vor schadlichen Einfliissen dienen sollen. Hierbei ist die
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 01.12.1988 zu
beachten. Zudem ist der in Rede stehende Bereich bereits bebaut.

Verkehr

Der Geltungsbereich ist durch die Holster StraRe als KreisstralBe 221 an den Uberértlichen
Verkehr angeschlossen. In Richtung Westen und Osten verlaufen Gemeindestrallen, die
weitere Wohnbebauung in diesen Bereichen erschlief3t.

Es ist festzuhalten, dass im Satzungsgebiet die verkehrliche ErschlieRung gesichert ist.

9. Immissionsschutz

Schall

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die erste Erkenntnisse zur Einhaltung von
Richtwerten bietet. Aus der Untersuchung wird deutlich, dass die Werte der TA Larm fir Wohnen
im Auf3enbereich, hier werden in der Regel Mischgebietswerte veranschlagt (60 dB(A)/ 45
dB(A)), sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.

Da durch die Satzung beziglich des Planungsrechts keine weiterfihrenden Inhalte verandert
werden, wird an dieser Stelle von einer weiteren schalltechnischen Untersuchung abgesehen.
Die Handwerks- und Gewerbebetriebe muissen sich in das bestehende Gesamtgeflige
einordnen. Aus diesem Grund wird im Gesetzestext auch von kleinen Betrieben gesprochen.
Diese sollen die Struktur des AulRenbereichs nicht weitergehend verandern und die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigen. Dahingehend sind Antrage von
Gewerbebetrieben zu prifen und ggf. auf der Ebene des Antrages auf Baugenehmigung eine
spezifische, betriebsbezogene schalltechnische Untersuchung zu veranlassen. Im Rahmen der
Aufstellung der Satzung ist eine konkrete Untersuchung bzgl. der Schallimmissionen und —
emissionen nicht notwendig.

Geruch

Unmittelbar norddéstlich des Geltungsbereiches befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb
Bdsemeyer, von welchem Geruchsemissionen ausgehen. Im Vorfeld der Planung ist
dementsprechend eine geruchstechnische Voruntersuchung durch die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen erarbeitet worden.

Das Gutachten hat ergeben, dass eine der Tierhaltungsanlagen einen relevanten Einfluss auf
die Geruchsimmissionsbelastung im urspriinglichen Satzungsgebiet ausiibt. Konkret handelt es
sich um eine rund 20 bis 30 Meter breite Zone, die unmittelbar westlich an das Hofgrundstiick
Bosemeyer angrenzt. In dem ubrigen, weitaus tiberwiegenden Teil des Satzungsgebietes wird
der Immissionswert von 0,15 hingegen eingehalten.

Die Grenzen der AuRenbereichssatzung sind dementsprechend an die genannte Zone
angepasst worden.

10. Umwelt

Fur den Erlass der Satzung gilt das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 u. 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung und von dem Umweltbericht
abgesehen. Mit der Aul3enbereichssatzung wird auch nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).
Im Anderungsbereich und dessen Umfeld sind keine Vorkommen europdisch geschiitzter Arten
der FFH-Richtlinien bzw. nach Vogelschutzrichtlinien bekannt. Das FFH-Gebiet ,Obere Hunte®
(3616-301) liegt in einer Entfernung von Uber 3,8 Kilometer norddstlich des Plangebietes.
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Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist im dstlichen Bereich von der Pufferzone
(hellgriin) des Landschaftsschutzgebietes ,Wiehengebirge und Nordliches Osnabricker
Higelland® umgeben. Die Kernzone des Landschaftsschutzgebietes ist in dunkelgrin
dargestellt und grenzt an die Pufferzone an.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Da — wie oben ausgefuhrt — die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
unberthrt bleiben und die Zulassung auch weiterhin geman § 35 BauGB erfolgt, ist trotz alledem
die Kompensation wie bei jeder Baugenehmigung fur Vorhaben im Auf3enbereich zu beachten.
Das Einrichten baulicher Anlagen im AufRenbereich stellt einen Eingriff in die Natur und
Landschaft im Sinne des § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Aus dem Grunde sind
zum einen die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und zum anderen artenschutzrechtliche
Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Bei der Planung des Vorhabens im Aufenbereich sind Eingriffe soweit wie maoglich zu
vermeiden, z. B. durch eine konsequent flachensparende Bauweise und Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien fir die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen.

Landschaftsschutzgebiet "Wiehengebirge und Noérdliches snaercker Hugelland"
(hellgriin = Pufferzone, dunkelgriin = Kernzone)

11. Brandschutz

Das Gebiet ist bereits bebaut, so dass auch schon heute eine Brandbekampfung mdglich sein
muss.

12. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich weder Bau- noch Naturdenkmale, die durch die
Inhalte der Satzung beeintrachtigt werden kdnnten. Ziel der Satzung gemaf § 35 Abs. 6 ist es,
die Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und
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Gewerbebetrieben in diesem Bereich zu erleichtern. Dieses Ziel widerspricht nicht den Zielen
des Denkmalschutzes.

13. Altlasten

Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt im Geltungsbereich der Satzung nicht bekannt.

14. Kosten

Der Stadt Melle entstehen durch die Aufstellung der Satzung Kosten fir das Planverfahren
selbst.

15. Abwagung

Im Rahmen der Offenlage wurden von verschiedenen Stellen Hinweise gegeben.
Insbesondere wurden Hinweise
— zur Kampfmittelfreiheit (LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln - Hannover) gegeben,
— zum Trinkwasserschutzgebiet (insb. Wasserwerk und Niedersachsischer
Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Landkreis Osnabriick).
— zur Léschwasserversorgung (Freiwillige Feuerwehr Melle),
— zu den Beeintrachtigungen im Rahmen der landwirtschaftlichen Betriebe
(Landwirtschaftskammer, Landvolk, Landkreis Osnabrtick)
— zur grundsatzlichen Systematik der aul3enbereichssatzung (Landkreis Osnabriick)

Zur Kampfmittelfreiheit wird eine Luftbildauswertung von der Stadt veranlasst. Es sind aber
keine Bombenabwiirfe in dem Bereich zu erwarten.

Im Rahmen eines jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens sind hier weitergehende
Genehmigungspflichten méglich, die dem Schutz des Gebietes vor schadlichen Einflliissen
dienen sollen. Hierbei ist die Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Weser-
Ems vom 13.01.1989 in Gestalt der Anderung vom 08.01.2003 zu beachten. Diese stellt
jedoch die Vorhaben unter einen Genehmigungsvorbehalt, der im Rahmen der konkreten
Bauantragsstellung abgehandelt werden muss. Die zustdndige untere Wasserbehérde wurde
im Rahmen beteiligt, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Ein Hinweis wird in die
Planurkunde aufgenommen. Die Thematik wurde aber bereits in der Begriindung zur
Offenlage abgehandelt.

Die Hinweise zur L6schwasserversorgung und zu den Hydrantenstandorten missen im
Rahmen der Baugenehmigung weiter gepriift und im Einzelfall entschieden werden. Die
Satzung gibt, anders als ein Bebauungsplan, kein sofortiges Baurecht, sondern lasst es zu,
dass im Rahmen der Prifung zur Zulassigkeit nach 8§ 35 BauGB die Belange der Darstellung
im Flachennutzungsplan und der Splittersiedlung nicht beriicksichtigt werden missen

Ein Hinweis auf die landwirtschaftlichen Betriebe wurde bereits in der Offenlage in die
Planurkunde aufgenommen.

Der Landkreis stellt den Geltungsbereich der Satzung in Frage und zeigt auf, dass dieser
hatte enger gefasst werden missen. Abgrenzung: Der Geltungsbereich umfasst sehr enge
Grenzen entlang der vorhandenen Wohngebaude entlang der Stral3e. Daher sind auch keine
Baufenster notig. Die Ausklammerung der landwirtschaftlichen Hofstelle und der 6stlichen
Siedlungssplitter ist in der unterschiedlichen stadtebaulichen Figur und dem nicht
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vorhandenen Siedlungszummenhang begrindet. Selbst bei einer Einbeziehung der
landwirtschaftlichen Hofflache wére eine Uberwiegende Wohnbebauung gegeben. Zudem
stellt der der Landkreis eine Genehmigung der Satzung nicht in Aussicht. Eine
Genehmigungspflicht der AuRenbereichssatzung ist gem § 10 BauGb jedoch nicht gegeben,
sondern die Satzung wird in eigener Zustandigkeit erlassen.

Weitere Hinweise und Stellungnahmen sind der Abwagung zu entnehmen. Stellungnahmen
der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Melle,

Der Burgermeister
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