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Ausgangslage

Lage im Stadtgebiet

Das ca. 7.000 m? groRe Plangebiet liegt im westlichen Stadtzentrum Melle, im Ortsteil
Drantum. Das direkte Umfeld ist durch Wohnbebauung, bzw. im Stden durch Schulgebdude
gepragt. Es liegt am Kreuzungsbereich der Gesmolder Stralle und Kosakenallee. Die

Kosakenallee fuhrt zur Grin- und Freizeitanlage Grénenbergpark.
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Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,gemischte Bauflache® dargestellt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Kosakenallee“ aus 1973 setzt fur dieses Grundstuck
ein Mischgebiet, maximale Zweigeschossigkeit, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,8, sowie geschlossene Bauweise fest. Das Vorhaben
entspricht nicht mehr den Zielen des Bebauungsplans, daher muss zur Realisierung des
Bauvorhabens der Bebauungsplan gedndert werden. Eine Anderung des Bebauungsplanes
soll gemall §13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® als beschleunigtes

Verfahren durchgefihrt werden.
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Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Wohnpark Kosakenallee GmbH mit Sitz in
Melle.

Die sudlich angrenzende Gesmolder Stral3e sowie die Kosakenallee gehdren der Stadt Melle.
Die westlichen und nérdlichen Grundstiicke sind in privater Hand, ebenso das Grundstlck
Kosakenallee 3 (Flurstick 38/5 und 36/165).



B cleks & wilmes

Architektur- und Ingenieur-
partnerschaftsgesellschaft mbB

Stadtebauliche Zielsetzung / Entwurfsidee

Der seit den 1960er Jahren auf dem Grundstick angesiedelte Gewerbebetrieb stellt
stadtebaulich wie architektonisch einen Bruch mit dem baulichen Umfeld dar. Mit der
Bauaufgabe besteht die Mdglichkeit, hier ein Stlick Stadtreparatur zu leisten und mit einer
angemessenen Architektur zur Konsolidierung des Wohnumfeldes beizutragen. Die

vorhandenen Gebaude sollen abgebrochen werden.

Das stadtebauliche Konzept zeigt die Planung fur eine Entwicklung mit einem Mix aus Wohnen
und Gewerbe. Die Nachverdichtung in zentralen Lagen in Melle-Mitte entspricht den
Handlungsfeldern der Stadt Melle. Das Grundstlick ist zentral gelegen mit kurzen Wegen zu
allen wichtigen Versorgungseinrichtungen. Die angestrebte dichtere und hohere Bebauung
entlang des innerstadtischen Stralenzuges tragt dem Ziel der Schaffung von dringend

bendtigtem Wohnraum Rechnung.
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Eine urban gepragte Nord-Sid-Achse, bildet das Rickgrat des Quartiers und dient - als
,soziale Mitte” - sowohl der ErschlieBung als auch der kommunikativen Begegnung der
Bewohner. 5 Wohnhauser und ein in seiner Héhe und Kubatur markantes 4-geschossiges
Gebaude (Baukorper 1) als kantenbildender Riegel und Auftakt des neuen Wohnquartiers
gruppieren sich um diese Achse. Ein Quartiersplatz bildet den Ubergang zum privaten
Wohnen. Die Wohnhauser sind mit Walmdachern geplant, der Baukérper 1 mit Flachdach mit
Dachterrassen fir gemeinschaftliche Treffen der Bewohner. Die notwendigen Stellplatze
werden in einer Tiefgarage bzw. ebenerdig nachgewiesen. Im 4-geschossige ,Baukérper 1¢
sind im Erdgeschoss 3 Ladenlokale geplant, in den oberen Geschossen ca. 36 Wohnungen
mit WohnungsgréRen zwischen 40 m?- 60 m2. Damit soll der Wohnraumbedarf auch fur altere
oder alleinstehende Menschen erfullt werden. Die 5 Wohnhauser sind geplant mit jeweils 7
Wohnungen zwischen 60m? und 75m? verteilt auf 4 Geschosse. Insgesamt sind 71

Wohnungen geplant.

Das Grundstlick wird tUber die Gesmolder Straf’e und die Kosakenallee erschlossen.

Das Grundstiick liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet des Laerbachs, der Anschluss an den
stadtischen Regenwasserkanal erfolgt Uber eine Regenwasserrickhaltung auf eigenem

Grundstlck. Die Ausgestaltung und Dimensionierung ist im Bauleitplanverfahren zu ermitteln.
Das Thema Erschliefung und Stellplatze ist im Planvefahren ndher auszugestalten.
Die 6kologischen Belange werden besondere Beachtung finden:

- hoher Energiestandard Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus,

- passive Solarnutzung durch konsequente Ausrichtung der Wohnungen nach
Sudwesten,

- Nutzung regenerativer Warmequellen wie Anbindung an das Fernwarmenetz,

- Nachweis von Fahrradabstellanlagen alternativ zu PKW-Stellplatzen,

- Reduktion der Flacheninanspruchnahme durch héhere Geschossigkeit,

- verdichtete Bauvolumen wie Mehrfamilienhauser, bzw. Geschosswohnungsbau
reduzieren die Flacheninanspruchnahme pro Bewohner,

- die Innenentwicklung reduziert die Ausweisung von neuen Baugebieten im
AuRRenbereich,

- Beleuchtung von Grundsticken und StralRen mit hocheffizienten LED-Technik zur

Verringerung des Stromverbrauchs,

6|7
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- Berechnung von Retentionsvolumen in Bezug auf extreme Regenereignisse,

- ca. 0,2 Baume je Stellplatz

- Verwendung von grinen und lebenden Einfriedungen, grinen Vorgarten und
bepflanzten unbebauten Grundstlicksflachen,

- Pflanzungen von Arten, die heimischen Tieren eine Lebensgrundlage bieten,

- Grlindacher bzw. PV-Anlagen bei geeigneten Dachflachen,

- versickerungsfahiges Pflaster fur Stellplatzanlagen bei geeigneten Bodenverhaltnissen

Mit der Realisierung des Plangebietes kann unter der Berlcksichtigung sozialer,
stadtebaulicher, verkehrlicher und ékologischer Aspekte attraktiver neuer Wohnraum in der

Stadt Melle geschaffen werden.

eleks & wilmes PartmbB

Carsten Wilmes



,Kosakenallee - 3. vereinfachte Anderung“

Anlage zum Antrag auf Einleitung eines Aufstellungsbeschlusses fur einen Angebots-Bebauungsplan
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Anlage zum Antrag auf Einleitung eines Aufstellungsbeschlusses fir einen Angebots-Bebauungsplan ,, Kosakenallee - 3. vereinfachte Anderung*
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Legende:

raumlicher Geltungsbereich des
Angebots-Bebauungsplanes

Malstab: 1:500
Planungsstand: 25.03.2021

Carsten Wilmes, Architekt

Wohnpark Kosakenallee
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Entwurfsidee

Gewerbe und Wohnen:

e Baukorper 1:
kantenbildender Riegel als Eckbebauung, 4-geschossig
e Gewerbe im EG
¢ \Wohnen im 1.0G, 2.0G und 3.0G
e Tiefgarage unter Baukdrper 1
mit Parkplatzen fir Wohnungen
e Parkplatzen fur Gewerbe ebenerdig
e ein Flachdach mit Dachterrassen steht den Bewohnern
flr gemeinschaftliche Treffen zur Verfligung
e ein Quartiersplatz bildet den Ubergang zum privaten Wohnen

5 Wohnhdauser:

e Baukorper 2 an der Gesmolder Str. als Wohnhaus,
Ubergang zu bestehneder Wohnbebauung

¢ 4 Grundstiicke in riickwartiger Lage auf dem Areal

e 4 identische Baukorper

e attraktiver Wohnraum mit 2Zi. - und 3Zi.- Wohnungen

¢ 7 Wohneinheiten, 3 Geschosse + Walmdach

o 7 Stellplatze

¢ Anleiterbarkeit Feuerwehr iber Drehleiter

Wohnpark Kosakenallee Stadtebauliches Konzept 25.03.2021  carsten Wilmes, Architekt

I clcks & wilmes

Architektur- und Ingenieurpartnerschaftsges. mbB
49324 g 28+ Tel, 05422.962540
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Okologische Belange in der Bauleitplanung — Nachhaltige Wohnbauentwicklung
Bebauungsplan ,,Kosakenallee — 3. vereinfachte Anderung“

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 24.03.2021 das Konzept der Okologischen Belange in der Bauleitplanung beschlossen.
Nachhaltige MaRnahmen sind in der Bauleitplanung zur beriicksichtigen. Die folgende Liste dient dem Uberblick iber die in diesem
Bebauungsplan eingeflossenen MalRnahmen.

Die MalRnahmenubersicht stellt Moglichkeiten dar, die geeignet sind, das formulierte Leitbild der nachhaltigen Wohngebieten zu erreichen.
Die MalRnahmenubersicht umfasst beispielhafte technische und bauliche MaRnahmen, die auf den 6ffentlichen und/oder privaten Flachen
umgesetzt werden kénnen.

A Regelung durch Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) oder durch eine kommunale Satzung
B Regelung in den Grundstiickskaufvertragen (teilweise in Form von

stadtebaulichen Vertragen)

Freiwillige Umsetzung ohne verbindliche Regelung ggf. unterstitzt durch
Information und Beratung

Umsetzung in der ErschlieBungsplanung bzw. Siedlungsentwicklung
Planerische Uberlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Oder

Und
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Handlungsfeld Energie

www.stadt-melle.de

MaRnahme Mafnahme ~ Beschrebung ~ [Empfehlung | mpfehlung eltblld Umsetzung

Photovoltaik Erzeugung von Strom Uber Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen oder A)/B/C/E
an Fassaden

Sole/Wasser- Erzeugung von Warme und Kalte in geringer Tiefe mit Flachkollektoren C 5

Warmepumpe mit

Flachkollektor

Sole/Wasser- Erzeugung von Warme und Kalte mit Tiefenbohrungen und C 5

Warmepumpe mit oberflachennaher Geothermie

Erdwarmesonde

Luft-Wasser- Erzeugung von Warme und Kalte aus der Umgebungsluft mit einer C 5

Warmepumpe Warmepumpe

Grundwasser- Erzeugung von Warme und Kalte aus Grundwasser mit einer C 5

Warmepumpe Warmepumpe

Kalte Nahwarme Nutzung von regenerativen Warmequellen und Verteilung Uber ein kaltes B/C/E 5
Nahwarmenetz

Warmenetz Verteilung von Warme in einem Nahwarmenetz aus verschiedenen (A)/B/C/E 5
Erzeugungsanlagen

Abwasser-Warmepumpe Nutzung der Warme aus Abwasserkanalen C 5

Solarthermie Erzeugung von Warme auf Dachflachen, Car-Ports, Garagen B/C/E 5

Passive Solarnutzung Nutzung der Solarenergie zur Beheizung des Gebaudes ohne technische B/C 3,5
Anlagen

Blockheizkraftwerk Erzeugung von Strom und Warme in einer KWK-Anlage mit Biogas oder B/C 5

(BHKW) Biomasse (z.B. Holzhackschnitzel) als Brennstoff

Holzheizung Erzeugung von Warme in einer Holzheizung mit Holzhackschnitzeln, C 5
Pellets, Holzbriketts oder Scheitholz als Brennstoff

Kihlung Erzeugung von Kalte mit selbst erzeugtem Strom, mit Solarthermie oder C 3,5
mit Abwarme aus einem BHKW

Energiestandards Energiestandards fur Wohngebaude, welche Uber die gesetzlichen B/C 5
Vorgaben hinausgehen. Z.B. kfw-Standards

Energieberatung Beratung von Bauherren und Entwurfsverfassern zu den Moglichkeiten C 5
der Einsparung oder nachhaltigen Erzeugung von Energie und Warme

Nachhaltige Gebaudetechnik, die nachhaltigen Standards entspricht, um C 5

Gebaudetechnik Energieverluste zu vermeiden und Ressourcen zu schonen
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B/C5|

Energiearme und
Okologische
Baumaterialien

Handlungsfeld Mobilitat

Verwendung von 6kologischen Baustoffen ohne bedenkliche Inhalte mit
geringer grauer Energie und auf Basis naturlicher, nachwachsender
Rohstoffen

Malinahme Beschreibung

Full- und Fahrradwege |Bau eines sicheren und attraktiven Ful3- und Fahrradwegenetzes zur D/E 1,6,7
Forderung der umweltfreundlichen Nahmobilitat

Stellplatznachweis Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze zur Reduzierung der A 1,6,7
versiegelten Flache auf dem Grundstick

Alternative Nachweis von Fahrradabstellanlagen oder Sharing-Angeboten alternativ A 1,6,7

Stellplatznachweise zum PKW-Stellplatz

Mobilitatsstation Blndelung verschiedener Mobilitdtsangebote an zentralen Stellen C/D/E 1,6,7

Radabstellanlagen Sichere und Uberdachte Fahrradabstellanlagen im &ffentlichen Raum A/D 1,6,7 D

Shared Mobility Gemeinschaftliche Nutzung von Fahrzeugen, E-Rollern, Fahrradern etc. C 1,6,7

Handlungsfeld Flache und Bebauung

MaRnahme Beschreibung Empfehlung |Leitbild Umsetzung

Geschossigkeit

Reduktion der Flacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger Erhéhung der

Wohnflache durch eine hdhere Geschossigkeit A+E 1.4 A+E
Verdichtete Bauformen |Schaffung von verdichteten Bauformen wie z.B. Mehrfamilienhdusern und
Reihen- und Kettenhausern zur Reduktion der Flacheninanspruchnahme | A+ B +E 1,4 A+E
pro Bewohner
Reduzierung der Geringe Grundflachenzahl zur Reduzierung der versiegelten Flache auf A+E 1347
Uberbaubaren Flache dem Grundstick T
Dachbegriinung Begrinung von Dachflachen zur 6kologischen und klimatischen .
Aufwertung des Gebiets sowie zur Einsparung von Energie und Kosten RIESE  flaehdpe) AlEiny
Fassadenbegriinung Begriinung von Fassaden zur 6kologischen und klimatischen Aufwertung B/C 145
des Gebiets sowie zur Einsparung von Energie und Kosten T
Innenentwicklung Erlorltat der_lnner]verdlchtung upd Verzicht auf die Ausweisung von A+D+E 1,6 A+E
eubaugebieten im AulRenbereich
ErschlieBungsflachen |Reduzierung von éffentlichen Verkehrsflachen A+D+E 1,4
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Materialitat von
Oberflachen

Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien im
Strallenraum und auf den Grundstiicken

A+D 1,4,7‘

A

Handlungsfeld Wasser und technische Infrastruktur
Maflinahme Beschreibung Empfehlung [Leitbild |Umsetzung

LED-Beleuchtung Beleuchtung von Grundstlicken und Stral3en mit hocheffizienter LED-
Technik zur Verringerung des Stromverbrauchs und zur A/B/C/D 2,5 A
artenschutzgerechten Beleuchtung
Versm_kerung.sfahlge Wasserdurphlasmge Befestigungsflachen zur Starkung des nattirlichen A/B/CID 1,347 A (teilw)
befestigte Flachen Wasserkreislaufs
Wassersensible Gestaltung der StraRenraume mit Retentionsflachen und Freiflachen zum D 1347
Strallengestaltung Schutz gegen Uberflutung bei Starkregenereignissen T
Regenwassernutzung Nutzung von Regenwasser zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs C 3,5
Grauwassernutzung Nutzung von Grauwasser zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs
, C 3,5
und zur Reduktion des Abwassers
Flachenversickerung Versickerung von Regenwasser auf versickerungsfahigen Flachen zur
. _ . A/B/C 4,7
Starkung des natrlichen Wasserkreislaufs
Muldenversickerung Versickerung von Regenwasser in Mulden mit Stauvolumen zur
§térkung des naturlichen Wasserkreislaufs und zum Schutz vor A/B/C 4,7
Uberflutung
Mulden- Versickerung von Regenwasser in Mulden-Rigolensystemen mit hohem
Rigolenversickerung Stauvolumen zur Starkung des naturlichen Wasserkreislaufs und zum A/B/C 4,7
Schutz vor Uberflutung
Urbane Nutzung von urbanen Flachen als temporaren Retentionsraumen zum D+E 14
Retentionsflachen Schutz vor Uberflutung ’
Offene Wasserflachen | Offene Wasserflachen erhdhen die Aufenthaltsqualitéat durch Kihlung
. o oo L A/B/C 4,7
im Sommer, erhéhen die Biodiversitat und verbessern das Kleinklima
Siedlungswasserwirtsc | Berechnung des Retentionsvolumens in Bezug auf extremere D+E 3 4 D+E
haft Ereignisse (aktuell 10jahriges anstatt 5jahriges Ereignis) ’
Regenrickhaltung Bau von naturnah gestalteten Regenrickhaltebecken D+E 2,4, 7
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Handlungsfeld Freiraum und Griin
MaRnahme MaBnahme ~ Beschrebung ~ [Empfehlung |Leitbild Umsetzung |
Einfriedungen und Verwendung von lebenden und griinen anstatt fester Einfriedungen sowie AJC 2.7
Stutzmauern Verwendung von z.B. Natursteinmauern oder Boschungen
Pflanzgebote Pflanzungen auf Privatgrundstiicken in Bezug auf den Grad der A 5 7
Versiegelung ’
Gestaltung der Vorgarten Vorgaben zur Gestaltung, Versiegelung und Bepflanzung der Vorgarten; A/C 127 C

Verbot von ,Schottergarten®

Unbebaute Vorgaben zur Gestaltung, Versiegelung und Bepflanzung der unbebauten A/C 127
Grundstucksflachen Grundstticksflachen T
Erhalt von Vegetation Vorgaben zum Schutz und zum Erhalt von bestehender Vegetation

und Boden einschliel3lich dem Kronentraufbereich und dem darunter liegenden A/B/D 1,2, 7

Wurzelraum bei Baumafinahmen
Pflanzung klimaresilienterPflanzung von Arten mit einer hohen Widerstandsfahigkeit gegen sich

A/C/D 2,7

Arten verandernde klimatische Bedingungen

Pflanzung heimischer  |Pflanzung von Arten, die heimischen Tieren eine Lebensgrundlage

\ A/C/D 2,7 A
Arten bieten
ArtenschutzmalRnahme Artenschutzmalinahmen an Gebauden oder durch technische

" o " A/C 2 A

n Malinahmen zur Forderung der Biodiversitat
Frischluftschneisen Schaffung von Frischluftschneisen zur Verbesserung des Kleinklimas A/C+E 3,7

Naturnahe Freiflachen Pflege der Begrinung nach den Bedurfnissen der heimischen Flora und
Fauna (z.B. Wildwiese, Biotope, Streuobstwiese)
Biotopvernetzung Gezielte stadtebauliche Vernetzung von Biotoprdumen zum Schutz und

A/B/C 2,7

Erhalt der Natur und zur Férderung der Biodiversitat AlC 2.7
Begrinte Stellplatze Verwendung von Materialien, die eine vollstandige Versiegelung des 1, 3, 4,
) s ) . A/B/C/D A
Bodens vermeiden und Grinflachen integrieren 7
Begrlinte Anlage von multifunktionalen (Regenwassermanagement, C 1, 3, 4, C
StralRenrdume Schadstofffilterung 0.a.) Grunflachen entlang der StralRen und Wege 7
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