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TEIL I: BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S.1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 53), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / ZIELE UND ZWECKE DER PLA-
NUNG

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Stadt Melle im Stadtteil Wellingholzhausen und
wird gegenwartig durch eine brachgefallene gewerbliche Nutzung (Getrankemarkt,
Landhandel), einem Wohnhaus und tlw. geschotterten Freiflachen im Sildosten ge-
pragt.

Vorgesehen ist die Ansiedlung eines eingeschossigen Lebensmittelmarktes (Edeka)
um den seit 1994 bestehenden Einzelhandel an der Wellingholzhausener StralRe zu
erweitern und mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zu sichern und zu star-
ken. Grund fur die Erweiterung ist die nicht mehr zeitgemafe Verkaufsflache von 1.100
gm. Die Markt- und Wettbewerbsfahigkeit soll mit dem Ersatzneubau zukunftsfahig
abgesichert werden.

Hierzu werden die im Plangebiet vorhandenen Bebauungen abgebrochen und durch
einen Neubau des Lebensmittelmarktes ersetzt. Des Weiteren sollen fiir den geplanten
Lebensmittelmarkt eine Parkflache mit einer ausreichenden Anzahl an PKW- Stellplat-
zen realisiert werden.

Erganzend sollen im sidlichen Bereich des Plangebietes Wohnnutzungen entstehen,
um das Wohnbauflachenangebot der Stadt Melle zu erweitern und einen Beitrag zur
Deckung der anhaltenden Nachfrage nach Wohngrundstiicken auch in Wellingholz-
hausen zu leisten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine zeitgemafRe Umnutzung des Plangebiets zu einem Einzelhandels-
standort und Wohnstandort geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches
in Melle-Wellingholzhausen und ist durch die Lage an die ,Sondermuihlener Strale*
sowie den ,Beckers Kamp* fur die vorgesehene Nutzung geeignet.

Um die stadtebauliche Ordnung innerhalb des Plangebietes und den angrenzenden
Bereichen gem. 8 1 Abs. 3 BauGB sicherzustellen, sollen durch die Aufstellung des
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Bebauungsplanes insbesondere die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer
Festlegung der zulassigen Einzelhandelsnutzungen, die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und die verkehrliche ErschlieBung sowie griinordnerische Belange verbindlich
geregelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Es wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a Satz
1 Nr. 2 BauGB dargestellt werden. DarlUber hinaus wird die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB angewandt und der naturschutzfachliche Wert
des Plangebietes vor und nach Realisierung der Planung gegenubergestellt. Das sich
daraus ergebende Kompensationsdefizit ist auf externen Flachen auszugleichen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Melle wird im Rahmen der 20. Anderung im Paral-
lelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB fur den nordlichen Teil des Plangebietes geéndert.

3 LAGEIM RAUM/BESTAND

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wellingholzhausen und umfasst die Flurstiicke 47/1,
47/2, 48 und 49 der Flur 5 in der Gemarkung Handarpe-Wellingholzhausen mit einer
Plangebietsgrof3e von rd. 11.863 mz2,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung (Teil A)
verbindlich festgesetzt. Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im nordlichen Bereich derzeit ein ehemaliger
Getrankemarkt, ein ehemaliger Landhandelsbetrieb und ein Wohnhaus, die nicht mehr
genutzt werden und bauliche Defizite aufweisen. Die sudliche Flache wird als Grinland
und im stdwestlichen Bereich als Lagerflache genutzt. Die nahere Umgebung des Ge-
bietes wird von Wohn- und gewerblichen Nutzungen gepragt mit einer ein- bis zweige-
schossigen, offenen Bauweise. Nach Osten schliel3en landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an das Plangebiet an.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber den ,Beckers Kamp*, der an das Plangebiet
westlich angrenzt sowie Uber die Sondermuhlener Stral3e (K 213), die nordlich verlauft.

6 0.9

stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondermuhlener Stralle - Beckers Kamp*“ der Stadt Melle

d‘ﬂf,

L 3 GRS e b
Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Luftbild: Google Earth)

3.3 Immissionen

3.3.1 La&rmimmissionen

Durch das Planvorhaben kdnnen Schallemissionen vom Plangebiet (z.B. Parkplatzver-
kehr, Anlieferung) ausgehen und auf benachbarte (Wohn-)Nutzungen einwirken. Zu-
dem bewirkt das Vorhaben eine Zunahme des Verkehrs auf den angrenzenden offent-
lichen Verkehrsflachen, was zu einer erhéhten Larmbelastung fuir Anwohner fuhren
kann. Aus diesem Grund ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden.*

Untersucht wurden die vom Plangebiet ausgehenden Gerduschimmissionen auf die
umliegenden Immissionsorte (I0) 10-01 bis 10-08 (s. Abb. 2). MalRgebend fur die Beur-
teilung sind die in der TA Larm aufgefihrten gebietsabhé&ngigen Immissionsrichtwerte.
Die untersuchten Immissionsorte befinden sich in Allgemeinen Wohngebieten (10-01,
10-02, 10-03, 10-08) und Mischgebieten (I0-04, 10-05, 10-06, 10-07).

Der Immissionsrichtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet liegt tags bei 55 dB(A) und
nachts bei 40 dB(A), fur Mischgebiete tags bei 60 dB(A) und nachts bei 45 dB(A). Ein-
zelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Richtwerte tags um nicht mehr als 30
dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. In Allgemeinen Wohnge-
bieten ist fur die Ermittlung des Beurteilungspegels von werktags 6-7 Uhr und 20-22
Uhr, sowie sonn- und feiertags von 6-9 Uhr, 13-15 Uhr und 20-22 Uhr die erhdhte
Storwirkung von Gerauschen ein Zuschlag von 6 dB(A) zu bertcksichtigen.

1 Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb eines Vollsortimenters an der Son-
dermuhlener StraRe 12 in 49326 Melle, Wenker & Gesing, Gronau, 25.02.2021

7 0.9
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griin = nachts durch
Mitarbeiter nutzbarer
Parkplatzbereich

WA O

04

max. 11m

TH
max. 6.5 m

Abbildung 2: Digitalisierungsplan mit relevanten Gerauschquellen, dem geplanten
Wohngebiet sowie den maRgeblichen Immissionsorte (I0) am Tag (Quelle: Wenker & Ge-
sing)

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die ermittelten Beurteilungspe-
gel (Zusatzbelastung) die zu Grunde gelegten Immissionsricht- bzw. schalltechnischen
Orientierungswerte an den von den Gerauschen am starksten betroffenen Immission-
sorten tagstiber mindestens einhalten und nachts um mindestens 3 dB(A) unterschrei-
ten (s. Tab. 1). Eine relevante Gerduschvorbelastung durch weitere Anlagen und Be-
triebe existiert nach Einschatzung des Gutachters nicht. Insbesondere durch die an der
Sondermihlener Stral3e 4 gelegene Tischlerei Rosenstrater ist an den Immissionsorten
kein relevanter Immissionsbeitrag zu erwarten.

8 0.9
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Tabelle 1: Immissionsorte, Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) und schalltechnische

Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte (Quelle: Wenker & Gesing)

Bez. | Lage (Adresse, Fassade, Geschoss) Beurteilungspegel Orientierungs- bzw.

(Zusatzbelastung) | Immissionsrichtwerte

[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts

I0-01 | Sondermihlener StraRe 19, S, DG 47 29
10-02 | Sondermihlener StraRe 13, S, DG 53 36 55 40
I0-03 | Sondermihlener Strale 15, S, OG 55 37
I0-04 | Sondermihlener StraRe 4, O, OG 55 38
10-05 |Beckers Kamp 6, O, OG 52 37
10-06 |Beckers Kamp 8, O, OG 39 26 = -
10-07 |Beckers Kamp 10, N, OG 39 26
10-08 |Baugrenze geplantes Wohngebiet, DG <49 <35 55 40

Uberschreitungen der fur kurzzeitige Gerauschspitzen geltenden Immissionswerte sind
nicht zu erwarten (s. Tab. 2). MaBnahmen zur Verminderung der Verkehrsgerdusche

auf offentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls nicht erforderlich.

Tabelle 2: Immissionsorte, Maximalwerte der Beurteilungspegel und Immissionsrichtwer-
te fUr kurzzeitige Gerauschspitzen (Quelle: Wenker & Gesing)

Bez. | Lage (Adresse, Fassade, Geschoss) Maximalwerte der | Immissionsrichtwerte
Beurteilungspegel fur kurzzeitige
Gerauschspitzen
[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts
I0-01 | Sondermunhlener Stral’e 19, S, DG 61 49
10-02 | Sondermuhlener StralRe 13, S, DG 7 59 85 60
I0-03 | Sondermuhlener Stralte 15, S, OG 69 60
I0-04 | Sondermuhlener Stralte 4, O, OG 67 65
10-05 |Beckers Kamp 6, O, OG 66 64
I0-06 |Beckers Kamp 8, O, OG 53 51 %0 ®
I0-07 |Beckers Kamp 10, N, OG 55 53
10-08 | Baugrenze geplantes Wohngebiet, DG <55 <55 85 60

Eine ggf. zukiinftig vorgesehene sonn- und feiertagliche Offnung der Backerei ist im
Tageszeitraum aus schalltechnischer Sicht unkritisch.

Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gemafd TA Larm sind
beim zukinftigen Betrieb des EDEKA-Marktes und der Backerei die nachfolgend auf-
gefuhrten Vorgaben zu beachten:

Die Fahrgassen des Parkplatzes sind zu asphaltieren oder vergleichbar auszu-
fuhren (z. B. Pflaster ohne Fase; Zuschlag fur die Parkplatzart gemal3 der

9
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Parkplatzlarmstudie des Bayer. Landesamtes fir Umwelt von Kpa = 3 dB(A)).
Alternativ sind larmarme Einkaufswagen mit entsprechenden Gummirollen ein-
zusetzen.

o Warenanlieferungen per Lkw dirfen ausschlie3lich im Tageszeitraum zwischen
6.00 und 22.00 Uhr stattfinden. Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) sind Wa-
renanlieferungen ausschlie3lich per Pkw bzw. Kleintransporter (zulassiges Ge-
samtgewicht < 2,8 t) mit Handverladung maoglich.

¢ Warenanlieferungen mit eingeschaltetem fahrzeugeigenem Kihlaggregat sind
nur im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zulassig.

e Die Offnungszeiten sind so einzurichten, dass néachtliche Pkw-Bewegungen von
Kunden sicher ausgeschlossen werden konnen. Im Nachtzeitraum sind aus-
schlie3lich Pkw-Fahrten von Mitarbeitern auf den 86 vorgegebenen Stellplatzen
zulassig.

o Der Schallleistungspegel der auf dem Dach des Marktgebaudes oberhalb der
Kuhlzellen vorgesehenen stationaren Aggregate ist auf einen Wert von maximal
Lwa < 67 dB(A) zu begrenzen. Bei abweichenden Standorten oder héheren
Schallleistungspegeln empfehlen wir eine schalltechnische Uberpriifung.

Bei Beachtung dieser MalRBhahmen ist die Einhaltung der maf3gebenden Immissions-
richtwerte sichergestellt und damit keine weiteren aktiven oder passiven Schallschutz-
maflnahmen erforderlich.

3.4 Niederschlagsentwasserung

In der Umgebung des Plangebietes sind in der Vergangenheit Uberlastungen des vor-
handenen Regenwasserkanals insbesondere bei Starkregenereignissen aufgetreten,
die auf Grund der topographischen Lage zu Uberflutungen insbesondere im Bereich
der StralRe Beckers Kamp gefiihrt haben. Uber den in der StraRe Beckers Kamp und
der Sondermiihlener Stral3e vorhandenen Regenwasserkanal wird auch das vorliegen-
de Plangebiet entwassert. Gegenwartig wird das im Plangebiet auf den befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser ohne Verzégerung in den Regenwasserkanal
geleitet.

Um zu einer hydraulischen Entlastung der Regenwasserkanalistion beizutragen, wird
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Retention des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswasser vorgesehen.

Hierzu wurde eine Entwasserungsplanung erstellt.2 Danach wurde in Abstimmung mit
der Stadt Melle fiir den Bereich des festgesetzten Sondergebietes eine gedrosselte
Ableitung in den Kanal mit einem Volumen von max. 52 l/(s*ha), fir das Allgemeine
Wohngebiet ein Volumen von max. 2,5 l/(s*ha) zu Grunde gelegt.

Zu der Entwasserung der einzelnen Flachen im Plangebiet fihrt die Entwasserungs-
planung aus:

»2.1 Entwasserung der befestigten Flachen des EDEKA — Marktes

Die Flache der Stellplatze und Fahrgassen wird Uber Hofeinldufe an ein Grund-
leitungsnetz angeschlossen. Die Grundleitungen werden zusammengefuhrt und
enden in der nordwestlichen Grundstucksecke im Kontrollschacht KS -1-. Von
hier aus wird das Regenwasser in einen unterirdischen Rickhalteblock RRH -1-
eingeleitet. Das Volumen des Ruckhalteblocks wird so bemessen, dass es den
10 jahrigen Regelregen -Tn 10 -aufnehmen kann. Uber den Ubergabeschacht -

2 ErschlieBung Wohnbauflachen B-Plan "Beckers Kamp" in Melle-Wellingholzhausen, Pla-
nungsbiro Hahm, Osnabrick, 31.03.2021
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US -1-, in dem die Drosselvorrichtung eingebaut wird, wir das Regenwasser in
der begrenzten Menge zeitverzdgert z. B. in den RW-Kanal in der Sondermuh-
lener Strale abgegeben. Eine gedrosselte Ableitung kann auch in den RW-
Kanal im Beckers Kamp nach dem gleichen System erfolgen. Das Regenwas-
ser aus der Flache des tieferliegenden Anlieferbereiches wird in einem Pum-
penschacht gesammelt und (ber eine Uberdruckleitung tber den Kontroll-
schacht KS -5- an das Grundleitungsnetz auf dem Parkplatz angeschlossen.
Kleinere, nicht angeschlossene Gehwegflachen wie die Zugangsrampe vom
Beckers Kamp zum Parkplatz, der Treppenaufgang vom Beckers Kamp zum
Eingang des EDEKA-Marktes und die Zuwegungen vom Beckers Kamp zum
Notausgang und zu den Nebenrdumen entwéassern direkt in die angrenzenden
Grunflachen.

2.2. Entwasserung der Dachflachen des EDEKA - Marktes

Das auf den Dachflachen des EDEKA-Marktes anfallende Regenwasser wird
Uber ein Unterdruckentwéasserungssystem gesammelt und im sidwestlichen
Bereich des Gebaudes, in einem Nebenraum Uber einen Ablauf aus dem Ge-
baude Uber eine Grundleitung abgeleitet. Zur Aufnahme des Regenwassers
wird auf dem sudwestlich angrenzenden Grundstiick ein Rickhaltebecken neu
errichtet.

In diesem Ruickhaltebecken wird das anfallende Regenwasser gesammelt und
zeitversetzt Uber einen Ubergabeschacht mit einer Drosseleinrichtung in den
RW-Kanal im Beckers Kamp abgeleitet.

2.3 Entwasserung des Wohngebietes

Die Entwasserung im Wohngebiet erfolgt im Trennsystem und in Freigefalleka-
nalen mit Anschluss an die Bestandskanalisation in der Stral3e Beckers Kamp.
Es wird ein gemeinsames Regenrickhaltebecken fir die Wohnbebauung und
das Dach des Edeka-Marktes im Nordwesten des Wohngebietes geplant, wel-
ches gedrosselt an den bestehenden Kanal im Beckers Kamp anschlief3t.

Der Befestigungsgrad des Wohngebietes ergibt sich aus der Grundflachenzahl
* 1,5 und betragt 60 %.

Fur die Dachflache und die Straf3e wurde der Befestigungsgrad mit 100 % an-
gesetzt.

Bei der Lage und Gestaltung des Regenriickhaltebeckens sind insbesondere
die Hohenverhaltnisse ausschlaggebend.

Fur das Dach des Edeka-Marktes wird eine Drosselabflussspende von 52
I/(s*ha) angesetzt und fir das Wohngebiet von 2,5 I/(s*ha). Da das anfallende
Niederschlagswasser von beiden Flachen in ein gemeinsames Regenrtickhal-
tebecken geleitet wird, wird der Drosselabfluss des Beckens Ulber eine Misch-
rechnung bestimmt und betragt 19,8 I/s.

Gemal vereinfachtem Verfahren (DWA-A 117) ergibt sich ein benétigtes Rick-
haltevolumen von rd. 180 m3.“

Die erforderlichen Speichervolumina zur Rickhaltung des Niederschlagswassers wer-
den im Bereich der in dem Sondergebiet vorgesehenen Stellplatzflachen durch unterir-
dische Speichermodule mit einem Volumen von 55,67 m? sichergestellt. Fur das neu
anzulegende Regenrickhaltebecken, Uber das das Dachflachenwasser des Sonderge-
bietes und vollstandig das Allgemeine Wohngebiet entwassert wird, ergibt sich ein er-
forderliches Rickhaltevolumen von 180 ms3.

Der Drosselabfluss aus den unterirdischen Speichermodulen der Stellplatzflachen und
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dem Regenrlickhaltebecken betragt insgesamt rd. 27,5 I/s. Gegeniber dem derzeit

ungedrosselten Abfluss aus dem Plangebiet von rd. 57 I/s ergibt sich somit eine Entlas-

tung des Regenwasserkanals von mind. 50%.

Q
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Sondermthlener

Abbildung 3 Konzept Entwasserung
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3.4.1 Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf eine Vorbelastung des Plangebietes oder der ndhe-
ren Umgebung durch Altlasten vor. Im Altlastenkataster des Landkreises Osnabriick
sind fUr das Plangebiet keine Eintragungen vorhanden.

3.5 Raumordnerische Prifung

Es wurde eine raumordnerische Vorprifung fur die Neuerrichtung eines Lebensmittel-
vollsortimenters mit geplanten 1.700 m? Gesamtverkaufsflache als ein ,Herausgehobe-
ner Standort der Nahversorgung“ durchgefiihrt.® Dies wurde durchgefiihrt, da die nie-
dergelegten raumordnerischen Ziele des Landesraumordnungsprogrammes fir grof3-
flachige Einzelhandelsmalinahmen bei entsprechender Bauleitplanung verbindlich zu
beachten sind. Der Gutachter kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,— Der Planstandort Sondermuihlener StralRe/Ecke Beckers Kamp Dornberg-
stral3e verfugt trotz Siedlungsrandlage Uber einen guten Wohnsiedlungsbezug
und erreicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungseinheit ful3-
laufig knapp 3.300 Einwohner (Zone 1). Weitere etwa 4.800 Einwohner aus
dem sonstigen Wellingholzhausener Stadtteil (Zone 2) sowie aus angrenzenden
Ortsteilen lassen sich zum erganzenden absatzwirtschaftlichen Einzugsbereich
des Lebensmittelmarktes zahlen. Dieses Aggregat ware auch fir einen zukinf-
tig auszuweisenden Versorgungsbereich der Ortslage Wellingholzhausen als
Herausgehobener Nahversorgungsstandort geeignet.

— Der Projektstandort liegt etwas &stlich des bisher abgegrenzten faktischen in-
nerdrtlichen Zentralen Versorgungsbereiches und wirde diesen konkludent er-
weitern. Fur einen Nahversorger an einem Herausgehobenen Standort der
Nahversorgung ist eine derartige stadtebauliche Einbindung im Sinne des Integ-
rationsgebotes zwar nicht erforderlich, sie starkt jedoch den stadtebaulichen
Nutzen des Standortes.

— Der Analyse der Nahversorgungsstruktur und der siedlungsstrukturellen Ein-
bettung des Projektstandortes im Stadtteil Wellingholzhausen entsprechend
konnte ein vorhabengerechter Zielumsatz fur einen Edeka-Markt als Herausge-
hobener Standort der Nahversorgung in der Variante | von rd. 7,7 Mio. Euro p.
a. bzw. in der Variante 1l von knapp 6,5 Mio. Euro p. a. ermittelt werden.

— Die daraus abgeleitete Auslastung eines 1.700 gm VKF umfassenden Nah-
versorgers ist im Szenario | (Alleinstellung) mit etwas mehr als 4.700 Euro/gm
leicht Gberdurchschnittlich und im fiktiven Szenario Il (Weiterbetrieb eines Le-
bensmittelmarktes am Altstandort) mit knapp 4.000 Euro/gm bei giinstigem
Kostenrahmen noch ausreichend bzw. zumindest perspektivisch wirtschatftlich.

— Mit dem Ersatzneubau erhélt der Stadtteil Wellingholzhausen prospektiv ei-
nen Lebensmittel-Vollsortimenter in einer zukunfts- und ausreichend wettbe-
werbsfahigen GroRenordnung, wodurch die Nahversorgung dort langfristig ge-
sichert ware.

— Die Verkaufsflachenplausibilisierung ist fur die Gegenwart vorgenommen
worden. Die Pro-Kopf-Verbrauchsausgaben fur Giter des periodischen Bedarfs
nehmen bestandig um etwa +1 bis 2 % p. a. zu (in 2020 Covid-19-bedingt ein-
malig hoher zu erwarten). Hieraus ergibt sich in mittelfristiger Perspektive eine

3 bulwiengesa AG, Raumordnerische Prufung eines herausgehobenen Standortes der Nahver-
sorgung, Neuaufstellung Edeka Wondrak-Poppe in 49326 Melle-Wellingholzhausen, Projektnr.:
P2007-6733, Hamburg, 28.08.2020
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zusatzlich moégliche Verkaufsflache von bis zu +10 %. Ein geringfugiger Ein-
wohnerriickgang in GréRenordnungen bis etwa -0,5 % p. a. stiinde dem nicht
entgegen und wirde durch fortlaufend steigende Pro-Kopf-Ausgaben mehr als
ausgeglichen.

— Das Vorhaben erweist sich insoweit als standort- und funktionsgerecht di-
mensioniert.”

Stadtebaulich relevante Auswirkungen zentraler Versorgungsbereiche benachbarter
Kommunen (insbes. Melle, Dissen, Borgholzhausen) werden nicht erkennbar, da diese
Standorte weitestgehend auf3erhalb des wirtschaftlichen Einzugsbereiches des hier
geplanten Standortes liegen. Innerhalb des betrachteten Einzugsbereiches (Zone 1
und 2, vgl. S. 10 des Gutachtens) konnen 92% des zu erwartenden Umsatzes erzielt
werden. Lediglich die verbleibenden 8 % sind als externer Streuzufluss aus anderen
Bereichen zu erwarten, der sich auf die zentralen Versorgungsbereiche u.a. von Melle,
Dissen und Borgholzhausen verteilen wird.

Auch unter Bertcksichtigung einer Nachnutzung des Altstandortes mit einem ebenfalls
nahversorgungsrelevanten Angebot ist ein Streuzufluss von bis zu 9 % zu erwarten,
der sich ebenfalls nicht in einem relevantem Maf3 auf die zentralen Versorgungsberei-
che der Stadt Melle oder der benachbarten Kommunen auswirkt.

/’:::\ =

7 Melle-Wellingholzhausen T
£ v K,

| & rd.3.270 Einwohner R

| %1.000-m-Distanz

Abbildung 4: Anzahl Einwohner im Herausgehobenen Nahversorgungsbereich (Quelle:
bulwiengesa AG)
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MELLE

Melle-Wellingholzhaugen

ca. 4.770 Einwohner

,—»—\__j/ N ; . \
: )
Dissen am Teuteburger v/

Abbildung 5: Anzahl Einwohner im ergénzenden absatzwirtschaftlichen Nahversor-
gungsbereich (Quelle: bulwiengesa AG)

4 BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Kommunales Einzelhandelskonzept

Das Vorhaben steht insgesamt im Einklang mit dem Einzelhandelsentwicklungskon-
zept der Stadt Melle aus dem Jahr 2011.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Ansiedlung eines Betriebes mit nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment an einem Standort 200 m dstlich des im Einzelhan-
delskonzept abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiches fir den Stadtteil Melle
Wellingholzhausen. Demnach werden die Anforderungen des Integrationsgebotes er-
fullt, die fir einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt grundsétzlich einen rdumlich- funk-
tionalen Zusammenhang mit einem Zentralen Versorgungsbereich voraussetzt.

Ziel der Stadt Melle ist es, in solchen Nahversorgungszentren eine tragfahige Einzel-
handelsstruktur zu etablieren. Dazu gehéren als Grundausstattung Lebensmittelge-
schafte, Fachmarkte mit zentrenrelevanten Sortimenten bis zu 400 m? Verkaufsflache
und ergdnzende Angebote im periodischen und aperiodischen Bedarfsbereich (Betrie-
be mit nicht-zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten).

Die geplante Neuerrichtung eines Lebensmittelvollsortimenters sowie die gleichzeitige
Ansiedlung eines Béckers in einer zukunfts- und ausreichend wettbewerbsfahigen
GroRRenordnung wird zu einer langfristigen Sicherung der Nahversorgungsfunktionen
beitragen.

Dabei wird auch bertcksichtigt, dass im bestehenden zentralen Versorgungsbereich
keine sinnvollen Erweiterungsmoglichkeiten fur dort vorhandene Nahversorgungsstan-
dorte vorhanden sind.
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4.2 Landes- und Regionalplan

Das Landes- und Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hat zur Entwick-
lung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur, die Entwicklung der Versorgungsstruktu-
ren des Einzelhandels zum Ziel gesetzt. Folgende Anforderungen werden hierbei ge-
stellt:

- Einrichtungen und Angebote des Einzelhandels sollen in allen Teilraumen in
ausreichendem Umfang und Qualitat gesichert und entwickelt werden

- Neue Einzelhandelsprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebie-
tes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig

- Neue Einzelhandelsprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind
auBBerhalb der stadtebaulich integrierten Lage an verkehrlich gut erreichbaren
Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Orts zu-
lassig

- Ausgeglichene Versorgungsstrukturen sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgroprojekte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden

- Abweichend sind auch neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Sortimente auf
mindestens 90 vom Hundert der Verkaufsflache periodische Sortimente sind,
auch zulassig, wenn sie an Standorten errichtet werden, die im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Standorte mit herausgehobener Bedeutung flr
die Nahversorgung festgelegt sind

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick stellt Welling-
holzhausen als einen ,Herausgehobenen Nahversorgungsbereich® dar. Der Planbe-
reich liegt dartber hinaus im zugeordneten im Zusammenhang bebauten Siedlungsbe-
reich.

Wellingholzhausen ist nicht Teil des Zentralen Ortes Melle, sondern liegt als siedlungs-
strukturell abgesetzte Ortschaft sidwestlich der Kernstadt. Dem raumordnerischen
Konzentrationsgebot, welches EinzelhandelsgroRvorhaben in die zentralen Siedlungs-
bereiche Zentraler Orte verweist, wird in Wellingholzhausen somit nicht entsprochen.
Jedoch ist die Ortslage im aktuellen RROP als ,Herausgehobener Nahversorgungsbe-
reich® gekennzeichnet, was neben dem relativ hohen Einwohnergewicht von gegen-
wartig um 4.700 Einwohnern auch der rdumlich exponierten Lage in Distanz zu umge-
benden Zentralorten in Verbindung mit einer tradierten Auspragung von lokalen Ver-
sorgungsstrukturen geschuldet ist. Demnach sind Lebensmittelméarkte der Nahversor-
gung unter gewissen Voraussetzungen im landlichen Raum auch aufRerhalb Zentraler
Orte zu entwickeln.

Die Planung entspricht somit den Darstellungen des RROP. Nachteilige Auswirkungen
auf andere zentrale Versorgungsbereiche, auch in den Nachbarkommunen, sind nicht
zu erkennben (vgl. Kap. 3.4).
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Abbildung 6: Regionales Raumordnungsprogramm (Quelle: GeoPortal Landkreis Osnab-
rick)

4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Melle stellt fir den nérdlichen
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Gemischte Bauflachen gem. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dar und im 6stlichen sowie sudlichen Bereich Wohnbauflachen gem. § 1
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO. Da ein Sondergebiet im Norden des Plangebietes entstehen
soll, ist die Darstellung des Flachennutzungsplanes abweichend und muss im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert werden. Im Stden wird den Entwicklungs-
zielen der Stadt Melle entsprochen, da ein Allgemeines Wohngebiet realisiert werden
soll und dieses der Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht. Die Umgebung
des Plangebietes wird im Norden und Westen als Gemischte Bauflachen sowie im Os-
ten und Suden angrenzend als Wohnbauflachen dargestellt.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Melle)

4.4 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet bestehen derzeit keine Bebauungsplane. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird der Bereich erstmals tberplant.

In der ndheren Umgebung gilt westlich des Plangebietes der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Becker's Kamp“ aus dem Jahr 1969 sowie der Bebauungsplan
,Der kleine Holzkamp* aus dem Jahr 2014.

In dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Becker's Kamp® wurde ein Mischgebiet festgesetzt. Die
Grundflachenzahl sowie die Geschossflachenzahl liegen bei 0,4. Die Bauweise ist of-
fen und es ist max. ein Vollgeschoss zulassig.

In dem Bebauungsplan ,Der kleine Holzkamp® ist nérdlich ein Mischgebiet festgesetzt
worden sowie sudlich ein Allgemeines Wohngebiet. Im Mischgebiet betragt die Grund-
flachenzahl 0,6 und im Allgemeinen Wohngebiet 0,4. Die Geschossflachenzahl liegt bei
1,2 bzw. 0,6. Die Bauweise ist im Allgemeinen Wohngebiet offen und Mischgebiet ab-
weichend. Des Weiteren sind in Teilbereichen Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

In der weiteren Umgebung gilt nérdlich die rechtskréaftige 1. Anderung ,Osterfeld®, in
der Mischgebiete sowie Reine Wohngebiete festgesetzt wurden.

5 STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass das Plangebiet tber die bereits vorhande-
nen Stralen ,Becker's Kamp“ sowie die Sondermiihlener Stral’e erschlossen wird. Im
nordlichen Teil des Plangebietes soll ein Lebensmittelmarkt entstehen. Die Erschlie-
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Bung erfolgt Gber zwei nordlich gelegene Ein- und Ausfahrten sowie zwei fuRlaufige
Wegeverbindungen im Westen. Auf der restlichen Flache soll eine Parkflache mit ca.
93 PKW-Stellplatzen entstehen sowie zwei Bereiche an der Nordseite des Gebaudes
mit Fahrradstellplatzen. Im Norden des Einkaufsmarktes ist der Zugang zum Gebaude
geplant sowie ein AulRenbereich fur die Backerei. Die Anlieferung von Waren ist dar-
Uber hinaus im Osten des Gebaudes vorgesehen.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird einer wohnungsbaulichen Nutzung zugefihrt.
Es sollen ca. funf Wohnbaugrundstiicke mit einer Grof3e von ca. 761 — 1.022 m? ent-
stehen, um der hohen Nachfrage nach Wohnungen zu entsprechen. Die beiden
Grundstucke in zweiter Reihe werden Uber einen Privatweg erschlossen. Fur die Nie-
derschlagsentwésserung ist an der StralRe Beckers Kamp ein Regenrickhaltebecken
vorgesehen, um zu einer Entlastung des vorhandenen Regenwasserkanals beizutra-
gen.

17573‘ Beckers Kamp

Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: 0.9 stadtplanung)
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6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Sondergebiet — Zweckbestimmung Einzelhandel

Im nérdlichen Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Sonstiges Sonderge-
biet* (SO) gem. § 11 BauNVO festgesetzt. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO normiert, dass
die Zweckbestimmung sonstiger Sondergebiete sowie die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen ist. Dies erfolgt durch die Zweckbestimmung ,Einzelhandel® und
durch die Normierung der Zulassigkeit bestimmter dieser Zweckbestimmungen die-
nenden Nutzungen.

Innerhalb des SO ,Einzelhandel” sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Lebensmittelvollsortimenter mit 0,2401 m2 Verkaufsfliche pro m? Grundstiicks-
flache, einschl. Backerei.

Dabei sind nachfolgende Sortimentszusammensetzungen, entsprechend der Meller
Liste 2011 (nahversorgungsrelevante Sortimente), zulassig:

¢ Hauptsortiment auf mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache:

Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren, Drogeriewaren (Korperpflege- und
Reinigungsmittel), Parfumerieartikel, Arzneimittel, Schnittblumen, Zeitschriften /
Kioskbedarf.

e Samtliche zuvor nicht genannten nicht zentrenrelevanten und zentrenrelevan-
ten Sortimente auf hochstens 10 % der Gesamtverkaufsflache.

Fur die Nutzungen erforderliche Einrichtung wie Lager-, Kuhl-, Bliro-, Schulungs-, So-
zial- und Sanitarrdume sind allgemein zuléssig.

Als Verkaufsflache wird die Flache definiert, auf der der Verkauf abgewickelt wird und
die dem Kunden zuganglich ist. Hierzu gehéren die tatséchlich mit Waren belegten
Flachen im Inneren und im Aufl3enbereich des Gebaudes, zum anderen die hierfir er-
forderlichen Verkehrs- und Funktionsflachen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kas-
senzone, Kassenvorzone (inkl. Bereich zum Einpacken der Ware und zur Entsorgung
des Verpackungsmaterials), Einkaufswagenzone innerhalb des Gebaudes, Leergutau-
tomaten und Windfang. Keine Verkaufsflachen sind Flachen, die dem Kunden nicht
zuganglich sind, reine Lagerflachen, auBerdem WC-Anlagen, Service- und Gastrono-
mieflachen und Sozialrdume.

§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO ertffnet die Mdglichkeit, die hdochstzulassige Verkaufsfla-
che fir das jeweilige Grundstiick im Bebauungsplan als Art der Nutzung in der Form
festzusetzen, dass die maximale VerkaufsflachengréRe im Verhéaltnis zur Grund-
stiicksgré3e durch eine Verhéltniszahl festgelegt wird, soweit dadurch die Ansiedlung
bestimmter Einzelhandelstypen und damit die Art der baulichen Nutzung im Sonderge-
biet geregelt werden soll (BVerwG, Urteil vom 03.04.2008 - 4 CN 3.07).

Eine Beschrankung der Anzahl zuldssiger Vorhaben in einem sonstigen Sondergebiet
ist hingegen mangels Rechtsgrundlage unwirksam (BVerwG, Urteil vom 17.10.2019 - 4
CN 8.18).

Nicht zuldssig ist ebenso die Festsetzung der im Sondergebiet insgesamt realisierba-
ren Verkaufsflache. Hintergrund ist die Uberlegung, dass beim Vorhandensein mehre-
rer vorhabengeeigneter Baugrundstticke im Plangebiet eine Kontingentierung der Ver-
kaufsflachen das Tor fir sogenannte ,Windhundrennen® potentieller Investoren und
Bauantragsteller mit der Moglichkeit 6ffnen kann, dass Grundeigentimer im Falle der
Erschépfung des Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausgeschlossen sind.
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Dieses Ergebnis widerspricht dem der Baugebietstypologie (88 2 bis 9 BauNVO) zu-
grunde liegenden Regelungsgrundsatz, demzufolge im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans jedes Baugrundstick fur jede nach dem Nutzungskatalog der jeweiligen
Baugebietsvorschrift zulassige Nutzung in Betracht kommen kénnen soll (BVerwG,
Urteil vom 3. April 2008 - 4 CN 3.07). Dies gilt auch, wenn sich das Sondergebiet zum
Zeitpunkt der Planaufstellung in der Hand eines einzigen Eigentimers befindet.

Bezogen auf die GréRRe der innerhalb des festgesetzten Sondergebietes gelegenen
Grundstucksflachen mit einer Flache von 7.063 m? ergibt sich so eine max. zulassige
Verkaufsflache von 1.700 m2. Dies setzt bei einer zusammenhéangenden Verkaufsfla-
che in dieser Grol3e voraus, dass das bauordnungsrechtliche Baugrundstiick identisch
mit dem festgesetzten Sondergebiet ist. Dies ist ggf. durch Vereinigung von Flursti-
cken oder Vereinigungsbaulasten sicher zu stellen.

Mit den Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, innerhalb des Stadtteils Melle-
Wellingholzhausen einen leistungsfahigen Nahversorgungsstandort zur wohnortnahen
Versorgung insbesondere der ortsansassigen Bevolkerung zu erhalten. Die Vertrag-
lichkeit der vorgenannten Nutzungen mit anderen Zentralen Versorgungsbereichen in
der Stadt Melle und benachbarten Kommunen wurde nachgewiesen (bulwiengesa,
August 2020).

6.2 Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung im stdlichen Bereich
ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Darin sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden im Allgemeinen Wohngebiet gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, weil sich diese Nutzungen aufgrund ihres Flachenanspruches
und zu erwartenden Nutzungsintensitat und des Verkehrsaufkommens, dass sich z.T.
bis in die Nachtstunden erstrecken kann, stérend auf die vorhandenen, vorwiegend
durch Wohnen gepragten Nutzungsstrukturen auswirken kénnen.

6.3 Mal der baulichen Nutzung

6.3.1 Grundflachenzahl
Als Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
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von 0,8 festgesetzt, um die fir die geplante Nutzung erforderliche Bebauungsdichte zu
gewahrleisten. Dies ist notwendig, um das Grundstiick fur seine zukinftige Nutzung
bestmoglich auszunutzen und eine wirtschaftlich tragfahige Verkaufsflache zu ermdogli-
chen.

Darlber hinaus wird gem. § 17 Abs. 2 BauNVO fiir das Sondergebiet eine Uberschrei-
tung der GRZ um weitere 0,1 durch die Anlage von Pkw-Stellplatzen zugelassen. Die
Festsetzung einer zulassigen Uberschreitung der GRZ von 0,8 bis zu einer GRZ von
0,9 fur die Anlage von Stellplatzen wird hier erforderlich, um innerhalb des Plangebie-
tes eine ausreichende Anzahl von Pkw-Stellplatzen realisieren zu konnen. Dabei wird
bertcksichtigt, dass innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit den dort vorhan-
denen und abzubrechenden baulichen Anlagen bereits eine grof3flachige Versiegelung
vorhanden ist und ein natirlich gewachsener Boden nicht mehr ansteht. So kann hier
eine sonst erforderliche rdumliche Ausdehnung des Sondergebietes nach Siden, in
bislang grof3tenteils unversiegelte Bereiche hinein, vermieden werden und die grol3fla-
chige Versiegelung u.a. durch Stellplatze auf bereits vorbelastete Bereiche begrenzt
werden.

Die Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch die Uberschreitung der GRZ ebenfalls nicht beeintrachtigt. So wirkt sich Uber-
schreitung um weitere 0,1 insbesondere nicht wesentlich auf die von der Planung aus-
gehenden Schallemissionen aus. Weiterhin wird die Uberschreitung im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt, so dass auch nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit
werden fur das Sondergebiet und das Allgemeine Wohngebiet jeweils die gem. § 17
Abs. 1 BauNVO max. zulassigen GRZ ausgeschopft.

Die GRZ darf hier gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den, so dass eine Versiegelung im Allgemeinen Wohngebiet bis zu 60% zulassig ist.

Die GRZ gibt den Anteil der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgré3e des Baugrundstticks an.

6.3.2 Geschossigkeit

Bezuglich der Geschossigkeit ist im Sondergebiet max. ein Vollgeschoss zuléssig. Ein
Vollgeschoss ist fir Gebaude mit Lebensmitteleinzelhdndlern dblich und daher die
Festsetzung ausreichend.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Damit wird eine
vertragliche Hohenentwicklung der Gebaude und somit ein Einfligen des Plangebietes
in die bestehenden Bebauungsstrukturen gewahrleistet und gleichzeitig eine effektive
Grundstucksnutzung erméglicht.

6.3.3 HOhe baulicher Anlagen

Zusétzlich zur Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt eine Begrenzung der
max. zulassigen Gebaudehéhe, um die Hohe der baulichen Anlagen nach oben hin zu
begrenzen und so weitergehend ein Einfiigen in die ndhere Umgebung und in die vor-
handene MafRstéblichkeit der Bebauung in den bestehenden, umliegenden Wohnquar-
tieren zu gewahrleisten.

Die Gebaudehthe wird innerhalb des Sondergebietes auf 8 m tber dem festgesetzten
Bezugspunkt begrenzt. Diese Gebaudehdhe ist fur die geplante Einzelhandelsnutzung
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ausreichend.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Gebaudehohe wird auf 11 m und die Traufhéhe
auf 6,5 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt begrenzt. Diese Hb6hen sind fir eine
Bebauung mit zwei Vollgeschossen ausreichend.

Als Gebaudehohe bei geneigten Dachern wird die Gebaudehthe zwischen dem Be-
zugspunkt und der Oberkante der Dachhaut definiert.

Bei Gebaduden mit Flachdachern wird die Gebaudehthe zwischen dem Bezugspunkt
und der Oberkante der Dachhaut/ Attika oder der Oberkante von Brustungen bzw. dem
oberen Abschluss der Wand definiert.

Als Traufh6he bei geneigten Déachern wird die Hohe zwischen dem Bezugspunkt und
dem angenommenen Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberseite der
Dachhaut definiert.

6.3.4 Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen

Die fur die Hohe der baulichen Anlagen mafRgebenden Bezugspunkte werden im Be-
bauungsplan gem. § 18 BauNVO verbindlich festgesetzt. Sie sind in m tber Normalhdo-
hennull (m NHN) angegeben und orientieren sich an den HOhen der das Plangebiet
umgebenden StralRen bzw. der im Plangebiet vorhandenen natirlichen Gelandehdhen.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird ein einheitlicher Bezugspunkt von 107 m NHN
festgesetzt. Aufgrund der stark ansteigenden Topographie von Westen nach Osten
werden die Bezugspunkte im Allgemeinen Wohngebiet schrittweise héher.

6.4 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Abstand zur
Grundstlicksgrenze errichtet, wobei die Gebaude eine Lange von 50 m nicht Uber-
schreiten durfen.

Fur das Sondergebiet erfolgt keine Festsetzung bezlglich der Bauweise, da hier durch
die Ubrigen Festsetzungen (GFZ, Geschossigkeit, Baugrenzen, Flachen fiir Stellplatze)
die Mdglichkeiten der baulichen Nutzung bereits ausreichend geregelt sind.

6.5 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB und § 23 Abs. 1, 3, 5 BauNVO definiert.

Die festgesetzten Baugrenzen im Sondergebiet orientieren sich an der konkreten Ob-
jektplanung. Die Baugrenzen halten hier einen Abstand von 3 bzw. 5 m zu den angren-
zenden Grundstiicken ein. Im Allgemeinen Wohngebiet halten die Baugrenzen einen 5
m Abstand zu der offentlichen Verkehrsflache sowie den angrenzenden Flursticken
ein, zum Sondergebiet sind es 6 m Abstand.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten,
Erker, Loggien, Balkone etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise
zugelassen werden, um die Gestaltungsfreiheit nicht zu stark einzuschranken und eine
individuelle Gestaltung der Baukérper zu ermdglichen. Diese Uberschreitung der Bau-
grenzen ist jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Geb&udelange und max. 1,50 m
Tiefe zulassig.

Unabhéangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenz-
abstande des 8 5 NBauO zu berucksichtigen.
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6.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO innerhalb der nicht tberbauba-
ren Grundstucksflachen (auf3erhalb der Baugrenzen) allgemein zul&assig.

Stellplatze und Garagen i.S.d. 8 12 BauNVO sind im Sondergebiet nur innerhalb der
,Jmgrenzung von Flachen fur Stellplatze” und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

6.7 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Der Anschluss des Plangebietes an die Sondermihlener StralRe sowie den Beckers
Kamp wird durch Festsetzung einer StralRenbegrenzungslinie gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB planungsrechtlich gesichert.

Fur das Sondergebiet sind zwei Ein- und Ausfahrten geplant, die ebenfalls in der Plan-
zeichnung eingetragen sind.

Bei der Ein- und Ausfahrt in der Mitte kann die Zufahrt nur einseitig von der linken Seite
und die Abfahrt von der Mitte bzw. rechten Seite erfolgen. Die 6stliche Ein- und Aus-
fahrt ist beidseitig moglich.

Im Westen des Sondergebietes werden im Rahmen der Objektplanung zwei fuRlaufige
Verbindungen zur StralRe ,Becker's Kamp*“ geschaffen.

Das Allgemeine Wohngebiet wird tGiber den bestehenden Beckers Kamp erschlossen.
Im Westen wird eine Verbindung zu den weiteren Grundstiicken in zweiter Reihe ge-
schaffen und Uber 4 m breite Privatwege gesichert.

6.7.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung sind die verkehrlichen Randbe-
dingungen fir die Anbindung des Einzelhandelsstandorts an die Sondermihlener
StraBe (K 213) ermittelt worden.* Es handelt sich hierbei um den geplanten Knoten-
punkt an der Parkplatzzufahrt in Richtung Osten und Westen.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

LAufbauend auf aktuellen Zahlergebnissen wurde das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen des geplanten Einzelhandelsstandorts abgeschétzt und mit den zu erwarten-
den Verkehrsbelastungen auf der Sondermihlener StralRe (K 213) uberlagert. Die
prognostizierten Belastungen fir die Parkplatzzufahrt erreichen eine Gréf3enordnung
von rd. 1.760 Kfz/24h.

Mit den maf3gebenden Prognosebelastungen in der Spitzenstunde am Nachmittag sind
Leistungsfahigkeitsberechnungen durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse zeigen, dass
eine sehr gute Leistungsfahigkeit mit einem Verkehrsablauf der Qualitétsstufe ,A” er-
reicht wird. Die Riickstaulédngen sind vernachldssigbar gering®.

In der Qualitatsstufe A kann hierbei die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer den Knoten-
punkt ungehindert passieren. Dazu sind die Wartezeiten sehr gering.

LDer geplante Knotenpunkt ist nach RASt 06 zu bemessen, da er innerhalb einer ge-
schlossenen Ortschaft liegt. Die Uberpriifungen ergaben, dass bauliche MalRnahmen
fur die Linksabbieger nicht erforderlich sind. Es wird empfohlen, die dstliche Zufahrt nur
als Ausfahrt zu nutzen, um auf der Sondermiihlener Stral3e eindeutige Abbiegevorgén-
ge zu erzielen”.

4 Verkehrstechnische Untersuchung zum geplanten Einzelhandelsstandort an der Sondermuh-
lener StralBe in Melle-Wellingholzhausen, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover,
Januar 2021
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6.8 GriUnordnerische Festsetzungen

Um zu einer Grundbegriunung und Strukturierung innerhalb des festgesetzten Sonder-
gebietes beizutragen ist innerhalb des Sondergebietes je 5 Pkw-Stellplatze ein stand-
ortheimischer Laubbaum (3x verpflanzt, Hochstamm, Stu 14-16 cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Die weiteren unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind durch flachige
Einsaat einer auf den Standort abgestimmten Saatgutmischung anzulegen und exten-
siv zu pflegen. Ziel ist, dass sich auf diesen Flachen mehrjahrige Bluhflachen entwi-
ckeln und so einen Beitrag zur Artenvielfalt leisten. Damit sich entsprechende Blihfla-
chen entwickeln kénnen, sind diese Flachen mindestens einmal und hdochstens zwei-
mal jahrlich ab Juni zu mahen. Das Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen, um
einen zusatzlichen Nahrstoffeintrag zu vermeiden und so die Entwicklung von Krautern
und Blumen zu férdern. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist hier unzulas-
sig. Randstreifen bis zu einer Breite von 1,5 m kdnnen auch mit anderen Saatmischun-
gen und Pflegeintervallen angelegt werden.

Im Osten des Sondergebietes ist auf der dort festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ eine mind. einreihige Hecke
aus standortheimischen Laubgehélzen (Heister/ Straucher, 60-80 cm) anzulegen und
mit einer Gehdlzuntersaat anzusaen.

Es kdnnen z.B. folgende Arten verwendet werden:
¢ Hainbuche
o Eberesche /Vogelbeere
o Haselnuss
e Feldahorn
o Heckenkirsche
e Traubenkirsche

e Holunder
e Weildorn
e Schlehe

Die Untersaat ist mit einer Saatmischung aus 90% Gréasern und 10% Blumen/ Krautern
anzusden (Untersaatmischung). Auf Grund der Neigung der Anpflanzflache ist hier
eine Grasermischung zur Vermeidung von Bodenerosion und zur Hangstabilisierung zu
verwenden. Der Blumenanteil (u.a. Kleesorten) dienen dem Stickstoffeintrag in den
Boden und durch die Blihaspekte als Insekten- und Bienenndhrweide. Um den Blu-
men-/ Krauteranteil zu erhalten, ist auch hier nur eine max. 2- malige Mahd im Jahr ab
Juni zulassig.

6.9 Geh, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird durch die Festsetzung der mit ,Gehrechten (G), Fahr-
rechten (F) und Leitungsrechten (L) zu belastenden Flachen zugunsten der Anlieger
und Ver- und Entsorgungstrager (GFL) die ErschlieBung von weiteren Grundstiicken
in zweiter Reihe im Osten des Plangebietes Uber 4 m breite Privatwege gesichert. In
diesen Privatwegen wird keine 6ffentlich gewidmete Kanalisation verlegt, so dass diese
privat durch die Anlieger herzustellen ist.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Privatwege nicht durch die
offentliche Miullabfuhr befahren werden. Daher sind die Millsammelbehélter am Ab-
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fuhrtag an der 6ffentlichen Verkehrsflache zur Entleerung bereitzustellen.

Die im Plan eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) sind jedoch nicht
lagegenau festgesetzt. lhre genaue Lage wird von der endgiltigen Zuschnitten der
einzelnen Baugrundstiicke abhéngen.

Zur Sicherung der ErschlieBung sind die Leitungsrechte im Grundbuch / Baulastenver-
zeichnis einzutragen.

Dabei sind die Rechte der gemeinsam betriebenen Leitungen in den Grundbichern
aller Eigentimer der entlang Leitungsrechte gelegenen Grundstucke einzutragen und
es ist fur die gemeinsamen Leitungen eine Grunddienstbarkeit aller Grundstiickseigen-
timer untereinander in den Grundbuchern erforderlich.

6.10 Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Die Ortslage von Wellingholzhausen ist auch in der Umgebung des Plangebietes in der
Vergangenheit wiederholt von Uberflutungen durch Starkregenereignisse betroffen
gewesen. Die vorhandene Kanalisation ist hydraulisch nicht in der Lage, solche
Starkregenereignisse vollstéandig abzuleiten. Daher verfolgt die Stadt Melle das Ziel,
durch dezentrale Retentionsmafinahmen die Folgen solcher Starkregenereignisse und
daraus resultierende Uberflutungsschaden zu puffern und zu minimieren.

Daher wird innerhalb des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken angelegt und als
,Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB
festgesetzt. Hierin wird das auf der Dachflache des im Sondergebiet vorgesehenen
Einzelhandelsgebaudes und das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Nieder-
schlagswasser zurtickgehalten und gedrosselt an den in der StralRe Beckers Kamp
vorhandenen Regenwasserkanal geleitet. Auch das auf den Stellplatzflichen des Son-
dergebietes anfallende Niederschlagswasser wird in unterirdischen Speichermodulen
zurtickgehalten und gedrosselt an den Regenwasserkanal abgegeben.

Da derzeit das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ungedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet wird, tragt die vorliegende
Planung zu einer Entlastung der Regenwasserkanalisation bei.

6.11 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Fur die AuRenbeleuchtung und Werbeanlagen sind ausschlief3lich insekten- und fle-
dermausfreundliche Leuchtmittel mit engem Spektralbereich (540 — 650 nm) und Farb-
temperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin zu verwenden. Sie missen prinzipiell so kon-
struiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kénnen. Lichtkegel
sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu
minimieren.

Innerhalb des Sondergebietes ist mindestens eine Wildbienen-Nisthilfe an einem son-
nigen und windgeschutzten Standort (z.B. kinstliche Erdsteinwé&nde, Trockenmauern,
Ziegelsteinmauern mit Mortelfugen) anzulegen.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuhe-
ben, kdnnen die Stadte und Gemeinden durch drtliche Bauvorschriften besondere An-
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forderungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u.a. stel-
len. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

7.1 Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift aus Kap. 7.2 gilt nur das festgesetzte Sondergebiet Einzel-
handel. Die in Kap. 7.3 bis 7.6 beschriebenen Bauvorschriften gelten nur fir das fest-
gesetzte Allgemeine Wohngebiet.

7.2 Dachbegriinung

Innerhalb des Sondergebietes sind Flachdéacher (Dacher mit einer Neigung von 0°-10°)
mit einer Substratméachtigkeit von mindestens 12 cm extensiv zu begriinen. Ausge-
nommen von dieser Verpflichtung sind Dachflachen, die fir die Belichtung, technische
Einrichtungen (z.B. Klima- und Luftungstechnik, Rauchwéarmeabziige) und Flachen fur
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien genutzt werden (8 84 Abs. 3 Nr. 7
NBauO).

Durch die Anlage von Griundachern sollen Aufheizungseffekte auf besonders stark
ausgenutzten Grundstiuicken minimiert werden. Die Grindacher kdnnen gleichzeitig als
Retentionsraum flr Niederschlagswasser genutzt werden. Dies gilt nicht fur Belich-
tungsflachen sowie Teilflachen mit technischen Einrichtungen. Flachen fir Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien sind ebenfalls davon ausgenommen, da diese einen
positiven Einfluss auf das Klima haben und der Sektor der erneuerbaren Energien in
der Stadt Melle gestarkt werden kann.

7.3 Einfriedungen

Einfriedungen privater Grundstlicke sind ausschlief3lich als Hecken oder als durchbro-
chene Zaune in Verbindung mit Hecken zulassig.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Hinblick auf das Orts-
und Strafl3enbild bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,20 m zulassig.

Bei Eckgrundstiicken kann die maximale Hohe der Einfriedung ausnahmsweise bei
den von der erschlieBenden Stral3e abgewandten Grundsticksgrenzen auf 1,80 m
erhoht werden.

Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- und Holzz&une) dirfen verwendet wer-
den, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie von der angrenzenden 06f-
fentlichen Verkehrsflache aus optisch nicht wahrnehmbar sind.

7.4 Gestaltung privater Grundstucksflachen/ Vorgarten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nicht Giberbauten und nicht fir Zu-
fahrten und Stellplatze bendtigten Flachen auf den jeweiligen Grundsticken géartne-
risch zu gestalten, zu begriinen und mit heimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Hierdurch soll eine Grundbegriinung des Plangebietes gewahrleistet und
untypische Gartengestaltungen (z.B. ,Schottergarten®), die nur eine geringe 6kologi-
sche und klimatische Wirkung haben, vermieden werden.

Vorgéarten sind zu mindestens 50 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Geholze) unversiegelt herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zul&ssig.
Wasserundurchléassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als
Vorgarten ist die Flache zwischen Stralienbegrenzungslinie bzw. mit Geh-, Fahr- und
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Leitungsrechten belegte Flache und vorderer Hauskante definiert. Nebenanlagen gem.
88 12, 14 BauNVO sind nicht zulassig.

Entlang der Strale Beckers Kamp sind in dem Allgemeinen Wohngebiet nur Stiitz-
mauern zulassig, die eine Hoéhe von 1 m Uber der StralBenoberkante der Stral’e Be-
ckers Kamp nicht Gberschreiten.

7.5 Materialien Stellplatze

Stellplatze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind mit einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau zu errichten. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Be-
tonierung sind nicht zulassig.

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Stellplatzbefestigungen wird zu
einer Reduzierung des Oberflachenabflusses und zu einer Minderung der Auswirkun-
gen von Versiegelungen (z.B. reduzierte Grundwasserneubildungsraten) beigetragen.

7.6 Dachneigung / Dachbegrinung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Décher nur als Satteldacher und Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 25°-30° zulassig. Flachdacher sind mit einer Dachnei-
gung von 0°-5° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind grundsatzlich Garagen/Carports, die mit einem
Flachdach bzw. einer Dachneigung < 15° errichtet werden, sowie alle Flachd&cher der
Hauptgebaude flachendeckend extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur Teilflachen mit
technischen Einrichtungen und Belichtungsflachen. Von der Bepflanzung ausgenom-
men sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische
Aufbauten, soweit sie gemall anderen Festsetzungen auf diesen Flachen zuldssig
sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fur aufgestan-
derte Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

Die Dachbegrinung von Hauptgeb&uden ist mit einem Aufbau von mindestens 12 cm
durchwurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter hei-
mischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

8 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung
eine besondere Rolle. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltprufung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt werden
(Teil Il der Begriindung).

8.1 Eingriffshilanzierung / Externe Kompensation

Im Rahmen des Planverfahrens wird auch die gem. § 1la Abs. 3 BauGB gebotene Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt, in der der gegenwartige planungsrechtli-
che Zustand des Plangebietes mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegen-
Uber gestellt werden wird. Die Eingriffshilanzierung ist Teil des Umweltberichtes.

8.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die artenschutzrechtlichen
Belange, die sich durch die Anwendung des 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
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(BNatSchG) ergeben, zu berticksichtigen. Aus diesem Grund wurde der Fachbeitrag
Artenschutz erstellt.®

Der Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

,Das Plangebiet des B-Plans ,Sondermiihlener Stralle — Beckers Kamp“ in
Wellingholzhausen wurde hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens geprift. Die Prifung ergab, dass Gebaude und Gehdlzsaum im
Plangebiet Fledermaus-Quartiere und Bruthabitate fur Vogel aufweisen kénnen.

Mit Berucksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen kénnen artenschutzrechtli-
che Konflikte vermieden werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands durch Umsetzung des Vorha-
bens ist fiir keine der im Plangebiet zu erwartenden Arten erkennbar.

Die zu berucksichtigenden VermeidungsmafRnahmen werden im Umweltbericht erlau-
tert.

9 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafllnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann es zu Neuversiegelungen insbeson-
dere im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes kommen. Das festgesetzte
Sondergebiet ist bereits Gberwiegend bebaut und versiegelt. Die nattirlich anstehenden
Bodden sind mit Ausnahme des suddstlichen Planbereiches (WA-Gebiet) nicht mehr
vorhanden.

In den neu Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, NBodSchG
vom 19. Februar 1999).

Uberwiegend verloren.

Durch die Planung wird die Inanspruchnahme anderer Flachen im Bereich des Sied-
lungsrandes und eine damit verbundene Ausbreitung der Siedlungsstrukturen in die
freie Landschaft vermieden, so dass in diesen Bereichen die Bodenfunktionen ein-
schlieBBlich der Nutzungsmoglichkeiten durch die Landwirtschaft erhalten bleiben. Die
im Plangebiet bei den BaumalRnahmen anfallenden Mutterbdéden sind gem. § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu

5 Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden,
11.03.2021
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schitzen.

10 ERSCHLIESSUNG

10.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Gber zwei geplante Ein- und
Ausfahrten an der ,Sondermuhlener Stral3e®. Zusatzlich werden zwei fulRlaufige Ver-
bindungen von der StralRe ,Becker's Kamp® zum Sondergebiet hergestellt.

Das Allgemeine Wohngebiet wird Uber die bestehende Strale ,Becker's Kamp* er-
schlossen. Zusatzlich wird die ErschlieBung der Grundstiicke in zweiter Reihe Uber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gewahrleistet.

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet tber die ful3laufig zu errei-
chende Haltestelle ,Wellingholzhausen Beckers Kamp® angebunden. Hier verkehren
die Linien 309, 318 sowie N309. Diese Buslinien fihren zur Wellingholzhausener Schu-
le oder zum Meller ZOB.

10.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschluss des Plangebietes an das im Be-
reich Beckers Kamp und Sondermuhlener StraRe vorhandene Trennsystem (getrennte
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser).

Da insbesondere der vorhandene Regenwasserkanal hydraulisch ausgelastet ist, wer-
den innerhalb des Plangebietes Retentionsmafinahmen festgesetzt, die den Regen-
wasserabfluss von den jeweiligen Baugrundstiicken zurlckhalten und minimieren (vgl.
Kap. 6.10).

Zur Dimensionierung der erforderlichen Ruckhaltevolumina wurde eine Entwasse-
rungsplanung fir das gesamte Plangebiet erstellt. Gegenliber der derzeitigen, unge-
pufferten Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ergibt sich so eine
Entlastung des Regenwasserkanals um mind. 50 %°.

10.3 Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Abfallen wird durch die 6ffentliche Mllabfuhr sichergestellt.

10.4 Energieversorgung

Der ortliche Energieversorger stellt den fir das Vorhaben erforderlichen Strombedarf
bereit.

10.5 Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loéschwasser erfolgt Uber das bereits
vorhandene Trinkwassernetz und die entsprechenden Léschwasserentnahmestellen
(Hydranten). Hiertber ist eine Entnahmeleistung von mind. 48 m3 Uber einen Zeitraum
von 2h gewahrleistet.’

Weiterhin steht im Bereich ,Zum Holzkamp® ein Regenrickhaltebecken mit Saugan-
schluss und einem Ldschwasservorrat von rd. 100 m3 zur Verfligung. Insgesamt kann
so ein Loschwasserbedarf von mind. 96 m3/ h tiber einen Zeitraum von 2 h zur Verfi-

6 ErschlieRung B-Plan ,Beckers Kamp*® in Melle- Wellingholzhausen, Planungsbiiro Hahm, Pro-
jektnr. GB/Lf-202079000-02, Osnabriick, 23.03.2021
7 Wasserwerk der Stadt Melle, Schreiben vom 01.02.2021
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gung gestellt werden.

Fur das hier geplante Gebiet ist sowohl fiir das festgesetzte Sondergebiet als auch fir
das Allgemeine Wohngebiet gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ein Léschwasserbedarf
von mind. 48 m3 tber einen Zeitraum von 2h erforderlich.® Dabei wird insbesondere fiir
das Sondergebiet eine ,geringe Gefahr der Brandausbreitung“ (feuerhemmende/ feu-
erbestandige AuRenwand, harte Bedachung) i.S.d. v.g. Arbeitsblatt W 405 zu Grunde
gelegt. Bei mittlerer Gefahr der Brandausbreitung steigt der Léschwasserbedarf auf 96
m3/h Uber einen Zeitraum von 2 h.

11 HINWEISE

11.1 Archaologische Befunde
Archéologische Befunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2,
49078 Osnabrick, Tel. 05411323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

11.2 Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Im Rahmen der vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande sowie zur Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen geschutzter Arten sind folgende MalRnahmen zu be-
ricksichtigen:

e Vermeidungsmafnahme |I: Kontrolle auf Brut- und Lebensstétten
gebaudebewohnender Arten

Im Rahmen der Planung ist der Abbruch des noérdlich gelegenen Gebaudes vorge-
sehen. Um den Artenschutz in angemessener Weise zu berticksichtigen ist vor Be-
ginn der Abbrucharbeiten durch eine fachlich geeignete Person eine Kontrolle auf
Nistplatze und Fledermausquartiere durchzuftihren.

Bei Auffinden von Tieren sind diese in geeignete Quartiere umzusiedeln. Bei Auf-
finden streng geschitzter Arten ist die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Osnabrick zu benachrichtigen.

e VermeidungsmaBnahme 1I:  Kontrolle auf Fledermausguartiere im
Baumbestand

Im Rahmen der Planung ist die Rodung des vorhandenen Gehdlzsaumes vorgese-

hen. Um die T6tung von Tieren im Winterquartier auszuschliel3en, ist der Geholz-

8 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstel-
lung von Loéschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®
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bestand (auch im Winter!) vor der Fallung / Rodung auf Lebensstatten zu kontrollie-
ren.

e VermeidungsmaRnahme llI: Fallverbot vom 1. Marz - 30. Sept. (8 39
BNatSchG)

Im Rahmen der Planung ist die Rodung des vorhandenen Gehdlzsaumes vorgese-

hen. Um Brutverluste durch stérungsbedingte Aufgabe des Geleges britender Ar-

ten zu vermeiden, sind die Fallarbeiten auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit

durchzufihren.

11.3 Versorgungsleitungen

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen endverlegten Versorgungslei-
tungen und Kommunikationsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Un-
falle vermieden werden. Die Bauausfiihrenden Firmen haben sich vor Inangriffnahme
der Bauarbeiten mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen in Verbindung zusetzten,
damit der Verlauf der Versorgungseinrichtungen vor Ort angezeigt werden kann. Bei
Arbeiten im Bereich der Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand eingehalten
werden, der eine Schadigung ausschlief3t. In Leitungsnahe sind die Endarbeiten unbe-
dingt von Hand mit &uRerster Vorsicht, nach Absprache mit Versorgungstragern durch-
zufuhren.

11.4 Hinweise zu Umweltbelangen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung von regenerativen Energien, und die
Minimierung von versiegelten Flachen durch wasserdurchlassige Materialien u. &. bei
der Planung des Gebaudes und der Aul3enbereiche Bericksichtigung finden sollten.

11.5 Ldschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung ist in einer der ortlichen Verhaltnisse entsprechenden
Weise mit der zur Brandbekdampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und
Entnahmestellen gem. Nds. Brandschutzgesetz sicherzustellen. Die Richtwerte fiir den
Ldschwasserbedarf (m3/h tber 2h) missen, unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung, dem DVGW - Arbeitsblatt W 405 - ent-
sprechen.

11.6 Regenwasserretention

Die Verwendung von Regenwasserzisternen wird empfohlen. Hierdurch wird z.B. die
Nutzung von Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und die Gartenbe-
wasserung moglich.

11.7 Schutz des Bodens

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenliber Bodenver-
dichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenver-
dichtung® auf dem NIBIS Kartenserver). Zum Schutz und zur Minderung der Beein-
trachtigungen des Bodens sind Verdichtungen durch geeignete MalRhahmen zu ver-
meiden.

11.8 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hieraus kon-
nen zeitweise Immissionen z.B. in Form von Geruch und Staub auf das Plangebiet
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einwirken. Diese Immissionen sind nach dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnah-
me hinzunehmen.

12 FLACHENBILANZ

Tabelle 3: Flachenbilanz

6.170 m2
1.686 m? -
3.236 m? -
771 m2 -
- 7.063 m?
) 4.310 m2
davon 210 m2 GFL
- 490 m2
11.863 m? 11.863 m?

13 KOSTEN, DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadt Melle entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Die Anderung der ErschlieRungsanlagen (technische Infrastruktur, Wasser, Abwasser)
und Verkehrsflachen werden von dem Investor getragen und durch einen stédtebauli-
chen Vertrag mit der Stadt Melle gesichert.

Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Minden, 12.04.2021

O. Schramme, Dipl.-Ing.

33 0.9

stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondermuhlener Stralle - Beckers Kamp*“ der Stadt Melle

Erstellte Fachgutachten:

Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten,
Minden, 11.03.2021

Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb eines Vollsortimenters
an der Sondermuihlener Stral3e 12 in 49326 Melle, Wenker & Gesing, Gronau,
25.02.2021

Verkehrstechnische Untersuchung zum geplanten Einzelhandelsstandort an der
Sondermihlener Strafe in Melle-Wellingholzhausen, Ingenieurgemeinschaft
Dr.-Ing. Schubert, Hannover, Januar 2021

Raumordnerische Priifung eines herausgehobenen Standortes der Nahversor-
gung, Neuaufstellung Edeka  Wondrak-Poppe in 49326 Melle-
Wellingholzhausen, Projektnr.: P2007-6733, bulwiengesa AG, Hamburg,
28.08.2020

Bodenuntersuchungen fiir den geplanten EDEKA Neubau Sondermuhlener Str.
in 49326 Melle -Baugrundgutachten mit Flachenentwicklungskonzept-, Ingeni-
eurgesellschaft fur Arbeits- und Umweltschutz bR, Melle, 03.03.2021
ErschlieBung B-Plan ,Beckers Kamp® in Melle- Wellingholzhausen, Planungs-
biro Hahm, Projektnr. GB/Lf-202079000-02, Osnabrtick, 23.03.2021
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fur alle Bauleitplanungen im Regelver-
fahren ein Umweltbericht zu erstellen. Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umwelt-
bericht die aufgrund der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind im folgenden Bericht dargestellt.

Die Durchfihrung der Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichtes erfolgte
durch 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden.

2 KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER PLANUNGSZIELE

Die Stadt Melle plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondermuhlener Strale —
Beckers Kamp*®. Die Vorhabenflache befindet sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Siedlungsbereichs im Ortsteil Wellingholzhausen.

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Ede-
ka), um den bereits bestehenden Einzelhandel an der Wellingholzhausener Stral3e zu
modernisieren und die Nahversorgung im Ortsteil langfristig zu sichern. Im stdlichen
Abschnitt ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen um der anhaltenden
Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Wellingholzhausen nachzukommen.

Im Parallelverfahren wird die 20. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt,
um die Darstellungen an die geplante Entwicklung anzupassen und die Flachen fur die
angestrebte Nutzung vorzubereiten.

Tabelle 4. Merkmale der geplanten Nutzung

Umfang) gem. 8§ 4 BauNVvVO

Art des Gebietes | ,Sonstiges Sondergebiet’ (SO) gem. § 11 BauNVO mit Zweckbe-
(Inhalt, Art und | stimmung ,Einzelhandel® und ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)

Art der Bebauung Gewerbegebaude (Einzelhandelsmarkt), Wohngeb&aude;

ErschlieBung

Im nordlichen Bereich: ErschlieBung tGber zwei Anschliisse an der
.~Sondermuhlener Stralke“; zwei fuldlaufige Verbindungen zum
.Beckers Kamp*

Im sldlichen Bereich: Erschlielung tber ,Beckers Kamp*

Flachenbedarf

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund
11.863 m2.

Naturschutz

Anpflanzung und dauerhafter Erhalt von einheimischen Laubb&u-
men im Sondergebiet (pro 5 Stellplatze ein einheimischer Laub-
baum), Anlage eines Pflanzstreifens mit standortheimischen Ge-
hélzen, Anlage von extensiven Bluhflachen, Festsetzung einer
Dachbegriinung bei Flachdachern, Nutzung regenerativer Ener-

gien.

Lage, Art, Umfang und Festsetzungen des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils
Wellingholzhausen, Stadt Melle. Die Flache grenzt im Westen an den Beckers Kamp
und im Norden an die K 213, Sondermiihlener StraRe. Ostlich schlieRen sich Ackerfla-
chen an und im Siden Wohnbebauung. Im nérdlichen Bereich der Flache befinden
sich die Gebaude eines ehemaligen Landhandels sowie eines Getrankemarktes, der
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ebenfalls nicht mehr betrieben wird. Das gesamte Plangebiet hat eine GrbéRe von
11.863 mz2,

Die Planung sieht die Festsetzung eines Sondergebietes und im Suden eines Allge-
meinen Wohngebietes vor. Zudem wird zur Entwasserung ein Regenriickhaltebecken
errichtet.

2 = s - = i 283 P
Abbildung 8: Luftbild Plangebiet (Quelle Luftbild: Google Earth)

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

3.1 Fachgesetze

Gemal} Baugesetzbuch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes besonders zu bericksichtigen. Fur die einzelnen
Schutzgiter schreibt das BauGB vor:

8 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksich-
tigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,
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umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachguiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Folgende Umweltschutzziele sind in den Fachgesetzen fir die Bauleitplanung aufge-
fuhrt und bei der Planung und Umsetzung der Umweltpriifung zu bertcksichtigen:

Schutzgut Mensch

BImSchG inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 7). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu Dberlcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...)
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt.

BNatSchG: GemaR 8§ 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen.

DIN 18005: Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhdltnisse fur die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
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Schutzgiter Pflanzen und Tiere:

e BNatSchG / NAGBNatSchG: Gemal § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind gemaR § 1 Abs. 2: entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu
ermaoglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten;
bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sind gemal § 1 Abs. 3 insbesondere (...) wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Des Weiteren sind die Belange
des Arten- und Biotopschutzes gemal § 44 ff BNatSchG zu beriicksichtigen.

e BauGB & 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu Dbericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere a)
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des BNatSchG(...).

Schutzgut Flache:

¢ BauGB § la: Ergadnzende Vorschriften zum Umweltschutz: bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen. (...) Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebéaudeleerstand, Baulticken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.
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Schutzgut Boden:

BBodSchG: Ziele des BBodSchG sind:

die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Fir
den Bodenschutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und
Pufferfunktion),

Archivfunktion (Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte)

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverédnderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und
Altlasten,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen.

BauGB § la Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden:

BNatSchG 8 1 Abs. 3: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Béden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

Schutzgut Wasser:

WHG: Zweck des Gesetzes gemald 8§ 1 ist der Schutz der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

BNatSchG § 1 Abs. 3: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir
naturliche und naturnahe Gewasser einschlie8lich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder
naturnahe Mal3nahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Schutzguter Luft und Klima:

TA Luft: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
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e BImSchG inkl. Verordnungen (Luft): Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

e BNatSchG 8§ 1 Abs. 3: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Luft und Klima
auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen.

e BauGB & 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...)
h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden (...).

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

e BNatSchG § 1 Abs. 4: Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu bewahren

(...).

e DSchG ND 8§ 1: Denkmédler (Bau- und Bodendenkméler, bewegliche
Denkméler, Denkmalbereiche) sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Schutzgut Landschaft:

BNatSchG: Gemal § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften
und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaélern vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchtigungen zu
bewahren (...).

3.2 Fachplane, Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

3.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Die Regionalplanung stellt Entwicklungsperspektiven dar und legt die regionalen Ziele
der Raumordnung verbindlich fest. Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
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des Landkreises Osnabriick stellt fiir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich® dar. Der Ortsteil Wellingholzhausen ist als ,Herausgehobener Nahversorgungs-
bereich® gekennzeichnet.
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Abbildung 9: Regionales Raumordnungsprogramm (Quelle: GeoPortal Landkreis Osnab-
rick)

3.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan in seiner derzeit wirksamen Fassung stellt den Anderungs-
bereich im nordlichen Abschnitt als Gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauN-
VO und im sidlichen Bereich Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO dar.
Das Umfeld des Anderungsbereichs wird im Norden und Westen als Gemischte Bau-
flache sowie im Osten und Stiden als Wohnbauflache dargestellt.

Im Suden wird den Entwicklungszielen der Stadt Melle entsprochen, da ein Allgemei-
nes Wohngebiet realisiert werden soll und dieses der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes entspricht.
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Abbildung 10: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Lage Anderungsbereich (Quelle:
Stadt Melle)

3.2.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet bestehen derzeit keine Bebauungsplane. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sondermuhlener Stralle — Beckers Kamp“ wird der Bereich erst-
mals Uberplant.

3.2.4 Landschaftsrahmenplan

Fir das Kreisgebiet von Osnabriick besteht ein Landschaftsrahmenplan, der die
Uberdrtlichen Ziele des Naturschutzes darstellt. Ein konkretisierender Landschaftsplan
fur die Stadt Melle ist bislang nicht aufgestellt worden.

3.2.5 Schutzgebiete

Rund 250 m sudwestlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Teutoburger Wald“
(LSG OS 00049). Weitere Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile
befinden sich nicht im Nahbereich der Vorhabenflache. Beeintrachtigungen von
Schutzgebieten durch das geplante Vorhaben sind somit auszuschlie3en.
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Abbildung 11: Landschaftsschutzgebiet Teutoburger Wald (Quelle: www.umweltkarten-
niedersachsen.de)

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Ausgangszustands und voraus-
sichtliche Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Ausschlaggebend fir die Wertigkeit eines Planungsraumes fir den Menschen und sein
Wohlbefinden sind Aspekte, wie Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Griin- und Frei-
flachen sowie Luftschadstoffe, Licht- und Larmimmissionen oder elektromagnetische
Felder.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand, am Ubergang zur halboffenen Agrarlandschaft.
Neben Wohnbauflachen finden sich in diesem Bereich auch kleinere Gewerbebetriebe.
Da der landschaftlich attraktive Bereich am Osterbach, stdlich des Plangebietes, nicht
durch Wegeverbindungen erschlossen ist, hat der Bereich eine eher untergeordnete
Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsnutzung (landschaftsbezogene Erholung, wie
Radfahren, Spazieren).

Bewertung

Aktuell unterliegen die vorhandenen Wohnnutzungen entlang des ,Beckers Kamp* kei-
ner nennenswerten Vorbelastung durch Larm. Mit der geplanten Nutzungsanderung
kommt es vor allem zu einer Zunahme von Fahrzeugbewegungen mit entsprechenden
Schallemissionen. Das schalltechnische Gutachten (WENKER & GESING) hat erge-
ben, dass die ermittelten Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) die Richt- und Orientie-
rungswerte einhalten bzw. deutlich unterschreiten.

Mit der Entstehung von Bauflachen werden angrenzende Nutzungen temporéar durch
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die Bautétigkeit und den damit verbundenen Larm, die Staubentwicklung und erhéhtes
Verkehrsaufkommen beeintrachtigt. Diese Stérungen sind bei Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte und der vorgeschriebenen Ruhezeiten als vertretbar einzustufen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen der vorhandenen sowie der entstehenden Wohnnutzung
durch das geplante Vorhaben kénnen, bei Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen gemaf TA Larm, weitgehend ausgeschlossen werden.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Grundlage der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist
die Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung des Plangebietes sowie direkt an-
grenzender Bereiche. Die Bestandsaufnahme erfolgte im August 2020. Um mdgliche
Auswirkungen der angestrebten Planung auf die Fauna zu ermitteln, wurde ein Arten-
schutzgutachten gem. § 44 BNatSchG, erarbeitet. Die Ergebnisse sind im Folgenden
zusammengefasst.

Bewertung

Das Plangebiet ist vorrangig als Nahrungshabitat fir typische Gartenvdgel, stérungs-
unempfindliche Arten der Feldflur und diverse Fledermausarten einzustufen. Die Struk-
turen im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes schlieRen jedoch Lebensstatten von
Fledermé&usen nicht aus. An dem abgangigen Gebaude kénnen sich Verkleidungen
abgel6st haben oder sich sonstige Spalten und Hohlen befinden, die von Fledermau-
sen als Quartier genutzt werden. Ebenso kénnen sich in den Baumen der angrenzen-
den Hecke HoOhlungen und Spalten befinden, die von Flederm&usen als Quartier ge-
nutzt werden konnen. Die Strauch- und Baumhecke kann zudem Bruthabitat fur zahl-
reiche Vogelarten darstellen.

Im Fachbeitrag Artenschutz wurden zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
entsprechende Vermeidungsmafl3nahmen erarbeitet, die in das MafRnahmenkonzept
des Umweltberichts tbernommen wurden (vgl. Kapitel 4.3).
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Abbildung 12: Baumhecke entlang der dstlichen Bdschungskante, Blickrichtung Norden
(Foto: 0.9 Landschaftsarchitekten)
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Abbildung 13: Schotterflache und Grunland im sudlichen Plangebiet, Blickrichtung Nor-
den (Foto: 0.9 Landschaftsarchitekten)

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet ist im nérdlichen Bereich der Flache Uberbaut und grof3flachig versie-
gelt bzw. teilversiegelt. Auf dem zurzeit nicht mehr gewerblich genutzten Betriebsge-
lande hat sich kleinrAumig Spontanvegetation aus Ruderalarten entwickelt.

Der abgangige Gebaudekomplex ist ostlich und sudlich von einer Baumhecke aus
Uberwiegend einheimischen Arten, wie Rotbuche, Feldahorn, Salweide, Heckenkirsche
und Holunder umgeben, die vor allem im Bereich der dstlichen Béschung einen wert-
vollen Gehdlzgirtel mit einem Baumdurchmesser von bis zu ca. 50 cm bilden.

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird von einer artenarmen Grasflache be-
stimmt. Westlich befindet sich eine geschotterte Wege-/ Stellflache, die zur StralRe von
einem weiteren Gehdlzsaum (hier aus Ziergeholzen und Koniferen) begrenzt wird. An
der Gelandekante befindet sich ein einzelner einheimischer Laubbaum mit einem
Stammdurchmesser von ca. 30 cm.

Bewertung

Die vorhandene Baumhecke ist aufgrund ihrer Auspragung sowie der Lage am Feld-
rand als sehr wertvoll einzustufen. Der Wert bemisst sich vor allem aus dem Alter der
Baume bzw. der Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps. Hier sollte zunachst der Erhalt,
zumindest eines Teils der Hecke entlang der oberen Boschungskante, angestrebt wer-
den.

Schutzwirdige oder streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht fest-
gestellt. Die Vegetation in den Randbereichen, Gberwiegend bestehend aus Mauerlat-
tich, Knoblauchsrauke, Echte Nelkenwurz, Johanniskraut und Brennnessel, kann als
typisch und haufig eingestuft werden.

Der Verlust der Vegetation ist als erheblich einzustufen und wird tGber den entspre-
chenden Biotoptyp im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und entsprechend aus-
geglichen. Sollten Gehdlze erhalten werden, sind diese mit entsprechendem Baum-
schutz gegen Verletzungen zu schitzen (s. Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen).
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4.1.4 Schutzgut Flache

Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und grof3flachig versiegelt. Fur
den sudlichen Bereich werden bislang unbebaute Freiflachen einer baulichen Nutzung
zugefihrt. Die festgesetzten Grundflachenzahlen regeln den maximal zulassigen Grad
der Versiegelung.

Bewertung
Durch die Planung werden zusatzliche Flachenversiegelungen ermoglicht.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Flache sind dennoch nicht erkenn-
bar, da hier bereits im Flachennutzungsplan vorbereitete Baurechte aktiviert werden.
Zudem werden zusatzliche Flachenversiegelungen im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung bertcksichtigt.

4.1.5 Schutzgut Boden

Der im Untersuchungsgebiet vorherrschende Bodentyp ist Pseudogley-Pararaunerde
aus Losslehmen mit hoher Bodenfruchtbarkeit. Den Untergrund bilden Tonsteine. Eine
Schutzwirdigkeit des Bodens besteht nicht. Das Grundwasser steht mit einem Flurab-
stand von > 2 dm tief an.

Bewertung

Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist eine Versiegelung von bis zu 90% der
bebaubaren Flache mdglich. Im geplanten Wohngebiet begrenzt die Grundflachenzahl
die Versiegelung auf 60 %, zuziglich der Versiegelungen durch die Erschlie3ung.

Dieser vollstandige Verlust der 6kologischen Bodenfunktion ist generell als erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes einzustufen, im Rahmen der Eingriffsregelung zu
ermitteln und durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

Zum Schutz des Bodengefuiges sowie zur Sicherung und fachgerechten Lagerung ins-
besondere des Oberbodens, ist wahrend der Bauarbeiten die DIN18915, Kapitel Bo-
denarbeiten und Bodenlagerung, zu bertcksichtigen (vgl. MalRnahmenkonzept).

4.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser: Sudostlich des Plangebietes entspringt an einem Hangful3 der
Osterbach, der bereits nach wenigen hundert Metern verrohrt unter dem Ortskern von
Wellingholzhausen entlanggefiihrt wird und erst nérdlich des Siedlungsbereichs, kurz
vor der Klaranlage, wieder freigelegt ist.

Grundwasser: Der mittlere Grundwasserabstand ist in der hydrogeologischen Karte
des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) mit mehr als 20 dm an-
gegeben. Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten ist als hoch
angegeben.

Ausgewiesene Wasserschutzgebiete oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
befinden sich nicht im Nahbereich der Vorhabenflache.

Bewertung

Generell ist das Vorhaben nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die hydrologische
Situation des Untersuchungsraumes verbunden. Oberflachengewasser sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

Das einzige Oberflachengewéasser im Nahbereich der Vorhabenflache, der sidlich ent-
springende Osterbach, verlauft im Bereich der StralRe Beckers Kamp in einer Verroh-
rung. Eine Beeintrdchtigung des Gewassers durch das Vorhaben kann somit ausge-
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schlossen werden. Das tief anstehende Grundwasser ist durch gut ausgebildete Bo-
dendeckschichten geschitzt.

Zusatzliche Versiegelungen kénnen die Grundwasserneubildungsrate verringern. Da
sich die Grundwassersituation in den letzten Jahren durch extreme Wetterlagen allge-
mein bedenklich verdndert, sollte eine Versickerung oder Retention von Nieder-
schlagswasser innerhalb oder im Nahbereich des Plangebietes angestrebt werden.
Hierdurch kénnen auch Starkregenereignisse besser gepuffert werden. Erhebliche
Auswirkungen sind aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bauarbeiten konnen unterschiedliche Materialien zum Einsatz kom-
men, z. B. Bitumen. Eine Verschmutzung durch abflieBende oder versickernde Bauab-
wasser ist zu vermeiden, das Baustellenwasser einer fachgerechten Entsorgung zuzu-
fuhren.

4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch ist der Raum Melle dem ozeanisch-kontinentalen Ubergangsbereich Mittel-
europas zuzuordnen und als Teil des Osnabriicker Hiigellandes Gberwiegend subatlan-
tischem Klima mit kontinentalen Einflissen ausgesetzt. Das Wetter ist wechselhaft und
unbestandig. Die Sommer sind mafiig warm, die Winter bleiben meist mild, damit ist
die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt bei ca. 8,9 Grad Celsius. Die vorherrschende Windrichtung ist West- Nordwest.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei 776 mm im Jahr.

Kleinraumig ist das Klima gepragt durch die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand
mit der sich nach Westen 6ffnenden Agrarlandschaft, die durch einzelne Hofstellen,
Feldgehdlze und Baumreihen gegliedert ist. Freiflachen in Form von landwirtschaftli-
chen Flachen und Gehdlzbereichen haben eine klimatische und lufthygienische Wir-
kung und tragen zum Ausgleich der Temperaturen bei.

Bewertung

Kleinrdumig betrachtet kann das Klima durch zusatzliche Versiegelungen und den Ver-
lust von Gehdlzen zu einer starkeren Erwarmung am Tag und geringeren Abkihlung
bei Nacht und damit zu einer Erhéhung der Temperaturen im Bereich der Vorhabenfla-
che fUhren. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Kleinflachigkeit
der Mal3nahme keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Lage am gut mit Grinstrukturen durchmischten Siedlungsrand und am
Ubergang zur offenen Landschaft sind negative Auswirkungen in Bezug auf Frischluft-
bildung und Feinstaubbindung als gering einzustufen. Die Anpflanzung von Laubbau-
men und eines Gehdlzstreifens im Plangebiet tragt zu einer Minderung der geringfligi-
gen negativen Veranderungen bei.

4.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biodiversitat oder biologische Vielfalt bedeutet ,Variabilitat unter lebenden Organismen
jeglicher Herkunft, darunter Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und
die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehoren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb
der Arten (genetische Vielfalt) und zwischen den Arten (Artenvielfalt) und die Vielfalt
der Okosysteme und entsprechend der Interaktionen darin.“ (Artikel 2 der Convention
on Biological Diversity, CBD 1992).

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als brachgefallene Gewerbeflache und extensiv ge-
nutzter Grinlandbereich dar. In den ruderalisierten Randbereichen finden sich haufige
und konkurrenzstarke Arten, die jedoch als Nahrungspflanzen und Vermehrungsstétten
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fur Insekten von Bedeutung sind. Die Baumhecke im nérdlichen Abschnitt des Plange-
bietes bietet zahlreichen Pflanzen- und Tierarten Lebensraum und stellt den Bereich
mit der hochsten Biodiversitat im Plangebiet dar.

Bewertung

Mit dem Vorhaben ist die zusatzliche Versiegelung von Flachen sowie der Verlust von
Spontanvegetation, Grinland und wertvollen Gehdlzbereichen verbunden, und damit
ein Verlust an Biodiversitat. Auch flr dieses Schutzgut ware ein Erhalt der Baumhecke,
zumindest im oberen Béschungsbereich, eingriffsmindernd.

Im Zuge der Bebauung entstehen neue Biotoptypen, u. a. Hausgarten, ein Gehdlzstrei-
fen und ca. 19 Einzelbdume, die bei entsprechender Gestaltung den Verlust an Bio-
diversitat im Bereich des Plangebietes tlw. kompensieren kdnnen. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Biodiversitat aufgrund der Planung ist nicht erkennbar.

4.1.9 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist gepragt durch den Ubergang vom Siedlungsbereich zur halboffenen
Agrarlandschaft. Richtung Osten und Siden wird der Untersuchungsraum durch
ackerbauliche Nutzung bestimmt, aufgelockert durch Feldgehdlze, stralRenbegleitende
Baumreihen und eingestreute Siedlungsbereiche. Der im Plangebiet befindliche Ge-
werbebetrieb ist durch die vorhandene Baumreihe gut abgeschirmt und in die Land-
schaft eingefugt.

Der Untersuchungsraum besitzt eine mittlere Wertigkeit in Bezug auf die Aspekte Viel-
falt (naturliche Strukturelemente) und Schonheit (harmonische Wirkung der Gesamtheit
von Natur und Landschaft). Eine Erlebbarkeit des landschaftlich attraktiven Bereichs
um den Osterbach im Siiden und Sudosten des Plangebietes ergibt sich aufgrund feh-
lender Wegeverbindungen nicht. Das Plangebiet besitzt lediglich geringes Naherho-
lungspotenzial.

Bewertung

Durch das geplante Vorhaben geht eine Freiflache am Siedlungsrand verloren. Der
mdgliche Verlust der Baumhecke im Norden der Flache ist kritisch zu betrachten, da
der Geholzsaum den Gewerbebetrieb optisch abschirmt und negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild so vermieden werden.

Wenn eine Baumpflanzung nicht mdglich ist, kann die Einbindung in die Landschaft
bzw. das Abschirmen des Betriebsgebaudes auch durch die Anlage einer mindestens
einreihigen Hecke aus standortheimischen Strauchern erfolgen. Die Anpflanzung kann
als Ausgleich angerechnet werden und wirkt sich zudem positiv auf die Schutzgtter
Tiere, Menschen, Pflanzen sowie die biologische Vielfalt aus und mindert negative
Wechselwirkungen. Da auch die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt sind, ist mittel- bis lang-
fristig mit einer Siedlungserweiterung zu rechnen, so dass das Plangebiet dann nicht
mehr am sensiblen Ortsrand liegen wird.

4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Land-
kreises Osnabrick unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
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Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehor-
de vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Bewertung

Bei Berticksichtigung der vom Landkreis Osnabriick benannten Auflagen sind Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Kulturgiiter auszuschlieRen. Daten, die auf eine mogli-
che Betroffenheit sonstiger Sachguter hinweisen, liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

4.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen naturgemafd in permanenter Wechselwirkung zuei-
nander, da sie in einem Wirkungsgeflige miteinander verbunden sind. Veranderungen
wirken sich daher selten nur auf ein Schutzgut aus, sondern haufig, zumindest mittel-
bar, auf mehrere Schutzguter. Z. B. wird eine Veranderung des Wasserhaushaltes ei-
ner Flache eine Veranderung der Vegetation und damit eine Veranderung der Fauna
mit sich bringen.

Bewertung

Mit dem Verlust der Hecke geht ein Lebensraum fiir zahlreiche Organismen (von Ka-
fern, Spinnen, Insekten tber Kleinsduger bis zu Vogeln) verloren. Ein solcher Lebens-
raum ist in der Regel ebenso Jagdhabitat flr zahlreiche Arten, wie z. B. Greifvogel,
Eulen oder Flederméause. Eine erhebliche negative Beeinflussung der einzelnen
Schutzguter durch Wechselwirkungen aufgrund der Nutzungsanderung ist jedoch auf-
grund der Kleinraumigkeit des Plangebietes nicht zu erwarten.

4.1.12 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im ndrdlichen Bereich des Plangebietes von
einem fortschreitenden Verfall des Geb&udekomplexes auszugehen. Die sudliche Fla-
che wiirde voraussichtlich als Grunflache erhalten bleiben.

4.2 Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

4.2.1 Auswirkungen des Vorhabens

Die Stadt Melle plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondermuhlener Stralle —
Beckers Kamp*“ im Ortsteil Wellingholzhausen. Das Plangebiet hat eine Flachengroiie
von rund 11,8 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs soll ein ,Sonstiges Sondergebiet*
(SO) gem. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel* und ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

4.2.2 Auswirkungen der Nutzungsanderung

Mit der Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes und eines Wohngebietes sind Be-
eintrachtigungen durch Bodenversiegelungen, Larm- und Lichtemissionen verbunden.
Bestandteil der Nutzungsé&nderung sind aber auch neue Strukturen, wie z. B. Gebaude,
Gartenflachen und Neuanpflanzungen von Einzelbdumen. Im Rahmen der Eingriffsre-
gelung gem. 88 13 — 18 BNatSchG werden die geplanten Anderungen dem Bestand
gegenubergestellt und bilanziert. Erhebliche Beeintrachtigungen werden ermittelt und
ein entsprechendes MalRhahmenkonzept zu Vermeidung und Ausgleich entwickelt.

4.2.3 Mogliche Auswirkungen auf die Schutzguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB)
Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter werden unter Kapitel 4.1, unter
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den einzelnen Schutzgutern, dargestellt.

4.2.4 Zusatzliche Aspekte und Wirkfaktoren bei Durchfihrung der Planung
a) Planung (Abriss, Bauphase, Nutzung)

Im Plangebiet ist der Abbruch des vorhandenen Gebaudes und Neuerrichtung eines
Einzelhandelsbetriebes mit Parkplatzflichen vorgesehen. Im sidlichen Bereich entste-
hen Einfamilienhduser. Der im Plangebiet vorhandene Gehélzbestand wird voraus-
sichtlich vollstandig gerodet.

b) Ressourcennutzung (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt)

Empfindlichkeit und mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden geprift und bewertet. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass eine nachhaltige Verfligbarkeit der Ressourcen Flache,
Boden, Wasser und Pflanzen gegeben ist.

c) Art und Menge an Emissionen

Schadstoffe:

Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie der mit der betrieblichen
Nutzung verbundene LKW-Verkehr ist mit dem Ausstol3 von Luftschadstoffen verbun-
den. Weitere Schadstoffemissionen kdnnen durch Erhitzung oder Verflissigung unter-
schiedlicher Baumaterialien auftreten und sind gemaf den einschlagigen Richtlinien zu
behandeln (z. B. DIN 218-06, TA Luft usw.).

Larm:

Waéhrend der Bauzeit ist mit Belastungen durch Larm zu rechnen (z. B. Baumaschinen,
An- und Abtransport von Material und Boden). Diese sind temporadr und werden daher
als geringfiigig eingestuft.

Mit der geplanten Nutzungsanderung kommt es vor allem zu einer Zunahme von Fahr-
zeugbewegungen mit entsprechenden Schallemissionen. Das schalltechnische Gut-
achten (Wenker & Gesing) hat ergeben, dass die ermittelten Beurteilungspegel (Zu-
satzbelastung) die Richt- und Orientierungswerte eingehalten bzw. deutlich unterschrit-
ten werden.

Erschitterungen:

Wahrend der Bauphase ist mit leichten Erschitterungen durch Baumaschinen (z. B.
Ruttelplatten zur Verdichtung) zu rechnen. Anlage- und nutzungsbedingt sind keine
erheblichen Erschitterungen zu erwarten.

Licht:

Anlage- und betriebsbedingt entstehen zusatzliche Lichtquellen durch Beleuchtungen
im Bereich von Zuwegungen und Hauseingédngen. Da Bauarbeiten auch im Winterhalb-
jahr stattfinden konnen, kdénnen in den Morgen- und Abendstunden Beleuchtungen
erforderlich werden.

Warme und Strahlung:

Wahrend der Bauphase kénnen Arbeiten mit Warmeentwicklung erforderlich sein (z. B.
Herstellung von Asphaltdecken). Im Bereich der Giberbauten Flachen kommt es zu ei-
ner Verdnderung des Kleinklimas. Die moglichen Auswirkungen sind aufgrund der
Kleinraumigkeit der Mal3Bnahme als geringfligig einzustufen. Mit Umsetzung der grin-
ordnerischen Festsetzungen kénnen mégliche Auswirkungen gemindert werden.

Verursachung von Beldstigungen:
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Weitere von dem geplanten Vorhaben ausgehende Beldstigungen sind nicht erkenn-
bar.

d) Abfalle / Abwasser:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das im Bereich Beckers Kamp
und Sondermihlener Strale bestehende Trennsystem (getrennte Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser) abgefiihrt.

Fur das unbelastete Niederschlagswasser ist eine Retention des auf den versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers in geeigneten Riickhalteeinrichtungen vor-
gesehen. Dabei ist die Variante der Versickerung im Plangebiet aus naturschutzfachli-
cher Sicht zu bevorzugen, jedoch voraussichtlich auf Grund der anstehenden Boden-
schichten nicht mdglich (vgl. Kap. 4.1.6).

e) Risiken fur Mensch, Umwelt und kulturelles Erbe

Durch die Umsetzung der Planung, welche die Entwicklung eines Nahversorgungs-
standortes und eines Wohngebietes beinhaltet, sind keine auferordentlichen Risiken
durch Unfélle oder Katstrophen fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt erkennbar. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Achtungsabstanden
nach KAS 18 (Storfallbetriebe).

f) Kumulation von Umweltauswirkungen

Kumulative Wirkungen konnen aus der Uberlagerung von Auswirkungen gleicher Art
aus anderen (benachbarten) Bauvorhaben entstehen. Dabei kdnnen die Auswirkungen
einzelner Vorhaben geringfiigig sein, sich in Uberlagerung mit den Emissionen weiterer
Projekte jedoch zu erheblichen Auswirkungen steigern. Gerauschintensive Vorhaben
im Umfeld des Plangebietes, die zu solchen Uberlagerungen fiihren kénnten, sind nicht
bekannt.

Im Untersuchungsraum sind aktuell keine weiteren Vorhaben bekannt die zu einer Ku-
mulation von Umweltauswirkungen fihren kénnten.

g) Klimaaspekte

Im Plangebiet kommt es durch zusatzliche Versiegelungen kleinrdumig zu einer starke-
ren Erwarmung am Tage und langsameren Abkihlung in der Nacht. Die neu entste-
henden Gartenflachen sowie die in den griinordnerischen Festsetzungen vorgesehe-
nen Anpflanzungen von hochstammigen Laubbaumen kénnen zu einem Ausgleich der
Temperaturen beitragen. Negative Auswirkungen auf die Umgebung sind weitgehend
auszuschlieRen.

Die aktuellen Auswirkungen des Klimawandels beeintrachtigen nicht die Umsetzung
des geplanten Vorhabens oder die langfristige Nutzung als Einzelhandelsstandort und
Wohngebiet.

h) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe (z. B. in Tiefbau und Wohnungsbau) unterlie-
gen Vorschriften und DIN-Normen, die zu berticksichtigen sind. Es gelten die einschla-
gigen Richtlinien (z. B. TA-Luft).

4.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich und Ein-
griffsbilanz

Aus 8 13 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) folgt, dass nach Abschluss der
Bestandsaufnahme zunachst Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minimierung von
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Beeintrachtigungen zu prifen sind.

In der folgenden Tabelle werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und vorgese-
hene MalRhahmen fiir das Plangebiet dargestellt.

Tabelle 5: MalBnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen

Zusétzliche Versiegelung und
Entstehung von Wohnbebau-
ung;

bietes (zumindest teilweise) erhalten
werden kann;

Anpflanzungen von Laubb&umen;

Betroffene Voraussichtliche Beein- | Vorkehrungen zur Vermeidung | Externe Ausgleichsmali3-
Schutzgter trachtigungen und Minderung von Beeintrachti- | nahmen
gungen
Mensch Beeintrachtigung durch Larm | Beriicksichtigung der Vorgaben fiir | Keine MaBnahmen erforder-
wahrend Bauphase und durch | Nahversorger gem. TA Larm (vgl. | lich.
betriebliche Nutzung; schalltechn. Gutachten)
Tiere und | verlust von Vegetationsfla- | Anpflanzung von 19 hochstammigen | Kompensation des Schutz-
Pflanzen chen als Nahrungshabitate fur | Laubbdumen (grinordnerische Fest-|gutes  Pflanzen:  Natur-
Vogel, Insekten, Kleinsduger | setzung) schutzfachliche Aufwertung
von Flachen aullerhalb des
Plangebietes;
Mogliche  Stérung von im | Beginn der Abraum- und Bauarbei- | keéine Mafinahmen erforder-
Nahbereich briitenden Vogel- | ten auRerhalb der Brut- und Auf- | lich.
arten; zuchtzeit (1. Oktober bis 28. Febru-
ar)
keine MaRBnahmen erforder-
Beeintrachtigung von Gehol- | bei Erhalt von Gehélzen: Baum- | lich.
zen im Stamm- und Wurzel- | schutzmafBnhahmen fir Stamm- und
bereich wéhrend der Baupha- | Wurzelschutz (DIN 18920);
se
Boden Verlust der 0Okologischen | Berlicksichtigung der DIN 18915 | Erhohung der Natirlichkeit
Bodenfunktion durch Versie- | zum Schutz des Bodens von Boden auf den externen
gelung Kompensationsflachen.
Flache Verlust von Freiflache am | Ermittlung potenzieller Innenentwick- | nicht erforderlich
Siedlungsrand lungsflachen und Prifung von Bau-,
Entwicklungs- bzw. VerdufRRerungsin-
teresse (erfolgt);
Wasser Verminderung der Grundwas- | Nach Mdglichkeit Versickerung der | nicht erforderlich
serneubildungsrate Niederschldge im Plangebiet uber
die belebte Bodenzone (RRB);
Klima/Luft Starkere Erwarmung und | Neuanpflanzung von Laubbaumen; | nicht erforderlich
langsamere Abkuhlung der
versiegelten Flachen;
Landschafts- | verlust von wertvollem Ge- | Priifen, ob Strauch- und Baumhecke | Bei Verlust der Strauch- und
bild hoélzbestand,; im nordlichen Bereich des Plange- | Baumhecke MafRnahmen

zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes erforderlich;
Pflanzung einer mind. ein-
reihigen Hecke aus stand-
ort- heimischen Arten ent-
lang der 6stl. Plangebiets-
grenze.
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Erlauterung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

Vermeidungsmalnahmen:

Vermeidungsmanahme |: Bericksichtigung Fall- und Rodungsverbot in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (839 BNatSchG)

Um Brutverluste durch stérungsbedingte Aufgabe des Geleges von im angren-
zenden Geholzsaum britenden Arten zu vermeiden, sind erforderliche Fallar-
beiten und das Raumen des Baufeldes aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
durchzufihren.

VermeidungsmafRnahme |I: Kontrolle auf Brut- und Lebensstatten gebau-
debewohnender Arten

Im Rahmen der Planung ist der Abbruch des ndérdlich gelegenen Gebaudes
vorgesehen. Um den Artenschutz in angemessener Weise zu beriicksichtigen
ist vor Beginn der Abbrucharbeiten durch eine fachlich geeignete Person eine
Kontrolle auf Nistplatze und Fledermausquartiere am Gebaude durchzufihren.
Bei Auffinden von Tieren sind diese in geeignete Quartiere umzusiedeln. Bei
Auffinden streng geschutzter Arten ist die Untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Osnabruck zu benachrichtigen.

VermeidungsmaRnahme lll: Kontrolle auf Fledermausquartiere im Baum-
bestand

Im Rahmen der Planung ist die Rodung des vorhandenen Gehdlzsaumes vor-
gesehen. Um Brutverluste durch storungsbedingte Aufgabe des Geleges bri-
tender Arten zu vermeiden, sind die Fallarbeiten aul3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit durchzufihren.

VermeidungsmaRnahme IV: Baumschutz (Im Falle eines Erhaltes von Ge-
hdlzen zu berlcksichtigen)

Sofern Teile des oOstlich und sudlich an das Plangebiet grenzenden Geholz-
saumes erhalten werden konnen, ist der zu erhaltende Baumbestand gegen
Verletzungen im Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen (DIN 19820).

Ausgleichsmallnahmen:

AusgleichsmaBnahme |I: Kauf von Okopunkten Okokonto ,,Gut Ostenwal-
de”

Das zu ermittelnde Kompensationsdefizit wird in der Stadt Melle tiber das Oko-
konto ,,Gut Ostenwalde® ausgeglichen.

AusgleichsmalRnahme |lI: Heckenpflanzung entlang 6stlicher Plangebiets-
grenze

Bei vollstandigem Verlust der Baum- und Strauchhecke entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze ist die entstehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch eine mindestens einreihige Heckenpflanzung aus standortheimischen Ar-
ten auszugleichen.

Eingriffsbilanz und Kompensationsermittlung

Zur Ermittlung des Ausgleichs fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt ist der Pla-
nungszustand dem Bestand gegeniberzustellen. Zur Bewertung der Biotoptypen und
Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das ,Osnabrlicker Kompensationsmodell
(2016)“ herangezogen.
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Tabelle 6: Eingriffsbilanz

Code

13.11.2

Erlduterung der Eingriffsbilanz: Der Traufbereich (Flache der Baumkrone jeweils 20 m?)
der in der Tabelle dargestellten Einzelbdume flie3t nicht in die Flachenbilanz mit ein,
da sich in diesem Fall zwei Biotoptypen mit ihren Flachenanteilen tUberlagern wirden.
Die Flache ist lediglich fur die Biotopwertermittiung der Baume erforderlich.

Das Kompensationsdefizit von 4.881 Werteinheiten ergibt sich vorrangig aus der
Versiegelung von Boden und dem damit verbundenen vollsténdigen Verlust der Boden-
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funktion sowie dem Verlust von Geholzstrukturen.

4.4 Externe Kompensationsmaflnahmen

Das Kompensationsdefizit von 4.881 WE wird in der Stadt Melle auf dem Okokonto
,Gut Ostenwalde” ausgeglichen.

Dies wird durch den stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt
Melle und dem Vorhabentréger gesichert.

4.5 Darstellung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Eine Variantendiskussion im Rahmen der Bebauungsplanung ist Teil des Umweltbe-
richts. Bei dem betrachteten Vorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Nah-
versorgungsstandortes und eines Wohngebietes. Die Verfligbarkeit von Vorrangfla-
chen im Innenbereich wurde im Vorfeld gepruft. Zurzeit stehen im Ortsteil Wellingholz-
hausen keine entsprechenden Nachverdichtungsflachen zum Verkauf, die als Alterna-
tiven zur angestrebten Planung infrage kommen.

Das Vorhaben kann durch den Abbruch eines Gebaudekomplexes sowie die Rodung
von Baumen und Strduchern artenschutzrechtliche Konflikte auslésen. Bei Beriicksich-
tigung der VermeidungsmalRnahmen, bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken bezilglich der angestrebten Planungsvariante. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch den Verlust der Hecke sind entsprechend auszugleichen.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprufung

Fur den Umweltbericht wurden bestehende Planungen, Erhebungen und Gutachten
herangezogen. Die Schutzgiter wurden anhand der einschlagigen Geodatenportale
Niedersachsen sowie bei einer Bestandsaufnahme vor Ort ermittelt.

Osnabriicker Kompensationsmodell, Landkreis Osnabriick, 2016

Fachbeitrag Artenschutz (§ 44 BNatSchG), 0.9 landschaftsarchitekten, Opferstrale 9,
32423 Minden

Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben treten dann auf, wenn geforderte
Angaben den Untersuchungsrahmen Ubersteigen, z. B. zu Auswirkungen auf die Res-
sourcen Tiere, biologische Vielfalt und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern.
Diese Aspekte sind im Rahmen eines Fachbeitrags zur Bauleitplanung nicht vollstandig
zu erfassen.

5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Umweltbaubegleitung, Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete Mal3nhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

e Uberwachung der fachgerechten Umsetzung von VermeidungsmaRnahmen
wéhrend der Bauphase

Um die fachgerechte Umsetzung der im Umweltbericht erarbeiteten Vermeidungsmali-
nahmen zu gewabhrleisten ist der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung / Umwelt-
baubegleitung zu empfehlen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondermuhlener Stralle - Beckers Kamp*“ der Stadt Melle

6 ZUSAMMENFASSUNG

Fir den Bebauungsplan ,Sondermuhlener StraRe — Beckers Kamp* wurde eine Um-
weltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
gem. § 2a Nr. 2 BauGB vorliegen. Die Stadt Melle plant die Aufstellung des B-Plans
L~sondermuhlener Stralle — Beckers Kamp* im Ortsteil Wellingholzhausen um die Ent-
wicklung eines Nahversorgungsstandortes zu ermdglichen sowie der Nachfrage nach
Wohnbauland nachzukommen.

Das Plangebiet stellt sich im nordlichen Bereich als bereits bebaute und stark versie-
gelte Flache dar. Im sudlichen Bereich des Plangebietes befinden sich eine Wiese und
eine geschotterte Bewegungsflache sowie vereinzelte Geholze. Wertvolle Gehdlzstruk-
turen befinden sich 6stlich und sudlich des vorhandenen Geb&udes. Der Gehdlzsaum
wird voraussichtlich vollstandig gerodet, das vorhandene Gebaude abgebrochen.

Da sich in diesen Bereichen Brut- und Vermehrungsstatten geschitzter Arten befinden
koénnen, sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen zu berlcksichtigen. Fir einige
Arten kommt es zum Verlust eines typischen Nahrungshabitats. Bei Berlcksichtigung
der vorgesehen Vermeidungsmafnahmen sind artenschutzrechtliche Konflikte auszu-
schlieBen. In diesem Zusammenhang wird der Einsatz einer Umweltbaubegleitung
empfohlen.

Der Eingriff in die Schutzgiter Boden und Vegetation kann mit einem Kompensati-
onsdefizit von 4.881 Punkten extern tber das Okokonto ,Gut Ostenwalde“ ausgegli-
chen werden.
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