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Stadt Melle
1

Ziele

Standort/GroBe

Einleitung (§ 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 (4) BauGB). Der vor-
liegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen, damit eine
sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen umweltrelevanten
Sachverhalte erfolgt regelméBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der Begriindung zur Pla-
nung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl
e fiir die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes,
e als auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14.

Die Plangebiete sind in ihren Geltungsbereichen identisch. Sie werden im Parallelverfahren bearbei-
tet (§ 8 (3) BauGB).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1a)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Freizeitraum Bruchmiihlen" beab-
sichtigt die Stadt Melle, den Neubau und damit die VergréBerung eines Lebensmitteldiscounters zu
ermdglichen. Teile eines Siedlungsgehdlzes und der derzeitigen Tennisanlage werden fiir Stellplatze
in Anspruch genommen, sodass die Tennisplitze verlegt werden. Neben der Anderung des Bebau-
ungsplans mit der Festsetzung von einem Sonstigen Sondergebiet (SO) und einer Fliche fiir Sport-
anlagen (Tennisanlage) wird hierzu im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB die 18. Anderung des
Flachennutzungsplans vorgenommen.

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Melle im Ortsteil Bruchmiihlen, welcher direkt an die Grenze
zum Bundesland Nordrhein-Westfalen angrenzt. Die Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 und der 18. Flachennutzungsplandnderung sind identisch und haben eine GroBe
von ca. 9.160 m2.

Abb 1 Umgrenzung des Plangebietes und des Anderungsbereiches (eigene Darstellung auf Grundlage Karten, Luft-
bild LGLN 2020)
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Bestand

Planung

Fachgesetze

Fachplanungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Siliden ein Lebensmitteldiscounter mit seinen
groBflachigen Stellplatzflachen. Dieser Bereich ist fast vollstandig versiegelt. Lediglich an den Ran-
dern liegen kleinere Griinflachen vor. Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die An-
lage eines Tennisvereines sowie ein Siedlungsgeholz.

Auf Ebene der Flichennutzungsplandnderung wird die derzeitige gemischte Bauflache in eine Son-
derbaufldche gedndert. Im Bebauungsplan wird anstelle des derzeitigen Misch- bzw. Kerngebietes
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” festgesetzt. Aufgrund
der GroBflachigkeit des Lebensmitteldiscounters ist diese Festsetzung erforderlich. Der nérdliche
Bereich wird als Flache fiir Sportanlagen festgesetzt bzw. dargestellt.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1b)

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten (§ 1 (5) BauGB).

e ...siesollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern... (8 1 (5) BauGB).

e Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Maglichkeiten (...) insbesondere der Wie-
dernutzbarmachung, der Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a BauGB).

e Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 (6) Nr. 7 a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung zu beriicksichti-
gen (8 1a BauGB).

Diese oben angefiihrten Grundsatze finden Beriicksichtigung. Mit der Planung wird eine bereits stark
versiegelte Flache genutzt, um die Bebauung an gednderte Anspriiche anzupassen, sowie eine Sport-
anlage umzuorganisieren.

Bei der Planung werden folgende Fachgesetze beriicksichtigt:

Abb 2 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersédchsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

e Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane (§ 1 (6) Nr. 7g BauGB) vor, so sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 (4) BauGB).

Landschaftsrahmenplan (LRP) - Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Osnabriick stammt
aus dem Jahr 1992. Fiir das Plangebiet selbst bestehen keine Darstellungen. Damit widerspricht die
Planung nicht dem LRP.

Eine Fortschreibung des LRP befindet sich derzeit in der Aufstellung.

Landschaftsplan (LP)' - Ein Landschaftsplan liegt fiir die Stadt Melle vor. Die Aussagen wurden bei
der Bearbeitung der Schutzgiiter berticksichtigt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)* - Die Aussagen des regionalen Raumordnungspro-
grammes des Landkreises Osnabriick werden bei den jeweiligen Schutzglitern beachtet.

1 Stadt Melle: Landschaftsplan, 1995
2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Landkreis Osnabriick
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Schutzgebiete

Bestand / Biotopty-

pen

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplidnen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten,
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets.

Abb 3 Vorkommen von Schutzgebieten im Plangebiet bzw. der Umgebung

Lage im

Fachplanung Definition Schutzweck Plangebiet

Lage auBerhalb

Natura 2000 Else und Obere

(8 32 BNatSchG) 3715-331 Hase Ja B
Naturschutzgebiete HF-009 NSG nein nordlich des Plangebietes,
(§ 23 BNatSchG) Kilverbachtal ca. 400 m entfernt
Nationalparke
(§ 24 BNatSchG) ) ) ) )
Biosphérenreservate
(5 25 BNatSchG) ) ) ) )
nordlich des Plangebietes,
LSG 0S Else und Obere nein ca. 5 m entfernt;
Landschaftsschutzgebiete 00054 Hase ostlich des Plangebietes,
(§ 26 BNatSchG) ca. 25 m entfernt
LSG 0S Riemsloher nein stidwestlich des Plangebie-
00016 Wald tes, ca. 860 m entfernt
LSG-3716- RaveLnSS%‘erger nein stiddstlich des Plangebie-
073 tes, ca. 400 m entfernt
Huegelland

Naturparke

(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler

(8 28 BNatSchG)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

(8 30 BNatSchG)

Das im Plangebiet bestehende FFH-Gebiet wird in Kapitel 2.1.1 behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (s 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit mog-
lich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase beriicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der nicht
die Zulassigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel verallgemei-
nernd und liberschldgig erfolgen. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche Entwick-
lung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
standes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter gepriift.

2.1 Priifung der Schutzgiiter (Anlage 1 zum BauGB)

2.1.1  Schutzgut Pflanzen (5 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Biotoptypen - Fiir die Aufnahme der Biotoptypen wurde im April 2020 eine Kartierung durchge-
fiihrt. Sie erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen von Olaf v.
Drachenfels.

Gas...
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Biotoptypenkartierung

Abb 4
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Das Plangebiet grenzt siidlich an den Fluss Else an. Es befindet sich auf der ehemals inselartigen
Lage der ehemaligen Wasserburg Bruchmiihlen, damals umschlossen von Wasserldufen der Else,
deren Nebenarme heute nicht mehr vorhanden sind. Die siidlich angrenzende StraBe A//ee befindet
sich in ihrem Verlauf auf dem Flussbett des ehemals siidlich umschlieBenden Elsearmes und dient
der ErschlieBung des Plangebietes. Die Else ist ein méBig ausgebauter Fluss (FYF).

Die Else wird begleitet von einem befestigten FuB- und Radweg (OVW), der in seinem weiteren Ver-
lauf entlang des Flusses an ein libergeordnetes Radwandersystem angeschlossen ist. Von der B 50
(OVS) bis zur Tennisanlage wird er begleitet von beidseitigen Baumreihen (HEA) aus vorwiegend
Hainbuche, Ahorn und Eiche, die als markante Baumallee landschaftsbildpragend und erhaltenswert
ist. Die Uferrandfldchen der Else sind weitgehend gehdlzlos und als Griinflichen gepflegt (GRE).

Im Ostlichen Teilbereich der ehemaligen ,Elseinsel’ befinden sich verstidterte Geb3dude eines ehe-
maligen Dorfkerngebietes (ONH), deren straBenseitige Gebaude als Geschafte, Kanzleien und Ba-
ckereien genutzt werden. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich Reste des ehemaligen Gutes
Bruchmiihlen (ODG), dessen westlicher Teil vorwiegend als Reiterhof mit Reithalle und vegetations-
losen, sandigen Reitlibungsflachen (PSR) mit angrenzender Weidefliche (GW) genutzt wird. Die Re-
konstruktion des Torhauses (ONH) des Guts Bruchmiihlen zeigt noch heute den historischen Hinter-
grund auf. Der Wohnteil des Gutshofes wird umgeben von einem verwilderten Garten mit GroBbau-
men (PHG). Die Hauptkennarten der Baume sind vorwiegend Erlen, Eschen, die als Uferbdume den
nahen Bezug zum Gewdsserlauf anzeigen. Weniger vorkommend sind Birken, Ahorn und Eichen.
Pragend sind &ltere, mehrstimmige Haselnussstraucher. Zwei markante Altbdume (HEB) - Esche
(Durchm. 0,80-100 m) und Erle, (Durchm. 0,60-0,80) - stehen im jetzigen Gstlichen Gartenteil des
Gutshofes und sind aufgrund ihres Alters, ihrer breitkronigen Auspragung als Relikte gewadssernaher
Uferbdume landschaftsbildpragend. Ihr Standort befindet sich im Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplanes.

Das Plangebiet umschlieBt die Flichen eines Lebensmitteldiscounters (0GG) und einer Tennisanlage,
die nordlich des Einkaufsmarktes bis an die Else heranreicht. Das Gebdude des Lebensmitteldiscoun-
ters mit den umgebenden Parkfldchen (OVP) deckt den stidlichen Teil des Geltungsbereiches als be-
festigte Flache ab. Nordlich des Gebdudes mit groBflachigen Parkflaichen befindet sich nahe der
Geholzflichen (HSE) ein Zulieferungsweg des Marktes.

Die eingezdunte Tennisanlage besteht aus einem befestigten Doppelspielfeld (OFS), einem Vereins-
heim (ODS) mit umgebenden Rasenflachen (GRA) und Sitzbidnken. Am westlichen Randbereich be-
findet sich ein Holzschuppen (0YS). Verschiedene Beete mit niedrigwachsenden Ziergehdlzen (BZN)
und Rasenflachen (GRA) dienen der Eingriinung der Anlage und des umgebenden hohen Sichtschutz-
zaunes. Die Tennisanlage wird Gber einen befahrbaren Teilbereich (OVS) des FuB- und Radweges
entlang der Else erschlossen, der von der L 50 aus bis zur Tennisanlage durch eine Baumallee (HEA)
gefiihrt wird. Im Eingangsbereich zur Tennisanlage befinden sich 3 groBkronige Bdume (HEB) (Kas-
tanie, Ahorn) sowie eine Griinanlage mit Ziergehdlzen ohne Altbdume (PZA), die vom FuB- und Rad-
weg allgemein zuganglich sind. Die genannten Baume haben deutlichen Bezug zur Baumallee (HEA)
entlang des FuB- und Radweges und sind als markante Einzelbdume innerhalb des Geltungsberei-
ches schiitzenswert. Die dargestellten Baumarten (HEB) heben sich durch Alter, Auspragung und
Bedeutung fiir Naturhaushalt (Artenschutz) und Landschaftsbild hervor und sind daher erhaltens-
und schiitzenswert.

Zwischen dem Einkaufsmarkt und dem Gutshof erstreckt sich &stlich der Zufahrt zum Gutshof ein
Siedlungsgehdlz aus Giberwiegend einheimischen Arten (HSE), welches ohne erkennbare Abgrenzung
in den Gartenbereich des Gutshofes (PHG) tibergeht und zum Teil durch den Bebauungsplan erfasst
wird. Der dichte Gehdlzbestand besteht vorwiegend aus einem pragenden Bestand aus GroBstrau-
chern aus Hartriegel, Haselnuss, Erle, Weide, Vogelkirsche, Eberesche, Ahorn- und Birkenaufwuchs,
flachig ausgebreitetes, dichtes Brombeergebiisch und Heckenrose in den Randbereichen. Wahrend
nordlich des Einkaufsmarktes vorwiegend junge strauchartig wachsende Zitterpappeln vorherr-
schend sind, befinden sich in den Ubergingen zum nérdlich angrenzenden Hausgarten mit GroB-
bdumen (PHG) eingestreut verschiedene Ziergeholze.
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Der Unterwuchs ist dicht mit Brombeergeblisch bewachsen, in offenen Bereichen hat sich im Un-
terholz eine dichte Krautschicht entwickelt, die zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahme mit Friihjahrs-
bliihern geprdgt ist: z.B. Haselwurz, Aronstab, Knoblauchsrauke, Barlauch sowie flachendeckend
ausbreitend als Gartenfllichter das Hasenpfotchen und Tulpen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Niederung und Auenlandschaft der Else an, die sich in
nordwestlicher Richtung am Reiterhof und am gegeniiberliegenden Ufer der Else zum offenen Land-
schaftsraum 6ffnet. Stetige Wechselbeziehungen zur offenen Landschaftsraum sind daher gegeben.

Insgesamt ist zu beachten, dass das Plangebiet bereits durch den Bebauungsplan Nr. 14 {iberplant
ist und damit auch auf Grundlage dieses geltenden Baurechts bilanziert wird. Damit ist der siidliche
Bereich zum GroBteil als Mischgebiet und in einem Teilbereich als Kerngebiet zu bewerten. Im Nor-
den ist eine dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Westlich an-
grenzend sind ein kleiner Bereich einer Fliche mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und Gewiassern (Siedlungsgehdlz) sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb des Plan-
gebietes, die Teil eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Sport + Freizeit (Mehr-
zweckhalle, Reithalle) sind. Die Flache fiir den Erhalt des Gehdlzes im Bebauungsplan Nr. 14 wurde
jedoch im nordlichen Bereich (auBerhalb des Plangebietes) gerodet und siidlich im Bereich des Geh-
, Fahr- und Leitungsrechtes neu wieder aufgeforstet, sodass im Bereich des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht ebenfalls ein Siedlungsgeholz bewertet wird.

Schutzgebiete - Im Sliden des Plangebietes liegt ein Teil des FFH-Gebietes 3715-331 ,Else und
Obere Hase'. Im Norden grenzt es an das Plangebiet an. Das FFH-Gebiet umfasst den Verlauf der
beiden FlieBgewasser und dessen Zufliisse. Es handelt sich um ,[i]berwiegend begradigte FlieBge-
wisser mit Bedeutung als Lebensraum gefdhrdeter Fischarten. Einige naturndhere Gewdisserab-
schnitte mit flutender Wasservegetation. Kleinflachig Uferstaudenfluren und bachbegleitender Er-
lenwald." Es wurde vorrangig als Ergdnzung zu ,System Else/Werre' in Nordrhein-Westfalen und
ferner fiir die Verbesserung der Reprdsentanz von Lebensrdumen von SteinbeiBer und Groppe im
Naturraum Weser- und Weser-Leine-Bergland' ausgewahlt.

Die Biotopkomplexe (Habitatklassen) stellen sich wie folgt dar: Binnengewésser: 70 %, Ackerkom-
plex: 10 %, Intensivgriinlandkomplexe (,verbessertes Grasland'): 20 %.

Die Bereiche des FFH-Gebietes innerhalb des Plangebiets stellen weder Binnengewdsser, noch Acker-
komplexe oder Intensivgriinlandkomplexe dar. Die Else ist verrohrt, das Schutzgebiet liegt im Bereich
der StraBBe Allee sowie der Stellplatzflachen des ansdssigen Lebensmitteldiscounters. Es besteht in
diesem Bereich weder fir Tiere noch fir Pflanzen eine dkologische Bedeutung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm® stellt im Plangebiet ein Vorsorgegebiet fiir Natur und
Landschaft dar, welches vorwiegend beidseitig entlang der Else verlauft.

.Fir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvolle Gebiete und
Landschaftsbestandteile sind in der Zeichnerischen Darstellung als Vorsorgegebiete fiir Natur und
Landschaft' dargestellt. Diese Gebiete sollen wegen ihrer 6kologischen und gestalterischen Bedeu-
tung sowie wegen ihrer Erholungseignung maoglichst nicht beeintrachtigt werden."

Wie zuvor erwdhnt, ist das Plangebiet und die ndhere Umgebung bereits in langjdhriger Nutzung
und in groBen Teilen stark versiegelt. Der Nebenarm der Else ist verrohrt, Geholze liegen im Plange-
biet nur in den Randbereichen vor.

3 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Landkreis Osnabriick
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Abb 5 Lage des FFH- und des Vorsorgegebietes
FFH-Gebiet 3715-331 Else und Obere Hase Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft
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Die weitgehend befestigten Flachen des Plangebietes haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir
viele Pflanzenarten. Die biologische Vielfalt ist als eher gering zu bezeichnen.

Das Plangebiet ist durch die groBflachige Versiegelung mit dem Gebadude des Lebensmitteldiscoun-
ters, den dazugehdrigen Stellplatzen und Zufahrten erheblich vorbelastet. Ebenfalls im Bereich der
Tennisanlage bestehen erhebliche Versiegelungen. Die Bebauung ist entsprechend des derzeit be-
stehenden einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt, sodass bei der Bilanzierung die plangegebe-
nen Aussagen beachtet werden missen. Daneben gehen von den angrenzenden und umliegenden
Verkehrsflachen - insbesondere durch die Autobahn A 30 - Belastungen durch Feinstaub aus.

Infolge der Planung werden der Abriss und vergréBerter Neubau des Lebensmitteldiscounters er-
mdglicht. In dem Zuge wird das Grundstiick des Marktes und damit das Sonstige Sondergebiet in
Richtung Norden erweitert. Bereiche der bestehenden Tennisanlage und des Siedlungsgehdlzes wer-
den in Anspruch genommen. In diesen Bereichen wird eine maximale Versiegelung von 80 % er-
mdglicht. Zum GroBteil werden damit Fldchen genutzt, die bereits eine geringe bzw. keine dkologi-
sche Wertigkeit besitzen, da sie durch den Lebensmitteldiscounter mit dazugehdrigen Stellplatzfla-
chen oder die Tennisplatze versiegelt sind. Allerdings werden im Zuge der Planung auch Teile des
Siedlungsgehdlzes, welches eine hohere Wertigkeit besitzt, gerodet, was einen Ausgleich erfordert.
Um eine Begriinung sicherzustellen, ist vorgesehen, dass je 5 Stellpldtze ein Baum gepflanzt werden
muss. Daneben sind die nicht liberbauten Flachen zu extensiv bewirtschafteten, mehrjahrigen Bliih-
flachen zu entwickeln und auf Flachdachern ist eine Dachbegriinung herzustellen.

Daneben soll der Tennisplatz intern umorganisiert werden. Dazu wird die derzeitige offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz flir den Lebensmitteldiscounter verkleinert und in
eine Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Tennisanlage geandert. Um bei kleinerer
Fldche dennoch die notwendigen Anlagen fiir den Tennisverein (zwei Tennisplatze und ein Vereins-
gebaude) anlegen zu konnen, wird die Flache einer hoheren Versieglung zugefiihrt. Die auf dieser
Fldche bestehenden Gehdlze werden entfernt. 2 Biume werden zum Erhalt festgesetzt. Alle mar-
kanten Bdume kdnnen aufgrund des engen Zuschnittes des Grundstiickes nicht erhalten werden.

Im Bereich des FFH-Gebietes und des Vorsorgegebietes fiir Natur und Landschaft besteht derzeit
bereits eine starke Versieglung, die tiber den bestehenden Bebauungsplan ermdglicht wird. Zudem
ist der Nebenarm der Else verrohrt. Insgesamt ist an Vorsorgegebiet keine strikte Vereinbarkeitsfor-
derung geknlpft, sie bekommen einen hohen Stellenwert bei der Abwdgung liber konkurrierende
Raumanspriiche. Durch die bestehende geringe bzw. nicht vorhandene Wertigkeit und da die Ande-
rung des Bebauungsplanes keine groBen Verdnderungen ausldst, sind keine Beeintrachtigungen auf
das Schutzgebiet und das Vorsorgegebiet zu erwarten.
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Insgesamt ist eine Bebauung nach dem bestehenden Bebauungsplan auch heute bereits méglich. Es
entstehen durch die Planung aber auch Eingriffe in die Gehdlzfliche und damit in das Schutzgut
Pflanzen, welche eines Ausgleichs bediirfen.

Artenschutz - Es sind keine gefdhrdeten Pflanzenarten im Plangebiet bekannt. Zufallsfunde liegen
nicht vor. Aufgrund der Habitatstrukturen ist auch nicht mit dem Auftreten besonders geschiitzter
Pflanzenarten zu rechnen, sodass die Belange des Artenschutzes nicht negativ beriihrt werden kén-
nen.

Biotopschutz - Im Plangebiet und direkt angrenzend finden sich keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope nach § 30 BNatSchG.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden keine Verdnderungen erwartet. Die bestehenden Griin-
strukturen blieben erhalten, mit einer Entsiegelung und VergréBerungen der Griinbereiche ist nicht
zu rechnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere (5 1 (6) Nr. 7a BauGB)
Neben den Biotoptypen wurden im April ebenfalls Brutvigel, Amphibien und Fledermduse erfasst.

Brutvdgel - Wahrend der einmaligen Gelandebegehung konnten keine Brutstatten innerhalb des
Plangebietes nachgewiesen werden. Wahrend an den Gebdude- und Parkflachen im Bereich des
Lebensmitteldiscounters keine Lebensstatten fiir Vogel ermittelt wurden, konnten zahlreiche sied-
lungstolerante Gartenvdgel innerhalb der Geholzflachen und des Gutshof-Gartens festgestellt wer-
den. Als Hauptkennarten wurden Heckenbewohner wie Meisenarten, Buchfink, Amsel, Rotkehlchen,
Fitis, Zilpzalp, Kleiber, Haussperling und Zaunkonig angetroffen.

Der Star, der laut Roter Liste als gefahrdet (Gefahrdungsstufe: 3) eingestuft wird, trat mit 4-6 Indi-
viduen auf. Die Niststatten werden im Bereich des Gutshofes vermutet. Die dichte Strauchschicht
innerhalb der Gehdlzflichen (HSE) und die Altbdume des verwilderten Gartens (PHG) dienen vielen
Tierarten als Brut-, Nahrungs- und Unterschlupfraum. Insbesondere die mit Efeu bewachsenen Alt-
baume weisen sowohl fiir Héhlen- als auch Heckenbriiter ein hohes Nistpotenzial auf.

Im Bereich des Reiterhofes wurden 4-6 Rauchschwalben im Flug beobachtet, die im Untersuchungs-
raum und den Uferrandflachen der Else nach Nahrung suchten. Ihre Niststatten werden in den Stall-
gebduden des Reiterhofes vermutet.

Als Nahrungsgaste traten im Untersuchungsraum neben einen Griinspecht bis zu 5 Ringeltauben,
5-8 Dohlen, 2 Elstern, vereinzelte Rabenkrdhen und ein Turmfalke nahe der Else auf.

Ehemalige Horststandorte und Baumhohlen innerhalb der vorhandenen, beschriebenen Altbaume
(HBE) wurden nicht festgestellt (bzw. waren durch ausgeprigten Efeubewuchs an dem Eschenalt-
baum nicht einsehbar).

Die offenen Wasserflichen der Else wurden von zahlreichen nahrungssuchenden Stockenten be-
sucht, deren Niststatten im Uferbereich zu vermuten sind.

Im Giebelbereich des Gutshofes besteht ein Eulenloch, dass laut Beobachtung am Erfassungstag
keinen Hinweis auf eine Besetzung zeigte.

Insgesamt ist aufgrund der zahlreichen Bdume und Gehélzflachen von einer mittleren Bedeutung
des Plangebietes als Brutvogellebensraum auszugehen.

Amphibien - Innerhalb des Plangebiets sind keine offenen Wasserflachen vorhanden, die Lebens-
raume von Amphibien erwarten lassen. Damit hat das Plangebiet aktuell keine oder nur eine sehr
geringe Bedeutung fiir Amphibien.

In den Uferrandbereichen der Else nordlich des Plangebiets sind zahlreiche Amphibienlebensraume
zu erwarten. Allerdings ist das Gewasser aufgrund stetiger FlieBgeschwindigkeit voraussichtlich nur
bedingt als Lebensraum geeignet. Bei der Erfassung konnten keine Amphibien am Ufer der Else fest-
gestellt werden. Mdglich ist, dass der Flusslauf als Laichgewdasser von ungefahrdeten Arten wie Erd-
kréte (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana tempoiraria) aufgesucht werden, die angrenzende Gehélz-
und Gartenflichen im Bereich des Plangebiets als Unterschlupf und Uberwinterungsquartier nutzen.
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Diese Amphibienarten sind jedoch nicht in Anhang IV der FFH-Liste aufgefiihrt, sodass sie nicht
unter die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG fallen.

Fledermause - Sowohl der zentral gelegene Reiterhof mit Pferdehaltung als auch die zahlreichen
Altbdume und Gehdlzflachen insbesondere in Gewasserndhe ergeben einen Quartierverdacht und
stellen ein mdgliches Nahrungshabitat fiir geschiitzte Fledermause dar.

Alle Fledermausarten unterliegen aufgrund von deren Zugehdrigkeit zu der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dem strengen Artenschutz.

Die héchste Dichte jagender Fledermause lasst sich lber Viehweiden, Streuobstwiesen, Parks mit
Einzelbdumen und an Gewdsserrandern beobachten. Als Sommerquartiere werden Spaltenverstecke
an und in Badumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldrdandern in Gewdsserndhe liegen. Diese
Lebensraumanspriiche sind in der Umgebung des Gutshofes vorzufinden. Weitere Nahrungshabitate
sind im angrenzenden offenen Landschaftsraum in Gewassernahe gegeben.

SchwerpunktmaBig kdnnten im Bereich des Gutshofes und der Stallungen Breitfliigel- und Zwerg-
fledermause auftreten, die ihre Sommerquartiere an bzw. in Gebauden haben. Indizien fiir etwaige
Gebdudesommerquartiere fiir Fledermause auf dem Guts- und Reiterhof liegen nicht vor

Als typische Baumfledermaus bewohnt der groBe Abendsegler alte Specht-Hoéhlen in Bdumen, die
er auch als Winterquartier bevorzugt. Er nutzt aber auch Gebdude und manchmal Nistkdsten als
Quartier.

Die Wasserfledermaus ist auf Gewdsser als Jagdgebiet angewiesen, die eine reiche Insektenfauna
und Bereiche ohne Wellenschlag aufweisen. lhre Wochenstuben befinden sich in Baumhdéhlen, Ge-
bdudespalten und Nistkdsten. Diese Lebensraumanspriiche sind in den Uferrandbereichen der Else
nahe des Plangebiets vorzufinden.

Als Jagdgebiet mit einigen dlteren Bdumen und Geholzen, groBeren Griinland- und Agrarflachen
nahe des Gewassers Else hat das Plangebiet und die Umgebung eine mdgliche Attraktivitat fiir nah-
rungssuchende Fledermause aufzuweisen. Auch wenn das Plangebiet bereits durch dichte Bebauung
in Anspruch genommen ist, kdnnten dennoch potenzielle Quartiere innerhalb der Baum- und Ge-
holzflachen im Planungsraum vorzufinden sein.

Aufgrund des Bestandsalters einer Esche und Erle mit Stammdurchmessern bis zu ca. 1,0 m sind im
Plangebiet groBvolumige, als potenzielle Fledermausquartiere geeignete Baume vorhanden, die fiir
Fledermduse als potenzielle Fortpflanzungsstatten oder als Sommer-bzw. Winterquartiere in Frage
kdmen.

Insgesamt kann dem Plangebiet somit eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Fleder-
mause zugewiesen werden. Quartierverdachte und Nachweise liegen nicht vor.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind zum GroBteil infolge ihrer Lage und aktuellen Nutzung von
geringer Wertigkeit. Es ist im Wesentlichen von einem Vorkommen siedlungstoleranter Arten aus-
zugehen und die biologische Vielfalt ist als gering zu bezeichnen. Die im Nordwesten bestehenden
Gehdlze bieten dagegen einen potenziellen Lebensraum fiir verschiedene Tiere.

Durch die aktuelle Nutzung, insbesondere die hohe Versiegelung und die Stérungen durch Anliefe-
rung und Verkehrsbewegungen auf der groBen Stellplatzflache sowie durch die Tennisanlage, ist das
Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Tiere erheblich vorbelastet. Von den angrenzenden Nutzungen
(bspw. Reitanlage) und den Verkehrsfldchen (insbesondere die A 30) gehen ebenfalls Stérungen fiir
Tiere aus.

In Folge der Planung wird das derzeitige Gebadude des Lebensmitteldiscounters im siidlichen Bereich
des Plangebietes in vergréBerter Form neu gebaut. Um dennoch ausreichend Flache fiir die notwen-
digen Stellplatze zu ermdglichen, wird das Sondergebiet in Richtung Norden erweitert. Die beste-
henden Geholze werden entfernt. Ebenfalls die Geholze im Bereich der Tennisanlage kdnnen nicht
vollsténdig erhalten werden. Damit kénnen geeignete Habitatstrukturen verloren gehen.

Um dennoch einige Griinstrukturen innerhalb des Plangebietes und damit einen Lebens- und Nah-
rungsraum zu schaffen, sind auf den Stellplatzflachen Baume zu pflanzen und die nicht liberbauten
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Bereiche sind zu extensiv bewirtschafteten, mehrjahrigen Bliihflachen zu entwickeln. Daneben sind
Brut- und Nisthilfen fiir Wildbienen, Végel und Fledermause aufzustellen.

Brutvdgel - Vogelarten, insbesondere der weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten sind bei ihrer
Brutplatzwahl flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige Habitatangebot an. Auch im
Siedlungsrandbereichen kann davon ausgegangen werden, dass die umliegenden Habitatstrukturen
die dkologischen Funktionen fiir die betroffenen lokalen Populationen der Avifauna weiterhin erfiil-
len kénnen.

Infolge der aktuellen Planung wird es nach gegenwartiger Einschdtzung zu einem Verlust von Ge-
holzbestanden, umfangreicheren Gebiischen und Altbdumen am Rande des Plangebietes kommen,
die derzeit einige regelmaBig genutzte Vogelbrutreviere beherbergen dirften.

Die angetroffenen Vogelarten gehdren zu den hdufigsten Brutvogelarten der Siedlungslandschaft
und besitzen nur geringe Anspriiche an die Ausprdgung ihres Lebensraums. Mit Ausnahme des Stars
und der Rauchschwalbe, die als gefihrdet eingestuft sind, sowie des Haussperlings (Vorwarnliste)
fehlen gefdhrdete oder besonders spezialisierte Arten des Offenlandes. Der Lebensraum dieser Arten
ist aufgrund des Nahrungsangebots eng an die Haltung von Tieren gebunden, die innerhalb der
Reitsportanlage gegeben sind.

Bei allen angetroffenen Arten ist daher davon auszugehen, dass ein qualitativ zu verzeichnender
Lebensstattenverlust ohne besondere Auswirkungen auf die Lokalpopulation bzw. auf die fortge-
setzte Funktionsfahigkeit der Lebensstatte verbleibt. Insbesondere kann der fiir die Eingriffserheb-
lichkeit maBgebliche Funktionsverlust an Nistgelegenheiten durch die unverdndert fortbestehenden
Gehdlzstrukturen im Umfeld kompensiert werden.

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sollten senkrechte, transparente Glasflachen und stark spie-
gelnde Fassaden (AuBenreflexionsgrad > 15%) mit einer Flache (iber 5 m2 mit geeigneten Vorsor-
geeinrichtungen gegen Vogelschlag wie z.B. geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem
reflexionsarmem Glas ausgestattet werden. Dazu wird auf den Leitfaden ,Vogelschlag an Glasfla-
chen” des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (2019) verwiesen.

Fledermduse - Aufgrund seiner allgemeinen Strukturierung und der rdumlichen Anbindung des
Plangebietes an den Gutshof mit Stallgebduden fiir Pferdehaltung und an die von einzelnen Gehol-
zen strukturierte unmittelbare Umgebung der Else kdnnten potenzielle Lebensraume, Sommer- und
Winterquartiere fiir geschlitzte Fledermausarten vorzufinden sein.

Durch die Planung treten Baumfallungen und Gehdlzrodungen ein, die nach gutachterlicher Ein-
schdtzung das Verbot der Beseitigung, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG eintreten lassen kénnen.

In Bezug auf Fledermause bleiben bei Umsetzung der Planung mégliche Quartiere innerhalb der Hof-
und Gartenflachen des Gutshofes unberiihrt, sodass mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten so-
wie umliegende Habitatstrukturen die dkologischen Funktionen fiir mdgliche Populationen von Fle-
dermausarten weiterhin erfiillen kdnnen.

Bei Entfernen der Altbdume und die Bebauung der Freiflichen im Plangebiet kdnnte es zu einem
mdglichen Verlust der Funktion als Quartierstandort und Jagdgebiet fiihren. Im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG sind fiir die streng geschiitzten Fle-
dermausarten mogliche Verbotstatbestande zu betrachten:

Das Tétungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann hier durch eine spezifische Bauzeitenregelung
vollstdandig vermieden werden. Durch den Schutz und langfristige Sicherung zweier Altbdume im
Plangebiet sind mdgliche Quartiere schiitzenswerter Fledermause zu erhalten und Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden. Allerdings sind nicht alle Altbdume zu erhalten. Unmittelbar vor den Fillarbeiten
sind die Baume durch eine sachkundige Person auf etwaige Fledermausvorkommen hin zu iiberprii-
fen. Sind Individuen [ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen. In diesem
Fall werden MaBnahmen (Anbringen von Ausweichquartieren | Fledermausnistkasten) zum Schutz
von moglichen Fledermausquartieren erforderlich. Als Ausweichquartiere kénnen Fledermauskasten
dienen, die bereits vor der Rodung und dem Baubeginn installiert werden. Die Anzahl und die Art
der fiir eine Kompensation artenschutzrechtlich gebotenen Fledermauskasten wéare auf Grundlage
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der Begutachtung der zu fillenden Altbdume zu bestimmen. Bei Durchflihrung dieser MaBnahmen
bestehen keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir die Umsetzung der geplanten BaumaBnah-
men. Die betroffenen Jagdgebietsfunktionen sind artenschutzrechtlich nicht relevant, zumal die
Tiere auf Nahrungshabitate in der Umgebung ausweichen kénnen.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestdnde (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, St6-
rungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) nicht beriihrt
werden. Bei Umsetzung der Planung kénnen insbesondere durch bau- und betriebsbedinge Ldrmim-
missionen temporare Stérungen auftreten, die geeignet sein kdnnen, Verbotstatbestinde zu erfiillen.
Auch ggf. erforderliche Schnitt- und BeseitigungsmaBBnahmen an den vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren kdnnen sich hier negativ auswirken. Fiir die Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind folgende
MaBnahmen zu nennen:

e Die Baufeldfreimachung sowie die damit unvermeidbare Beseitigung kleinflachiger Gehdlzbe-
stande sowie die notwendigen Gehdlzrodungen haben auBerhalb der Brutzeiten der Végel und
der sommerlichen Aktivitdtszeiten der Fledermduse im Zeitraum vom 01. Oktober bis 1. Marz
des Folgejahres zu erfolgen.

e Bei Fillung der Altbdume werden MaBnahmen (Anbringen von Ausweichquartieren | Fleder-
mausnistkdsten) zum Schutz von méglichen Fledermausquartieren notwendig. Unmittelbar vor
den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir Héhlen
bewohnende Vogelarten sowie auf etwaige Fledermausvorkommen hin zu iiberpriifen. Sind In-
dividuen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Insgesamt bleibt nach Durchfiihrung der genannten VermeidungsmaBnahmen festzuhalten, dass die
okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten aller be-
troffenen Arten gem. § 44 (1) im Vernehmen mit § 44 (5) BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt bleibt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Verdnderungen zu erwarten. Die bestehenden Ge-
holze sowie die Bebauung und die Versiegelung durch Zufahrten, Stellplatzflichen sowie durch die
Tennispldtze blieben erhalten, eine Entsiegelung zugunsten einer weiteren Begriinung und damit
Schaffung neuer Habitate ist nicht absehbar.

2.1.3 Schutzgqut Flache (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich hat eine GesamtflachengréBe von rd. 9.160 m2. Im Siiden besteht bereits eine
hohe Versiegelung der Flache durch den ansassigen Lebensmitteldiscounter mit den dazugehdrigen
Stellplatzflachen. Der nérdliche Bereich wird durch einen Tennisverein genutzt, der zwei Tennis-
platze und ein Gebdude beinhaltet. Westlich an die Tennisanlage angrenzend bestehen Gehdlze.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und u.a. als Mischgebiet, Kerngebiet und private Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz im Bebauungsplan Nr. 14 gesichert. In der Umgebung befindet
sich die Autobahn A 30 sowie eine gewerbliche Bebauung im Nordosten, die wie auch das Plangebiet
stark versiegelt sind. Durch diese Voraussetzungen ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut
Flache erheblich vorbelastet.

Die angestrebte Planung sieht im Siiden die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes bzw. die
Anderung in eine Sonderbaufldche vor. Damit wird eine maximale Versiegelung von 80 % ermdg-
licht, entsprechend ca. 4.730 m2. Nach dem derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr. 14, ist im Misch-
und Kerngebiet bereits heute eine Versiegelung von 80 % mdglich. Jedoch werden neben dem
Misch- und Kerngebiet auch Teile der vormals 6ffentlichen Griinflache und der Erhaltungsflache
(insgesamt zusétzlich rd. 1.250 m2) durch das Sondergebiet Gberplant. Daraus ergibt sich eine zu-
satzliche Versiegelung von 1.000 m2.

Daneben wird die Flache des Tennisvereins (vormals 6ffentliche Griinfliche) verkleinert und als Fl3-
che fiir Sportanlagen festgesetzt. Allerdings sind in diesem Bereich bereits erhebliche Versiegelun-
gen entstanden. Demnach handelt es sich um einen geringen Eingriff in das Schutzqut Fldche. Zu-
dem wird mit der Anderung einer bebauten Fliche, der Inanspruchnahme einer wertvolleren im Au-
Benbereich gelegenen Flache vorgebeugt. o
.3"'
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die aktuelle Situation bestehen. Die Fliche wiirde weiter
als Standort fiir den Lebensmitteldiscounter bzw. fiir den Tennisverein genutzt. Die groBflachige
Versiegelung wiirde nicht verandert.

2.1.4 Schutzgut Boden (5 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt in der BodengroBlandschaft der Auen und Niederterrassen. Als Bodentyp liegt
tiefer Gley vor.* In einer Entfernung von rd. 80 m in Richtung Siidwesten befindet sich ein Suchraum
fir schutzwiirdige Bdden.® Dabei handelt es sich um Béden mit hoher bis duBerst hoher Boden-
fruchtbarkeit. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfihigkeit) wird fiir die Fldche als hoch eingestuft.® Das
Plangebiet weist keine Rohstoffvorkommen auf.’

Innerhalb des Plangebietes wird eine Ablagerung vermutet. Dabei handelt es sich um zwei ehemalige
Grdben der Else-Umflut, die als ungeregelter Miillplatz genutzt und Anfang der 70er Jahre mit Boden
und Bauschutt verfillt wurden. Aus diesem Grund wurde eine umwelttechnische Bodenuntersu-
chung® durchgefiihrt, welche im Folgenden wiedergegeben wird.

Die Altablagerung ist unter der Bezeichnung ,Allee” mit der Altlastenkatasternummer 450 024 4027
in der Altflachendatei erfasst.

Auf dem Untersuchungsgrundstiick wurden durch die Geonorm GmbH bereits im Januar 2019 ori-
entierende umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Hinweise zu einer
evtl. Altablagerung lagen zu dieser Zeit nicht vor. Im Bereich der heute vermuteten Altablagerung
wurden vier Rammkernsondierungen (RKS) zwischen 5,6 und 6,0 m Tiefe niedergebracht. Zwei Son-
dierungen mussten aufgrund von Bohrhindernissen im Untergrund je einmal umgesetzt werden.

Sensorische Auffilligkeiten (Farbe, Geruch) konnten wahrend der AuBenarbeiten und der Proben-
nahme nicht wahrgenommen werden. Aus den aufgefiillten Schichten wurde eine Mischprobe (MP
Auffiillung 1) zusammengestellt und auf die Parameter der LAGA Boden im Feststoff und Eluat ana-
lysiert. In der Festsubstanz wurden leicht erhohte Gehalte an Schwermetallen und PAK festgestellt,
die jedoch nicht umweltrelevant sind. Im Eluat der Mischprobe ,MP Auffiillung 1" war ein leicht
erhohter Arsengehalt von 11 pg/l nachweisbar, der den Priifwert der Bundesbodenschutzverordnung
von 10 ug/l geringfligig Gberschritt.

Am 08.06.2020 wurden weitere drei Sondierungen mit einem Rammkernrohr mit Endtiefen von 5 m
niedergebracht. An allen Bohrpunkten folgt unterhalb von Oberflachenbefestigungen aus Verbund-
pflaster eine Bettungsschicht aus Schlackensand sowie bis 0,4 m unter GOK eine Schottertragschicht
aus RCL-Material. Die weiteren Auffiillungen bestehen hauptsachlich aus natiirlichen umgelagerten
Erdstoffen. Anthropogene Fremdanteile wurden nur in sehr geringem Umfang vorgefunden und setz-
ten sich liberwiegend aus mineralischen Bestandteilen wie Ziegelbruch, Kalk und Sandstein sowie
organischen Anteilen in Form von Holz und ortlich Schlackenreste und Kohle zusammen. Haus-
milldhnliche Ablagerungen wurden nicht vorgefunden.

Die groBten Auffiillungsmiachtigkeiten decken sich in etwa mit der vermuteten Lage der Altablage-
rung und reichen bis in Tiefen von durchschnittlich 3,5 m bzw. max. 4,2 m unter GOK. Die organi-
schen Anteile an der Basis der Aufflillungen geben einen Hinweis darauf, dass es sich um das alte
Bachbett der Else-Umflut bzw. um eine alte Geldndeoberflache handelt. Unterhalb der Auffiillungen
stehen die Auesedimente der Else in Form von Auelehmen und Auesanden an. Sensorische Auffal-
ligkeiten (Farbe, Geruch) wurden, bis auf die Schlacken, nicht festgestellt.

e Mineraldle (MKW) - In den zum Screening untersuchten Einzelproben aus der Auffiillung sind
keine erhohten Feststoffkonzentration feststellbar. Die Prifwerte der LAWA werden sicher ein-
gehalten.

Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (2017)

Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000, Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, NIBIS (2018)

Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), NIBIS (2018)

Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung, NIBIS (2000)

Geonorm GmbH: Melle - Bruchmiihlen - Ergdnzende umwelttechnische Bodenuntersuchung zum Zwecke der Altlastenerkundung

-, 25.06.2020
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e Pechhaltige Stoffe (PAK) - Die PAK-Feststoffkonzentrationen unterschreiten den MaBnahmen-
schwellenwertebereich der LAWA deutlich. Die Priifwerte der BBodSchV fiir Benzo-a-pyren wer-
den ebenfalls deutlich unterschritten. Aus den vorliegenden Ergebnissen leitet sich kein weiterer
Handlungsbedarf ab.

e Schwermetalle (SM) - In den Auffiillungsproben sind erh6hte Arsen-, Blei-, Chrom-, Kupfer-,
Nickel- und Zinkgehalte nachweisbar. Die entsprechenden Priifwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung werden eingehalten.

e Auffiillungsmischproben - In zwei auf die Parameter der LAGA Boden untersuchten Auffiillungs-
mischproben wurden leicht erhéhte Gehalte an Schwermetallen und PAK in der Festsubstanz
festgestellt. Sie sind nicht umweltrelevant. Im Eluat der Mischprobe ,MP Auffiillung RKS 1+2"
ist der Arsengehalt erhdht. Hier wird der Priifwert der Bundesbodenschutzverordnung uber-
schritten. Die Belastungen sind wahrscheinlich geogen bedingt.

e Bodenluftuntersuchungen - Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) und leichtfliichtige haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) sind im Wirkbereich der Messstellen nicht erhéht. Sie liegen
im Bereich einer ubiquitdren Hintergrundbelastung und deutlich unterhalb der Priifwerte der
LAWA. Mit der punktuellen Untersuchung der vermuteten Altablagerung mittels Bohrungen
konnte die Machtigkeit der Aufflillungen und die Lage ermittelt werden. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass sich in Bezug auf die Schichtenbeschreibung bzw. auf die Zusam-
mensetzung der Ablagerung und die angegebenen Schichtgrenzen Abweichungen zwischen den
einzelnen Aufschlusspunkten ergeben.

Nach dem Bundesbodenschutz- und Altlastengesetz ergeben sich fiir den Wirkungspfade Boden /
Mensch und Boden [ Grundwasser bis auf Arsen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der Schutz-
gliter menschliche Gesundheit und Grundwasser. Dementsprechend hat sich das Altlastenverdacht
nicht bestatigt.

Aus den vorliegenden Daten sind keine Einschrankungen ableitbar.

Der Boden des Plangebiets ist mit der groBflachigen Versiegelung durch den Lebensmitteldiscunter
mit seinen Stellplatzflachen sowie durch die Anlagen des Tennisvereines vorbelastet. Schon heute
bestehen erhebliche Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen. Das mit dem Bebauungs-
plan Nr. 14 vorhandene Baurecht hat diese Bebauung und Versiegelung von bis zu 80 % ermdglicht.

Als erheblichen Eingriff im Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen Boden-
strukturen durch Bodenaustausch grundlegend ge- bzw. zerstort werden. Die Versiegelungsrate im
geplanten Sonstigen Sondergebiet wird insgesamt maximal 80 % betragen. Damit wird im Bereich
des im Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Misch- und Kerngebietes keine zusdtzliche Versiegelung
ermoglicht. Allerdings wird auf der zusatzlich in Anspruch genommenen Flache, die derzeit durch
Gehdlze bestanden ist, eine Versiegelung zuldssig, die nach bisherigem Baurecht nicht moglich war.
Ebenfalls auf dem Grundstiick des Tennisvereines werden hohere Versiegelungen erwartet.

Betriebsbedingt ware der Schadstoffeintrag von winterlichen Raumdiensten zu nennen, was ggf. die
Salinitat des Bodens zunehmen lasst.

Da das Plangebiet bereits bebaut und stark versiegelt ist, sind in einem GroBteil des Plangebietes
lediglich geringfligige Auswirkungen auf das Schutzgut durch Bodeneingriffe zu erwarten. In den
anderen Bereichen ist mit einer zusétzlichen Beeintrachtigung zu rechnen, sodass ein Ausgleich
erforderlich wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Die groBflachigen Versiegelungen und die damit einhergehenden Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen blieben weiterhin bestehen.

e3...
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Grundwasser - Im Rahmen der Bodenuntersuchungen® wurde ebenfalls die Lage des Grundwassers

ermittelt. Zum Zeitpunkt der AuBenarbeiten wurde das Grundwasser in allen Sondierungen in Tiefen
ab rund 3,1 m unter Geldnde angetroffen. Der Grundwasserabstrom geht voraussichtlich in dstliche
Richtung zum nidchsten Vorfluter, der Else.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung im Plangebiet wird als mittel beschrieben.' Die
Entnahmebedingungen fiir Grundwasser im Plangebiet sind ungiinstig."

Abb 6

Verlauf und Lage der Gewdsser (umwelt.niedersachsen.de 2020)

Abb 7

Uberschwemmungsgebiete (umwelt.niedersachsen.de 2020)
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Gewisser - Innerhalb des
Plangebietes befinden sich
keine offenen Gewdsser. Im
stidlichen Plangebiet ist je-
doch ein verrohrter Neben-
arm der Else zu finden.

Im Norden angrenzend flie3t
die Else. Daneben bestehen
kleinere Griben, Biche (Kil-
verbach) und ein Teich in der
Umgebung.

Schutzgebiete - Nordlich an
das Plangebiet angrenzend
liegt das  Uberschwem-
mungsgebiet der Else.

Das Untersuchungsareal liegt nach den Informationen des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz des Landes Niedersachsen in keinem Wasserschutzgebiet.

10
1

Geonorm GmbH: Melle - Bruchmiihlen - Ergénzende umwelttechnische Bodenuntersuchung zum Zwecke der Altlastenerkundung

-, 25.06.2020

Hydrogeologische []bersichtskarte von Niedersachsen 1:200 000 Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, NIBIS (1982)
Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, 1:500 000, Entnahmebedingungen in grundwasserfiihrenden Gesteinen,

NIBIS (1982)
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Die Oberflachenentwésserung des Plangebiets ist durch die groBflachige Versiegelung erheblich vor-
belastet. Eine natiirliche Versickerung kann bereits heute nicht erfolgen.

Gewasser - Der verrohrte Nebenarm der Else wird aufgrund der geplanten Stellung des neuen Mark-
tes wenige Meter in Richtung Siiden verlegt. Damit kann die Verrohrung freigehalten und die Ab-
standsfldchen eingehalten werden. Fiir die Sicherung wird ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt.

Auf die umliegenden Gewdsser sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Oberflachenentwasserung - Aufgrund der bestehenden und auch weiterhin geplanten groBflachi-
gen Versiegelung am Standort des Lebensmitteldiscounters kann eine natiirliche Versickerung nicht
erfolgen. Aus diesem Grund wird die gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in
den verrohrten Nebenarm der Else vorgesehen. Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Ein-
haltung der max. Einleitmenge von 39,3 I/s wird Gber eine unterirdische Riickhaltung mit Drossel
unter der Parkplatzflache gewahrleistet. Die Vorbehandlung des auf der Verkehrsflache anfallenden
Regenwasser geschieht iiber eine vorgeschaltete Sedimentationsanlage im Dauerstau. Das unbelas-
tete Dachwasser wird direkt in die Riickhaltung eingeleitet. Die notwendigen Riickhaltevolumen zur
kurzzeitigen, schadlosen Uberflutung kdnnen oberirdisch aufgrund der Gefllesituation auf den Ver-
kehrsflichen nachgewiesen werden.

Schutzgebiete - Durch das angrenzende Uberschwemmungsgebiet bzw. auf das angrenzende Uber-
schwemmungsgebiet sind keine Auswirkungen bekannt oder zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine Veranderungen in Bezug auf Gewasser und
Oberflachenwasser ergeben. Mit einer Entsiegelung und der Herstellung einer natiirlichen Versicke-
rung ist nicht zu rechnen.

2.1.6  Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Im Landschaftsplan der Stadt Melle'* stellt die das 6rtliche Kima kennzeichnenden Bedingungen dar
und verdeutlicht den Stellenwert einzelner Landschaftseinheiten fiir die klimatische Situation. Be-
lastungen und Gefdhrdungen werden aufgefiihrt. Das Plangebiet und die weitere Umgebung entlang
der Else wird als Griinlandkomplex als Kaltluft-Produktionsraum gekennzeichnet. Daneben geht von
der siidlich verlaufenden Autobahn A 30 eine Barrierewirkung fiir Luftaustausch / Emissionsbahn
aus. Sudlich der Autobahn werden Industrie- und Gewerbeschwerpunkte mit méglicher Beeintrach-
tigung der Luftqualitat identifiziert.

Das Plangebiet ist im Siiden bereits fast vollstandig versiegelt durch den ansédssigen Lebensmittel-
discounter und die dazugehdrigen Stellplatzflichen versiegelt. auch im nérdlichen Bereich bestehen
erhebliche Versieglungen durch die Anlage des Tennisvereines. Das Kleinklima wird beeinflusst.

Die Planung ermdglicht eine weitere Versieglung im geringen AusmaB. Daneben sind Baumpflan-
zungen, Baumerhalt und die Anlage von Griinddchern vorgesehen. Insgesamt werden nur geringfii-
gige Auswirkungen auf das Kleinklima erwartet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen absehbar.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild (s 1 (6) Nr. 7a BauGB)

.Die Stadt Melle wird im Nordosten durch das Ostliche Wiehengebirge (Naturraumeinheit Nr. 532.)
und im Stidwesten durch den Osnabriicker Osning (534.) eingerahmt. Der gr6Bte Teil des Stadtge-
bietes ist der naturrdumlichen Haupteinheit Ravensberger Hiigelland (531.) zuzurechnen. Im nord-
westlichen Teil, einschlieBlich des Meller- und des Oldendorfer Berges, wird das Stadtgebiet dem
Osnabriicker Hiigelland (535.) zugeordnet.""

Das Plangebiet gehdrt zur landschaftsdkologische Raumeinh_eit14 der Niederungen und Taler. Als
Untereinheit wird es zu den Talauen und Bachtélern (z.T. mit Uberflutung) gezéhlt. Dabei handelt es

12 Stadt Melle: Landschaftsplan, 1995
13 ebenda
14 ebenda, Karte 1

e3...



Stadt Melle

Vorbelastung

Auswirkungen

Null-Variante

Bestand

Vorbelastung

Auswirkungen

Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Freizeitraum Bruchmiihlen®, 1. Anderung 18 von 26
°

sich um frische, in tieferen Lagen feuchte bis nasse, grundwasserbeeinflusste, fruchtbare, lehmige
Schluff- und schluffige Tonbdden mit Sand und Kies im Untergrund.

Das Landschaftsbild wird durch die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schénheit™ definiert. Dies wird
ebenfalls im Landschaftsplan erfasst. Fiir die Bewertung werden als Kriterien das Relief, die Nutzung,
FlieB- und Stillgewdsser, Wald- und Baumbestand, geowissenschaftliche Objekte (anthropogen und
natlrlich und kulturhistorische Objekte herangezogen. Das Plangebiet liegt im Bereich von Ortslagen
mit zusammenhangender Bebauung sowie im Bereich eines Landschaftsbildes mit allgemeiner Be-
deutung (Kriterien Gberwiegend erfiillt). Im Westen angrenzend wird ein markantes Landschaftsele-
ment identifiziert. Es handelt sich dabei um ein Bauwerk mit kulturhistorischer Bedeutung (ehema-
liges Gut Bruchmiihlen). Daneben besteht durch die Autobahn A 30 im Siiden ein Storfaktor.

Das im RROP dargestellte Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft soll ebenfalls dem Landschafts-
bild dienen. Es wird beschrieben, dass ,[d]urch ihre Ausldufer bis hinein in die Siedlungsbereiche [...]
diesen naturhaften und landschaftlich vielfaltigen Bereichen aus Griinden der Erhaltung des Land-
schaftsbildes und der Erholungseignung sowie als Gliederungselement des Siedlungsraumes beson-
dere Bedeutung zu[kommt]."

Insgesamt befindet sich das Plangebiet und seine ndhere Umgebung in einer inselartigen Lage in
einem bereits bebauten Bereich. Im Siiden wird es durch die Autobahn, im Westen von der Reitan-
lage, im Osten von der Spenger StralBe mitsamt Bebauung von der freien Landschaft abgegrenzt. Im
Norden verlauft die Else, die wiederum an Bebauung grenzt. Damit besitzt das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Aufgrund der innerhalb und auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Bebauung mit zum Teil er-
heblichen Versiegelungen sowie der in der Umgebung befindlichen zum Teil stark befahrenen Stra-
Ben, insbesondere die Autobahn A 30, ist das Gebiet erheblich vorbelastet.

Die Planung sieht den Abriss und vergréBerten Neubau den ansassigen Lebensmitteldiscounters so-
wie die Verlegung der Tennispldtze vor. Dazu werden einige Gehdlze im Nordwesten des Plangebie-
tes entfernt. Die Versiegelung wird dabei erhéht. Jedoch werden Vorgaben in Bezug auf die Gebau-
dehdhe sowie zu Werbeanlagen gemacht. Es sind aufgrund der bereits bestehenden Nutzung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind ebenfalls keine Verdnderungen absehbar.

2.1.8 Schutzqut Mensch (5 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Empfindliche Nutzungen - Im Plangebiet besteht ein Lebensmitteldiscounter und eine Tennisan-
lage, die keine besonderen Schutzbediirfnisse besitzen. In der Nachbarschaft befinden sich allerdings
Wohngebaude, die die Einhaltung hoher Schutzbediirfnisse erfordern.

Emittierende Nutzungen - Vom Plangebiet selbst gehen durch die bestehende Nutzung Immissio-
nen in Form von Larm aus. Durch die Anlieferung sowie die Verkehrsbewegungen auf den Zufahrten
und Stellpldtzen entstehen Beeintrachtigungen fiir die umgebenden Nutzungen. Daneben gehen
auch von der Nutzung der Tennisanlage Lirmimmissionen aus.

Daneben besteht in der Nachbarschaft eine Reithalle, von der ebenfalls Immissionen ausgehen.

Neben den Larmbelastungen aus dem Plangebiet, entstehen auch in der Umgebung durch die stdlich
gelegene Autobahn A 30 und die weiteren StraBen sowie durch Gewerbebetriebe Larmimmissionen.

Immissionen Reitanlage - Durch die Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes entsteht
keine neue immissionsschutzrechtlich zu betrachtende Situation mit der Reitanlage, gegeniiber der
Reithalle wird der Abstand des Lebensmittelmarktes nicht verringert. Nutzungskonflikte bestehen
nicht. Die Belange des Immissionsschutzes sind weiterhin beachtet.

Larmemissionen - Aufgrund der moglichen Larmemissionen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung'® in Auftrag gegeben, die im Folgenden wiedergegeben wird.

15 ebenda, Karte 6
16 AKUS GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Verfahren zur geplanten Neu-Errichtung eines Verbrauchermarktes
und der Anderung einer Tennisanlage an der Spenger StraBe in Melle-Bruchmiihlen, 25.06.2020
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Die Abb 8 stellt die maBgeblichen Immissionsorte dar, die bei den Berechnungen beachtet werden.
Fiir diese wird der Schutzstatus eines Mischgebietes festgelegt.

Abb 8 MaBgebliche Immissionsorte (AKUS GmbH, 25.06.2020)

srassso Legende

Hilfslinie

Grenze (HLIN)
StralRe (HLIN)

Else (HLIN)
Landesgrenze (HLIN)
Immissionspunkt
Nutzungsgebiet
Gebaude

Punkt-SQ /VDI
Punkt-SQ /ISO 9613
Linien-SQ /ISO 9613
Flachen-SQ /ISO 9613

O\e - 0%\ \\

5783350

1A

T T T
32462600 32462650 xm

£ g Jebuads

5
o

Emissionen Lebensmitteldiscounter - Die Grundlage fiir die Bestimmung und Bewertung der vom
Markt ausgehenden Gerdusch-Immissionen bildet dabei die technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm). GemaB TA Lirm sind fiir Mischgebiete die Immissionsrichtwerte in Héhe von 60 /
45 dB(A) tags [ nachts zu Grunde zu legen. Es werden die Beurteilungszeitrdume Tag (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) und Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) betrachtet, wobei nachts die volle Stunde mit den
hochsten zu erwartenden Beurteilungspegeln - die sogenannte ungiinstigste Nachtstunde - mafB3-
geblich ist. Folgende Betriebsvorgédnge stellen die dominierenden Gerduschquellen dar:

e Nutzung des Parkplatzes,

e Warenanlieferung,

e Einkaufswagen (Zusammenschieben),
e Kiihltechnik / Liftungstechnik.

Die Berechnungen ergeben, dass die Immissionsrichtwerte tags an allen Immissionsorten eingehal-
ten und um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

Nachts werden die Immissionsrichtwerte an den Orten I3 und |4 eingehalten, an den ibrigen Im-
missionsorten werden die Richtwerte um bis zu 10 dB(A) tiberschritten. Ausschlaggebend fiir die
nachtlichen Richtwertiiberschreitungen sind die Entladung der Lkw sowie das dabei laufende Kiihl-
aggregat. Aus diesem Grund wird auf eine Nacht-Anlieferung verzichtet. Zudem wird die Anlieferung
eingehaust. So werden auch nachts die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten
und um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

Gas...
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Abb 9 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte in dB(A), fiir das jeweils am starksten belastete Geschoss (AKUS
GmbH, 25.06.2020)
Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsorte Al
Tag Nacht (ohne Nacht- Tag Nacht
Anlieferung)
1 41 48 35 60 45
1A 48 48 35 60 45
12 54 48 27 60 45
I3 43 38 22 60 45
14 45 40 22 60 45
15 45 46 22 60 45
16 53 55 31 60 45
16A 50 53 30 60 45
6B 51 55 30 60 45
16C 50 51 23 60 45
6D 50 51 22 60 45
I6E 52 49 23 60 45

Die zuldssigen Spitzenpegel werden tags bei freier Schallausbreitung aufgrund von Einhaltung der
Mindestentfernungen nicht liberschritten. Bei ndchtlicher Anlieferung kann es an dem Immissions-
ort 12 durch die Lkw-Bremsanlage zu Uberschreitungen des zulssigen Spitzenpegels um bis zu
3 dB(A) kommen. Zur Minderung der Belastung eine Ausriistung der Anlieferungs-Lkw mit Schall-
dampfer-Nachriistsdtzen vorgesehen.

Da die Zu- und Abfahrt lber die stark befahrene Spenger Strale erfolgt und es dort zu einer Vermi-
schung mit dem {ibrigen Verkehr kommt, sind keine weitergehenden organisatorischen MaBnahmen
zur Minderung der Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehr erforderlich.

Emissionen Tennisanlage - Die Grundlage fiir die Bestimmung und Bewertung der von den Tennis-
platzen ausgehenden Gerdusch-Immissionen bildet dabei die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV). Folgende Immissionsschutzrichtwerte gelten fiir Sportanlagen:

Abb 10 Immissionsrichtwerte in dB(A) fiir Sportanlagen (AKUS GmbH, 25.06.2020)

Tagsiiber auBerhalb der Ruhezeiten (=Normalzeit)
(werktags: 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr,
sonn- und feiertags: ~ 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr,
15:00 Uhr bis 20:00 Uhr.)
Tagsiiber innerhalb der Ruhezeiten am Morgen
(werktags: 06:00 Uhr bis 08:00 Uhr, 55 dB(A)
sonn- und feiertags:  07:00 Uhr bis 09:00 Uhr.)
Tagsiiber innerhalb der iibrigen Ruhezeiten
(werktags: 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr,

60 dB(A)

sonn- und feiertags: ~ 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr, 60 dB(A)
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr.)

Nachts

(werktags: 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr, 45 dB(A)

sonn- und feiertags: ~ 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr.)

Es wird ein kontinuierlicher Dauerbetrieb auf beiden Platzen wahrend der Normalzeit und wahrend
der mittaglichen und abendlichen Ruhezeiten unterstellt. Eine Nutzung der Tennisplatze in den mor-
gendlichen Ruhezeiten ist vernachlassigbar. Eine Nacht-Nutzung der Tennispldtze kann ausge-
schlossen werden.

Die Berechnungen ergeben, dass die Immissionsrichtwerte in allen Beurteilungszeitraumen an allen
Immissionsorten eingehalten und um mindestens 5 dB(A) unterschritten werden.
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Abb 11 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte in dB(A) (alle Beurteilungszeitrdume), fiir das jeweils am stérks-
ten belastete Geschoss (AKUS GmbH, 25.06.2020)
Immissionsorte Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
1 38 60
IMA 39 60
12 38 60
13 46 60
14 47 60
15 47 60
16 55 60
I6A 50 60
16B 48 60
16C 47 60
16D 46 60
I6E 48 60

Damit ist Verzicht auf eine ndchtliche Anlieferung mit keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu rechnen.

Null-Variante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Verdnderungen zu rechnen. Die derzeitigen Be-
lastungen blieben bestehen, aber auch eine Ausweitung ist nicht zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (5 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Bestand Mit Schreiben vom 12.10.2020 teilt die Stadt- und Kreisarchédologie in Osnabriick mit, dass sich laut
Eintrag in die Archiologische Datenbank fiir Niedersachsen (ADAB) das Plangebiet im Bereich der
ehemaligen Wasserburg Bruchmiihlen befindet, die erstmals 1322 erwdhnt wurde. Das Graftsystem,
das durch Kanalisierung der Else gebildet wurde, ist heute vollstdndig verfiillt. Im Falle von Boden-
eingriffen/BaumaBnahmen in diesem Bereich sieht die ADAB daher eine archiologische Begleitun-
tersuchungen vor, da archaologische Befunde und Funde zur Geschichte der Anlage zu erwarten
sind. Um einer undokumentierten Zerstérung von archdologischen Funden und Befunden durch die
geplanten Erd- bzw. Bauarbeiten im Planbereich vorzubeugen, ist die Stadt- und Kreisarchdologie
Osnabriick rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdarbeiten zu informieren, um diese Arbeiten archdolo-
gisch begleiten zu kdnnen.

Vorbelastung Es bestehen keine besonderen Vorbelastungen.

Auswirkung Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von Erdarbeiten mdgliche Fundstellen zu Tage treten. Alle
Funde sind jedoch meldepflichtig und insoweit wird hier den Belangen der archdologischen Denk-
malpflege Rechnung getragen.

Null-Variante Keine Veranderungen.

2.2 Fachplane

Aussagen von Fachplédne stehen der Planung nicht entgegen. Durch die Planung werden keine ge-
schiitzten Gebiete oder Strukturen beeintrachtigt oder gefahrdet.

Natura 2000 Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befindet sich ein Natura 2000-Gebiet. Es sind durch
die Planung keine Beeintrichtigung zu erwarten (siehe Kapitel 2.1.1; § 1 (6) Nr. 7b BauGB).

Sonstige Fachpla- Die Aussagen des bestehenden Landschaftsplanes werden im Rahmen der Schutzgiiter beachtet, der

nungen

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabriick beinhaltet keine gesonderten Darstellungen zum
Plangebiet (§ 1 (6) Nr. 7g BauGB).

Erhaltung der Luft- Fir die Stadt Melle liegen keine Luftreinhalteplane vor (§8 1 (6) Nr. 7h BauGB). Der Bebauungsplan

qualitat wird auch keine besonderen, fiir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur
Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden Luftqualitat fiihren wird.
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2.3 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mdglicherweise im sonstigen Sondergebiet zukiinftig anfallenden gewerblichen Abfille miissen
vom Handelsbetrieb getrennt gesammelt und dem Wertstoffrecycling bzw. der Restmiillentsorgung
zugefiihrt werden. Emissionen kdnnen durch die Planung in Form von Larm auftreten. Durch geeig-
nete MaBnahmen konne jedoch Beeintrachtigungen der umgebenden Nutzungen verhindert bzw.
vermindert werden (siehe Kapitel 2.1.8; § 1 (6) Nr. 7e BauGB).

Es ist zu erwarten, dass Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen ent-
sprechen. In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie die Energieeinsparung wird
auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
giiltigen Fassung verwiesen (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB).

Mit der Festsetzung von einem Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” fiir einen Lebensmit-
teldiscounter sowie einer Flache fiir Sportanlagen werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die
ublichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit Ge-
fahrstoffen einschlieBt (§ 1 (6) Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

2.4 Wechselwirkungen (§ 1(6) Nr. 7i BauGB)

Die auf die Schutzgiiter bezogenen Auswirkungen betreffen ein komplexes Wirkungsgefiige. Eine
detaillierte Untersuchung der Wechselwirkungen ist nicht erforderlich. Die Beurteilung der einzelnen
Schutzgiiter ist als ausreichend zu betrachten, da eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch
zusatzliche Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten ist.

Abb 12 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o

Tiere Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o

Flache Keine wesentlichen Verdnderungen -

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen o
Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch MaBnah-

Wasser men der Oberflichenentwésserung (Regenriickhaltung) weitgehend mini- -
miert werden kann

Luft und Klima Keine erheblichen Auswirkungen auf das drtliche Klima -

Landschaftsbild Keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild -
Teilweise fiir Anwohner Auswirkungen (L4rm), denen jedoch durch ver-

Mensch . . o
schiedene MaBnahmen begegnet wird

Kultur-/Sachgiiter Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -

Negativ: 000 sehr erheblich / oo erheblich / o wenig erheblich / - nicht erheblich

Positiv: eee sehr erheblich / e erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1
zum BauGB - Nr. 2 b-ff).

Das Planvorhaben lasst keine besondere Anfalligkeit gegeniliber den moglichen Folgen des Klima-
wandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-gg).
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhal-
tigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB)

3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2d)

Der im Plangebiet ansdssige Lebensmitteldiscounter mdchte seine Verkaufsflache vergréBern und
seinen Markt nach modernen Anspriichen gestalten. Dazu soll das bestehende Gebdude abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt werden. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir die Entwick-
lung einer Bauflache an anderer Stelle des Stadtgebiets waren in jedem Fall ahnlich und vermutlich
sogar noch hdher, da das Plangebiet bereits heute erheblich vorbelastet ist.

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Es ist stddtebauliches Ziel der Stadt Melle auch zukiinftig Standortsicherheit fiir die Einzelhandels-
nutzung zu gewahrleisten. Der Standort verfligt Giber eine wichtige Nahversorgungsfunktion flir das
Umfeld. Eine Starkung des Nahversorgungsbetriebes durch Anpassung an eine zukunftsfahige Ver-
kaufsflachenausstattung ist daher zu empfehlen.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffs ist zur Umsetzung des stadtebaulichen Ziels der Stadt
nicht mdglich. Es stehen innerhalb des Stadtgebiets keine besser geeigneten Flachen zur Verfiigung.

Folgende MaBnahmen im Gebiet minimieren die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgiiter:

Abb 13 Ubersicht der Vermeidung- und VerringerungsmaBnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahme

- Gebot zum Erhalt pragender Altbdume

- Anpflanzung von Bdumen

- Anlage eines Griindaches

- Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten, mehrjahrigen Bliihfliche

Pflanzen

- Uberpriifung von Gehélzen vor Fill-/BeschnittmaBnahmen

- Anpflanzung von Bdumen

Tiere - Anbringung von Nistkasten, Fledermauskdsten sowie einer Wildbienen-Nisthilfe
- Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten, mehrjahrigen Bliihflache

- Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Flache - Wiedernutzung einer bereits stark versiegelten Fldche
Boden - Wiedernutzung einer bereits stark versiegelten Flache
Wasser - Gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers in die Else

Nutzung neuester energetischer Baustandards

L f b Anlage eines Griindaches

Landschaftsbild Keine erforderlich

Mensch - SchallschutzmaBnahmen (Anlieferung nur von 6 bis 22 Uhr, Einhausung der Anlieferung)

Kultur-/ Sachgut |- Archéologische Begleituntersuchung

3.3 Ausgleich und Ersatz (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Die Planung wird zu einem Wertverlust bei den vorfindlichen Biotoptypen fiihren. Die nachfolgende
Bilanzierung legt die GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des mit dem Defizit
verbundenen erforderlichen Kompensationsbedarfs wurde das Osnabriicker Kompensationsmodell
aus dem Jahr 2016 angewandt. Bei der Ermittlung des zu erwartenden Eingriffsumfangs wird zwi-
schen der Flachennutzungsplan- und der Bebauungsplanebene unterschieden, die Plangebiete sind
im vorliegenden Planfall identisch. Da bereits Baurecht durch den Bebauungsplan Nr. 14 vorliegt,
wird in der Bilanzierung von den dort festgesetzten Fldichenbestimmungen ausgegangen.
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. Abb 14 Ebene des Flachennutzungsplanes - Biotoptypen und Wertpunkte vor stadtebaulicher Planung

Ebene des Flachen- . . .

nutzungsplanes (Ermittlung des Eingriffsflichenwertes)
Biotoptypen derzeit - Bestand Biotoptyp* Wertfaktor** Flachen?;orl:‘ezz Wertpunkte
Gemischte Baufliche (3.350 m2)
- Max. Versiegelung - 80 % (d. Uberschrei- 0GG/0OVP 0 2.680 0
tung)
- Unversiegelt - 20 % PZA 1,0 670 670
Kerngebiet (1.300 m2)
- Max. Versiegelung — 80 % % (d. Uberschrei- 0GG/OVP 0 1.040 0
tung)
- Unversiegelt - 20 % PZA 1,0 260 260
Offentliche Griinfliche (Sportplatz) PSP 0,8 4.080 3.264
Fldche fiir den Erhalt (Siedlungsgehdlz) HSE 1.8 430 774
Summe Bestand 9.160 4.968

Ebene der Bebau-
ungsplanung

*

*%

Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen
Bewertungsrahmen der Biotoptypen gemaB Osnabriicker Modell, Empfindlichkeit der Bereiche: 0= wertlos;

0,-0,5 = unempfindlich; 0,6-1,5 = weniger empfindlich; 1,6-2,5 = empfindlich; 2,6-3,5 = sehr empf.; 3,6-5,0 extrem empf.

Abb 15

(Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsfldche)

Ebene des Flachennutzungsplanes - Biotoptypen und Wertpunkte nach stadtebaulicher Planung

FlachengroBe

Biotoptypen nach Planung Biotoptyp* Wertfaktor** in m2 Wertpunkte
Sonderbauflidche (5.910 m2)

- Max. Versiegelung - 80 % 0GG/ovP 0 4.728 0
- Unversiegelt - 20 % PZA 1,0 1.182 1.182
Fldche fiir Sportanlagen PSP 0,8 3.250 2.600
Summe Bestand 9.160 3.782

*

*%

Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen
Bewertungsrahmen der Biotoptypen gemaB Osnabriicker Modell, Empfindlichkeit der Bereiche: O= wertlos;

0,-0,5 = unempfindlich; 0,6-1,5 = weniger empfindlich; 1,6-2,5 = empfindlich; 2,6-3,5 = sehr empf.; 3,6-5,0 extrem empf.

Abb 16

Ebene des Bebauungsplanes - Biotoptypen und Wertpunkte vor geplantem Baurecht
(Ermittlung des Eingriffsflichenwertes)

FlachengroBe

Biotoptypen derzeit - Bestand Biotoptyp* Wertfaktor* in m2 Wertpunkte
Mischgebiet (3.350 m2)

- Max. Versiegelung - 80 % (d, Uberschrei- 0GG/OVP 0 2.680 0
tung)

- Unversiegelt - 20 % PZA 1.0 670 670
Kerngebiet (1.300 m2)

- Max. Versiegelung - 80 % 9% (d. Uberschrei- 0GG/OVP 0 1.040 0
tung)

- Unversiegelt - 20 % PZA 1.0 260 260
Offentliche Griinfliche (Sportplatz) PSP 0,8 4.080 3.264
Fldche fiir den Erhalt (Siedlungsgehdlz) HSE 1,8 430 774
Summe Bestand 9.160 4.968

*

*%

Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen
Bewertungsrahmen der Biotoptypen gemaB Osnabriicker Modell, Empfindlichkeit der Bereiche: 0= wertlos;

0,-0,5 = unempfindlich; 0,6-1,5 = weniger empfindlich; 1,6-2,5 = empfindlich; 2,6-3,5 = sehr empf.; 3,6-5,0 extrem empf.

Abb 17

(Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache)

Ebene des Bebauungsplanes - Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht

FlachengroBe

Biotoptypen nach geplantem Baurecht Biotoptyp* Wertfaktor** in m2 Wertpunkte
Sonstiges Sondergebiet (5.910 m2)

- Max. Versiegelung - 80 % 0GG/ovP 0 4,728 0
- Unversiegelt - 20 % PZA 1,2 1.182 1.418
Fldche fiir Sportanlagen PSP 0,8 3.250 2.600
Summe Bestand 9.160 4.018

*

Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen

b Bewertungsrahmen der Biotoptypen gemaB Osnabriicker Modell, Empfindlichkeit der Bereiche: O= wertlos;
0,-0,5 = unempfindlich; 0,6-1,5 = weniger empfindlich; 1,6-2,5 = empfindlich; 2,6-3,5 = sehr empf.; 3,6-5,0 extrem empf.

Bliihflichen zu entwickeln und zu unterhalten sind.

Die Festsetzung mit dem Wertfaktor 1,2 erfolgt, da die Fldchen im Rahmen der Bebauungsplanung als insektenfreundliche
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Abb 18 Saldo der Bewertung (Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir externe KompensationsmaBnahmen)

Ebene Flachennutzungsplan Ebene Bebauungsplan

Wertpunkte Wertpunkte

Vor der Planung 4.968 4.968
Nach der Planung 3.782 4.018
- 1.186 - 950

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes verbleibt ein durch die Planung ausgeldstes Wertdefizit von
1.186 Wertpunkten. Diese Berechnung stellt den worst-case dar. Auf Ebene des Bebauungsplanes
werden MaBnahmen getroffen (insbesondere die Entwicklung von Bliihflichen auf den nicht Giber-
bauten Flachen), die zu einer Minderung der Auswirkungen fiihren. Somit fallt das Defizit der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit 950 Wertpunkten geringer aus. Ein weiterer Ausgleich ist aufgrund
der geplanten Nutzung nicht méglich. Es ist eine externe Kompensation erforderlich.

Die erforderliche Kompensation der anfallenden 950 Wertpunkte erfolgt in einem geeigneten Fla-
chenpool im Stadtgebiet von Melle. Ein entsprechender Vertrag wird zwischen dem Investor und
dem Poolbetreiber vor Satzungsbeschluss geschlossen.

Unmittelbar vor den Fillarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
fiir Hohlen bewohnende Vogelarten sowie auf etwaige Fledermausvorkommen hin zu lberpriifen.
Sind Individuen [ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen. In diesem Fall
werden MaBnahmen (Anbringen von Ausweichquartieren |/ Fledermausnistkdsten) zum Schutz von
moglichen Fledermausquartieren bzw. Vogelnistplatzen erforderlich. Das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zusatzliche Angaben (s 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b)

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) sind nicht erforderlich. Ggf. ist vor Beginn von Riick-
schnitt- oder EntfernungsmaBnahmen von Gehdlzen fachkundig zu priifen, dass keine Brut- bzw.
Lebensstétten besonders geschiitzter Tierarten (Vogelarten, Flederméause) erheblich gestort, bescha-
digt oder zerstort werden (§ 44 (1) BNatSchG).

4.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3¢)

Mit den stidtebaulichen Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Freizeitraum Bruch-
miihlen” und der 18. Anderung des Flachennutzungsplans werden Umweltwirkungen und Eingriffe
in den Naturhaushalt und den Boden ausgeldst. Das Plangebiet wird im Siiden bereits von einem
Lebensmitteldiscounter und im Norden von einem Tennisverein genutzt und ist dementsprechend
stark versiegelt (durch den Markt mit dazugehérigen Stellplatzen sowie durch das Vereinsheim mit
Tennispldtzen). Die Planung ermdglicht eine gréBere Flichenversiegelung und es werden Teile eines
Siedlungsgehdlzes im westlichen Plangebiet gerodet, sodass Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und
Pflanzen entstehen. Baumerhalt und weitere MaBnahmen verhindern die Verbotstatbestdnde. Zu-
satzlichen Lirmimmissionen kann durch MaBnahmen entgegengewirkt werden, sodass das Schutz-
gut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen erfahrt.
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4.4 Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d)
Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

e AKUS GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Verfahren zur geplanten Neu-Er-
richtung eines Verbrauchermarktes und der Anderung einer Tennisanlage an der Spenger StralBe
in Melle-Bruchmiihlen, 25.06.2020

e Geonorm GmbH: Melle - Bruchmiihlen - Ergdnzende umwelttechnische Bodenuntersuchung
zum Zwecke der Altlastenerkundung -, 25.06.2020

e Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung

e Landkreis Osnabriick: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004

e NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, URL:
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

e Stadt Melle: Landschaftsplan, 1995

e Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Unterschrift
Oldenburg, den

Stadt Melle, den Unterschrift
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