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1. Einleitung

Sporthallen gehéren zu den zentralen Ressourcen des Vereins-, Breiten-, Leistungs-
und Schulsports und sind damit elementare Bestandteile der ortlichen Daseinsvor-
sorge. Das gemeinsam konzipierte Kooperationsprojekt zum Bau einer Sporthalle am
Standort ,Festplatz am Grénegaubad” ist ein Zukunftsprojekt mit einem hohen Syner-
giepotential.

Der Landkreis Osnabrlick nimmt in Melle die Aufgaben als Schultriager der Berufsbil-
denden Schulen, der Férderschule, des Gymnasiums und der Integrierten Gesamt-
schule wahr und stellt die notwendige schulische Infrastruktur fir tber 3.600 Schillerin-
hen und Schiller bereit. Neben den Schulgebduden hat der Landkreis auch die zuséatz-
lichen Gebiude wie z. B. Sporthallen vorzuhalten, um den Sportunterricht zu ermégli-
chen. Die Schulsporthallenbedarfe flir die 0. a. Schulen wurden umfassend betrachtet.
Dabei wurde festgestellt, dass es einen zusatzlichen Bedarf fiir den Schulsport gibt, der
durch eine Dreifeldsporthalle gedeckt werden kann.

Privatsponsoring als Basis filir die Kooperationsidee

Das umfassende Nutzungskonzept fir die neue Sporthalle beruht auf drei verschiede-
nen Bausteinen: die eigentliche Dreifeldsporthalle fiir den Schulsport, die Sporthallen-
erweiterung ,Sporthalle Plus® (sh. Punkt 4.4) und die durch das Privatsponsoring er-
moglichte Realisierung der Bedarfe der stadtischen Sportvereine in Form eines Anbaus
eines Turnschlauches (sh. Punkt 4.5).

Besonders zu betonen ist an dieser Stelle das durch den Sponsor zugesagte Pri-
vatsponsoring bis zu 2 Mio. Euro, welches den verbindenden und damit auslésenden
Beitrag fiir dieses Kooperationsprojekt darstellt.

Intention dieses Sponscrings ist die Idee, dem SC Melle 03 die Fortflihrung seines er-
folgreichen Kunstturnangebotes und die Erweiterung um frihkindliche Sportférderung
zu erméglichen. Im Rahmen der Realisierung der 3-Feldsporthalle soll das Sponsoring
dabei die Finanzierung einer ca. 640 m? grof3e Erweiterungsflache bis zu max. 2 Mio. €
mitfinanzieren.

Nachdem das Sponsoringangebot zusatzlich Chancen fiir ein erweitertes Nutzungskon-
zept der neuen Sporthalle eréffnet hat, hat der Landkreis Osnabriick eine Projekterwei-
terung zur ,Sporthalle Plus® am Standort ,Festplatz am Grénegaubad® entwickelt.

Das Investitionsvolumen des Landkreises Osnabrlick fiir die Dreifeldsporthalle und die
Sporthallenerweiterung in Hohe von 9,3 Mio. Euro stellt dabei eines der gréfiiten inves-
tiven Einzelbauvorhaben des Landkreises in einer kreisangehdrigen Kommune in den
kommenden Jahren dar.

Das Gemeinschaftsprojekt mit der Realisierung der Sporthalle zur Deckung des sport-
lichen Bedarfes der Schulen in Tragerschaft des Landkreis Osnabrlick, erganzt um das
grofliziigige Sponsoring und die Unterstiitzung durch die Stadt Melle bietet deutliche
schul- und vereinssportliche Mehrwerte und Entwicklungsméglichkeiten flir die Stadt
Melle.
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2. Schulsportbedarf der Schulen des Landkreises
Osnabriick in Melle

Bei der schulsportlichen Ressourcenbemessung werden grundsatzlich der Sekundar-
bereich | und Il. zugrunde gelegt. Dabei wird davon ausgegangen, dass der Oberstu-
fensport (Sekundarbereich Il des Gymnasiums und der |IGS Melle) eher in den Nach-
mittagsstunden stattfindet — auch wenn dies stundenplanorganisatorisch nicht obligato-
risch ist.

Die einzelnen Bedarfe des Sekundarbereiches | mit 2 Stunden Sportunterricht pro Wo-
che sind nachstehend aufgelistet:

e Bedarf des Gymnasiums Melle 60 Sportstunden
o Bedarf der IGS Melle 94 Sportstunden
e Berufsbildende Schule Melle (76 Sportstunden) — faktisch* 30 Sportstunden

Faktischer Gesamtbedarf der Schulen
in Tragerschaft des Landkreises in Melle 184 Sportstunden

aktueller Bestand der (30 Stunden je Sportiibungseinheit)

Dreifeldsporthalle EBS Melle 90 Sportstunden
Einfeldsporthalle Gymnasium Melle 30 Sportstunden
Netto-Fehlbedarf pro Woche 64 Sportstunden

* Die schulsportlichen Bedarfe der BBS (76 Stunden) sind in der Dreifeldsporthalle an der BBS deutlich erfillt. Aufgrund
der defizitdren Lehrerinnenversorgung im Fach Sport kénnen gegenwértig leider nur 30 Sportstunden ausgebracht wer-
den. Insofern stehen in den Vormittagsschulstunden noch 60 Stunden fir die Nutzung durch andere Schulen zur Verfi-

gung.

Mit der neuen Dreifeldsporthalle am Festplatz wird bei vollstandiger Nutzung im Vormit-
tagsbereich (1. — 6. Schulstunde) ein schulsportlicher Bedarf von 90 Unterrichtsstunden
pro Woche (30 Unterrichtsstunden je Sport-

Uibungseinheit) zusatzlich abgedeckt.

Eventuell wird sich die tatsdchliche Inan-

spruchnahme im Vormittagsbereich erhéhen,

da stundenplanorganisatorische Anforderun-

gen einen erhdéhten Bedarf erzeugen und der

Oberstufensport nicht komplett in den Nach- | Ein Anteil von 70 % der Schule-
mittagsstunden stattfinden wird. Entlastend | filnen und Schuler der IGS Melle
wirkt, dass das Gymnasium nicht vollstandig (im Sekundarbereich |) fallt in die

5-zligig in allen Jahrgangen aufgestellt ist. Schulsachkostenzustandigkeit
der Stadt Melle.
Die beiden Sporthallen des Landkreises in

Melle werden im Vormittagsbereich vollstan- Die Investitionskosten fiir die

dig ausgelastet sein (mit zeitgleich jeweils Schulgebdéude liegen allein

3 Klassen in den beiden Dreifeldsporthallen). beim Schultrager Landkreis
Osnabriick.

Vor diesem Hintergrund wird zwischen den
Schulen in Tragerschaft des Landkreises
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auszutarieren sein, welche Schule die jeweiligen Sporthallen in welchem Umfang nutzt.

Mit einem anteiligen Stundenumfang von 65 Sportstunden pro Woche (70 % von 94
Sportstunden der IGS im Sekundarbereich 1) ist das ein Anteil von iiber 70 % der zu-
satzlichen Ressourcen (65 Sportstunden der 90 Sportstunden), die mit dem Neubau
der Sporthalle in Melle entstehen.

3. Vorteile des Standortes ,Festplatz am Grénegaubad® in
Melle

Das Grundstiick am ,Festplatz am Grénegaubad” liegt inmitten eines Ensembles &f-
fentlicher und zu Sportzwecken genutzten Anlagen und hat insbesondere fiir die stad-
tebauliche Entwicklung der Stadt Melle eine besondere Bedeutung.

Die Grofze und Beschaffenheit des Grundsti-
ckes bietet eine gute Planungsgrundlage und
entsprechende Gestaltungsspielraume  fiir
den Entwurf des Planers.

O Aufwertung der umliegen-
den Sportanlagen Darliber hinaus bietet der Standort aufgrund

der Gréfde des Grundstlickes die Méglichkeit,
O stidtebauliche Entwicklung dieses Koopgrationsprojekt mit der Erweite-
rung der Dreifeldsporthalle um das Element
~sporthalle Plus® und den zusatzlichen Turn-

S{ERE B D MY schlauch zu verwirklichen.

© Turnschlauch durch Gleichzeitig bedeutet eine Realisierung an
Sponsoring realisierbar diesem Standort aber Mehraufwendungen fiir
den Landkreis Osnabriick (hierzu Punkt 7).

4. Mehrwerte der ,Sporthalle Melle*

Das gemeinsam von dem Sponsor, der Stadt Melle und dem Landkreis Osnabriick er-
arbeitete Raumprogramm bietet eine Reihe von besonderen Mehrwerten im Vergleich
zu einem puren Zweckbau fir den Schulsport. Hier sind nach der intensiven Zusam-
menarbeit mit dem Sponsor und der Stadt Melle folgende Punkte hervorzuheben:

4.1 Zentrales Sportareal mitten in der Stadt Melle

Durch die Errichtung der Sporthalle des Landkreises Osnabriick auf dem Gelande
JFestplatz am Grénegaubad® handelt es sich um die optimale Ergdnzung des vorhan-
denen Sportareals.

Neben dem Gronegaubad, der Reitanlage, dem Sportzentrum MelAktiv sowie den
Sportplatzen und der nahegelegenen Landesturnschule wird die Sporthalle eine Berei-
cherung des Areals im Nordwesten der Stadt Melle darstellen und die am Standort vor-
handenen Sportanlagen vervollstandigen.

4.2 Parkplatzanlage fiir die neue Sportanlage, die fir das gesamte Sportzentrum zu
hutzen ist
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Durch die zentrale Lage zwischen den Sportanlagen bietet sich die Schaffung der Stell-
platze flir das gesamte Sportareal an. Das vorhandene Grundstiick bietet ausreichend
Flache, um eine einheitliche und ansprechende Gestaltung der AuRenanlagen zu rea-
lisieren.

4.3 Stadtebaulich ansprechende Fassade

Neben der Neugestaltung der AuRenanlagen wird der Standort auch durch eine stid-
tebaulich ansprechende Fassade der Sporthalle aufgewertet.

4.4 Sporthalle Plus

Das Raumprogramm der Spoerthalle sieht aufgrund der Méglichkeiten an dem Standort
JFestplatz am Gréonegaubad” diverse Erweiterungen vor. Dadurch scllen veranstal-
tungsgeeignete Raumlichkeiten geschaffen werden, die sowohl fiir schulische Veran-
staltungen als auch flir Sportereignisse genutzt werden kénnen. Das gemeinsam er-
stellte Raumprogramm wird damit dem schulischen Sportangebot als auch der vereins-
sportlichen Nutzung gerecht und umfasst folgende Einrichtungen:

Tribiine

Die Sporthalle wird mit einer Tribline ausgestattet, um bis zu 200 Zuschauern bei Sport-
veranstaltungen und diversen anderen Anlassen Platz zu bieten.

Gréf3eres Foyer

Das Raumprogramm beriicksichtigt aufgrund der Tribline aber auch aufgrund der Nut-
zungserweiterung flir Schulveranstaltungen ein grézeres Foyer. Aufgrund der Flache
eignet sich dies fiir eine Entzerrung der Situation bei groReren Veranstaltungen und bei
der alltaglichen Nutzung durch mehrere Sportgruppen. Gleichzeitig wird so ein gerau-
miger Bereich fir groRere Veranstaltungen geschaffen.

Lagerflache fiir Bestuhlung, Technik und gastronomische Versorgung

In unmittelbarer Nahe des Foyers sollen Lagerflaichen fiir Bestuhlung, Technik und
gastronomische Versorgung vorgesehen werden. Diese erméglichen einen professio-
hellen und reibungslosen Ablauf bei schulischen und vereinssportlichen Veranstaltun-
gen.

Zusatzlicher Kursraum

Das Raumprogramm des Landkreises Osnabriick sieht einen zusatzlichen Kursraum
vor, der fiir den Schul- und Vereinssport, aber auch multifunktional, z.B. als Garde-
robe, genutzt werden kann.

Hallenerh&hung fir die Durchfiihrung von Trampolinsport (auf \Wettkampfniveau Bun-

desliga)

Der Kostenrahmen sieht eine Erhéhung der Sporthalle vor. Durch diese wird Trampo-
linsport auf Wettkampfniveau ermdglicht, sodass auch die nahe gelegene Landesturn-
schule sowie die Turnabteilung des Sportvereins SC Melle und auch der Schulsport von
dieser Einrichtung profitieren kénnen.

4.5 Turnschlauch

Die Erweiterung der Halle um eine Flache flir den Turnsport wird als besonderes finan-

zielles Engagement durch den Sponsor unterstiitzt. Durch die Errichtung der Halle mit
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der Erweiterung um den Turnschlauch werden Synergien erzielt, die sich vor allem in
der Entwurfsplanung durch eine gemeinschaftliche Nutzung der allgemeinen Bereiche
niederschlagt. Zum anderen wirken sich die Realisierung in einer Baumalnahme und
die friihzeitige Abstimmung von Abhangigkeiten positiv auf die Gesamtkosten der
Sporthalle aus.

Hinzu kommt, dass sich durch den Anbau des Turnschlauchs neben dem Angebot des
Sportabiturs weitere schulsportliche Mdaglichkeiten bieten. Zuséatzlich kann auch den
Kindertagesstatten das Angebot gemacht werden, dass ihre Kinder den Turnschlauch
fur friihkindliche sportliche Aktivitaten nutzen.

5. Kostenrahmenschatzung

Auf Basis des festgelegten Raumprogrammes hat der Generalplaner, die Fa. Assmann
Minster GmbH, eine — auch um das Thema ,Preissteigerung” — verdnderte Kostenrah-
menschatzung (sh. Anlage 1) vorgelegt. Zusammengefasst gestaltet sich diese wie
folgt:

_ . Sponsor
Landkreis Osnabrick Kostentrager fiir Risikoanteil:
Stadt Melle

Raumprogramm
Raumprogramm Raumprogramm
Sl J Sporthalle Plus Turnschlauch
Landkreis Osnhabrick P

Gesamtkosten
Sipie) (L 32 7.947.000 € 1.363.000 € 2.735.000 €
(inkl. Baunebenkosten, 1 ; ]
Risikoriickstellung und Preissteigerung)
9.310.000 €
Veranderung
zur Kostenrahmenschatzung vom 23.09.2019 894.000 € 124.000€ - 276,000 £

durch Ranungskonkretisierung und Kosten-
steigerung

_ Landkreis Osnabriick Stadt Melle

Der Landkreis benotigt die Zustimmung zum Raumprogramm und ein
@ grundsatzliches Einverstandnis der Kostentrager zur vorgelegten Kos-
tenrahmenschatzung.

Die Investitionskosten dieses gemeinschaftlichen Projektes auf Basis der aktuellen
Kostenrahmenschatzung verteilen sich wie folgt:
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Investorenanteile am Gebaude

= Schulsporthalle (7,947 Mio. €)

standortbezogene Zusatzinvestition -
Sporthalle Plus (1,363 Mio. €)

® Turnschaluch - Risikoanteil Stadt Melle
(0,735 Mio. €)

» Turnschlauch - Anteil Sponsor (2,0 Mio. €)

Bei der konkreten planerischen Ausgestaltung der MalBnahme hat der Landkreis Osn-
abriick insbesondere darauf zu achten, dass zuséatzliche Allgemeinflachen, wie Flure,
techn. Rdume, Foyer, nur dem Sponsor/der Stadt Melle zuzurechnen sind, sofern diese
zwingend durch den Anbau des Turnschlauches erforderlich sind. Dies ist entspre-
chend durch den Planer zu dokumentieren.

6. Grundstlicksfrage

Fir den néchsten Schritt der Realisierung des Projektes am Standort ,Festplatz am
Grénegaubad” ist die Entscheidung des Stadtrates Melle zur Einbringung der Grund-
stiicksfrage zu treffen. Die Stadt Melle Ubertragt dem Landkreis Osnhabrick das Grund-
stiick mit einer Gré3e von ca. 7.000 m? gem. § 125 Abs. 3 Satz 1 NKomVG und unter-
stitzt hierdurch den SG Melle 03 und das Sponsoring in der Realisierung des innovati-
ven Sportférderungsprojektes flr alle Generationen, insbesondere auch unter Beriick-
sichtigung der angestrebten friihkindlichen und kindgerechten Sportangebote.

Die in der Vorlage des Kreistages vom 30.09.2019 enthaltene Formulierung

“[...] Die Stadt Melle iibertragt dem Landkreis das Grundstiick (ca. 5.000 m3
kostenlos und beteiligt sich somit an der Verwirklichung des Vorhabens mit
einem Wert von ca. 700.000 € [...]"

ist insofern ungliicklich gewahlt gewesen und kdnnte den Schluss zulassen, dass der
Landkreis Osnabriick der Stadt Melle keine Gegenleistung fiir die Ubertragung des
Grundstlicks zubilligen mochte. Grundsatzlich war dies nie Intention des Landkreises.

Der Landkreis Osnabriick erkennt das innovative Gesamtprojekt an und unterstiitzt die-
ses indem er fur das durch die Stadt Melle eingebrachte Grundstlick entsprechende
Gegenleistungen in das Kooperationsprojekt einbringen wird (sh. Anlage 2).

Dabei handelt es sich zum einen um unmittelbare Mehraufwendungen des Landkreises
Osnabriick, die sich als tatsédchliche Mehrkosten im Projektanteil des Landkreises nie-
derschlagen. Neben dem Mehraufwand flr eine ansprechende Gestaltung der Fassade
erfolgt die Projekisteuerung fiir das Gesamtprojekt inkl. des Anteils fir den Turn-
schlauch durch das Gebaudemanagement des Landkreises Osnabrick. Auch die im
Kerngebaude der Dreifeldsporthalle enthaltenen Mehraufwendungen flir vereinssportli-
che Bedarfe (Hallenerhéhung flir den Trampolinsport) werden vom Landkreis getragen.
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Hinzu kommen weitere Kosten fiir die Projektentwicklung durch die Fa. Assmann Miins-
ter GmbH sowie die noch ausstehende vertragliche Ausgestaltung durch einen Notar.

Daneben sollte in die Uberlegungen auch einbezogen werden, dass der Landkreis
durch das groRere Projekt langfristig héhere Bewirtschaftungskosten tragen wird, die
sich aus dem erweiterten Raumprogramm und insbesondere dem zusatzlichen Pflege-
aufwand bei dem grélReren Grundstiick ergeben.

Durch die beim Landkreis Osnabriick entstehenden Mehrkosten durch die Projekter-
weiterung ,Sporthalle Plus® werden zudem bei der Stadt Melle bzw. den vereinssportli-
chen Nutzern erhebliche Mehrwerte geschaffen. So tragen z. B. die Tribline sowie auch
das grofRere Foyer zu einer deutlich verbesserten raumlichen Situation am VWetthe-
werbsstandort Melle bei.

Eine verbindliche Beschlussfassung des Stadtrates Melle zur Grund-
stiicksfrage ist aus Sicht des Landkreises fiir den nachsten Projekt-
schritt der Ausschreibung des Generalplaners erforderlich.

7. Die weiteren Schritte

Sofern die wesentlichen Eckpunkte dieses Kooperationsprojektes geklart sind, sind aus
Sicht des Landkreises Osnabrlick fir den weiteren Projektverlauf folgende Punkte not-
wendig:

= Bestitigung der Eckpunkte
Das gemeinsam erarbeitete Raumprogramm, die Anerkennung der darauf basie-
renden Kostenrahmenschéatzung und die Akzeptanz der fir das Grundstiick durch
den Landkreis Osnabriick eingebrachten Gegenleistungen sind seitens der weite-
ren Kostenpartner (Sponsor, SC Melle 03 als Spendenempfanger und Nutzer und
Stadt Melle) gegeniiber dem Landkreis Osnabrlick schriftlich zu bestatigen.

= Politische Beteiligung & notwendige Beschliisse
Die politischen Gremien der Stadt Melle und des Landkreises Osnabriick sind tber
die ausgehandelten Eckpunkte des Projektes zu informieren. Sofern nétig, sind die
fur den weiteren Projektablauf notwendigen Beschllisse einzuholen; konkret zu er-
wahnen ist hier insbesondere der unter Punkt & genannte Ratsbeschluss zur Grund-
stiicksubertragung.

= Abschluss einer éffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Melle und
dem Landkreis Osnabrick:
Fir die Finanzierung und das Sponsoring des Turnschlauchs, die sachgerechte
und dauerhafte Aufteilung der Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten
des Kooperationsprojektes, die Aufteilung der entsprechenden Kostenrisiken,
der Abrechnung des Projektes und die Entscheidung der Grundstiicksfrage
sind konkrete Regelungen durch Abschluss einer &ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung zwischen der Stadt Melle und dem Landkreis Osnabriick erforderlich.

Zur Ausgestaltung der éffentlich-rechtlichen Vereinbarung sind unter anderem fol-
gende Regelungen verabredet:
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o Die Verkehrsflichen innerhalb des Geb&audes werden grundsatzlich dem Land-
kreis Osnabriick zugerechnet. Eine Ausnahme hiervon bilden die Verkehrsfla-
chen, die zusatzlich durch den Turnschlauch entstehen miissen.

o Der Landkreis Osnabriick erstellt nach Fertigstellung des Projektes eine Ab-
rechnung, in der die faktischen Kosten der Zusatzflache des SC Melle 03 e.V.
transparent nach Aufmal der Einzelgewerke unter Offenlegung der Unterneh-
merrechnungen und des Baukostencontrollings nachzuweisen sind.

o Qverheadkosten fiir Projektleitung und Projektsteuerung tragt der Landkreis Os-
nabriick alleine. Baunebenkosten (Planungsleistungen, Genehmigungskosten
etc.) werden anteilig entsprechend des Flachenverhaltnisses verteilt.

o Die fur die Zusatzflaiche anfallenden Bewirtschaftungskosten und kiinftige In-
standhaltungskosten werden von der Stadt Melle getragen.

Um rechtssichere und fiir alle Beteiligten akzeptable Regelungen zu treffen, wird
vorgeschlagen, ein externes Anwaltsbiiro mit der Entwicklung einer solchen Verein-
barung zu beauftragen. Die Kosten fiir die Entwicklung des Vertragsentwurfes wer-
den vom Landkreis Osnabriick getragen.
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