Vorhabenbeschreibung zur 1. Vorhabenbezogenen Anderung Pri bel d Ausferti
raambpel un usrerigung

] ' ' [ ] ' ' Bebauungsplan
- »sudlich Oldendorfer StraBBe/ westlich WeststaBe* Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
' in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
. ) S i . o i . 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
~ 2 ~ 2
Das Vorhabengrundstiick befindet sich in Zentrumsnahe von Melle an der Oldendorfer Strafte / Bismarckstrafle mit einer GroRe von ~15.000 m? westlich und ~6.000,00 m Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.

Ostlich der Bismarckstra@ie . 576) in der aktuell gultigen Fassung,hat der Rat der Stadt Melle diese 1. vorhabenbezogene
Auf der westlichen Grundstlcksflache befindet sich das ehemalige Frye Center, eine leerstehende Gewerbebrache. Anderung des Bebauungsplans "Siidlich Oldendorfer StraRe /westlich WeststraRe", bestehend aus
W Im &stlichen Vorhabenbereich befindet sich das ehemalige Firmengelande der Firma Detlef Frye GmbH & Co.KG. der Planzeichnung, dep textlichen Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften und diesem
| Die Gebaude sind Zurzeit mit diversen Fremdvermietungen belegt wie, Gebrauchtwagenhandel, Tischlerei, Autoverwertung und mit Wohnungen. Vorhaben- und Erschlieffungsplan, als Satzung beschlossen.
= Um den stadtebaulichen Missstand auf dem ehem. Gelande Frye-Center zu beheben, soll das Grundstlck (westlicher Planbereich) eine neue zielorientierte Bebauung fir
AUf d em N Ol'd ka m p —GEMEINDE: STADT MELLE Wohnen in mehreren Fassetten erhalten. Uber betreutes-, seniorengerechtes Wohnen bis hin zum jungen Einfamilienhaus soll liber verschiedene Wohnkonzepte, aus Mieten Melle, den ......c.coe...... (SIEGEL)
1 9 STP L T— & Eigentum, fur eine breite Vielfalt an Menschen, mit generationsliibergreifenden Lebensabschnitten ein ,buntes® Quartier entstehen. | s
= GEMARKUNG : MELLE Das Gebiet soll in verschiedene Grundstlickszuschnitte mit wechselnden Wohnnutzungsbereichen aufgeteilt werden, die in Ihrer Gestaltung eine gemeinsame Sprache trgermeister
sprechen.
F LU R: 1 0 Klinker in einem gedeckten grau/anthrazit kombiniert mit hellen Putzen, sowie Flachdacher sollen eine gemeinsame Gestaltungslinie im gesamten Quartier bilden. AUfSte"unQSbeSChluss
D E F LU RSTU C K 282/3 = 8 336 00 m2 Sémtlic.:'he Gebéaude sollen Energieeffizient ausgeflhrt werden. Ein Anschluss der Geb&ude an ein Fernwarmenetz ist ebenso Grundlage der Planung wie die Begriinung der Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am .................. die
) ’ e Flachdacher. Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans mit Vorhaben- und
An der Oldendorfer StraRe im 1. WA 1 soll ein 4+ geschossiger Wohnbereich fur Senioren mit Betreuung entstehen. Die anschlieRenden Bereiche WA 2 soll ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
\\ mehrgeschossiges, verdichtetes Wohnen auf 4+ Geschossen ermdglichen. An der geplanten Planstrale liegen die Gebiete WA 3-5 Kettenhduser/Reihenhduser als =~ | v ortstiblich bekannt gemacht worden.
1.Familienwohnhauser oder als Eigentumswohnungen.
= WA 3-5 die exklusiven Wohnhauser bieten Aufgrund der GrundstlicksgroRen eine optimale, zeitneutrale Nutzung fir den spateren Eigentiimer. Die geplante Bebauung wird Melle, den ..........o.o......
N2 als Atriumhauser ausgefuhrt. Die Atriumhauser bilden durch die Gebaudeform der aneinander gereihten L’s, kleine Wohnoasen kombiniert durch die Grundstiicksausrichtung. |
/ Der Gebaudekdrper mit seinem im Westen liegenden Innenhof und die optionale Dachterrasse im 1.0G, bietet den Eigentimern verschiedene, private, nicht einsehbare, Stadtbaurat
=== - - Rickzugsorte. Das hohe Mal} an Privatsphare, in einem hoch verdichteten Baugebiet, das hier erreicht wird ist eine Besonderheit fur eine innerstadtische Lage.
jGrundsj?‘;"‘ 34711“0“‘;&;'\”-—-%““_"::" all p-—i | Die Reihenbebauung mit den Planstral’en in Nordlage ermdglicht zusatzlich eine nahezu ganztagige Sonnenausnutzung des sudlagigen Gartens. Offentliche AUSIegung
— ( I ) HERIIE
275 ‘.I e B : Die Planung auf dem 6stlichen Plangebiet, nicht Vorhaben bezogen, sieht eine urbane Durchmischung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen vor. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ....................... dem
6 ; 25 | \ Die Planung entlang der Oldendorfer StraRe soll als 4+ geschossiger Gebaudekdrper den westlichen Gebaudecharakter wieder aufnehmen und im Zusammenspiel das Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung sowie dem
— = 4 i i ) Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
I - 835 X 4 = ~ 3340’00 mz spatere Quartierstor bilden | epeedabuintbnd gsp g gung g §
Die weitere Bebauung, wie z.B. der bestehende 6stliche Quartierabschluss, ein ehemaliges mehrgeschossiges Werkstattgebaude, wird wieder freigelegt und soll im Bestand

einer neuen Nutzung, wie z.B. Wohnen, zugefihrt werden. Die Begrenzung zur Bismarckstrafie bildet ein 3+ geschossiger Gebdudekdrper und der sudliche Gebaudekdrper Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht.
schlie3t mit seiner, ebenfalls, 3+ geschossigen Bebauung das Gebiet ab.

. \ + Staffeljll(~ 3.840,00 m?)

Der Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung sowie
der Vorhaben- und ErschlieRungsplan haben vom ........................ bis e gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

g Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
(&)
g * | (~2.070 m3)
S/ o ' = | Melle, den .........covee...
o> [ DL,
W & Stadtbaurat
=1 t © |'i adtbaura
g © g - ;
£ ) g : © I | Satzungsbeschluss
E —CD ™ I; P
V 59 7 § o ; : ::E;, ' i 2 Der Rat der Stadt Melle hat die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans sowie den
b ':'3” =4 - <t " ; Vorhaben- und ErschlieRungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
% "? 4 N EG ! ; 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccoeeeee. als Satzung (§10 BauGB), sowie die Begriindung
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' | 27 STPL [_ F LU R: 1 0 Der Satzungsbeschluss (iber die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans sowie den o
— — 5 . d Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........cccceeee. ortsublich
s - [Grundstiick ~1.348,00 m? - GRZ -0,63] " T 287 10 FLURSTUCK: 302/4, 302/6, 301/1 ) 300/6 bekannt gemacht worden.
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GEMEINDE: STADT MELLE Biiro 3 2 : ll];ra;e: TR erletzung von Vorschrifte
y o Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des
GE MA RKU N G . M E [—I—E ; i ) Bebauungsplans sowie des Vorhaben- und ErschlieSungsplans sind Verletzungen von Verfahrens-
‘ j und Formschriften gemaRl § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
FLUR: 10 o = Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
. e '. Govaudenache ca, 1,045,00 Tl i(ta)ba"uungsplanes und des Egzhg?zlﬁéungsglargé oqirtbethht(I:]lche Maﬂgel d(;s - end
' — 2 | wagungsvorganges gema s. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
FLU RSTUCK 279/4 280/1 - 1 5 ' 027 ' 00 m 345,00 e [ 400 7 Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
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