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Die Ausführungen zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen. 
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Eine Errichtung hochbaulicher Anlagen innerhalb der Bauverbotszone war zu 
keinem Zeitpunkt beabsichtigt. Im Katasterplan ist jedoch die Lage der 
Landesstraße nicht dargestellt. Insofern wurde hilfsweise eine Vermaßung der 
Baugrenze von der Grundstücksgrenze aus mit einem „runden Maß“ 
vorgenommen. 
In Berücksichtigung der rechtlichen Anforderungen des NStrG soll die Baugrenze 
ohne Vermaßung im Sinne einer Korrektur auf die Gebäudekante Sandstraße Nr. 
1 und deren westliche Verlängerung zurückgenommen werden. Das Längenmaß 
des überbaubaren Bereiches wird angepasst.  
 
Der Strotbach mit seinem unmittelbaren wasserführenden Verlauf grenzt direkt 
an den Geltungsbereich des B-Plans an. Die innerhalb des Geltungsbereiches 
befindliche „Fläche für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 
Regelung des Wasserabflusses“ soll als „Gewässerrandstreifen“ dazu dienen, 
die im Geltungsbereich befindliche Böschung abzuflachen, um so das 
vorhandene Retentionsvolumen des Gewässerprofils zu erhöhen. Änderungen 
an Flächen außerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes werden durch diesen 
nicht ermöglicht.  
Ein Planänderungserfordernis wird deshalb in diesem Punkt nicht gesehen.  
 
Für die Planzeichnung des B-Planes wird an den Stellen, an denen eine 
unmittelbare Berührung mit dem Flurstück der L93 und dem 
Einmündungsbereich des Sandwegs vorliegt, ein Zufahrtsverbot zeichnerisch 
fixiert.  
In dem Bereich, in dem der Strotbach in einem eigenen Grundstück zwischen 
dem Geltungsbereich und den beiden Landesstraßen L 93 / 94 liegt, ist eine 
Grundstückszufahrt ohnehin nicht möglich. 
Es ergeben sich allerdings zwei kleiner Teilstücke zur L 93 bzw. zur L 94, in 
denen eine Grundstückszufahrt „allein“ durch den festgesetzten Uferrandstreifen 
verhindert wird. Um dort jedoch eine rechtliche Klarstellung zu bewirken, soll das 
Zufahrtsverbot an diesen beiden Stellen ergänzt werden.  
 
Die Bauverbotszone wird auf Basis straßenverkehrlicher Planunterlagen 
nachrichtlich in die Planzeichnung übernommen. 
 
Bezüglich der Anregung zu Werbeanlagen erfolgt eine hinweisliche Ergänzung 
auf das Bauverbot im Bereich bis 20 m sowie der Zustimmungsvorbehalt 
zwischen 20 und 40 m vom befestigten Fahrbahnrand. 
 
Aufgrund des Abstandes des Fahrbahnrandes der L 93 zur Grundstücksgrenze 
des Straßengrundstückes wird davon ausgegangen, dass ausreichende 
Sichtverhältnisse auf öffentlichen Flächen vorgehalten werden können und 
zusätzliche Regelungen im B-Plan entbehrlich sind. 
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Die Anmerkungen zu Baugrenzen, Sichtdreiecken und Werbeanlagen sowie zu 
baulichen Anlagen im Bereich des Strotbachs werden zur Kenntnis genommen.  
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zu Regional- und Bauleitplanung: 
Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Durch die 
planungsrechtlich ermöglichte Nutzungsintensivierung auf faktisch bereits 
baulich beanspruchten Flächen wird dem Ziel des Bodenschutzes in hohem 
Maße entsprochen. 
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zu Gewässerschutz: 
Die Ausführungen zum Gewässer III. Ordnung sowie zu den diesbezüglichen 
Eigentumsverhältnissen werden zur Kenntnis genommen. 
 
Im Hinblick auf die abgestimmte Ableitung und Retention der 
Niederschlagswässer soll gemäß der Anregung in der Planbegründung eine 
„nachvollziehbarere“ Beschreibung erfolgen. Mit dem NLStBV wurde eine 
Abstimmung durchgeführt, die auch durch das Vorhaben bewirkte und tlw. 
außerhalb des Plangeltungsbereiches gelegene Bereiche einbezieht.  
 
Die Planbegründung wird ergänzt. Änderungen der Verfahrensunterlagen sind 
nicht erforderlich. 
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Die allgemeinen Ausführungen sowie die Hinweise zur unabhängigen und 
abhängigen Löschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Danach 
lassen sich im Hinblick auf die notwendige Erschließung grundsätzlich 
ausreichende Anforderungen erfüllen.  
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Die weiteren Hinweise zum konkreten Brandschutz werden ebenfalls zur 
Kenntnis genommen und an den Grundstückseigentümer für die Vorbereitung 
baulicher Maßnahmen weitergegen. 
 
Änderungen der Verfahrensunterlagen sind nicht erforderlich. 
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Die Ausführungen und Hinweise zum Baugrund werden zur Kenntnis genommen.  
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Es wird ausgeführt, dass die Autobahnauf- / -abfahrt Bestandteil der Autobahn 
ist und die diesbezüglich geltenden Regelungen zu beachten sind. Auch wenn 
derzeit bereits eine Eingrünung zwischen dem Plangeltungsbereich und der 
L 94 vorhanden ist, sollen die Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen 
werden. 
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Die Ausführungen zu Ökologie und Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. 
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Die Hinweise zu Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis genommen. 
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Die Ausführungen zum Schallschutz sowie zur Beteiligung des Vorhabenträgers 
werden zur Kenntnis genommen. 
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Die Hinweise zur Bauausführung werden zur Kenntnis genommen. 

    



Ri/Fr-21153011-06-EW-B-Plan TÖB / 22.04.2022 

 Stellungnahme der Träger öffentlicher Belange Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis 

einst. ja enth. nein 

 

             lfd. Nr. 17 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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Der Hinweis zu einer möglichen FTTH-Erschließung wird zur Kenntnis 
genommen. 
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Die Hinweise zu Strom- und Gasleitungen werden zur Kenntnis genommen. 
 
Die Anregung zur Festsetzung der Transformatorenstation wurde bereits zuvor 
berücksichtigt. Planänderungen sind nicht erforderlich. 
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