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GESONDERTER TEIL DER BEGRUNDUNG
- Scoping-Unterlagen zum Umweltbericht (IPW; 2022-08-29)

ANLAGEN:
- Fachbeitrag Schallschutz - Verkehrslarm (RPS; 2022-07-10)
- Immissionsschutzgutachten (LWK; 2022-03-24)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (BIO-CONSULT; 2021-03-05)
- Monitoringbericht zu CEF-Mafl3nahmen fur Feldlerche (BIO-CONSULT; 2021-11-24)

- Nachweis zu schadloser Ableitung des Schmutz-/Regenwassers (HI Nord; April 2022)

Sofern die 0.g. Unterlagen nicht beigefligt sind, kdnnen diese beim Referat fiir Stadtentwick-
lung der Stadt Melle, Schirenkamp 16, 49324 Melle (Telefon: 05422 965-0, E-Mail:
info@stadt-melle.de) eingesehen bzw. angefordert werden.

HINWEIS:

Bis zur formlichen Beteiligung dieses Bebauungsplans werden noch folgende Unterlagen,
Fachbeitrage und Gutachten erarbeitet:

- Umweltbericht

Bearbeitung: Wallenhorst, 2022-08-30
Proj.-Nr.: 221404

Dipl. Ing. Moritz Richling IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraRe 4a ¢ 49134 Wallenhorst
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1 Planungsanlass, -erfordernis und ziele / Standortbegrindung

Die Stadt Melle hat in den letzten Jahren entsprechend des vorhandenen und mittelfristig zu
erwartenden Bedarfes neue Baugebiete entwickelt; zuletzt wurde in Melle-Buer das neu
Wohnbaugebiet ,An der blanken Mihle® erschlossen.

Die Baugrundstiicke dieses Wohnbaugebiets ,,An der blanken Muhle sind zwischenzeitlich
vollsténdig vermarktet worden. Da nach wie vor in Melle-Buer ein erheblicher Bedarf der Be-
volkerung an Wohnraum besteht, soll dieses Wohnbaugebiet nun in einem zweiten Bauab-
schnitt in dstlicher Richtung bis zum Nordring erweitert werden.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und die stadtebauliche Fortentwicklung von
Ortsteilen erhalten hier ein besonderes Gewicht. Auf die Inanspruchnahme derzeit landwirt-
schaftlich genutzter Flachen kann nicht verzichtet werden, da weiterhin keine geeigneten Al-
ternativflachen im erforderlichen Umfang im Innenbereich von Melle-Buer vorliegen (Gebau-
deleerstande und Bauliicken oder andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten).

Das Plangebiet bietet sich aus nachfolgenden Griinden fiir die ErschlieBung eines weiteren
Wohnbaugebiets an:

- Uberwiegende Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan,

- vorhandenes stadtebauliches Entwicklungspotential aufgrund nur méaRig geneigten
Gelandes,

- verkehrsglnstige Lage an bestehenden Sammelstral3e,

- unmittelbarer Anschluss an vorhandene Siedlungsbereiche mit Wohnbauschwerpunkt,

- Ortskern Melle-Buer und vorhandene Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen
verkehrstechnisch gut erreichbar,

- Verfugbarkeit der Flache fir wohnbauliche Entwicklung,

- Entbehrlichkeit fir Landwirtschaft und keine unzumutbare Beeintrachtigung beste-
hende Landwirte mit immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung,

- geringes Konfliktpotential gegenliber zu beachtenden Umweltbelangen.

Derzeit liegt fir das Plangebiet kein Bebauungsplan oder eine anderweitige Satzung nach
BauGB vor. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist daher fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung unumganglich. Als Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist
diese Flachennutzungsplananderung erforderlich,

Das Wohnbaugebiet soll das 6stliche Siedlungsgebiet von Melle-Buer arrondieren und sich
harmonisch in den vorhandenen Bestand sowie in die angrenzende freie Landschatft einfligen.
Das stadtebauliche Konzept als Grundlage des Bebauungsplans sieht Uberwiegend Grund-
stiicke zur Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausern sowie einzelne Mehr-
familienhausgrundstiicke vor. Es ist eine abschnittsweise ErschlieBung vorgesehen. Insge-
samt kdnnen danach rund 150 Wohnungen im Plangebiet entstehen.
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2 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 01.02.2022 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan der Stadt Melle im zweistufigen Regelverfahren mit einer friihzeitigen Beteiligung
sowie einer formlichen Beteiligung im Rahmen dieser 24. Anderung zu &ndern. Im Parallel-
verfahren wird der Bebauungsplan ,An der blanken Muhle Il aufgestellt.

In einem ersten Verfahrensschritt wird auf Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
................. die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch &ffentliche Auslegung der Unterla-
geninder Zeitvom ...................... bis einschlief3lich ...................... durchgefihrt.

Die berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
...................... Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung bis zum ......................
aufgefordert worden.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Bau-
leitplanentwurfs werden die fertigen Entwurfsunterlagen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums besteht fir jedermann
die Mdglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

3 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt 6stlich des bereits erschlossenen Wohngebietes ,An der blanken Muhle*
(erster Bauabschnitt) bzw. des Neuen Friedhofs und wird im Norden durch die nicht ausge-
baute Strale Ruschenbreede, im Osten durch den Nordring sowie im Siden durch die
Stlvestralle begrenzt. Es wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerland genutzt und
weist ein deutliches Gefélle nach Suden hin auf.

Das nahere Siedlungsumfeld ist durch die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung des ers-
ten Bauabschnitts gepragt. Hier sind vornehmlich freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
errichtet worden; nur im Bereich westlich des Friedhofes sind auch einzelne, mehrgeschossige
Mehrfamilienh@user vorhanden. Innerhalb dieses ersten Bauabschnitts befindet sich auch ein
Kinderspielplatz. An der Riischenbreede befinden sich noch einzelne landwirtschaftliche Hof-
stellen. Sudlich der StiivestraRe befindet sich die Klaranlage Melle-Buer in Zuordnung zum
Suttbach.
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4 Einordnung der Planung

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnab-
rick als Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen (,weil3e Flache“) ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan

In der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Stadt Melle ist das Plangebiet weitge-
hend als Wohnbauflache ausgewiesen. Im nérdlichen Bereich sind demgegentber Flachen
fur Ausgleich ausgewiesen. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans als Grundlage
fur die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da die Ausweisung weitere Wohnbau-
flachen im unmittelbaren Anschluss an bestehende Wohngebiete erfolgt, wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets hierdurch nicht beeintrachtigt.

4.3 Bebauungsplane

Fur die Flachen des hier anstehenden zweiten Bauabschnitts des Wohnbaugebiets ,An der
blanken Muhle* liegt derzeit weder ein Bebauungsplan noch eine anderweitige Satzung nach
BauGB vor.

Die Wohngebaude aus dem ersten Bauabschnitt unmittelbar westlich des Plangebiets werden
derzeit auf Grundlage des Bebauungsplans ,An der blanken Muhle* errichtet. Dieser Bebau-
ungsplan ist rechtsverbindlich seit Méarz 2018 und setzt die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen als Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 fest. Zulassig
sind nur bauliche Anlagen (lUberwiegend nur Einzel- und Doppelhduser) mit héchstens einem
bzw. zwei Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von maximal 9,00 m. Die Langen der Ge-
baude sind gegeniber der offenen Bauweise starker begrenzt. Die Hauptanlagen sind mit ge-
neigten Dachern und einer Hauptffirstrichtung in Ost-West-Richtung zu errichten.

Am 0stlichen Rand des ersten Bauabschnitts ist ein Baugrundsttick nur halftig durch den Be-
bauungsplan ,An der blanken Mihle* Uberplant worden. Um einen inselartigen unbeplanten
Bereich zwischen dem angrenzenden und dem hier anstehenden Bebauungsplan zu vermei-
den und eine eindeutige Grundlage fir die Beurteilung von Baugesuchen zu schaffen, wird
dieses Baugrundstick vollstandig in den Geltungsbereich des hier anstehenden Bebauungs-
plans einbezogen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, werden fur diese Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,An der blanken Mahle® unwirksam.

Der 6stlich angrenzende Nordring ist auf Grundlage des Bebauungsplans "Ortskernentlas-
tungsstral3e Buer - 3. Bauabschnitt" errichtet worden; dieser ist rechtsverbindlich seit April
2004 rechtsverbindlich.
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4.4 Okologische Belange

Die Stadt Melle hat ein Konzept zur nachhaltigen Wohnbaulandentwicklung erarbeiten lassen,
um Standards fur die Beriicksichtigung der 6kologischen Belange zu konkretisieren. Dieses
Konzept ist vom Rat der Stadt Melle auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept am 24.03.2021 mit Selbstbindung beschlossen worden und
soll bei allen zukiinftigen Bauleitplanverfahren angewendet werden.

5 Inhalte dieser Flachennutzungsplananderung

Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplans werden die siidlich angrenzenden
Wohnbauflachen zulasten der Flachen fur Ausgleich, denen bislang keine Eingriffe an anderer
Stelle zugeordnet worden sind, und der Flachen fur die Landwirtschaft in nérdlicher Richtung
erweitert. Nur unter diesen Voraussetzungen kann die derzeit vorgesehene Wohnsiedlungs-
entwicklung im Bereich ,An der blanken Muahle 11“im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung geordnet werden.

Nordlich der Stral3e An der blanken Muhle werden (redaktionell) Wohnbauflachen zulasten der
Flachen fir Ausgleich und gemischter Bauflachen ausgewiesen, da der westlich angrenzende
Bebauungsplan ,,An der blanken Mahle® hier bereits Allgemeine Wohngebiete festsetzt.

Um ein inselartiges Zurlickbleiben einer kleinen Flache fiir Ausgleich zwischen der Wohnbe-
bauung dstlich der Rischenbreede und der ehemaligen Hofstelle stidlich der Rischenbreede
zu vermeiden, werden diese Flachen den von drei Seiten angrenzenden gemischten Baufla-
chen zugeschlagen.

6 Technische ErschlieRung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschluss an das jewei-
lige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch fur Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse
im Plangebiet nicht moglich. Fur den Anschluss an die angrenzende Regenwasserkanalisation
ist daher die Schaffung zusatzlichen Riuckhaltevolumens erforderlich. Zur Dampfung des Nie-
derschlagswasserabflusses wurde im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Vorplanung die Er-
weiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens fur den ersten Bauabschnitt des Wohn-
baugebiets ,An der blanken Muhle“ im Siden dieses Plangebiets mit Drosselabfluss in die
vorhandene Ortskanalisation vorgesehen.
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Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser kann im Freigefalle unter dem Parkplatz hindurch zur vorhan-
denen Schmutzwasserkanalisation der Ortslage direkt vor Einleitung in die Klaranlage abge-
leitet werden.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird durch abhangige und unabhangige Loschwasserentnahme-
stellen sichergestellt (Regenwasserriickhaltebecken im Stden gleichzeitig auch als Lésch-
wasserteich ausgebaut) und im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungsplanun-
gen entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien konkret nachgewiesen. Die techni-
schen Anforderungen fir einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustandigen
Brandschutzbehdrde sowie der ortlichen Feuerwehr im Zuge der detaillierten Erschlie3ungs-
planung abgestimmt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die 6rtliche Millabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

7 Umweltbelange

7.1 Umweltprifung

Als Bestandteil dieser Begriindung wird bis zur formlichen Beteiligung gemafld 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Die Stadt Melle legt nach § 2 Abs. 4 BauGB
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung
erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs fur den Umweltbericht erfolgt gemaf § 4 Abs. 1
BauGB unter Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.
Dieses Vorgehen wird Scoping oder auch Antragskonferenz genannt.

Eine erste Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Themenibersicht fir den Umweltbericht
(,Scoping“-Unterlage) ist anliegend beigefiigt. Diese Unterlagen dienen u.a. dem Zweck, Au-
Berungen der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

7.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Wird bis zur Beschlussfassung fur formliche Beteiligung erganzt.

7.3 Besonderer Artenschutz

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan wird auf Grundlage einer Brutvo-
gelkartierung folgendes festgestellt:
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,von den 23 im Untersuchungsraum festgestellten Vogelarten besteht bei 15 Arten Brutver-
dacht. Unter den Brutvogelarten befinden sich mit Feldlerche, Rauchschwalbe und Bluth&nf-
ling drei Arten auf der Roten Liste unter ,gefdhrdet”, zwei Arten, Gartengrasmiicke und Stieglitz
sind auf der Vorwarnliste verzeichnet. Die Feldlerche britet als einzige Art direkt im Plange-
biet, wahrend die anderen Arten ihre Reviermittelpunkte im stdlichen, westlichen und im nord-
lichen Umfeld haben. Fir diese Arten wird sich durch die Umsetzung der Planung nichts &n-
dern. Hier sind inshesondere Empfehlungen fiir eine Bereicherung des Wohnbaugebietes
durch ergdnzende MalRnahmen fiir die Artenvielfalt zu beachten.*”

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF) fur die Feldlerche sowie weiterer Vermeidungsmal3-
nahmen (zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung) keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande ausgeldst werden. Diese CEF-Malinahme ist bereits mit der Unteren Naturschutz-
behotrde des Landkreises Osnabriick sowie dem Umweltbiro der Stadt Melle abgestimmit.

Daruber hinaus werden Empfehlungen flr die Bauleitplanung im artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag gegeben hinsichtlich der Vermeidung von Vogelschlag an reflektierenden Glasschei-
ben, der Anwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung und einer allgemeinen Aufwer-
tung des Wohnbaugebietes durch Anlage von blihenden Saumstrukturen und das Pflanzen
einheimischer Gehdlze.

7.4 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Wird bis zur Beschlussfassung fur férmliche Beteiligung ergénzt.

8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Wird bis zur Beschlussfassung fuir formliche Beteiligung erganzt.

9 AbschlieBende Erlauterungen

9.1 Geruchsimmissionen

Im Immissionsschutzgutachten werden die innerhalb der Plangebietsflache auftretenden und
durch benachbarte geruchsemittierende Anlagen aus den Bereichen Landwirtschaft/Nutztier-
haltung und Abfallsiedlungswirtschaft bedingten Geruchsimmissionen ermittelt und beurteilt.
Im Ergebnis wird aufgezeigt, dass der in Anhang 7 der TA Luft unter der Ziffer 3.1 festgesetzte
Immissionswert von 0,10 innerhalb der geplanten Wohnbauflache grof3tenteils eingehalten
wird. Ausgenommen hiervon sind zwei relativ kleine Abschnitte im auf3ersten Nordwesten und
Siudwesten der Plangebietsflache, in denen der Immissionswert von 0,10 Uberschritten wird.
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Nach einschlagiger Rechtsprechung besteht ein Schutzanspruch vor Geruchsimmissionen nur
fur Hauptanlagen (Geb&aude mit zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten R&u-
men und AuRenwohnbereich an den Gebauden wie beispielsweise Terrassen oder Balkone).
Hauptanlagen kdénnen grundséatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen er-
richtet werden. Zur Konfliktvermeidung werden daher zunachst keine Uberbaubaren Grund-
stucksflachen innerhalb der zwei relativ kleinen Uberschreitungsbereiche festgesetzt.

Mittels aufschiebend bedingter Festsetzung gemaRd § 9 Abs. 2 BauGB wird allerdings im &u-
Bersten Nordwesten (WA-2.2a) die Mdglichkeit er6éffnet, Hauptanlagen dann zu errichten,
wenn die Einhaltung des Immissionswertes fir Wohngebiete entsprechend den Vorgaben der
TA Luft von 10 % Geruchsstunden der Jahresstunden unter Berlcksichtigung konkreter Er-
weiterungsabsichten der Betriebe mit relevanter Tierhaltung gutachterlich hachgewiesen wird.
Bis zu diesem gutachterlichen Nachweis sind im WA-2.2a nur private Grinflachen zulassig,
wodurch defacto Hauptanlagen ausgeschlossen sind.

9.2 Hochwasserschutz (einschl. Starkregen)

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

Zur Minimierung moglicher Schaden durch Starkregen werden die Straf3en mit einem Gefalle
in Richtung des Gelandetiefpunktes im Sitiden ausgerichtet und so gestaltet, dass bei Starkre-
genereignissen der Oberflachenabfluss in das Regenrtuckhaltebecken abflie3t und keine Ge-
fahrdung der geplanten Wohnbebauung zu befurchten ist. Fir die Bebauung im stidostlichen
Bereich ergibt sich moglicherweise ein Stral3entiefpunkt. Hier sollte im Rahmen nachfolgender
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fur die ErschlieBungsanlagen ein Notwasserweg
uber den 6stlichen FuRBweg vorgesehen werden, um eine Uberflutung zu vermeiden.

9.3 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach Informationen auf dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick
(abgerufen im April 2022) im Einflussbereich mehrerer flachenférmiger Altablagerungen mit
unterschiedlichem Gefahrdungspotential. Der Stadt Melle sind allerdings keine Auswirkungen
dieser Altablagerungen bekannt, die dieser Anderung des Flachennutzungsplans entgegen-
stehen.
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94 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Plangebiet und dessen n&herer Umgebung liegen keine Baudenkmale vor.

Archéologische Denkmalpflege / Erdarbeiten und Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie Osnabriick) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bhis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9.5 Stadtebauliche Zahlen und Werte

Wirksame Darstellungen

1. GroRe des Anderungsbereichs 2,65 ha
2 Gemischte Bauflache 0,13 ha
3. Flache fur Ausgleich 1,58 ha
4 Flache fur die Landwirtschaft 0,94 ha

24. Anderung

1. GroRe des Anderungsbereichs 2,65 ha
2.  Gemischte Bauflache 0,33 ha
3. Flache fur die Landwirtschaft 2,32 ha
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10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Flachennutzungsplananderung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der
Stadt Melle ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-08-30
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Stadtbaurat
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