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Okologische Belange in der Bauleitplanung - Band B

1. Anlass

Die gemeindliche Bauleitplanung soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung un-
ter Beachtung der sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen er-
moglichen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Dennoch
greift die Bauleitplanung immer in den Boden
und die Fldche ein und ordnet die auf ihm
stattfindenden baulichen und sonstigen Nut-
zungen. Der Bundesgesetzgeber hat deshalb
in § 1a Abs. 2 BauGB den Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit
dem Boden verankert und die ékologischen
Belange in der Bauleitplanung explizit her-
ausgehoben.

Die Bauleitplanung muss dennoch versuchen,
den vielfdltigen Anforderungen an die ge-
meindliche Baulandentwicklung gerecht zu
werden und widerstreitende Interessen ge-
gen— und untereinander abzuwdgen, um so
eine insgesamt nachhaltige Planung zu er-
maoglichen. Gerade im Bereich der kommu-
nalen Wohnungsbaulandentwicklung treten
insbesondere die Belange

o der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse,




e der Wohnbediirfnisse auch im Sinne
der Eigentumsbildung,

e des Erhalts und der Erneuerung der
Ortsteile und

e der Belange der Baukultur und des
Landschaftsbildes

in Konkurrenz zum Schutz der Umwelt und
der Natur - insbesondere zum Schutzgut Bo-
den und Flache.

Um fir diese konkurrierenden Belange Stan-
dards fiir die Berlicksichtigung der dkologi-
schen Belange zu konkretisieren, hat der Rat
sich eine abwagungsleitende Empfehlung fiir
die zukiinftige Entwicklung von Wohnbauland
gegeben. Die einzelnen, unten aufgefiihrten
Mapnahmen sind dabei nicht abschliefend
und miissen je nach stadtebaulicher Situa-
tion konkretisiert werden. Weitere Mafnah-
men kénnen zudem hinzugefligt werden,
wenn es aus 6kologischer und stadtebauli-
cher Sicht sinnvoll ist. Zudem ist im Rahmen
der Bauleitplanung die Festsetzung stadte-
baulich zu begriinden. Neben der planeri-
schen Maxime der ,Konfliktbewaltigung”
und der ,starren Festsetzung” muss - als
Ausfluss der Eigentumsgarantie des Art. 14
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Grundgesetz - auch die Maxime der ,,plane-
rischen Zuriickhaltung" gelten. Eine behut-
same, aber stringente Festsetzungssyste-
matik in den einzelnen Bebauungspldnen er-
scheint daher sinnvoll.

Die Implementierung der Belange kann nur
im Rahmen von neuaufzustellenden oder zu
andernden Bauleitplanverfahren und nicht im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) um-
gesetzt werden.
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2. Gliederung des Konzepts

Die Konzepterarbeitung gliedert sich in vier
Schritte:

1. Im ersten Schritt wurde ein Leitbild
erarbeitet, welches Hauptziele der
Entwicklung beschreibt und den kon-
zeptionellen Rahmen fir die weitere
Entwicklung festlegt.

2. Ergdnzend wurde eine Ubersicht von
MapBnahmen zur nachhaltigen Gewer-
begebietsentwicklung erarbeitet. Die
Mapnahmeniibersicht umfasst bei-
spielhafte technische und bauliche
Méglichkeiten aus den Handlungsfel-

dern
e Energie,
e Mobilitat,

e Flache und Bebauung,

e Wasser und technische Infra-
struktur,

e Freiraum und Griin.

3. Die Darstellung von 18 ausgewdhlten
Mapnahmen aus den fiinf Handlungs-




feldern soll sich vertiefend mit The-
men der Nachhaltigkeit und deren
Umsetzung im kommunalen Handeln
beschéaftigen.

Eine grobe Umsetzungsstrategie
zeigt auf, wie die MaBnahmen am
Standort durch verschiedene privat-
rechtliche und o6ffentliche Instru-
mente gesichert werden kénnen.

[d
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3. Leitbild der griinen Wohngebiete

Melle ist mit seiner Lage zwischen den Ober-
zentren Bielefeld und Osnabriick ein begehr-
ter Wohnstandort. Die Stadt verbindet ein
vielfdltiges Freizeit— und Naherholungsan-
gebot mit einem attraktiven Wohn- und pul-
sierenden Wirtschaftsstandort, an dem viele
internationale Unternehmen aus verschiede-
nen Bereichen tatig sind. Eine Vielzahl an
kulturellen und schulischen Angeboten ist
Garant fiir die hohe Lebensqualitdt auch der
zukinftigen Einwohner.

Um auch in Zukunft Lebensqualitat fiir die
Biirger zu bieten, werden neue Wohnbaufla-
chen benétigt. Neben Neuausweisungen
miissen auch Potenziale von Brachflachen
und bestehenden Wohngebieten im Sinne der
Innenentwicklung genutzt werden.

Bei der Neuausweisung und Verdichtung
mochte die Stadt Melle die biologische Viel-
falt des Naturraums schiitzen und strebt eine
behutsame und umweltvertragliche Entwick-
lung des Standorts an. Der Erhalt der natiir-
lichen Lebensgrundlagen, eine hohe 6kologi-
sche Qualitat, die sensible Einbindung in die




Landschaft und die Verringerung der Fla-
cheninanspruchnahme sind die zentralen
Ziele.

Zugleich bringt die globale Klimakrise Ext-
remwetterereignisse und lange Trocken-
phase mit sich und das 6kologische Gleich-
gewicht der Natur ist vielerorts bereits emp-
findlich gestért. Angesichts dieser Heraus-
forderungen wird eine nachhaltige Entwick-
lung angestrebt, um mdglichst geringe Aus-
wirkungen auf Natur, Landschaft, Boden,
Klima, Luft und Menschen zu erreichen.

Die Bewadltigung des Klimawandels ist eine
gesamtgeselischaftliche Aufgabe, an der
viele Akteure beteiligt sind. Die Aufgaben der
Stadt Melle beziehen sich lberwiegend auf
die kommunale Planung. Dies vorweg sieht
die Stadt Melle folgende acht Hauptziele als
wichtig fir die nachhaltige stadtebauliche
Planung an:
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Ziel ist es, Flachen in Wohngebieten
moglichst effizient zu nutzen - auch, um zu-
kinftig den Bedarf an weiteren Wohngebie-

ten in Melle zu verringern. Eine effiziente
Flachenaufteilung sowie die Vermeidung von

schlecht nutzbaren Baugrundstiicken ist
bereits bei der Grundstiicksaufteilung und
—-planung sowie bei der Gebdudeplanung zu
berlicksichtigen.

Arten- und Pflanzenvielfalt fordern /
Lebensraum schiitzen

Das Ziel ist es, die Biodiversitat am Stand-
ort durch eine qut vernetzte griine Infra-
struktur zu schiitzen und zu férdern, z.B.
durch Nisthilfen, Artenschutz an den Ge-

bauden, Dach- und Fassadenbegriinungen,

heimische Pflanzen oder Biotopflachen.




Klimaangepasstes Bauen

Eingriffe in die Natur und die Landschaft
sollen verringert sowie 6ffentliche und pri-
vate Freiflachen naturnah gestaltet werden.
Die Gebaude und Anlagen sollen sich dabei

sensibel in das Landschaftsbild einpassen
sowie grofflachige Versiegelungen vermie-
den werden.

Wasserwirtschaftlich optimiertes Bauen

Strapen, Stellpldatze und Wohngebdude sol-
len wassersensibel geplant und gebaut wer-
den. Eine naturnahe Regenwasserbewirt-
schaftung schiitzt und starkt den natiirli-
chen Wasserkreislauf. Regenwasser flief3t
verzégert ab, wird vor Ort gespeichert und
verdunstet. So muss mdglichst wenig Was-
ser liber einen Kanal abgeleitet werden und
es kdnnen Uberschwemmungen bei Starkre-
genereignissen verhindert werden.
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Energieeffizientes Bauen

Die Verringerung des Energieverbrauchs
kann einen positiven Beitrag zur Abmilde-
rung des Klimawandels leisten. Hierzu miis-
sen auch private Wohngebaude ihren Bei-
trag durch eine optimierte Gebaudeform und
den Einsatz von nachhaltigen Energiekon-
zepten leisten.

Verbesserte Nahmobilitat

Melle ist eine Flachenstadt, die jedoch kon-
sequent klimaschonende Mobilitdatsangebote
entwickeln méchte. Hierzu gilt es Angebote
der Nahmobilitat weiter zu entwickeln. Ne-
ben einem sicheren FuB- und Radwegenetz
leisten auch die gemeinschaftliche Nutzung
von Mobilitatsangeboten und alternative
Stellplatznachweise einen Beitrag zur Ver-
besserung der Nahmobilitat.




Attraktive Wohnumfelder

Attraktive Wohnumfelder leisten einen ho-
hen Beitrag zur Identifikation mit dem
Quartier und der Stadt. Hierzu zahlen die
architektonische und stadtebauliche Quali-
tat (Baukultur) genauso wie die Einbindung
von dkologischen Manahmen und die
Schaffung von addquaten Aufenthaltsrdu-
men zur Steigerung des sozialen Zusam-
menhalts.

Beitrag zum Klimaschutz leisten

Ein grines und wassersensibel gestaltetes
Wohngebiet ist fiir die Herausforderungen

der Klimakrise besser aufgestellt. Ein zu-

kunftsfahig geplantes Gebiet wirkt sich po-
sitiv auf das Kleinklima aus und schiitzt so-
wohl vor Uberschwemmungen als auch vor
Uberhitzung. Negative Folgen durch zuneh-
mende Extremwetterereignisse und langere
Trockenphasen kdnnen so abgemildert und
wirtschaftliche Schaden vermieden werden.
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4. Mafnahmen

Die Mapnahmeniibersicht stellt Mdglichkei-
ten dar, die geeignet sind, das formulierte
Leitbild in nachhaltigen Wohngebieten zu er-
reichen. Die Mapnahmeniibersicht umfasst
beispielhafte technische und bauliche Map-
nahmen, die auf den 6ffentlichen und/oder
privaten Flachen umgesetzt werden kdnnen.

A Regelung durch Festsetzungenin der
verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) oder durch eine kom-
munale Satzung

B Regelung in den Grundstiickskauf-
vertragen (teilweise in Form von
stadtebaulichen Vertragen)

C Freiwillige Umsetzung ohne verbind-
liche Regelung, ggf. unterstitzt
durch Information und Beratung

D Umsetzung in der Erschliefungspla-
nung bzw. Siedlungsentwicklung

E Planerische Uberlegungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-

nung
/ Oder
+ Und




4.1. Maflnahmen aus dem
Handlungsfeld , Ener-

gie

Mapnahmen aus diesem Handlungsfeld sollen
vor allem den sparsamen Umgang mit den
Energietrdgern festsetzen und erméglichen.
Gleichwohl sind dazu oft friihzeitige Uberle-
gungen nétig, um iiberhaupt einen addquaten
Umgang mit den verschiedenen Energietra-
gern und den Einsatz erneuerbarer Energien
zu priifen.

Handlungsfeld Energie

Erzeugung von
Strom Uber Photo-

Photovoltaik voltaik—Anlagen (A) //E/ ¢
auf Dachflachen
oder an Fassaden

Erzeugung von
Warmepumpe mit War!“e und.KaIte-ln (of 5

Flachkollektor ~ 9Sringer Tiefe mit

Flachkollektoren

Sole/Wasser- Erzeugung von
Warmepumpe mit | Warme und Kalte C 5
Erdwdarmesonde 'mit Tiefenbohrun-

Sole/Wasser-
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gen und oberfla-
chennaher Geo-
thermie
Erzeugung von
Warme und Kalte
aus der Umge- C 5
bungsluft mit einer
Warmepumpe
Erzeugung von
Warme und Kalte
aus Grundwasser C 5
mit einer Warme-
pumpe
Nutzung von rege-
nerativen Warme-
Kalte Nahwarme quellen und Vertei- B/ C/E 5
lung Uber ein kaltes
Nahwarmenetz
Verteilung von
Warme in einem

Luft—-Wasser-
Warmepumpe

Grundwasser-
Warmepumpe

Warmenetz Nahwdrmenetz aus (A)/B/C 5
. /E
verschiedenen Er—
zeugungsanlagen
_ Nutzung der
ng:mzsienr\ o Warme aus Abwas- C 5
pump serkanalen
Erzeugung von
Solarthermie  WarmeaufDach- o~ o g

flachen, Car—Ports,
Garagen




Passive Solarnut-
zung

Blockheizkraft—
werk (BHKW)

Holzheizung

Kihlung

Energiestandards

Nutzung der Solar-
energie zur Behei-
zung des Gebadudes
ohne technische
Anlagen
Erzeugung von
Strom und Warme
in einer KWK-
Anlage mit Biogas
oder Biomasse
(z.B. Holzhack-
schnitzel) als
Brennstoff
Erzeugung von
Warme in einer
Holzheizung mit
Holzhackschnit-
zeln, Pellets, Holz-
briketts oder
Scheitholz als
Brennstoff
Erzeugung von
Kélte mit selbst
erzeugtem Strom,
mit Solarthermie
oder mit Abwarme
aus einem BHKW
Energiestandards
fir Wohngebaude,
welche lber die
gesetzlichen Vor-

B/7C

B/7C

B/C

3,5

3,5
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gaben hinausge-
hen. Z.B. kfw-
Standards
Beratung von Bau-
herren und Ent-
wurfsverfassern zu
den Mdglichkeiten
der Einsparung
oder zur nachhalti-
gen Erzeugung von
Energie und Warme
Gebdudetechnik,
die nachhaltigen
Standards ent-
Nachhaltige Ge— spricht, um Ener-
baudetechnik gieverluste zu ver—
meiden und Res-
sourcen zu scho-
nen
Verwendung von
O6kologischen Bau-
stoffen ohne be-
Energiearme und | denkliche Inhalte
O6kologische Bau- mit geringer grauerr B/ C 5
materialien Energie und auf
Basis natiirlicher,
nachwachsender
Rohstoffen

Energieberatung




4.2. Maflnahmen aus dem
Handlungsfeld ,,Mobili-
tat"

Gerade im Bereich der Mobilitdt kann die
kommunale Bauleitplanung nur geringe Ak-
zente setzen, um den Klimaschutz zu forcie-
ren. Gleichwohl kann durch eine nahmobili-
tatsfreundliche Strapenraumgestaltung dem
FupB- und Radverkehr mehr Platz gegeben
werden. Auch Uber die Anlage von Sammel-
stellplatzen und - wo dies durch die Verdich-
tung gebotenist - Tiefgaragen kénnen jedoch
erste Schritte unternommen werden.

Handlungsfeld Mobilitat

Bau eines sicheren
und attraktiven
Fup- und Fahrrad-
wegenetzes zur D/E 1,6, 7

Fup- und Fahr-

radwege Férderung der um-
weltfreundlichen
Nahmobilitat
Reduzierung der
Stellplatznachweis nachzuweisenden A 1,67

Stellpldtze zur Re-
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duzierung der ver-
siegelten Flache
auf dem Grund-
stiick
Nachweis von
Fahrradabstellan-
Alternative Stell- | lagen oder Sha-
platznachweise | ring—Angeboten
alternativ zum
PKW-Stellplatz
Bilindelung ver-
schiedener Mobili-
tatsangebote an
zentralen Stellen
Sichere und Ulber-
dachte Fahrradab-
stellanlagen im 6f-
fentlichen Raum
Gemeinschaftliche
Nutzung von Fahr-
zeugen, E-Rollern,
Fahrradern etc.

Mobilitatsstation

Radabstellanlagen

Shared Mobility

C/D/E

A/D

1,6,7

1,6, 7

1,6,7

1,6,7




4.3. Maflnahmen aus dem
Handlungsfeld , Flache
und Bebauung”

Die Qualitat des Bodens ist mapgeblich fir
den spateren Ausgleich und die Kompensa-
tion. Daher soll vor jeder Uberlegung eine
Bewertung der Bodenfunktion vorgenommen
werden.

Mapgeblich fiir den sparsamen Umgang mit
dem Boden ist eine angemessene Dichte in-
nerhalb der zentralen Ortskerne und der neu
zu entwickelnden Wohnbaugebiete. Dabei ist
- wie bereits vom Gesetzgeber definiert - die
Innenentwicklung vor der Aufenentwicklung
zu ermdéglichen. Eine stadtebauliche Dichte,
wie sie in & 17 BauNVO {iber die Grundfla-
chenzahl und die Geschossflachenzahl fest-
gesetzt ist, sollte immer erreicht werden, um
die Baugrundstiicke optimal unter Abwagung
des verantwortungsvollen Umgangs mit dem
Boden und den Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse auszunutzen.

Neben diesen Méglichkeiten des sparsamen
Bodenumgangs, kénnen auch kompakte Ty-
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pologien geplant werden. Hier sind insbeson-
dere Doppel-, Reihen- und Mehrfamilien-
hduser gemeint. Es bleibt nur die Frage, in
wie weit diese Formen stadtebaulich in die
Umgebung passen und am Markt nachgefragt
werden. Die Grundstilicksgrépe des Einfami-
lienhauses kann jedoch aus stadtebaulichen
Griinden festgesetzt werden. Oftmals wird
jedoch die Grundstiicksgréfe schon durch
die Marktteilnehmer geregelt.

Uber diese Méglichkeiten hinaus bietet auch
die effizienten Erschliefung und die Gestal-
tung der Erschliefungsstrafien einen Mehr-
wert beim verantwortungsvollen Bodenum-
gang und flihrt zu einer nachhaltigeren Bau-
leitplanung.

Handlungsfeld Flache und Bebauung

Reduktion der Fla-
cheninanspruch-
nahme bei gleich-
Geschossigkeit | zeitiger Erhéhung A+E 1,4
der Wohnflache
durch eine héhere
Geschossigkeit




Schaffung von ver-
dichteten Baufor-
men wie z.B.
Mehrfamilienhau-
Verdichtete sern und Reihen-
Bauformen und Kettenhdusern LB E Lot
zur Reduktion der
Flacheninan-
spruchnahme pro
Bewohner
Geringe Grundfla-
. chenzahl zur Re-
Reduzierung der

iiberbaubaren duzierungderver=i ., . 1,34,
Flache siegelten Flache 7
auf dem Grund-
stiick

Begriinung von
Dachflachen zur
o6kologischen und
.. klimatischen Auf- 1, 3,4,
Dachbegriinung wertung des Ge- A/B/C 5
biets sowie zur
Einsparung von
Energie und Kosten
Begriinung von
Fassaden zur 6ko-
logischen und kli-
Fassaden- matischen Aufwer-
begriinung tung des Gebiets Bl 14,5
sowie zur Einspa-
rung von Energie
und Kosten
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Prioritat der In-
nenverdichtung
und Verzicht auf
die Ausweisung
von Neubaugebie-
ten im Aufenbe-
reich
. _ Reduzierung von
Erscf?él;;l;s::qs 6ffent|ich:an Ver-
kehrsflachen
Verwendung von
wasser— und luft-
e durchlassigen
Maggglr?llgt:r’:evnon Materialien im A+D 1'74'
Straflenraum und
auf den Grund-
stiicken

Innenentwicklung A+D+E 1,6

A+D+E 1,4




4.4, Maflnahmen aus dem
Handlungsfeld Wasser
und technische Infra-
struktur

Der Umgang mit Niederschlagswasser hat
mehrere wesentliche Komponenten. Zum ei-
nen soll - gerade bei Starkregenereignissen -
der Abfluss in den Vorfluter gedrosselt wer-
den und zum anderen soll gleichzeitig anfal-
lendes Regenwasser vor Ort versickern, um
den natiirlichen Bodenhaushalt zu gewahr-
leisten. Niederschlagswasser kann aber auch
als Alternative zu Frischwasser gebraucht
werden.

Durch die mdgliche Freihaltung von unbe-
bauten Fldachen wird die natiirliche Boden-
funktion und Versickerung gestarkt. Hierzu
kdnnen Festsetzungen getroffen werden - s.
MapBnahmen aus dem Handlungsfeld ,,Fléache
und Bebauung".

Neben dem Umgang mit Niederschlagswas-
ser kdnnen auch Einsparmapnahmen in der
Strapenbeleuchtung einen wesentlichen Bei-
trag zur Energieminimierung und auch zum
Insektenschutz (Lockwirkung) leisten.
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Handlungsfeld Wasser und technische Infrastruktur

Beleuchtung von
Grundstiicken und
Strapen mit hoch-
effizienter LED-
Technik zur Ver- A/B/C/
ringerung des D
Stromverbrauchs
und zur arten-
schutzgerechten
Beleuchtung
Wasserdurchlas—
sige Befestigungs-—
flachen zur Star- A/B/C/ 1, 3, 4,
kung des natiirli- D 7
chen Wasserkreis—
laufs
Gestaltung der
Strapenrdaume mit
Retentionsflachen
Wassersensible und Freiflachen D 1,
StraBengestaltung| zum Schutz gegen
Uberflutung bei
Starkregenereig-
nissen
Nutzung von Re-
genwasser zur
Verringerung des C 3,5
Trinkwasserver—
brauchs

LED-Beleuchtung 2,5

Versickerungsfa-
hige befestigte
Flachen

Regenwasser-
nutzung




Grauwasser-
nutzung

Flachen-
versickerung

Mulden-
versickerung

Mulden-
Rigolen-
versickerung

Nutzung von Grau-
wasser zur Verrin-
gerung des Trink-
wasserverbrauchs
und zur Reduktion
des Abwassers
Versickerung von
Regenwasser auf
versickerungsfahi-
gen Flachen zur
Starkung des na-
tirlichen Wasser-
kreislaufs
Versickerung von
Regenwasser in
Mulden mit
Stauvolumen zur
Starkung des na-
tlrlichen Was-
serkreislaufs und
zum Schutz vor
Uberflutung
Versickerung von
Regenwasser in
Mulden—-Rigolen-
systemen mit
hohem Stauvolu-
men zur Star-
kung des natirli-
chen Wasser-
kreislaufs und

C 3,5
A/B/C 4,7
A/B/C 4,7
A/B/C 4,7
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zum Schutz vor
Uberflutung
Nutzung von ur-
banen Flachen

Urbane e
. als tempordren
Retentions- . . D+E 1,4
flichen Retentionsrau

men zum Schutz
vor Uberflutung
Offene Wasser-
flachen erhdohen
die Aufenthalts-
qualitat durch
W oy | Kilhlungim Som- A/B/C 4,7
mer, erhéhen die
Biodiversitat und
verbessern das
Kleinklima
Berechnung des
Retentionsvolu—
mens in Bezug

Siedlungs- auf extremere
wassii;vgért Ereignisse (aktu- D12 S
ell 10jahriges
anstatt 5jahriges
Ereignis)
Bau von natur-
Regenriickhal- nah gestalteten D+E 2,4,
tung Regenriickhalte- 7
becken




4.5, Maflnahmen aus dem
Handlungsfeld Freiraum
und Griin

Griinrdume gliedern nicht nur das Siedlungs-
gebiet, sie leisten dariiber hinaus auch einen
grofen Beitrag zu Verbesserung des Mikro-
klimas und leisten einen Ausgleich zur Fla-
cheninanspruchnahme. Viele Mafnahmen
sind sinnvollerweise auf 6ffentlichen Flachen
darzustellen, um auch die kontinuierliche
Pflege zu gewahrleisten.

Handlungsfeld Freiraum und Griin

Verwendung von
lebenden und grii-
nen anstatt fester

Einfriedungen und | Einfriedungen so-
Stitzmauern wie Verwendung
von z.B. Natur-
steinmauern oder
B6schungen
Pflanzungen auf
Privatgrundstii-
Pflanzgebote cken in Bezug auf A 2,7
den Grad der Ver-
siegelung

A/C 2,7
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Vorgaben zur Ge-
staltung, Versie-
Gestaltung der gelung und Be-
Vorgarten pflanzung der Vor- AsC 12,7
gdrten; Verbot von
»~Schottergarten”
Vorgaben zur Ge-

staltung, Versie-
Unbebaute Grund- gelung und Be-

stiicksflaichen  pflanzung der un- AsC 1,2,7
bebauten Grund-
stiicksflachen
Vorgaben zum
Schutz und zum
Erhalt von beste-

e e s
Veqeéiﬂ'&?”"d Kronentraufbe—- ~7/B/D 12,7

reich und dem da-
runter liegenden
Wurzelraum bei
Baumapnahmen
Pflanzung von Ar-
ten mit einer hohen
Pflanzung Widerstandsfahig—
klimaresilienter keit gegen sich A/C/D 2,7

Arten verandernde kli-
matische Bedin-
gungen
Pflanzung Pflanzung von
heimischer Ar- | Arten, die heimi- A/C/D 2,7
ten schen Tieren eine




Lebensgrundlage
bieten
Artenschutzmaf-
nahmen an Ge-
bduden oder

Artenschutz- .
durch technische A/C 2
T Mapnahmen zur
Férderung der
Biodiversitat
Schaffung von
. Frischluftschnei-
Frischluft—
schneisen sen zur Verbes- A/C+E 3,7

serung des Klein—
klimas
Pflege der Begrii-
nung nach den
Bediirfnissen der
Naturnahe heimischen Flora
Freiflachen und Fauna (z.B. LTEZE
Wildwiese, Bio-
tope, Streuobst-
wiese)
Gezielte stadte-
bauliche Vernet-
zung von Bio-
Biotop- topraumen zum
vernetzung Schutz und Erhalt
der Natur und zur
Férderung der
Biodiversitat
Begriinte Stell- Verwendungvon A/B/C
platze Materialien, die /D

2,7

A/C 2,7

o
~N W
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Begriinte
Strapfenrdaume

eine vollstandige
Versiegelung des
Bodens vermei-
den und Grinfla-
chen integrieren
Anlage von multi-
funktionalen (Re-

genwasserma-
nagement,
Schadstofffilte-
rung o.a.) Griin-
flachen entlang
der Straf3en und
Wege

~E

~N W
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5. Mapinahmensteckbriefe

Fiir die folgenden Mapnahmen sollen vertie-
fende Betrachtungen angestellt werden, da
diese im Rahmen der Wohnbaulandentwick-
lung einen hohen Wirkungsgrad zur Férde-
rung der nachhaltigen Stadtentwicklung
leisten kénnen. Die Steckbriefe sollen kurz
das Ziel der Festsetzung und eine Beispiels-
festsetzung angeben.

Bedacht werden muss dabei, dass in der
Wohnbauflachenentwicklung die &kologi-
schen Belange iiber das Planungsrecht
(BauGB) sicherzustellen sind. Dariiber hinaus
sind iberwiegend einzelne private Bauherren
Adressat der 6kologischen Belange. Hier sind
klare und eindeutige Vorgaben, Mapnahmen
und Hilfestellungen zu formulieren, die fir
jeden Bauherren gleichermafen gelten. Im
Folgenden muss die Stadt als Ordnungsbe-
hérde (Bauaufsicht) zur Sicherung dieser Be-
lange auftreten.




Umsetz- ey

(A)/B/C

Photovoltaik JF 5
Energiestandards B/C 5
Geschossigkeit A 1,4
Verdichtete Bauformen A+B 1,4
Reduzierung der {iberbaubaren A 1, 3,4,
Flache 7
Dachbegriinung A/B/C L % 4
Innenentwicklung A+D 1,6
Materialitat von Oberflachen A+D 1,47
Wassersensible Strapengestal- D 1, 3,4,
tung 7
Siedlungswasserwirtschaft D+E 3,4
Regenriickhaltung D 2,4, 7
Einfriedungen und Stiitzmauern A/C 2,7
Pflanzgebote A 2,7

Gestaltung der Vorgarten A/C 1,2, 7
Unbebaute Grundstiicksflachen A/C 1,2, 7
Erhalt von Vegetation und Boden A/B/D 1,2, 7
Pflanzung klimaresilienter Arten A/C/D| 2,7
Pflanzung heimischer Arten A/7C/D 2,7
Artenschutzmapnahmen A/C 2
Naturnahe Freifldchen A/B/C 2,7
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Photovoltaik

(A)/B/C/ES

Ziel

Einen Beitrag zum Klimaschutz leistet auch
die Erzeugung und Nutzung von regenerati-
vem Strom auf mdéglichst vielen dafiir geeig—
neten Dachflachen.

Stadtebauli-
ches Krite-
rium

Auf geneigten oder flachen Dachern kénnen
neben der Begriinung auch Photovoltaik—An-
lagen errichtet werden. Das stddtebauliche
Ziel ist daher ortsnahe Erzeugung und orts-
naher Verbrauch von Strom und effektive
Nutzung von Dachflachen.

Festset- Die Festsetzung von Photovoltaik—Anlagen ist
zungssyste- lunter der Festsetzungssystematik des § 9
matik Abs. 1 Nr. 23 b BauGB nur schwer méglich, da
die Festsetzung nur die Mdglichkeit der Er-
richtung, aber nicht die Nutzung des erzeug-
ten Stroms ermdéglicht. Zur Erreichung des
stddtebaulichen Ziels zur vermehrten Erzeu-
gung von mdoglichst COz—-neutralem Strom
muss dieser aber auch genutzt werden.
Beispielfest- In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
setzung formuliert, dass die Erzeugung und Nutzung

von regenerativem Strom empfohlen wird. Er-
ganzend dazu soll in den stadtebaulichen Ver-
tragen oder Grundsticksvertragen aufge-

nommen werden, dass mindestens 50 % der




geeigneten Dachflachen Photovoltaik—Anla—
gen innerhalb von zwei Jahren nach Errich-
tung des Gebaudes erstellt werden miissen.

5.2. Energiestandards

Energie- C/F 5

standards

Ziel Durch die Vorgabe von verbindlichen Ener-
giestandards fir Wohn- und Nichtwohnge-
baude wird ein wesentlicher Beitrag zur Mini-
mierung des Primdrenergiebedarfs des Sied-
lungsbereiches einer Kommune geleistet.
Hierbei kann auf verschiedene Standards und
Zertifizierungen zuriickgegriffen werden. Die
gangigsten Regelungen sind die Kfw—-Stan-
dards, Passivhaus, Plusenergiehaus, DGNB-
Zertifizierung

Stadtebauli- |Die Beriicksichtigung von Standards ist in

ches Krite— |erster Linie bautechnischer Natur. Es ist da-

rium rauf zu achten, dass architektonische Quali-
tat und Energiestandard im Zusammenhang
geplant werden.

Festset- Die Festsetzung von Energiestandards liber

zungssyste— Bebauungsplane ist nicht moglich. Die Ver-

matik pflichtung zur Einhaltung von Energiestan-
dards kann (iber stadtebauliche Vertrage und
Kaufvertrdage verbindlich geregelt werden.

Beispielfest- |entfallt

setzung
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5.3. Geschossigkeit

Geschossig— A 1,4
keit
Ziel Die Geschossigkeit ist ein wesentliches Krite-

rium zur Verringerung der Flacheninan-
spruchnahme, da hierdurch ,,héher” gebaut
werden kann. Im Einklang mit der Geschossig-
keit ist auch die Mapnahme ,Innenverdich-
tung” zu sehen.

Stadtebauli- Uber die Héhe und Geschossigkeit wird im
ches Krite—stddtebaulichen Kontext Dichte definiert und
rium eine moglichst effiziente Ausnutzung der be-
anspruchten Fldache gewahrleistet. Jedoch
miissen die angestrebte H6he und Dichte auch
zu der jeweiligen Siedlungsstruktur passen.

Festset- Uber § 9 BauGB und der BauNVO kdnnen Min-
zungssyste- dest— und Maximalgeschossigkeiten festge-
matik setzt werden. Im Zusammenspiel mit der

Festsetzung von HOhen in Meter kann der
Stadtraum in der Héhenentwicklung prazise
geplant werden. Je nach Stadtraumtyp (zent-
rale Innenstadt, Einfamilienhausgebiet usw.)
missen jedoch addquate Hoéhen und Ge-
schosse festgesetzt werden.

Grundsaétzlich ist eine héhere Bebauung von
mindestens zwei Geschossen vorzusehen.
Dies ermdglicht die effektive Ausnutzung der
bebauten Flache. Jedoch ist immer auf den




Stadtraumtyp und die jeweilige stadtebauli-
che Situation abzustellen. Nachbarschaftliche
Belange sind zu bericksichtigen.

Beispielfest— Je nach stadtebaulicher Situation.
setzung
5.4. Verdichtete Bauformen

MaBnahme Umsetzung_Leitoid

Verdichtete
Bauformen

A/ B 1,4

Ziel

Genauso wie die Geschossigkeit dient auch die
Verdichtung der Bauform der Verringerung
der Flacheninanspruchnahme bzw. der Innen-
entwicklung.

Stadtebauli-
ches Krite-
rium

Uber die Art der Bauform (Einfamilienhaus,
Doppelhaus, Hausgruppen oder Geschoss-
wohnungsbau) kénnen stadtebauliche Situa-
tion und neue Quartiere entstehen. Durch die
Verdichtung wird die Flacheninanspruch-
nahme verringert, gleichzeitig jedoch auch
mogliche negative Folgen (Hitzeinsel usw.)
erzeugt. Hier ist eine - auch fiir den stadte-
baulichen Kontext - passende Verdichtung zu
wdahlen.

Festset-
zungssyste-
matik

Uber § 9 BauGB und die BauNVO kdnnen die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl,
die Bauweise und die Baufenster festgesetzt
werden. Eine Verdichtung durch Hausgruppen
und Doppelhduser ist in neuen Bebauungspla-
nen anzustreben. Im ohnehin verdichteten
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stadtebaulichen Kontext sollen auch Ge-
schosswohnungsbau und geschlossene Bau-
weisen (Blockstrukturen) ermdéglicht werden.

Die in der BauNVO dargestellten Héchstwerte
fur die Grund- und Geschossflachenzahl soll
ausgenutzt und dort, wo es stadtebaulich
sinnvoll ist, erhoht werden, um die Flachenin-
anspruchnahme zu verringern.

Beispielfest- Je nach stadtebaulicher Situation.

setzung

5.5. Reduzierung der
uberbaubaren Flache

Reduzierung A 1,3,47
der Uberbau-
baren Flache
Ziel Eine schonende Flacheninanspruchnahme be-
deutet auch, dass die lberbaubare Grund-
stiicksflache reduziert wird, damit kompakte
Baukorper entstehen und nicht-liberbaubare
Grundstiicksflachen fiir Grinflachen genutzt
werden.

Stadtebauli- In verdichteten Raumen muss Uber Griin-
ches Krite-rdume Ausgleich geschaffen werden. Hier
rium dient die Reduzierung der {iberbaubaren
Grundstiicksflache dazu, negative Auswir-
kungen der Verdichtung abzumildern und




griine, wasserdurchldssige Strukturen zu
schaffen.

Festset- Nebenanlagen sind oft in den nicht-Uberbau-

zungssyste—- |baren Grundstiicksbereichen zuldssig. Durch

matik eine flachenoptimierte Festsetzung der Bau-
felder kdnnen die Hauptbaukérper dichter und
stadtebaulich angemessen positioniert wer-
den. In diesen Baufeldern sind zudem die Ne-
benanalgen (Garagen usw.) unterzubringen.

Beispielfest—- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Ga-

setzung ragen und Carports gem. § 12 BauNVO und
sonstige Nebenanlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind au-
Berhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
nicht zuldssig.

5.6. Dachbegrinung

Dachbegri- |A 1,3,4,5

nung

Ziel Insbesondere Dachflachen kénnen zusatzliche
Funktionen wahrnehmen und so einen we-
sentlichen Beitrag zu einer 6kologischen
Stadtgestaltung leisten. Hierzu zahlt die Ver-
minderung des Regenwasserabflusses und die
Verbesserung des Stadtklimas.

Stddtebauli- [In verdichteten Raumen muss Uber Griin-

ches Krite-rdume Ausgleich geschaffen werden. Sie kén-

rium
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nen den Wasserabfluss vermindern und ver-
zdgern und gleichzeitig auch klimatisch fir die
Kihlung der Quartiere sorgen.

Festset- Griindacher sollten vor allem auf flachgeneig-

zungssyste- [ten Dachern errichtet werden. Zudem sind

matik Nebenanlagen und Garagen sowie Carports
geeignet fiir Griindacher.

Beispielfest— Dachflachen mit einer Neigung von weniger

setzung als 20 Grad sind mit einer Substratmachtig-
keit von mindestens 12 cm zu begriinen. Aus-
genommen von dieser Verpflichtung sind
technische Einrichtungen und Belichtungsfla-
chen. Eine Kombination von Griindach und
Solaranlagen ist zuldssig.

5.7. Innenentwicklung

Innenent- A+D 1,6

wicklung

Ziel Die Innenentwicklung ist ein zentrales Ziel, um
auch das 30 ha-Ziel der Bundesregierung zu
erreichen. Hierdurch kann die Flacheninan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen und Naturrdumen verringert
werden. Gleichzeitig kbnnen aber auch Infra-
strukturen besser ausgelastet werden.

Stddtebauli- Die Innenentwicklung muss jedoch nicht nur

ches Krite—|,mehr"” Wohnraum, sondern auch , besseren”

rium und weitere Qualitdten im Quartier schaffen.




Hierzu missen neue Baukorper in vorhande-
nen Quartieren entstehen und diese behutsam
stadtebaulich erganzt werden.

Festset- Die Festsetzung der Innenentwicklung ist Gber
zungssyste- die Kriterien der Grundflichen- und Ge-
matik schossfladchenzahl, sowie die Bauform und die
Uberbaubare Grundstiicksflache méglich.
Beispielfest- Je nach stadtebaulicher Situation.
setzung
5.8. Materialitat von

Oberflachen

Mafnahme Umsetzung_Leitoid

Materialitat
von Oberfla-
chen

A+D 1,47

Ziel

Durch eine wassersensitive Gestaltung der
Oberflachen kann der Boden darunter weiter
geschont und mit Wasser versorgt werden.
Die Bodenfunktion wird dadurch gestarkt. Zu-
dem wird der Wasserabfluss gemindert.

Stadtebauli-
ches Krite-
rium

Die Gestaltung von Oberfldchen ist nicht nur
im offentlichen Raum ein wichtiges Gestal-
tungskriterium. Neben den asthetischen Ge-
sichtspunkten sollen jedoch auch 6kologische
Kriterien zum Erhalt der Bodenfunktion her-
angezogen werden.

Festset-
zungssyste-
matik

Festsetzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zuldssig. Die Belange der Wasserwirt-
schaft sind zu beachten und bei der Gefahr des




Okologische Belange in der Bauleitplanung - Band B

Einsatzes von wasserverschmutzenden Stof-
fen ist die Festsetzung behutsam anzuwen-
den.

Beispielfest-
setzung

Stellplatzanlagen mit ihren Zufahrten sind in
wasser— und luftdurchldssigem Aufbau her-
zustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlds-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-

tierung oder Betonierung sind nicht zuldssig.

5.9.

Wassersensible
Straf3engestaltung

MaBnahmeUmsetzung_Leitbid

Wassersen—- D 1,3,47

sible  Stra-

Bengestal-

tung

Ziel Durch die ortsnahe Retardierung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser koénnen
Regenriickhaltebecken und Vorfluter bei
Starkregenereignissen entlastet werden. Ge-
rade das auf den Straffen anfallende Nieder-
schlagswasser kann durch Mulden oder Mul-
den-Rigolensysteme abgeleitet werden.

Stadtebauli- Neben den Strapenkérpern und den beglei-

ches Krite-tenden Gehwegen sollen Versickerungsmog-

rium lichkeiten den Wasserabfluss verzdgern. Zu-
dem ist eine ortsnahe Versickerung sinnvoll,
um dem Boden weiterhin Wasser zuzuleiten.




Die MapBnahmen kdnnen jedoch - je nach stad-
tebaulichem Kontext - variieren.

Festset- Diese Mafinahme ist im Rahmen der Erschlie-

zungssyste- Bungsplanung umzusetzen.

matik

Beispielfest— lentfallt

setzung

5.10. Siedlungs-

wasserwirtschaft

Siedlungs- D+E 3+4

wasserwirt-

schaft

Ziel Durch die Bewirtschaftung des Siedlungswas-
sers (Frisch- und Brauch-, sowie Regenwas-
ser) soll die Ressource Wasser geschont und
nachhaltig eingesetzt werden.

Stadtebauli- Die Einbindung von Wasser in en Stadtebau

ches Krite—-lkann zum einen die Ressource Wasser scho-

rium nen und die Nutzung von Trinkwasser durch
Regen- und Brauchwasser ersetzen. Zudem
kann anfallendes Niederschlagswasser orts-
nah versickert werden, so um Starkregener-
eignisse abzufedern.

Festset- Die Nutzung von Grau- oder Regenwasser ist

zungssyste- |nicht festsetzbar.

matik
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Beispielfest- entfallt
setzung
5.11. Regenriickhaltung

MaBnahmeUmsetzung_Leitoid

Regenriick-
haltung

D 2’4’7

Ziel

Durch die Regenriickhaltung kdnnen gerade
bei Starkregenereignissen die Vorfluter vor
einem Ubermapigen Einstrémen von Nieder-
schlagswasser geschiitzt und so Uber-
schwemmungen verhindert werden. Sie dient
durch den verzdgerten Abfluss des Regen-
wassers auch einer mdglichst kontinuierlichen
Ableitung des Regenwassers.

Stadtebauli-
ches Krite-
rium

Gerade bei einer hohen Versiegelung der Fla-
che wird bei Starkregenereignissen viel Nie-
derschlagswasser in die Kanalisation oder den
Vorfluter abgeleitet, sodass diese schnell an
die Kapazitatsgrenzen kommen.

Festset- Diese Mapinahme ist im Rahmen der Erschlie-

zungssyste- [Bungsplanung umzusetzen. Im Rahmen der

matik Planungen sind zudem Bemessungsgrenzen
zu wahlen (10jahriges Ereignis).

Beispielfest— lentfallt

setzung




5.12.

Einfriedung und
Stltzmauern

MaBnahme Umsetzung_Leitbid

Einfriedung |[A+C 1,7

und  Stiitz-

mauern

Ziel Eine naturnahe Gestaltung von Einfriedungen
und Stitzmauern erweitert den Lebensraum
flir Vogel, Insekten und Sadugetiere und tragt
zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei.

Stadtebauli- Neben der optischen Aufwertung des Sied-

ches Krite—|lungskdrpers kénnen gerade griine Strukturen

rium diesen gliedern und oft eher Raumkanten bil-
den als bspw. Stabgitterzaune.

Festset- Lebende Einfriedungen kdnnen als 6rtliche

zungssyste- [Bauvorschrift erlassen werden. Jedoch ist

matik auch hier auf den stadtraumlichen Kontext zu
achten.
Insektenfreundliche Mauern sollten nur bei ei-
ner besonderen stadtebaulichen Situation und
weniger in Einfamilienhausgebieten festge-
setzt werden. Hier sollte eher der Beratung
und weiterer Férderung durch das Umwelt-
biiro Vorzug gegeben werden.

Beispielfest- |Grundstiickseinfriedungen sind durch lebende

setzung Hecken mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zuldssig. Kombinationsiésungen aus
Hecke und Zaun sind zuldssig, wenn der Zaun
vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar ist.
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Es wird die Verwendung von Arten der Ge-
hdlzliste und der Bau von Stiitzmauernin Tro-
ckenbauweise empfohlen.

Weitere Beratungen kann auch die SON ge-
ben, um Nistkdsten den Baumaterialien ent-
sprechend auszuwahlen.

5.13. Pflanzgebot

Pflanzgebot A+ C 2,7

Ziel Bdaume spenden nicht nur Schatten in heiffen
Sommern, sondern verbessern dariiber hinaus
auch das Mikroklima und sind fiir Végel, In-
sekten und Sdugetiere Lebensraum und Nah-
rungsgrundlage.

Stadtebauli- Baume gliedern den Raum und tragen auch zu

ches Krite-einer Vernetzung von Griinstrukturen bei. Sie

rium sind elementarer Bestandteil des Stadtebaus.
Festset- Bdume konnen vor allem itber das Verhéltnis
zungssyste- zur Grundstiicksflache festgesetzt werden.
matik Vorhandene Einzelbdume kénnen dariiber

hinaus standortgenau festgesetzt werden.
Dies ist in Neubaugebieten jedoch hdchstens
im Strafenbau sinnvoll, da der Erschliefungs—
planung etwas Gestaltungsfreiheit gegeben
werden sollte.




Dariiber hinaus kdnnen Flachen zur Anpflan-
zung von Gehdlzstrukturen festgesetzt wer-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Diese dienen
jedoch eher zur Abgrenzung zur freien Land-
schaft oder zur Schaffung von durchgehenden
Griinverbindungen, wenn dies nicht lber die
Festsetzung von Griinflachen erfolgt.
Beispielfest- Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist auf
setzung dem jeweiligen Baugrundstiick innerhalb eines
Jahres nach Einzug mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten
Gehdlzpflanzungen sind ausschlieflich stand-
ortgerechte heimische Gehélze entsprechend
der Liste im Umweltbericht oder Obstbdaume
Zu verwenden.

5.14. Gestaltung der

Vorgarten
Mafnahme _Umsetzung _
Pflanzgebot |[A/ C 1,2, 7
Ziel Freirdume sollte wassersensibel und 6kolo-

gisch vorteilhaft gestaltet werden. Dabei tre-
ten oft Nutzungskonflikte zur Pflege der grii-
nen Freirdume auf und oft werden die Vorgar-
tenbereiche als zusatzliche Stellplatze be-
nutzt.
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Stadtebauli-
ches Krite-
rium

Freiflachen sollten stadtebaulich adaquat an-
gelegt und freiraumplanerisch gestaltet sein.
Hierzu gehért vor allem der Vorgartenbereich.

Festset-
zungssyste-
matik

Uber die értlichen Bauvorschriften (NBauO)
kénnen in einem gewissen Umfang Vorschrif-
ten getroffen werden, jedoch sind diese oft
mit einem Risiko behaftet, da viele unbe-
stimmte Rechtsbegriffe nicht abschliefend
von den Gerichten ausgelegt wurden.

Beispielfest-
setzung

Innerhalb des zu bebauenden Grundstiicks
sind die nicht liberbaubaren und nicht fiir Zu-
fahrten und Stellpldtze benétigten Flachen
gartnerisch zu gestalten, zu begriinen und mit
heimischen Baumen und Strduchern zu be-
pflanzen.

Vorgarten sind zu mindestens 50 % als Vege-
tationsflache (z. B. Rasen, Grdser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) unversiegelt herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgar-
ten ist die Flache zwischen der Strapenbe-
grenzungslinie und der vorderen Hauskante
definiert. Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14

BauNVO sind unzuldssig.




5.15.

Unbebaute Grund-
stlcksflachen

MaBnahmeUmsetzung_Leitbid

Unbebaute A/C 1,2, 7

Grund-

stlcks-

flachen

Ziel Freirdume sollten wassersensibel und 6kolo-
gisch vorteilhaft gestaltet werden. Dabei tre-
ten oft Nutzungskonflikte zur Pflege der grii-
nen Freirdaume auf.

Stadtebauli- /Auch der Freiraum ist gartnerisch und frei-

ches Krite-raumplanerisch zu gliedern und zu gestalten.

rium Er ist ein wesentliches Merkmal des Stadte-
baus.

Festset- Die Festsetzung hdngt stark von den Stadt-

zungssyste- [raumtypen ab und sollte planerisch zuriick-

matik haltend erfolgen.
Jedoch kann in verdichteten stadtebaulichen
Situationen auch eine préazisere Festsetzung
der nicht (iberbaubaren Grundstiickflachen
erfolgen (Wildwiese usw.).

Beispielfest— Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist auf

setzung dem jeweiligen Baugrundstiick innerhalb eines
Jahres nach Einzug mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen.




55

Okologische Belange in der Bauleitplanung - Band B

Dariiber hinaus kénnen je nach stadtebauli-
cher Situation auch Wildwiesen festgesetzt
werden.

5.16. Erhalt von Vegetation

und Boden

Erhalt vonA/B/C 1,2, 7

Vegetation

und Boden

Ziel Der Boden ist in seiner Funktion schutzwiirdig
und méglichst zu erhalten. Er ist bei Eingriffs—
bilanzierung zu beriicksichtigen. Gewachsene
und 6kologisch wertvolle Vegetationsstruktu-
ren als Lebensraum sollen zudem erhalten und
geschiitzt werden.

Stadtebauli- [Durch die Versieglung wird immer in den Bo-

ches Krite-den eingegriffen. Der Eingriff soll sparsam er-

rium folgen.

Festset- Schutzwiirdige Vegetationsstrukturen koén-

zungssyste- nen im Bebauungsplan als erhaltenswert gem.

matik & 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt werden.

Beispielfest- Je nach stadtebaulicher Situation.

setzung




5.17.

Pflanzung klimaresili-
enter Arten

MaBnahmeUmsetzung_Leitbid

Pflanzung
klimaresili—
enter Arten

A/B/C 2,7

Ziel

Bedingt durch die Zunahme von ldngeren Tro-
ckenphasen und Hitzeperioden sollten ver-
mehrt klimaresiliente Pflanzenarten ange-
pflanzt werden.

Langfristig gesehen entsteht so eine bessere
Vitalitat, die fiir den Siedlungsbereich geeig-
net ist, jedoch Nahrwert und Lebensraumqua-
litat flr heimische Fauna nicht immer bietet.

Stdadtebauli- |Griinstrukturen ordnen den Raum. Gut

ches Krite-(an)wachsende Baum- und Pflanzenarten er-

rium leichtern die Pflege und schaffen einen 6kolo-
gischen Mehrwert.

Festset- Flachen und Pflanzlisten zur Anpflanzung von

zungssyste- |Gehdlzstrukturen kénnen im Bebauungsplan

matik festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Beispielfest—- Die einzelnen Pflanzlisten werden vom Um-

setzung weltbliro ausgearbeitet und sind Teil der je-

weiligen Bebauungsplane.
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Pflanzung heimischer

Arten

MaBnahmeUmsetzung_Leitbid

Pflanzung
heimischer
Arten

A/B/C 2,7

Ziel

Viele Tierarten sind auf heimische Pflanzen
angewiesen. Sie bieten Lebensraum fiir Végel
und Tiere und sind oft standortvertrdglich.
Zudem kdénnen nicht heimische Pflanzen das
vorhandene Okosystem gefdhrden.

Langfristig gesehen entsteht so weniger Vita-
litat, die fir den Siedlungsbereich oft auch
weniger geeignet ist, jedoch N&hrwert und
Lebensraumqualitat fir heimische Fauna bie-
tet.

Stadtebauli-
ches Krite-
rium

Griinstrukturen ordnen den Raum. Gut
(an)wachsende Baum- und Pflanzenarten er-
leichtern die Pflege und schaffen einen 6kolo-
gischen Mehrwert.

Festset-
zungssyste-
matik

Fldchen und Pflanzlisten zur Anpflanzung von
Gehélzstrukturen kénnen im Bebauungsplan
festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Beispielfest-
setzung

Die einzelnen Pflanzlisten werden vom Um-
weltbliro ausgearbeitet und sind Teil der je-
weiligen Bebauungsplane.
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6. Umsetzungsstrategie

Die Strategie gibt eine Empfehlung, zu wel-
chem Zeitpunkt der Gebietsentwicklung wel-
che Mapnahmen von der Stadt Melle plane-
risch festgeschrieben oder anderweitig gesi-
chert werden sollten. Dazu wird ein Instru-
mentenmix aus verbindlichen und freiwilligen
Komponenten empfohlen, der eine hohe Um-
setzungsquote im Plangebiet erwarten lasst.

B-Plan

Sicherung durch verbindli-
che Festsetzungen nach
dem Baugesetzbuch

Information tiber Aufwand-
Nutzen der Mafinahmen

Mindeststandard im ge-
samten Plangebiet

Stadtebaulicher Vertrag

Sicherung weiterer Krite-
rien, die nicht (rechtssi-
cher) im Rahmen des Be-
bauungsplans geregelt
werden kdénnen




6.1. B-Plan

Die verbindliche Bauleitplanung regelt den
Umfang und die Art der baulichen Nutzung
des Plangebiets. Uber den Bebauungsplan
(B-Plan), der aus einem planerischen und
textlichen Teil besteht, wird Baurecht ge-
schaffen. Gestalterische Vorgaben in Form
von 6rtlichen Bauvorschriften im B—Plan sind
ein wesentliches Steuerungselement der
Kommunen, um eine qualitatsvolle Entwick-
lung im Plangebiet zu gewahrleisten. Neben
Vorgaben zu Art und Nutzung, Verkehrswe-
gen und der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che kdnnen hier auch weitergehende stadte-
bauliche Aspekt bspw. zu Griinflaichenge-
staltung, festgesetzt werden.

Der B-Plan ist das Instrument des Stadte-
baus und hat langfristige Auswirkungen auf
die Nutzung der Flachen im gesamten Plan-
gebiet. Damit ist er geeignet, die Zielsetzung
mithilfe von Mapnahmen im Plangebiet zu
verankern und so einen verbindlichen Stan-
dard fir die langfristige bauliche Nutzung
des Gewerbegebiets zu setzen. Hier sollten
Mapnahmen festgesetzt werden, die von je-
dem Betrieb und auf jedem Grundstiick um-



61

Okologische Belange in der Bauleitplanung - Band B

gesetzt werden sollen. Im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eines B-Plans werden
unterschiedliche Interessen beriicksichtigt,
um diese gegen- und untereinander abzuwa-
gen.

6.2. Stadtebaulicher Ver-
trag

Uber stadtebauliche Vertrége kénnen Mapn-
nahmen, die nicht (rechtssicher) liber einen
Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen
(bspw. die Errichtung von PV-Anlagen auf
Dachern), mit dem Vorhabentrager verein-
bart werden. Regelmapig wird dies bei der
ErschlieBung neuer Baugebiete gemacht.
Elementar ist jedoch, dass die Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag urséachlich aus der
Gebietsentwicklung resultieren (Koppe-
lungsverbot) und in einem angemessenen
Verhiltnis zur Planung stehen (Ubermap).

6.3. Beratung

Im Fokus des Beratungsangebots sollten die
Zielsetzungen des Leitbilds und zugehérige
Mapnahmen stehen. Ziel ist es eine Identifi-
kation mit dem Leitbild herzustellen und zur
MapBnahmenumsetzung zu motivieren. Dafiir




ist es entscheidend, Relevanz und lokale Be-
troffenheit deutlich zu machen und den Akt-
euren konkrete Handlungsmdglichkeiten
aufzuzeigen.

Eine transparente Kommunikation von Auf-
wand und Nutzen der Mapnahmen tragt dazu
bei, die Akzeptanz fiir die Mapnahmen zu er-
héhen. Eine motivierende Ansprache der Be-
triebe setzt auf individuelle Handlungsoptio-
nen statt auf allgemeine Appelle.

6.4. Ablauf

Im B-Plan werden Mafnahmen im ersten
Schritt gebietsweit festgesetzt. Uber die
Mapnahmen wird das Leitbild langfristig und
verbindlich im Plangebiet verankert. Dariiber
hinaus kénnen bestimmte MaBnahmen im
stadtebaulichen Vertrag fixiert werden, da
eine Umsetzung im Bebauungsplan unsicher
wdre (bspw. PV-Anlagen). Eine ergdanzende
Beratung zeigt den ansiedlungswilligen Ein-
wohnern Aufwand und Nutzen der MaBnah-
men an ihrem konkreten Buprojekt auf. Auch
eine Beratung im Rahmen der Férderpro-
gramme der Stadt Melle kann stattfinden.
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7. Zusammenfassung

Das Konzept beinhaltet beispielhafte Map-
nahmen, die auf den 6ffentlichen und priva-
ten Flachen realisiert werden sollen. Durch
die Mapnahmen kann die Widerstandsfahig-
keit gegen Extremwetterereignisse im Rah-
men der Klimakrise und der Erhalt bzw.
Schaffung von Lebens—, Schutz- und Nah-
rungsraumen gefdrdert und Folgen durch die
Bebauung so teilweise kompensiert werden.
Zusatzlich werden Grundziige einer Umset-
zungsstrategie skizziert, die aufzeigt, zu
welchem Zeitpunkt welche Mapnahmen pla-
nerisch festgeschrieben, vertraglich festge-
schrieben oder anderweitig gesichert werden
kdnnen.

Mit dem Konzept verfiigt die Stadt Melle iiber
ein Instrument, um den Rahmen fiir eine
6kologische Entwicklung der Wohngebiete zu
gestalten. Erkenntnisse und Empfehlungen
aus dem Prozess sollen in die Bauleitplanung
und den weiteren Entscheidungsprozess ein-
fliepen.
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