PROTOKOLL

Uber die 8. Sitzung des Ausschusses fir Planen und Stadtentwicklung am Mittwoch, dem
28.09.2022,
Forum Melle am Kurpark, Mlhlenstrale 39a, 49324 Melle

Sitzungsnummer: PuS/009/2022
Offentliche Sitzung: 19:00 Uhr bis 20:43 Uhr
Anwesend:

Vorsitzender
Axel Uffmann

stellv. Vorsitzender
Niklas Schulke

Mitglied CDU-Fraktion
Karl-Heinz Gerling
Dieter Kintscher
Hermann Stratmann

Mitglied SPD-Fraktion
Gerhard BoRmann
Karin Kattner-Tschorn
Annegret Mielke

Mitglied B90/DIE GRUNEN-Fraktion
Michael Schoster
George Trenkler

Mitglied UWG e.V. Fraktion (Grundmandat)
Falk Landmeyer

Mitglied FDP-Fraktion
Arend Holzgrafe

Gaste
Gast/Gaste Herr Moritz Richling - ipw zu TOP 7 und 8

von der Verwaltung
André Jaschke

Protokollfiihrerin
Michaela Steffens

Zuhorer
Presse Herr Hengehold - Meller Kreisblatt
Zuhorer 2 Zuhorer
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Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung und Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde

Feststellung der Tagesordnung

Bericht der Verwaltung

27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melle im
Bereich "Freiflachen Photovoltaikanlage Krukum", Melle-
Riemsloh

hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 01/2022/0253

Bebauungsplan "Freiflachen Photovoltaikanlage Krukum", Melle-
Riemsloh; hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 01/2022/0252

24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melle im
Bereich "An der blanken Muhle I1", Melle-Buer; hier:
Aufstellungsbeschluss und Beschluss Uber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB

Vorlage: 01/2022/0219

Bebauungsplan "An der blanken Muhle 11", Melle-Buer; hier:
Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Vorlage: 01/2022/0218

Antag der CDU-Fraktion zur Erarbeitung einer Richtlinie zur
Vergabe von Baugrundstucken

Vorlage: 01/2022/0267

Winsche und Anregungen
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TOP 1 Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der
ordnungsgemafRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest und begrift Herrn Hengehold vom Meller Kreisblatt, Herrn Richling
von ipw sowie die anwesenden Einwohner.

TOP 2 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde werden keine Anliegen vorgetragen.

TOP 3 Feststellung der Tagesordnung

Es werden keine Fragen oder Anmerkungen vorgetragen, der Tagesordnung wird
zugestimmt.

TOP 4 Bericht der Verwaltung

Seitens der Verwaltung werden keine Thematiken vorgetragen.

TOP 5 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Melle im
Bereich "Freiflachen Photovoltaikanlage Krukum”, Melle-
Riemsloh
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 01/2022/0253

Herr Jaschke stellt den TOP anhand einer Prasentation vor. Die Flache befinde sich
nordostlich der Anschlussstelle Riemsloh zur Bundesautobahn 30.

Herr Holzgrafe erklart, dass die FDP diesen Anlagen grundsétzlich positiv gegentberstehe;
allerdings sei diese Flache gutes Ackerland; zudem befinde sich die Flache dicht an einem
Vorranggebiet fur Landwirtschaft und Erholung. Daher kdnne er hier nicht zustimmen.

Herr Landmeyer schlie3t sich dem an. Natirlich sei die Energiewende richtig und wichtig,
aber es musse auch gefragt werden, ob eine Entnahme landwirtschaftlicher Flache gerade
jetzt zeitgemal sei. Er weist auf die Nutzlichkeit von Biogasanlagen hin. Zudem regt er die
Prifung an, ob eine kombinierte Nutzung von Photovoltaikanlage und landwirtschaftlicher
Nutzung moglich sei.

Herr Gerling erkundigt sich nach der Anzahl der Flacheneigentimer. Herr Jaschke antwortet,
dass die Flachen durch den Betreiber gesichert seien, er die genaue Anzahl der Eigentumer
gerade nicht zur Hand habe.

Herr Kintscher erganzt, dass es sich um mehrere Eigentumer handele.
Herr Schoster weist darauf hin, dass im letzten Ausschuss eine Karte mit den zulassigen und

vertretbaren Flachen vorgestellt wurde. Die Flachen werden auch bendétigt, um
Energiebedarf zu decken.
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Frau Mielke schliel3t sich dem an. Natirlich misse auch weiterhin auf Dachern und
Larmschutzwanden installiert werden. Dies alles sei Investitionsintensiv, amortisiere sich
aber nach zehn bis finfzehn Jahren. Sie weist auf die Nutzlichkeit von Biogasanlagen hin.
Minderwertige Bodenflachen kdnnten allerdings trotzdem einen Wert haben; z. B. als Biotop.

Herr _Kintscher beflirwortet den Vorschlag, auch, da es sich um einen ansassigen
Unternehmer handele.

Auch Herr Schulke ist sich des Problems des Flachenverbrauchs bewusst, mochte aber
ansassige Unternehmen unterstitzen. Zudem missten alle moglichen Potenziale genutzt
werden, auch, um stadtische Liegenschaften zu ertlchtigen. Vor allem bereits versiegelte
oder kontaminierte Flachen béten sich hierfir an.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass durch eine Photovoltaikanlage keine Flache
versiegelt werde. Ein Abbau sei jederzeit mdglich.

Herr BoBmann erklart, dass die Landwirte selbst entscheiden, wie sie ihre Flachen nutzen.
Da im Plangebiet minderwertiger Boden sei, biete sich eine anderweitige Nutzung an. Er
begruflt den Vorschlag.

Herr Trenkler weist auf das Problem der Mikroplastik hin. Nahrungsanbau direkt neben
Autobahnen sei daher sowieso fragwurdig.

Herr Landmeyer empfindet es als Armutszeugnis, dass Landwirte ihre Existenz durch
Energieversorgung sichern mussten. Auch er unterstitze ansassige Unternehmen. Er gibt
eine moégliche Doppel- oder Dreifachnutzung zu bedenken.

Der Ausschuss empfiehlt mehrheitlich den folgenden

Beschlussvorschlag:
Die Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melle im Bereich
"Freiflachen Photovoltaikanlage Krukum", Melle-Riemsloh wird beschlossen.

TOP 6 Bebauungsplan "Freiflachen Photovoltaikanlage Krukum",
Melle-Riemsloh; hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 01/2022/0252

Siehe Diskussion zu TOP 5.
Der Ausschuss empfiehlt mehrheitlich den folgenden

Beschlussvorschlag:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freiflachen Photovoltaikanlage Krukum®, Melle-
Riemsloh wird beschlossen.

TOP 7 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melle im
Bereich "An der blanken Miihle II", Melle-Buer; hier:
Aufstellungsbeschluss und Beschluss uber die frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 01/2022/0219
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Herr Jaschke fiihrt in den TOP ein bevor Herr Richling den TOP anhand der Prasentation
erlautert.

Herr Holzgrafe berichtet Gber die grofe Zustimmung im Ortsrat hierzu. Allerdings wiinsche
der Ortsrat, dass der Grinstreifen in der Mitte als Regenrlickhaltung angelegt werde, um
eine Okologische Aufwertung herbeizufuhren.

Herr _Schoster weist darauf hin, dass die textlichen Festsetzungen Holzfassaden und
Holzhauser verhindern werden.

Herr Schulke ist zufrieden mit dem Vorhaben, mochte aber, dass der Infrastrukturausbau
mitbedacht werde. Zudem solle die ©6ffentliche Parkanlage schon jetzt als
Regenruckhalteflache festgesetzt werden.

Frau Mielke begriuft das Vorhaben, vor allem im Hinblick auf die geplanten Photovoltaik-
/Solaranlagen  auf den  Hausdachern. Sie fragt, wo die  0©kologischen
Kompensationswerteinheiten zu finden sein werden und ob die Larmschutzwand mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet werde.

Herr_Jaschke erklart, dass die Flachen fir die Kompensationswerteinheiten im weiteren
Verfahren festgelegt und bis zur formellen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zugeordnet werden. Bezlglich der Larmschutzwand misse noch die Umsetzbarkeit geprift
werden. Es handele sich derzeit um eine Option, die offengehalten werden solle.

Herr Trenkler regt an, die Regenriickhaltung auf grofiere Ereignisse auszurichten. Zudem
wunscht er sich Zisternen als Puffer. Des Weiteren weist er darauf hin, dass keine Kontrolle
zur Einhaltung der erlaubten zu versiegelnden Flache stattfinde. Daher winsche er sich
mehr Regenruckhaltung auf den einzelnen Grundstticken.

Herr Jaschke regt an, die Entwasserungsthematik mitzunehmen und zur Offenlage einen
Vorschlag vorzulegen.

Herr _Richling erganzt, dass die offentliche Parkanlage eine Doppelnutzung durch
Ausbaggerung erfahre.

Herr Schulke begrift Herrn Jaschkes Vorschlag und mdchte, dass mehr ,Ist* als ,Soll
bertcksichtigt werde.

Herr Uffmann weist darauf hin, dass ein Einbau von Zisternen nicht einfach sei.

Herr Landmeyer fragt, ob eine Dachbegriinung auch bei einer Dachneigung von 25 °
zulassig sei. Herr Richling bejaht dies.

Herr_Stratmann fragt nach der Ausrichtung einer mdglichen Photovoltaikanlage auf der
Larmschutzwand und weist auf die Schwierigkeit der Aufstanderung hin.

Der Vorsitzende und Herr_Schoster werfen ein, dass es hier verschiedene Moglichkeiten
gebe.

Herr Holzgrafe fragt, ob beide Bereiche des Baugebietes simultan entwickelt werden sollen.

Herr Jaschke bejaht dies, schrankt aber ein, dass sich dies aufgrund der ungewissen Zeiten
auch andern kénne. Der Bebauungsplan misse jedoch auch bei einer abschnittsweisen
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Umsetzung rechtskonform funktionieren (z. B. L&rmschutz), so dass bereits im
Bebauungsplanverfahren eine abschnittsweise Umsetzung mitgedacht werde.

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig den folgenden

Beschlussvorschlag:
Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melle im Bereich "An der blanken
Mahle II" wird beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefihrt.

TOP 8 Bebauungsplan "An der blanken Miihle II", Melle-Buer; hier:
Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 01/2022/0218

Siehe Diskussion zu TOP 7.
Der Ausschuss empfiehlt einstimmig den folgenden
Beschlussvorschlag:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.

TOP 9 Antag der CDU-Fraktion zur Erarbeitung einer Richtlinie zur
Vergabe von Baugrundstiicken
Vorlage: 01/2022/0267

Herr Schulke erlautert den Antrag der CDU-Fraktion. Es gehe darum, den Zuzug in die Stadt
Melle zu ermdglichen und Diversitat in den Baugebieten zu erhalten.

Herr Trenkler empfindet eine solche Richtlinie als unnétig. Zudem blndele sie Personal-
ressourcen, die an anderer Stelle dringender gebraucht werden.

Herr BoRmann stimmt dem zu und fragt, wie die Einhaltung der Richtlinie kontrolliert werden
solle. Der Antrag musse Uberarbeitet oder zuriickgezogen werden.

Herr Holzgrafe mdchte die Verwaltung nicht zusatzlich durch eine solche Richtlinie belasten.

Frau Mielke ist der Ansicht, dass eine derartige Richtlinie im Hinblick auf die derzeitigen
Entwicklungen eine Vermarktung der zu erwartenden Baugrundsticke in den nachsten
Jahren eher behindern als fordern werde.

Herr Schulke wendet ein, dass eine solche Richtlinie auch perspektivisch erstellt werden
kénne. Er sehe den Aufwand, der der Verwaltung hierdurch entstehe. Es gehe um eine
Gleichbehandlung von Bewerbern — allerdings kdnne bei schlechter Vermarktungslage auch
von der Nutzung der Richtlinie abgesehen werden.

Der Ausschuss lehnt den folgenden Beschlussvorschlag mehrheitlich ab.
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Die CDU-Fraktion hat mit Schreiben vom 05.09.2022 folgenden Antrag gestellt:
Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Richtlinie zur Vergabe von Baugrundstiicken in der
Stadt Melle zu erarbeiten.

Begriindung:

Eine Richtlinie zur Vergabe von Baugrundstucken soll fur alle Bewerberinnen und Bewerber
ein transparentes Auswahlverfahren ermdglichen. Ein Ziel der Richtlinie soll es sein, eine
ausgewogene Bevolkerungs- und Altersstruktur zu erreichen.

So sollen zum einen junge Familien mit Kindern und auch junge Paare, die sich in der
Familienplanung befinden, berlcksichtigt werden. Zum anderen sollen aber auch altere
Personen, die sich verkleinern wollen, eine Chance auf ein Grundstiick haben. Denn auch
durch freiwerdende Hauser wird letztlich der Zuzug von Familien geférdert, da diese die
freiwerdenden Hauser beziehen kdnnen.

Durch die familiare Situation, die Berlcksichtigung der im Haushalt mit Hauptwohnsitz
wohnenden minderjahrigen Kinder und der Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes
in Melle sollen diese Aspekte Bertcksichtigung finden.

Ein weiteres Ziel der Richtlinie soll es sein, ehrenamtlich Engagierte, Berufstatige und lang in
Melle wohnhafte Birgerinnen und Blirger in unserer Stadt zu halten.

Daher mussen Kriterien wie die Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes in Melle,
die

Zeitdauer seit AuslUbung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber in Melle sowie das
ehrenamtliche Engagement in Melle berucksichtigt und somit die Verbundenheit zu unserer
Stadt gewdirdigt werden.

Aber auch soziale Kriterien wie die Bedurftigkeit nach Vermdgen und Einkommen sowie die
Behinderung oder der Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des Bewerbers
lebenden Angehdrigen mussen in dieser Richtlinie Berticksichtigung finden.

Eine Vergabe von Grundstucken ausschlieRlich an Meller Burger*innen soll durch eine
solche Richtlinie nicht vorgesehen werden.

Durch vertragliche Regelungen mit den ErschlieBungstragern und Vermarktern der
Grundstlicke soll zuklnftig sichergestellt sein, dass die Richtlinie zur Vergabe von
Baugrundstiicken angewandt wird. Auch in anderen Kommunen im Landkreis Osnabrtick, z.
B. in Gemeinde Wallenhorst, gibt es vergleichbare Richtlinien zur Vergabe von
Baugrundstlcken.

TOP 10  Wiinsche und Anregungen

Frau Kattner-Tschorn bittet um eine bessere Luftung des Forums.

Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 20:43 Uhr.

Protokoll der 8. Sitzung des Ausschusses fur Planen und Stadtentwicklung vom Seite 7 von 8
28.09.2022



18.10.2022 18.10.2022 18.10.2022

gez. gez. gez.
Uffmann Jaschke Steffens
Vorsitzende/r Verw. Vorstand Protokollfuhrer/in
(Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschrift)
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