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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

S

zu erhaltende Einzelbaume

Flachen zum Anpflanzen von Schnitthecken (Breite: 1,0 m)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des

Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind - temporar

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.1)
HINWEISE

1.

10.

Mit Inkrafttreten des B-Plans ,Erlenweg” verlieren die rechtswirksamen Bebauungsplane ,In
der Heide® und ,In der Heide - West" in den Bereichen, in denen sie vom B-Plan ,Erlenweg*
Uberlagert werden, ihre bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die
neuere Rechtsnorm die altere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 -
BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Gesonderte Aufhebungsverfahren zu den B-Planen
,In der Heide“ und ,In der Heide - West* sind nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Im Umfeld des Plangebietes liegen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es
zeitweise im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub-
und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsuiblich hinzunehmen.

Es wird ausdricklich empfohlen, bei Dachern bis 15 Grad Dachneigung die geforderten
Photovoltaikanlagen mit einer Dachbegriindung zu kombinieren. Hierzu kdénnen u.a. auf-
gestanderte Photovoltaiksysteme verwendet werden. Durch diese Kombination wird ein
mehrfacher Beitrag zum Klimaschutz geleistet (u.a. Einsparung fossiler Brennstoffe durch
Solarenergienutzung, Verringerung des Oberflachenwasserabflusses durch Speicherung /
Verdunstung in der Dachbegriindung).

Aus Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes, z. B. bei Starkregenereignissen, ist
das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu
beachten. Dabei sind die gemal DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimie-
rung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen” entsprechend der Schutzwirdigkeit
der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemesse-
ne Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes ist durch geeignete MaRnahmen zu
erhdhen, damit der zusatzliche Schmutzwasseranfall aus dem Plangebiet nicht zu einer wei-
teren Abflussverscharfung fuhrt.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra-
ger um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk
GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale®, Ausgabe 2013-02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien
fur Baumwurzel-Gasrohrleitungs-Interaktionen (Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03)
einzuhalten.

Zur Sicherung der Vegetationsflachen ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen® einzuhalten.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug
nehmen, werden bei der Stadt Melle, Bauamt, Schiirenkamp 16, 49324 Melle, zur Einsicht
bereitgehalten.
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Planunterlage | Geschéftsnachweis: 14-0580/2021

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2021
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
séchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 27.07.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Osnabriick, den ....................

Dienstsiegel

(Unterschrift)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabruck -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
y 13

1.1

1.2

1.3

2.1

22

2.3
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Planungsrechtliche Festsetzungen — geman § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 4, 5 u. 6 sowie §§ 4
u. 6a BauNVvO)

Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO sowie ein Allgemeines \Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA sind zulassig:

1.  Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4  Anlagen fur Verwaltungen,

5. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

N

1.

2.

icht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,
3.  Tankstellen.

Im MU sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beher-
bergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Vergnigungsstatten,
2.  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB i. V. m. den §§ 16, 18 u.
19 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF EG) darf aus Griinden der Hochwas-
servorsorge grundséatzlich eine H6he von 79,35 m 0. NHN nicht unterschreiten. Unter zwin-
gender Einhaltung der vorgenannten Mindesthéhe OKFF EG gilt ansonsten folgendes:

In den Teilflachen der festgesetzten Baugebiete (WA, MU), die direkt von den angrenzen-
den Gemeindestrallen ,Ochsenweg®, ,Erlenweg® u. ,Eisenbahnstraf’e” erschlossen werden,
darf die Hbhe OKFF EG; gemessen von Oberkante Mitte nachstliegender fertiger erschlie-
Render Gemeindestrale (hier: ,Ochsenweg®, ,Erlenweg® oder ,Eisenbahnstralle*) bis OKFF
EG, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

In den Teilflachen der festgesetzten Baugebiete (WA, MU), die nicht direkt von den beste-
henden Gemeindestralken ,Ochsenweg®, ,Erlenweg“ u. ,Eisenbahnstrale“ erschlossen
werden, darf die Hohe OKFF EG maximal 0,50 m Gber dem zum geplanten Hauptgebdude
am n&chsten liegenden, im Plan verorteten Hohenbezugspunkt (= gewachsene Gelande-
oberflache in m . NHN) liegen.

Die Maximalhohen der Gebaude (max. GH), gemessen senkrecht von OKFF EG bis zum
hdchsten Punkt der Dachhaut, werden wie folgt festgesetzt:

WA 1-5 MU
Dachform max. GH max. GH
[m] [m]
Satteldach - SD 10,00 12,00
Walmdach - WD 10,00 12,00
Kruppel-Walmdach - KWD 10,00 12,00
Zeltdach - ZD 10,00 12,00

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur
dann um maximal 50 % uUberschritten werden, wenn folgende Voraussetzung erfullt wird:
Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit breitfu-
gig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterra-
sen. Uberschreitungen der GRZ sind ansonsten nicht zuléssig.

Bauweise, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind bei Einzel- und Doppelhausern (WA 1, WA 4 u. WA 5)
Baukorperlangen bis zu 25,0 m zuldssig. Dabei sind die fur eine offene Bauweise (§ 22 Abs.
2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstidnde gemaR Niedersachsischer Bauordnung (NBauO)
einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA 1, WA 4 und WA 5 sind bei Wohngebauden je Einzelhaus und je Doppelhaus-
halfte maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer
24 BauGB)

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (pas-
siver Larmschutz PLS) muassen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Ge-
meindestralte ,Ochsenweg“ und der nahraumlich verlaufenden Bahnstrecke Osnabrick -
Binde bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs&nderung von Geb&uden in
den zum Schlafen geeigneten Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-
Dammmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erflllt werden:

PLS IlI ( = Larmpegelbereich Ill, maRgeblicher Aufzenlarm 60 - 65 dB(A)),
PLS IV (= Larmpegelbereich IV, maflgeblicher Au3enlarm 65 - 70 dB(A)).

In Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern sind schallgeddmmte Luf-
tungen vorzusehen. Fir weitere Details wird auf den Fachbeitrag Schallschutz (RP Schall-
technik, 20.07.2022) verwiesen. Dieser ist Anlage des Umweltberichts.

6.

Gebiet, in dem bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaRnahmen fir die Nutzung oder Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie getroffen
werden missen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

6.1 Auf allen fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens

eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten (Solarmindestflache).

6.2 Werden auf einem Dach Solarwéarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die

7.

zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Je angefangene 500 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick innerhalb eines Jahres nach

Fertigstellung des Hauptgebaudes und je angefangene 800 m? 6ffentlicher Verkehrsflache in der Verkehrs-
flache mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m H6he mind. 14 cm) zu pflanzen.
Vorhandene vitale Laubb&dume in mind. gleicher Qualitat kbnnen angerechnet werden.

- offene Vegetationsflachen:

Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend dimen-
sionierter Wurzelraum von mindestens 12 m? - ggf. je nach Baumart mehr - zu gewéahrleisten. Die Baum-
scheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils mindestens 6 m? herzustellen und gegen
Uberfahrung zu schitzen.

Alternative: begrinte Stellplatziberdachung:

Alternativ zu dem vorstehenden Pflanzgebot fur private Baugrundstiicke besteht die Moglichkeit einer be-
grinten Stellplatziiberdachung. Die Stellplatziiberdachungen sind offen, d.h. ohne Seitenwande anzulegen.
Die Dacher sind flachendeckend extensiv zu begrinen. Die Dachbegrinung ist mit einem Aufbau von min-
destens 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter Verwendung geeigneter Graser und Wildkrauter
anzulegen.

7.2 Bei allen festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze entsprechend der nachfolgenden

Listen zu verwenden.

Geeignete heimische Geholze fiir Hecken oder als Solitdargeholz:

Acer campestre Feld-Ahorn
Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Trauben-Holunder
Schwarzer-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hochstammige heimische Gehoélze als Solitarbaum:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Ergdnzend fur Begriinungen im StraBenseitenraum:
Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn “Elsrijk”
Fraxinus ornus Blumenesche

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Tilia cordata ,Rancho”  Amerikanische Stadtlinde

7.3 Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen von

8.

dieser Verpflichtung sind Belichtungsflachen und Flachen mit technischen Einrichtungen einschliellich An-
lagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie. Eine Kombination aus Dachbegrinung und
Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Je Baugrundstick ist das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser in einer Zisterne zu

8.2 Fir die AulRen-

sammeln. Die Zisterne muss ein Fassungsvermogen von mind. 1 m?® besitzen. Das gesammelte Wasser ist
zur Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Die wasserrechtlichen Bestimmungen
(WHG, NWG) sind einzuhalten und die einschlagigen technischen Regelwerke (u.a. DIN 1989-100,
Arbeitsblatt DWA- A 138) sind zu beachten.

und Werbebeleuchtung sind ausschliellich insekten- und federmausfreundliche
Leuchtmittel mit einem Spektralbereich von 570 - 630 mm und einer Farbtemperatur von 2.700 Kelvin zu
verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause
zu minimieren. Leuchtwerbung muss so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkdrper gelangen
kénnen.

8.3 Fenster und Turen mit transparenten Glasflachen sowie stark spiegelnde Fassaden (AuRenreflexionsgrad

> 15 %) mit einer Flache von mehr als 5 m? sind zur Minimierung des Vogelschlagrisikos mit geeigneten
Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten (z.B. geriffeltes, geripptes, mattiertes oder
sonstiges reflexionsarmes Glas).

8.4 Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und

sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01.08. und 28.02.) durchzufihren. Falls bei anstehenden
Ausbaumalnahmen an Gebduden ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die Gebaude auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Brutstatten (Vogel und Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung
zu befurchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstétten ist die Untere Naturschutzbehoérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

8.5 Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

9.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt XXXXX Werteinheiten
(nach dem Osnabricker Kompensationsmodell 2016) sollen auf folgenden externen Ausgelichsflachen
kompensiert werden: [Ausgleichsbedarf und Ausgleichsfldchen werden im Laufe des Planverfahrens
noch konkret bestimmt!]

Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstiicke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB zur Sicherstellung der ErschlieBung

9.1 Innerhalb der im Plan dargestellten temporar von Bebauung freizuhaltenden Flache ist innerhalb der darin

liegenden Teilbereiche der Wohngebiete WA2 u. WAS5 eine Bebauung gem. B-Plan erst zuléssig, wenn die
ErschlieBungsstralen und -wege sowie das Regenwasserriickhaltebecken gemaR den Festsetzungen des
B-Plans auf den Flurstiicken 48/9 und 48/10 vollstéandig hergestellt bzw. deren Herstellung Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB abgesichert sind.

B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Im MU und WA sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdacher
(Dachneigung zwischen 30 u. 45 Grad) zuldssig. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien)
sind nur bis zu 50 % der jeweiligen Traufenldnge zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und
Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, konnen mit Flachdach oder geneigten
Dachern (max. 45 Grad) errichtet werden.

Dacheindeckungen bei Dachern mit mehr als 15 Grad Dachneigung sind in den Farben rot, rotbraun oder
grau-anthrazit auszufiihren. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Einfriedungen sind nur als Geholzhecke zulassig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- oder
Holzzaune) sind nur zulassig, wenn sie so in die Gehdlzhecke integriert werden, dass sie vom 6ffentlichen
Raum aus betrachtet optisch nicht wahrnehmbar sind und wenn sie im Bodenbereich den Durchschlupf von
Kleins&dugetieren (z. B. kleine Nagetiere, Igel) ermbglichen.

Einfriedungen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen (ausgenommen FulR- u. Radwege) grenzen, sind dabei
nur bis maximal 1,50 m Uber StraRenoberkante zulédssig. Bei Eckgrundstiicken kann an den von der
erschlieBenden Stralle abgewandten Grundsticksgrenzen von der vorstehenden Maximalhdhe
abgewichen werden.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte heimische Heckenpflanzen der nachfolgenden Gehdlzliste zu
verwenden:

Botanischer Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feldahorn

Berberis thunbergii u. Sorten Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna / C. laevigata WeilRdorn / Rotdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium u. meserveae Stechpalme
Ligustrum vulgare u. Sorten Liguster

Taxus baccata Europaische Eibe

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch als Pflanz-/Grinflache anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen, Entwasserungs-
einrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen. Zwischen der erschlieRenden o6ffentlichen
Verkehrsflache und der Einfahrts6ffnung von Garagen und Carports ist grundsatzlich ein Mindestabstand
von 5,0 m einzuhalten. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren
Gebaudeerschliefung dienen, nicht zulassig. Kunstrasenflachen sind nicht zulassig.

Stellplatze fur mehr als 5 Kfz sind mit standortgerechten heimischen Heckenpflanzen einzufrieden
(Geholze der Geholzliste unter Nr. 4). Die Hohe der Hecke muss zwischen 0,80 m und 1,50 m tGber OK des
nachstliegenden fertigen Stellplatzes betragen und die Hecke muss in der festgesetzten H6he dauerhaft
erhalten werden. Ausfalle sind durch Neupflanzungen derselben Gattung und Art zu ersetzen.

Standplatze fur Abfallbehalter sind mit Hecken einzufassen (Geholze der Gehdlzliste unter Nr. 4) oder die
Abfallbehalter sind in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen
sind.

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I, S. 1716).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I, S. 1362, 1436).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung tie-
rischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel.: 0541/323-2277, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tber Stra3enoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhal-
ten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbaume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
Hohe Uber Gelande ansetzen.

3. Der Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermeidungs- oder Ausgleichs-
maflnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemanR § 45 BNatSchG bean-
tragt werden mussen.

VERFAHRENSVERMERKE
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I, S.
1716), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578), sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Stadt Melle
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit értlichen
Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen), als Satzung beschlossen.

Melle, den .................... (L.S)

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am die Aufstellung des Bebauungsplans geman
§ 1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form der

offentlichen Auslegung (nach ortsublicher Bekanntmachung am .................. ) vom bis

einschlieRlich ................... erfolgt.

Melle,den .................... (Sl e
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung sowie die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Begrindung haben vom
bis einschlieRlich .................... offentlich ausgelegen.

Melle,den ................... (LS) e
Stadtbaurat
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Stadt Melle hatam .................... gemal § 4a Abs. 3 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans

und der Begrundung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben. Die erneute Auslegung
wurde am ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der
Begrindung habenvom ................... bis einschlief3lich offentlich ausgelegen.

Melle,den ....................

Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan - mit értlichen Bauvorschriften - nach Prifung der Anregungen
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle,den .................. (L.S)

Stadtbaurat

In Kraft Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 8 der Hauptsatzung der
Stadt Melle am im ,Meller Kreisblatt“ bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
gemal § 10 Abs. 3 Satz4 BauGBam ................... in Kraft getreten.

Melle,den ....................

Stadtbaurat

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemanR §§ 214 und 215 BauGB)
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

(=1 (=80 =T e —

Stadtbaurat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung

Osnabr[]ck, den 03.05.2022/ 13.07.2022/ \‘/ Miihlenstrale 3 49074 Osnabriick
20.09.2022/ 03.11.2022 / Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de
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Bebauungsplan
"Erlenweg"

- Mit ortlichen Bauvorschriften -
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Stand: 08.11.2022 Gemarkung Fockinghausen, Flur 4




