5. Sitzung des
Gebaudemanagements am
24.11.2022



Montessori
Kindertagesstatte
Neuenkirchen

,Planungsauftakt fur
Erweiterung”
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Beratungsfolge:

* Ausschuss fir Bildung 17.11.2022 / erledigt

* Ausschuss fur Gebaudemanagement 24.11.2022
* Ortsrat Neuenkirchen 06.12.2022 ®
* Verwaltungsausschuss 13.12.2022 MGD|S|3




Agenda

Einfihrung

Abhangigkeiten und Kontext

Bauliche LOosung

Sonstiges und Risikoanalyse

Weiteres Vorgehen und nachste Schritte

Bisherige Politische Beratung

N o Ok~ W DdhPRE

Beschlussfassung

Melle®



1. EinfUhrung

Bedarfssituation und politische Beratung
« 2018/0115 Baumal3inahmen zur Erweiterung der Kapazitat in
Kindertagesstatten (gesamtes Stadtgebiet) einschl. Festlegung
der Reihenfolge Kitas in stadtischen Gebauden

« 01/2019/0356 Erweiterung um eine zweite Krippengruppe

« 01/2021/0158 Erweiterung um zwei weitere Kindergartengruppen

Aufgabenstellung
« Erweiterung der Kita um drei Gruppen, Essbereich und
Mehrzweckraum inkl. Nebenraume

« Teilsanierung und Umbau des Bestandes

Melle®



2. Abhangigkeiten und Kontext (1/2)

Umbau- und Sanierungsbedarf

geringer bis mittlerer Sanierungsbedarf

Synergien nutzen / vergleichbare Vorgehensweise

Kleinere Umbaumal3nahmen im Bestand zur Verbesserung der Funktion
Sanierung der Bader fur Krippenkinder

Machbarkeitsstudien
« Aufschluss moglicher Kollisionspunkte ,OBS vs. KiTa"
« Ergebnis: keine Auswirkungen bzw. Nachteile fiir Erweiterungsoptionen an der
OBS

Erweiterungsmaglichkeiten
« maximale Anzahl (fiinf Gruppen) je Kindertagesstatte ausgeschopft

Melle®



2. Abhangigkeiten und Kontext (2/2)

g

e

Die Stadt.




3. Bauliche Losung (1/3)

Beschreibung und Erweiterungsumfang
« Zweigeschossige Erweiterung des
Bestandes um ca. 690 m? Nutzflache.
Flachen gem. Standardraumprogramm
« Aulenanlagen (bendtigte Spielflache fir
105 Kinder 12 m? / Kind = 1.260 m?)

Realisierungszeitraum
* Ausschreibung, Planung und

Beauftragung 1. Quartal 2024
» Fertigstellung Sommer 2025 ,geplant”

Durchfiihrung der Mal3nahme erfolgt im
laufenden KiTa Betrieb

=» Abstimmung mit Nutzer, Fachamt und
Kultusministerium (Betriebserlaubnis)

e e e

J
Anbau !

Spielbereich Kindergarten J
ca. 1.330 m? [
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3. Bauliche Losung (2/3)

Finanzierunq

HH 2022 87.000 €
Entwurf HH 2023 1.863.000 €
Entwurf HH 2024 1.850.000 €

« Gesamtkosten aktuell = 3.800.000 Mio. € (s.

Anlage A) / Grundlage bilden Indexwerte
vergleichbarer Objekte (BKI)

Haushaltsberatung 2023

 Anmeldung zum Mehrbedarf erfolgte
« Entscheidung im Zuge der Haushaltsberatung
abwarten

Melle®



3. Bauliche Losung (3/3)

Berlicksichtigung nachhaltiger Belange
Die Thematik ,Klimawandel“ und Vorgabe fur
die zuklnftige Vorgehensweise bei der
Durchfiihrung von Baumal3nahmen und der
Bewirtschaftung von Bestandsimmobilien
ergibt sich aus der Vorlage 01/2021/0150 und
wurde in der Ratssitzung am 30.03.2022
beschlossen.

MalRnahmenkatalog

Malinahmenkatalog aus verschiedenen
Handlungsfeldern als Checkliste.

Vorstellung im Zuge ,Planungsauftakt® und
Abgleich mit der Politik.

Ergebnis wird beim Umsetzungsbeschlusses
(LPH 3) vorgestellt.

Verwaltungs-

Nr. Handlungsfeld / MaRnahme Beschreibung
vorschlag
Bauwerk weitetgehende
Prifung
41 Baukonstruktion
Reduktion der Fldacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger Erhohung der
411 Flacheneffizienz Nutzflache durch Geschossbau, Nutzungsstapelung, multifunktionale Ja
Flachennutzung
412 Kompakte Baukorper Schaffung von kompakten Bauformen zur Reduktion der Warmeverluste Ja
Schadstoffarme, I6semittelarme und geruchsneutrale Produkte und Materialien
4.1.3 Baustoffe verwenden. Gebdude missen mindestens der Kategorie ,schadstoffarm” nach Ja
Anhang C der DIN EN 15251 entsprechen.
Es sollen bevorzugt Recyclingmaterialien eingesetzt werden (z.B. bei Sand, Kies,
414 Recyclingmaterialien Schotter, Kunststoff), sofern diese nicht schadstoffbelastet sind und keine Ja
Nachteile gegeniliber "neue" Materialien zu erwarten sind.
4.2 Fassade
. . Schutz der Innenrdume vor sommerlicher Hitze durch Sonnenschutzelemente,
421 Sommerlicher Warmeschutz Dachiiberstand, Moglichkeit zur Nachtliiftung Ja
422 Dachbegriinung Extensive Begriinung von Dachflachen Ja
Technische Anlagen
Bei Neubau und Sanierung von Heizungsanlagen ist zu Uberprifen, ob der Einsatz
von Fernwarme mit KWK, Blockheizkraftwerken, Holzfeuerungsanlagen,
4.3. Heizungstechnik Solaranlagen oder anderen Warmequellen (z.B. Erdsonden, Luft-Wasser-
Warmepumpe Abwasserkanale, Abwarme aus gekiihlten Raumen) wirtschaftlich
ist.
4.4. Sanitdrtechnik
Nutzung von Regenwasser zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs ab .
441 Regenwassernutzung >60m?3/a ohne Trinkwasseranforderung Nein
4.4.2 Trinkwasserbrunnen Aufstellen von &ffentlich zuganglichen Trinkwasserbrunnen Nein
45. Elektrotechnik /\
451 | Photovoltaik und Speicherung Erzeugung und Spelcherurlg von Strom Uber Photovoltaik-Anlagen auf Ja
Dachflachen oder an Fassaden
45.2 Stromtankstelle Ladestationen fiir Elektromobilitat W
4.6. Gebdudeautomation
4.6.1 Energie Monitoring Regelungssystem fiir die Betriebsfithrung und Uberwachung. Nein
AuBenanlagen
4.7 Verkehrsflachen Befestigte Flachen
47.1 Regenwasserversickerung Starkung des Wasserkreislaufes zur ortsnahen Versickerung des Regenwassers Ja
Durch zu erwartende Starkregenereignisse sind Tiren, Fenster und sonstige
4.7.2 Hohe FuBboden Offnungen bei Beriicksichtigung der Barrierefreiheit moglichst 20 cm Uber dem Ja
StraRenniveau anzubringen oder vor Uberflutung entsprechend zu schiitzen.
473 Fahrradstellplatzen Uberdachte Fahrradstellpltzen in der Nihe des Haupteingangs vorsehen Nein
4.8 Vegetationsflachen Grinflachen etc.
481 Pflanzung heimischer Arten Pflanzung von Arten, die heimischen Tieren eine Lebensgrundlage bieten / Nein

anlegen von Bliihflaichen




4. Sonstiges und Risikoanalyse

Veranderungsrisiko
« Weitergehende Bewertung Bestand /
Sanierungskosten
« Wert fur Sicherheit (Pandemie und
Ukraine-Krise)
« Aktuelle Marktlage / Verfugbarkeit
von Materialien
»Veranderung
Realisierungszeitraum
»Preissteigerung

. . Parkplatz und
Baustelleneinrichtung Zufahrt

« Flachennutzung fur Bauzeit
auf Nachbargrundstiick

« Eigentimer WBG

« Pachtende / Rlckgabe nach
Umsetzung der Mal3hahme an WBG

Melle®

Die Stadt.




5. Weiteres Vorgehen und nachste Schritte

Beratungslauf
« Beteiligung diverser Gremien
* Finale Entscheidung im VA am 13.12.2022

Beauftragung Planungsleistung
« Beschrankte Ausschreibung zur Vergabe der Planungsleistung
« Haushaltsberatung und Zustimmung abwarten
» Parallel” Beauftragung der Planung vorerst bis LPH 3

Politische Beteiligung (Umsetzungsbeschluss)
« Erneuter Beratungsverlauf wenn detaillierte Planung vorliegt ab Herbst 2023
« Genaue Angaben zu den:
»Grundrissen und Zeichnungen
»Kosten
»Ausflhrungszeiten

Melle®



6. Bisherige politische Beratung

Ausschuss fur Bildung am 17.11.2022
* Grundstuckszuschnitt
» Umnutzung von Parkplatzflachen zu Spielflachen

 Familienzentrum
> Raumlichkeiten weiterhin vorh. / Multifunktionalflachen

=>» Ergebnis der Beratung
» Einstimmige Zustimmung

Melle®



/. Beschlussfassung

,Das Bauvorhaben zur Erweiterung der Kindertagesstatte
,Montessori Kinderhaus & Familienzentrum Neuenkirchen”
soll, wie in der Sach- und Rechtslage sowie in den
Anlagen beschrieben, weiter geplant werden.”

Melle®



Grundschule
Neuenkirchen

,Planungsauftakt ftr
Erweiterung”

Beratungsfolge:

* Ausschuss fir Bildung 17.11.2022 / erledigt
* Ausschuss fur Gebaudemanagement 24.11.2022

» Ortsrat Neuenkirchen 06.12.2022 Melle®
* Verwaltungsausschuss 13.12.2022 w




Agenda

N o O bR

EinfGhrung

Abhangigkeiten und Kontext

Bauliche Losung (Vorstellung Varianten)
Sonstiges und Risikoanalyse

Weiteres Vorgehen und nachste Schritte
Bisherige politische Beratung
Beschlussfassung

Melle®



1. EinfUhrung

Bedarfssituation und politische Beratung

« Aufnahme Prioritatenlisten erstmalig im Mai 2022 /
Provisorium ftr eine Klasse

« Weiterer Bedarf im Verwaltungsausschuss im
September 2022 beschlossen (Vorlage 01/2022/0227) /
dauerhafte Dreizlgigkeit

« Aktualisierung Prioritatenliste in der Sitzung am
24.11.2022

Aufgabenstellung
« Erweiterung der Grundschule um zusatzliche Klassen-
und Betreuungsraume und
» Berucksichtigung vom Standardraumprogramm

Melle®



2. Abhangigkeiten und Kontext

Beschreibung des Bestandes
« Bestand ist ausgerichtet auf ein Zweizugigkeit

Umbau und Sanierungsbedarf
« Synergien nutzen
« Mallhahmenumfang wird noch im weiteren
Planungsverlauf ermittelt

Bauliche Vorgaben
* Funktionales Gebaude zur guten padagogischen
Betreuung

Forderung
« Forderung ,Ganztag”
« Forderung ,energieeffiziente Gebaude”

Melle®



3. Bauliche Losung und Varianten

EINFLUSSMOGLICHKEIT
AUF GEBAUDEQUALITAT

STANDARD PLANUNGSPROZESS

Optimierung und Anderungen

In den friihen Realisierungsphasen einer
Baumafnahme sind Anderungen leicht und ohne
erhebliche Mehrkosten umsetzbar, welches zu
einem spateren Zeitpunkt abnimmt. Weiterhin wird
der Planungsprozess gegeniber dem jetzigen

Stand ,vorgezogen® um Grundlagen fiir eine
Weichenstellung zu erarbeiten. Je friher und
zew || genauer dieses im Prozess erfolgt, umso besser fir

Betrieb

das Gesamtziel!

Machbarkeit

*Bedarfsdefinition
*Raum- u.
Funktionsprogramm
+Skizzen und
Varianten
*Dialog Nutzer
*grobe
Kostensicherhei

vorbereitung

*Bedarfsplanung
*Bestandsanalyse
+Digitale Methode
*Kosten und Risiken
*Forderung

+Politik u. Burger
*Vertrage

*Teamzusammen-
setzung
*Orga-Struktur
+Zertifizierung
+Architektenwett-

bewerb / VgV-
Verfahren

Entwurfs-
planung

+Lph. 1+3 HOAI

sinteraktives
Uberarbeiten der
v.g. Punkte

*Lebenszyklus-
kosten

*Baukosten
*Nutzerbeteiligung

L 4

\

Kriterien der Projektentwicklungsphasen (Quelle: LOB Kunze 2021 Eigene Darstellung)

Betrieb

Ausfuhrungs-
planung

+Lph. 4-7 HOAI +Lph. 8 HOAI *Lph. 9 HOIA
sinteraktives «interaktives *Dokumentation
Uberarbeiten der Uberarbeiten +Wissenstransfer
v.g. Punkte der v.g. Punkte «Nutzer-
*Nutzerbeteiligung *Inbetriebnahme zufriedenheit
+Kostenverfolgung +«Abnahme +Monitoring

=> Soll-Ist-Vergleich auf
Grundlage vom
Standardraumprogramm
als ,Input” fur unsere
Planung (erste Ideen)

Ziel: Gegenuberstellung
unterschiedlicher Varianten
und Bewertung der Vor- und
Nachteile.

Instrument und gleichzeitig
Grundlage fur die weitere
Entscheidungsfindung

Melle®

Die Stadt.
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3. Bauliche Losung und Varianten

®

Variante 1 ,,Anbau inkl. Mensa“
Erweiterungsumfanq 4

—
—am

« Zweigeschossige Erweiterung des Bestandes um ca.
580 m2 Nutzflache.

* Flachen gem. Standardraumprogramm

* Mensa bzw. Mehrzweckraum integriert

Bewertung [
Vorteile &
« Standardraumprogramm vollstandig erfillt ®
 Mensa / Veranstaltungsraum barrierefrei zuganglich \ :
* Verbunden mit Hauptgebaude |
* Neuester Stand der Technik ”
« Kleiner Aufwand bei der Verbindung von Bestand und . - & s

Neubau b e ! | |
« Entlastung der Mensa fiur den Betrieb der Oberschule

Neuenkirchen Kosten

» Kostenansatz ca. 2.700.000,00 €

5
Quelle: Stadt Melle

L

Nachteile
« Baustelle auf Schulhof

®
« Ho6here Herstellungs- und Folgekosten gegentber Me"e
Die Stadt.

Variante 2
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3. Bauliche Losung und Varianten

Variante 2 ,,Anbau ohne Mensa“
Erweiterungsumfanq

« Zweigeschossige Erweiterung des Bestandes um ca.
450 m2 Nutzflache.

* Flachen gem. Standardraumprogramm

* Mensa bzw. Mehrzweckraum bleibt in JFB

Bewertung

Vorteile

« Standardraumprogramm vollstandig erfillt

* Verbunden mit Hauptgebaude

* Neuester Stand der Technik

« Kleiner Aufwand bei der Verbindung von Bestand und
Neubau

Nachteile

« Baustelle auf Schulhof

 Mensa in JFB nicht barrierefrei zuganglich

« Kein multifunktionaler Raum z.B. fiir Veranstaltungen

Quelle: Stadt Melle

Kosten

Kostenansatz ca. 2.000.000,00 €

Melle®
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3. Bauliche Losung und Varianten

Variante 3 ,,Umbau des JFB*
Erweiterungsumfang

« Umfangreiche Sanierung und Umbau des
Bestandes auf ca. 750 m2 Nutzflache.

* Flachen gem. Standardraumprogramm

« Mensa bzw. Mehrzweckraum bleibt in JFB

Bewertung

Vorteile

« Standardraumprogramm erfillt

» Baustelle besser von Schulhof abgrenzbar

« Keine Reduzierung der Spielflache im Aul3enbereich

Nachteile

« Umfangreiche Umbau- und Sanierungsmafl3nahme

« Unvorhersehbares (z.B. Schadstoffe, Statik etc.)

 Mensa in JFB nicht barrierefrei zuganglich

« Kein Veranstaltungsraum

* Nicht barrierefrei

* Mischnutzung (Schule und Flichtlingsunterkunft)

» Getrennt von Hauptgebaude

» Fur die derzeit in der JFB befindliche Nutzung wéren
alternative Raumlichkeiten zu suchen

Quelle: Stadt Melle

Kosten

Kostenansatz ca. 3.000.000,00 €

Melle®



3. Bauliche Losung (Finanzierung und Realisierungszeitraum)

Finanzierung
e Entwurf zum HH 2023, 700.000 € / Entwurf HH 2024, 2.000.000 €

« Gesamtkosten aktuell = 2.700.000 Mio. € (s. Anlage A) fur Variante 1
e Zustimmung HH durch LKOS im Fruhjahr 2023 abwarten

« Sanierungskosten im Bestand nicht Bestandteil der Kostenermittlung!

Realisierungszeitraum

« Ausschreibung Planungsleistungen (2. Quartal 2023)

Umsetzungsbeschluss Anfang 4. Quartal 2023

Planung Leistungsphase 4-7 (ca. 6 Monate)

Ausfihrungsbeginn ab dem 2. Quartal 2024

Fertigstellung Sommer 2025 (vorlaufig)
. : : ®
=>» Detalllierter Terminplan im Zuge ,Umsetzungsbeschluss” Me"e
Die Stadt.




3. Bauliche Losung

Berucksichtigung nachhaltiger Belange
Die Thematik ,Klimawandel” und Vorgabe fur
die zuklnftige Vorgehensweise bei der
Durchfiihrung von Baumal3nahmen und der
Bewirtschaftung von Bestandsimmobilien
ergibt sich aus der Vorlage 01/2021/0150 und
wurde in der Ratssitzung am 30.03.2022
beschlossen.

MalRnahmenkatalog

MalRnahmenkatalog aus verschiedenen
Handlungsfeldern als Checkliste.

Vorstellung im Zuge ,Planungsauftakt® und
Abgleich mit der Politik.

Ergebnis wird beim Umsetzungsbeschlusses
(LPH 3) vorgestellt.

Verwaltungs-

Nr. Handlungsfeld / MaRnahme Beschreibung
vorschlag
Bauwerk weitergehende
Prifung
4.1 Baukonstruktion
Reduktion der Flacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger Erhohung der
4.1.1 Flacheneffizienz Nutzflache durch Geschossbau, Nutzungsstapelung, multifunktionale Ja
Flachennutzung
4.1.2 Kompakte Baukorper Schaffung von kompakten Bauformen zur Reduktion der Warmeverluste Ja
Schadstoffarme, 16semittelarme und geruchsneutrale Produkte und Materialien
41.3 Baustoffe verwenden. Gebdude miissen mindestens der Kategorie ,schadstoffarm® nach Ja
Anhang C der DIN EN 15251 entsprechen.
Es sollen bevorzugt Recyclingmaterialien eingesetzt werden (z.B. bei Sand, Kies,
4.1.4 Recyclingmaterialien Schotter, Kunststoff), sofern diese nicht schadstoffbelastet sind und keine Ja
Nachteile gegentiber "neue" Materialien zu erwarten sind.
4.2 Fassade
. . Schutz der Innenrdume vor sommerlicher Hitze durch Sonnenschutzelemente,
421 Sommerlicher Warmeschutz Dachiiberstand, Mdoglichkeit zur Nachtliiftung fa
422 Dachbegriinung Extensive Begriinung von Dachflachen Nein
Technische Anlagen
Bei Neubau und Sanierung von Heizungsanlagen ist zu Uberprifen, ob der Einsatz
von Fernwarme mit KWK, Blockheizkraftwerken, Holzfeuerungsanlagen,
4.3, Heizungstechnik Solaranlagen oder anderen Warmequellen (z.B. Erdsonden, Luft-Wasser-
Warmepumpe Abwasserkandle, Abowéarme aus gekihlten Raumen) wirtschaftlich
ist.
44. Sanitartechnik
Nutzung von Regenwasser zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs ab R
44.1 Regenwassernutzung >60m3/a ohne Trinkwasseranforderung Nein
4.4.2 Trinkwasserbrunnen Aufstellen von &ffentlich zuganglichen Trinkwasserbrunnen Nein
4.5. Elektrotechnik
g
451 | Photovoltaik und Speicherung Erzeugung und Spelcherurig von Strom (iber Photovoltaik-Anlagen auf I
Dachflachen oder an Fassaden
4
4.5.2 Stromtankstelle Ladestationen fiur Elektromobilitat Nein
4.6. Geb&dudeautomation
46.1 Energie Monitoring Regelungssystem fiir die Betriebsfiihrung und Uberwachung. Nein
AuBenanlagen
4.7 Verkehrsflachen Befestigte Fldchen
47.1 Regenwasserversickerung Starkung des Wasserkreislaufes zur ortsnahen Versickerung des Regenwassers Ja
Durch zu erwartende Starkregenereignisse sind Tiiren, Fenster und sonstige
4.7.2 Hohe FuBboden Offnungen bei Beriicksichtigung der Barrierefreiheit moglichst 20 cm Uber dem Ja
StraRenniveau anzubringen oder vor Uberflutung entsprechend zu schiitzen.
47.3 Fahrradstellplatzen Uberdachte Fahrradstellplitzen in der Nihe des Haupteingangs vorsehen Nein
4.8 Vegetationsflachen Grinflachen etc.
481 Pflanzung heimischer Arten Pflanzung von Arten, die heimischen Tieren eine Lebensgrundlage bieten / Nein

anlegen von Bliihflaichen




4. Sonstiges und Risikoanalyse

Veranderungsrisiko
« Weitergehende Bewertung Bestand / Sanierungskosten
« Wert fur Sicherheit (Pandemie und Ukraine-Krise)
« Aktuelle Marktlage / Verfugbarkeit von Materialien
» Veranderung Realisierungszeitraum
» Preissteigerung

Zwischenldsung
« Kapazitatsengpasse ab dem Schuljahr 2023/2024 vs. Fertigstellung 2025/2026

* Prognose nah am Klassenteiler / aktuell kein akuter Handlungsbedarf aus den
geplanten Neubaugebieten

=>» Entwicklung der Schilerzahlen vorerst abwarten
* Plan B / Nutzung JFB oder Musikraum als Klassenraum bzw. Container

Melle®



5. Weiteres Vorgehen und nachste Schritte

Beratungslauf
» Beteiligung diverser Gremien
* Finale Entscheidung im VA am 13.12.2022

Beauftragung Planungsleistung
« Haushaltsberatung und Zustimmung LKOS abwarten
« Beschrankte Ausschreibung zur Vergabe der Planungsleistung ab
Frihjahr 2023 (nach Haushaltsbeschluss)

Politische Beteiligung (Umsetzungsbeschluss)
» Erneuter Beratungsverlauf wenn detailliertere Planung vorliegt ab
Herbst 2023
« Genaue Angaben zu den:
»Grundrissen und Zeichnungen
»Kosten

» Ausfihrungszeiten M eD Is|t§®




6. Bisherige politische Beratung

Ausschuss fur Bildung am 17.11.2022

« Anlieferung fir die Mensa und Zugang berucksichtigen

« Vermeidung ,Containeraufbau® und Verbesserung der Barrierefreiheit
der Schule wird begruf3t

=> Ergebnis der Beratung
» Einstimmige Zustimmung

Melle®



/. Beschlussfassung

,Das Bauvorhaben zur Erweiterung der Grundschule
Neuenkirchen soll, wie in der Sach- und Rechtslage
sowie In den Anlagen beschrieben,
weliter geplant werden.”

Melle®



