Stadt Melle

Bebauungsplan )
,,Ortskern Wellingholzhausen Neufassung — 1.Anderung*

Abwagungsvorschlaqg

der Verwaltung zu den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

I. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB
Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gingen folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein:



| Anregungen und Hinweise

| Abwigung

1.

Anwohner 1 vom 21.04.2022
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Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Ein Einspruch ist im Beteiligungsverfahren nicht moglich. Das
Schreiben wird als Stellungnahme gewertet.

Die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise ermoglicht eine
Innenentwicklung mit einer angemessenen vertikalen Verdichtung.
Die Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bebauung entspricht
ebenfalls der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan (B-Plan
Ortskern Wellingholzhausen — Neufassung), sowie im nordlich
angrenzenden Bebauungsplan (B-Plan ,Uhlemanns Feld —
1.Anderung). Ziel dabei ist im Wesentlichen der schonende
Umgang mit der Ressource Grund und Boden im Kontext der
Innenentwicklung.

Durch MaRnahmen der Innenentwicklung werden Neuversieglungen
im Aulenbereich reduziert. Die grof3zligige Ausweisung von
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht eine bestmdgliche
und flexible Nachverdichtung im Ortskern von Wellingholzhausen.

Bauordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen werden im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Im
Bebauungsplan werden lediglich potentiell baubaubare Bereiche
Uber Baugrenzen festgesetzt.




Anwohner 2 vom 28.04.2022

Anfrage und Stellungnahme zum Bebauungsplan " Ortskern
Wellingholzhausen Neufassung" Borgloher StraRRe

Frage: Wer hat ein Wegerecht entlang des Hauses Borgloher Str.10-14 ?
Gibt es ein Wegerecht zur Erreichung des geplanten Baugrundstiicks?
Wenn es ein Wegerecht gibt, wie breit ist der Weg? Breit genug fir
Baufahrzeuge, Feuerwehr und andere grof3e Fahrzeuge? Meiner Meinung
nach ist dafiir zu wenig Platz.

Falls eine Bebauung stattfinden sollte, spreche ich mich fiir eine
eingeschossige Bauweise aus, weil sich diese besser in die umgebende
Bebauung einfiigt.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang dieses Schreibens und, wenn moglich,
geben Sie mir Antwort auf meine Fragen beziiglich des Wegerechts.
Ich bin Eigentiimer der Wohnungen Borgloher Str.14.

Mit freundlichen GriRRen

Melle, 28.04.2022

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Gemal § 30 BauGB Abs. 1 ist im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans ein Vorhaben zuldssig, wenn es den
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.
Der Bebauungsplan bereitet Baurechte lediglich vor. Die gesicherte
ErschlieBung ist im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Erschliefung der noch auszubildenden, einzelnen Grundstticke
ist so herzustellen, dass eine Zuwegung durch Rettungskrafte
gemal § 4 NBauO i. V. m. § 1 DVO-NBauO mdglich ist.

Die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise ermoglicht eine
Innenentwicklung mit einer angemessenen vertikalen Verdichtung.
Die Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bebauung entspricht
ebenfalls der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan (B-Plan
Ortskern Wellingholzhausen — Neufassung), sowie im ndrdlich
angrenzenden Bebauungsplan (B-Plan ,Uhlemanns Feld —
1.Anderung). Ziel dabei ist im Wesentlichen der schonende
Umgang mit der Ressource Grund und Boden.




Anwohner 3 vom 29.04.2022
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Melle, den 26.04.2022 | [
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An die
Stadtverwaltung
Schirenkamp 16

49324 Melle

Betr. Bebavungsplan Wellingholzhausen — Ortskern

Hier: Stellungnahme nach Einsicht in die Planungsunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan wurde in den amtlichen Nachrichten am 19.03.2022 im Meller Kreishlatt
veriffentlich.

Mach Einsichtnahme méchte ich anmerken, dass die Begriindung fiir die Verdichtung teilweise nicht
nachvoliziehbar ist. So steht u.a. unter I1: Es entspricht daher der Systematik des umgebenden
Bebauungsplanes.

Hierzu folgende Feststellungen: inshesondere die Zweigeschossigkeit entspricht nicht der Bauweise
der ndrdiich angrenzenden Siedlung Uhlemannsfeld. Ausserdern ist den Planungsunterlagen kein
Hinweis auf die Dachform der neusen Hauser zu entnehmen. Bei 2wei Vollgeschossen und einem
miglichen Satteldach hat die Hohe der Gebdude erhebliche Auswirkungen auf das , Wohngefiihl” der
Bewohner der nordlich angrenzenden Gebiude

Bei einem Grenzabstand von nur 3 Meter haben die neuen Gebaude erhebliche negative
Auswirkungen auf die Beschattung bzw. Sonneneinstrahlung auf die nérdlich angrenzenden
Grundsticke. Unter diesem Aspekt ist das im Baurecht genannte Gebot der Riicksichtnahme nicht
eingehalten worden.

Vor diesem Hintergrund bitte ich, in den zustindigen Gremien den Bebauungspian dahingehend zu
andern, dass nur eine eingeschossige Bauweise zuldssig ist.

Mit freundlichen Griissen

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise ermoglicht eine
Innenentwicklung mit einer angemessenen vertikalen Verdichtung.
Die Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bebauung entspricht
ebenfalls der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan (B-Plan
Ortskern Wellingholzhausen — Neufassung), sowie im nordlich
angrenzenden Bebauungsplan (B-Plan ,Uhlemanns Feld —
1.Anderung*). Ziel dabei ist im Wesentlichen der schonende
Umgang mit der Ressource Grund und Boden im Kontext der
Innenentwicklung.

Durch MalRnahmen der Innenentwicklung werden Neuversieglungen
im Auf3enbereich reduziert. Die grof3ziigige Ausweisung von
Uberbaubaren Grundsticksflachen ermdglicht eine bestmogliche
und flexible Nachverdichtung im Ortskern von Wellingholzhausen.

Bauordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen werden im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Im
Bebauungsplan werden lediglich potentiell baubaubare Bereiche
Uber Baugrenzen festgesetzt.

Die Grenzabstande werden von den einzuhaltenden
Abstandsflachen der Gebaude gemaf § 7 NBauO vorgegeben. Das
Abstandrecht regelt den fiir die Belichtung, Beliftung und
Besonnung von Gebauden erforderlichen Abstand zwischen
Gebauden, die voneinander getrennt stehen, d.h. nicht unmittelbar
aneinander gebaut sind.




